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1. Riumlicher Geltungsbereich der 4. Anderung

Gemeinde Selfkant, Ortsteil Havert, Kreis Heinsberg

Gemarkung Havert, Flur 9: Flurstiicke Nrn. 68, 72, 135, 172, 182, 184, 189, 190 und
209.
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2. Ziele und Zweck der 4. Anderung

2.1. Anlass und Stand des Verfahrens

Der Bebauungsplan Selfkant Nr. 3 — Havert, Auf den Hoeken — erlangte am 21. September
1979 Rechtsgiiltigkeit und er wurde bisher in drei Verfahren — letztmalig im Jahre 1996 —
gedndert.

Im Juni 2005 beantragte die ,Anliegergemeinschaft, Auf den Hoeken“ die Anderung des
rechtsgiiltigen Bebauungsplanes.

Ziel des Antrages war die Verschiebung der jinneren“ Baugrenze auf den siidlich der StraBe
»~Auf den Hoeken“ gelegenen Grundstiicke um 4,00 m nach Siiden. Der Antrag wurde damit
begriindet, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplanes im Jahre 1979 zur Umsetzung der
damals fiir nétig erachteten Bediirfnisse der Bauwilligen eine iiberbaubare Grundstiicksfliache
mit einer Tiefe von lediglich 15,0 m festgesetzt wurde.

Diese Bautiefe entspriche nicht mehr den heute vielfach erwarteten und geforderten
Gegebenheiten, nicht nur hinsichtlich der Neuerrichtung von Wohngebiauden, sondern
insbesondere auch der Erweiterung bestehender Gebiude. Fast alle Wohngebiude grenzen
unmittelbar an die hintere Baugrenze, eine Erweiterung dieser Gebiude sei zwangslaufig
nicht mehr moglich.

Ebentfalls ermogliche die VergroBerung des Baufeldes einen groBeren Planungsspielraum fiir
die Bebauung der noch nicht baulich genutzten Grundstiicke, ohne dass stidtebauliche
Interessen beeintrachtigt werden.

2.2.  Anderungsbeschluss und Einleitung des Anderungsverfahrens

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selfkant hat daraufhin in ihrer Sitzung am 30. Juni
2005 gemdl § 2 des Baugesetzbuches (BauGB) die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 —
Havert, Auf den Hoeken — beschlossen.

Die 4. Anderung umfasst auf den sudlich der Strafe »Auf den Hoeken“ gelegenen
Grundstiicken Gemarkung Havert, Flur 9, Flurstiicke 68, 72, 135, 172, 182, 184, 189, 190
und 209 die Verschiebung der , hinteren* Baugrenze um 4,00 m nach Siiden.

Die Einleitung des Anderungsverfahrens wurde im Amtsblatt der Gemeinde Selfkant Nr. 33-
35/2005 am 4. September 2005 ffentlich bekannt gemacht.
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3 Rechtliche Grundlagen, Einfiigen in _die stidtebauliche Ordnung und die
iiberortliche Planung

3.1.  Einfiigung in bestehende Rechtsverhiiltnisse

GrundstiicksmiBig wird das Plangebiet von einem zusammenhingenden Grundstiicksblock
gebildet.

Die Grundstiicke und die vorhandene Wegeflichen werden in ihrem katastermiBigen
Grundriss nicht verandert.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes soll der planungs- und baurechtliche Rahmen fiir
einen Teilbereich des Plangebietes neu fest gesetzt werden.

3.2. Der Bestand innerhalb und aufierhalb des riumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

3.2.1. Innerhalb des Bebauungsplanes

Die Grundziige der bestehenden Planung werden nicht verindert. Auf den in Ziffer 2.2
genannten Flurstiicken erfolgt lediglich die ,,Verschiebung* der , hinteren* (siidlichen)
Baugrenze.

3.2.2. AuBerhalb des Bebauungsplanes

Die vorgesehene Anderung wirkt sich auBerhalb des Plangebietes nicht aus.
3.3. Einbindung in die Bauleitplanung der Gemeinde

Die Anderung fiigt sich in die Bauleitplanung der Gemeinde ein.

3.4.  Anpassung an die Ziele der Landesplanung

Die Anderu.ng der Baugrenze in einem Teilbereich des Plangebietes wirkt sich nicht auf die
stadtebauliche Gesamtsituation und somit auch nicht auf die Ziele der Landesplanung aus.
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4, Erschliefung und Bebauung — Erfassen und Bewerten der geplanten Nutzung

4.1. Verkehrsflichen
Die 4. Anderung bedingt keine Verdnderung der bestehenden Verkehrsflichen.
4.2,  Ver- und Entsorgung

Die vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen werden durch die Anderung nicht
tangiert.

4.3. Die bauliche und sonstige Nutzung

4.3.1. Nach Art und MaB

Eine Veranderung der baulichen und sonstigen Nutzung, insbesondere nach Art und MaB, ist
nicht vorgesehen.

4.3.2. Einschrinkungen

Als Maf3 der baulichen Nutzung wird fiir Einzel- und Doppelhiuser eine Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,4 und eine Geschossflichenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.

Die Abgrenzung der Wohnbauflachen wird mit Baugrenzen festgesetzt.

Weitere Einschrankungen iiber die Festsetzungen im Bebauungsplan hinaus sind derzeit nicht
vorgesehen.

5. Schlussbestimmungen

Bei Unstimmigkeiten zwischen den einzelnen Planausfertigungen ist die Erstausfertigung
maBgebend.
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6. Unterschriften

Den Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 — Havert, Auf den Hoeken — mit
Begrundung und Festsetzungen haben angefertigt:

Selfkant, den 15. November 2005 Fur die Arbeitsgemeinschaft
BEBAUUNGSPLANUNG SELFKANT
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