Gemeinde Selfkant

Bebauungsplan Selfkant Nr. 41, Tiddern

T~

858 Lagerplatz
(Baustoffe)

Vorentwurf Verkehrsplanung

] 772

N
&/ Y
773
S 754
/

/
/
/

188

267,

/

lur 6

Entwurf:

Planungbiro U. Lanzerath

Veynauer Weg 22, 53881 Euskicfien
&)

g
Euskirchen, den ..... . ..... . 20 1;?;(
&

K 3 z

Legende:
Art der baulichen Nutzung

Ml Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Fldchen fiir den Gemeinbedarf

Kulturellen Zwecken dienende Gebiude
und Einrichtungen

MaR der baulichen Nutzung

@ Geschossflichenzahl

0,8 Grundflichenzahl

zul. Hohe der baulichen Anlagen
Fh.12,5m iiber Bezugpunkt

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
0 offene Bauweise
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StraRenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches

(§ 9 Abs.7 BauGB)
0—8—-8-0—0—9 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
Q0000 Anpflanzung einer Baumreihe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in
der bei Satzungsbeschluss glltigen Fassung

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der bei Satzungsbe-
schluss glltigen Fassung

- Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01. Mérz 2000 (GV. NRW. S. 256/SGV. NRW. 232), in der bei Satzungsbeschluss
glltigen Fassung

den........... 20.....

des § 1 der Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18. Dez.1990.
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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet (Ml) gemiR § 6 BauNVO

In dem Mischgebiet sind gemé&R § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 6 Abs. 2
BauNVO ansonsten allgemein zuldssigen Nutzungen:
Gartenbaubetriebe,

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

nicht Bestanteil des Bebauungsplanes,

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstéatten nicht zuléssig.

Flache fiir Gemeinbedarf gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf sind zuléssig:
e Anlagen fir kulturelle Zwecke (Blirgerhalle)
o Stellplatze

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der Nutzung richtet sich nach dem Planeintrag. Es wird festgesetzt
durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl, die Zahl der
Vollgeschosse bzw. die Héhe der baulichen Anlagen.

Stellpldtze und Garagen

Im gesamten Plangebiet sind Stellpldtze, Garagen und Zufahrten auch
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig.

Griinordnerische Festsetzungen

An der ndrdlichen Seite des Mischgebietes, wie auch an der ndrdlichen und
Ostlichen Seite der Fléche flr den Gemeinbedarf (durch Liniensignatur
festgesetzt) sind Baumreihen in Verbindung mit Strauchgruppen zu pflanzen.

MaRnahme 1: Pflanzstreifen

Auf dem Pflanzstreifen an der nérdlichen Seite des Mischgebietes sind 15
Baume Il. Ordnung im Abstand von 9 bis 10 m in einer Reihe zu setzten.
Zwischen den Baumen ist jeweils eine Gruppe mit Strauchgehélzen zu 5 bis
7 Stick zu pflanzen. Bei der Pflanzung ist bezliglich der Grenzabsténde das
Nachbarschaftsrecht zu ber(icksichtigen.

Die Pflanzflache, 485 m?, ist im Ganzen mit einer Einsaat zu versehen.

MaRnahme 2: Rahmenbegriinung - Flidche fiir Gemeinbedarf -

Auf dem Pflanzstreifen an der nérdlichen und éstlichen Seite der Flache fiir
Gemeinbedarf sind 13 Bdume Il. Ordnung im Abstand von 8 bis 10 m in einer
Reihe zu setzten.

Zwischen den Baumen ist jeweils eine Gruppe mit Strauchgehdélzen zu 5 bis
7 Stick zu pflanzen. Bei der Pflanzung ist beziiglich der Grenzabstéande das
Nachbarschaftsrecht zu berticksichtigen.

Die Pflanzflache, 420 m?, ist im Ganzen mit einer Einsaat zu versehen

Pflanzenlisten:

Bdume (Auswahl): Hochstamm, 3xv verpflanzt, STU 14 — 16 cm;
mind. 3 bis 4 Arten, Pflanzabstand 8 bis 10 m

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides ,Columnare’ Séulenférmiger Spitz-Ahorn
Betula pendula [Fastigiata’ Sédulen-Birke

Sédulen-Hainbuche
Gemeine Esche ,Atlas’
Sdulen-Zitter-Papel

Carpinus betulus ,Fastigiata’
Fraxinus excelsior ,Atlas’
Populus tremula ,Erecta’
Pyrus communis Wildbirne

Prunus padus ,Tiefurt' Schmale Trauben-Kirsche
Quercus robur ,Fastigiata Koster'  Séulen-Eiche ,Koster'
Sorbus aria ,Magnifica’ GroRlaubige Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeerbaum

Tilia cordata ,Rancho’ Winterlinde ,Rancho’

Strducher (Auswahl):
Ausgangsgrofe: Str, 2xv; Héhe / Breite: 100 bis 150 cm;
Pflanzabstand: 1,50 x 1,50 m
Cornus sanguinea Hartriegel
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa arvensis Feld-Rose
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare
Ribes rubrum

Gemeiner Liguster
Blut-Johannisbeete

Prunus spinosa Schlehe
Viburnum opulus Wasserschneeball
Crataegus monogyna Weiltdorn

Einsaat der Pflanzflichen: Landschaftsrasen — Standard mit Krautern —
RSM 7.1.2, Regelaussaatmenge : 20 g/m?2.

Fur Pflanzen und Pflanzarbeiten ist DIN 18916, fir Rasen und Einsaaten DIN
18917 zu beriicksichtigen.

Externe KompensationsmafRnahmen

Auf dem Grundstiick in der Gemarkung Dremmen (Heinsberg-Uetterrath) Flur
26, Flurstick 5 (167 sind MaRnahmen mit dkologischen und landschafts-
asthetischen Funktionen durchzufilhren. Die MaRnahme beansprucht 4.777
m?.

Die Malnahme setzt sich aus Anpflanzung von heimisch / bodenstandigen
Baum- und Strauchgehéizen, 1800 m? und Einsaaten flr artenreiches
Extensivgriinland zusammen.

s Béume und Stréucher sind in einer mindestens vierreihigen Pflanzung
mit einer Gesamtlange 300 m, als freiwachsende Hecke an der
Langsseite des Grundstiickes zu pflanzen.

* Im verbleibenden Mittelbereich des Grundstiicks sind 25 Obstb&dume
in Abstéanden von mindestens 15 bis 20 m zu pflanzen.

* Die MaRnahmenflache von 4.777 m*m ist im Ganzen mit
Saatgutmischung fir Biotopentwicklungsflachen einzuséen.

Pflanzenlisten:
Bédume: Pflanzgréfie 3 bis 4 jahrige S&dmlinge; H 150 / 200 (Forstware / DKV)
Anzahl der Bdume: 30 Stiick, Pflanzabstand 8 bis 10 m.

dt. Hainbuche
dt. Eberesche
dt. Stiel-Eiche
dt. Vogelkirsche
dt. Winterlinde

Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Quercus robur
Prunus avium
Tilia cordata

1.0

2.0

3.0

Strducher: Samlinge o. B.; H/B 80 — 120 cm (Forstware / DKV)
Anzahl der der Straucher: 800 Stiick;
Pflanzabstand 1,50 x 1,50 m

Carpinus betulus dt. Hainbuche

Cornus sanguinea dt. Hartriegel
Corylus avellana dt. Hasel
Crataegus monogyna dt. WeilRdorn
Euonymus europaeus dt. Pfaffenhiitchen
Rhamnus frangula dt. Faulbaum
Rosa canina dt. Hundsrose
Rosa rubiginosa dt. Weinrose
Sambucus nigra dt. Holunder

Salix caprea dt. Salweide

Viburnum opulus dt. Gemeiner Schneeball
Obstbdume: AusgangsgroRe: STU 12 bis 14 cm; 3-mal verpflanzt,
Pflanzabstand 15 bis 20 m.
Anzahl : 20 Stick;

Arten-Auswahl:
Apfelbdume: Roter Boskop, Roter Berlepsch, Rheinischer Bohnapfel,
Kaiser Wilhelm; Jakob Lebel; Jakob Fischer; Weiller
Klarapfel
Birnbdume: Clapps Liebling, Kdstliche von Charneu,
Vereinsdechantsbirne, Von Tongern; Gute Graue
Pflaumenbdume: Hauszwetsche; Ortenauer; Bihler Frilhzwetsche
Kirschbidume: Biittners Rote Knorpelkirsche, Frilhe Rote
Meckenheimer, Kassins Frithe
(Die Liste kann alternativ mit weiteren regional typischen Sorten ergénzt
werden)
Fiar Pflanzen und Pflanzarbeiten gilt die DIN 18916.
Die Baume sind mit geeigneten Mitteln gegen Tierfrass / Wildverbiss zu
schiitzen.
Einsaat: Regelsaatgutmischung 8.1 (RSM nach FLL) flr artenreiches
Extensivgriinland

Die Fléche ist 2-mal im Jahr zu méhen, jeweils ab Ende Juni bis Ende
September.

Der Eingriff innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf und der &ffentlichen
Verkehrsflachen von 22.471 Biotopwertpunkten ist Uber das Oko-Konto der
Gemeinde Selfkant abzultsen.

Erhaltung der MaBnahmen

Pflege, Entwicklung und dauerhafter Erhalt der 0. g. Mainahmen obliegen
dem Grundstickseigentimer. Ausfallende Gehdlze, insbesondere Baume
sind gleichartig zu ersetzen. Der Verbuschung von Gras- und Wildkrauter ist
mit bis zu zweimaliger Mahd (Ende Juni, Ende September) entgegen wirken.
Bei der Durchfuihrung von Unterhaltungsarbeiten ist der Schutz von Tieren
(Jungtiere, Gelege) zu berlicksichtigen.

Gestalterische Festsetzungen gemédR § 86 der ,Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Werbeanlagen
Flr Werbeanlagen gelten die folgenden Zuléssigkeitsvoraussetzungen:

Leuchtfarben, Reflexionsoberflachen, blendende, blinkende oder bewegliche
Lichtwerbung, Laufschriften, Intervallschaltung bei Leuchtreklame und
Laserlichtwerbung sowie rotierende Werbeanlagen sind nicht zuléssig.

Freistehende Werbeanlagen (Pylon) sind auch auRerhalb der iiberbaubaren
Grundsticksflachen zuléssig.

Anlagen mit Fremdwerbung sind nicht zuléssig.

Kennzeichnungen und Hinweise

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland,
Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte zur DIN 4149, Fassung April 2005, in
der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse ,S“ (Untergrundklasse S =
Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit méchtiger Sedimentfiillung).

Kampfmittelbeseitigung

Beim Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wéhrend der Erd-
/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen
und die ndchstgelegene Polizeidienststelle, die zustédndige Ordnungsbehdrde
oder direkt der KBD (Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu versténdigen.
Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen.

Artenschutz

e Baufeldraumung und Baubeginn fir jeweilige Teilflichen des Baugebietes
sind mdéglichst in den Herbst- und Wintermonaten, 01.10. bis 28.02,
vorzunehmen, wéhrend der Vegetationsruhe und vermehrungsfreien
Zeiten.

Konflikte zur Brutzeit flr die Fauna, insbesondere der geschiitzten,
planungsrelevanten Arten, u.a. aller européischer Vogelarten kénnen
somit weitgehend vermieden werden.

s Erfolgen Baufeldraumung und Baubeginn in den Friihjahrs und
Sommermonaten, auch fir Teilfldchen, ist unmittelbar zu prifen, ob
geschltzte Arten oder ihre Lebensstétten zum aktuellen Zeitpunkt
betroffen sind. Die Ackerflachen und Gehdélzflachen des Plangebietes
sind auf britende Végel (Bodenbriter) Jungtiere und Gelege hin
abzusuchen.

* |st ein Baubeginn bzw. eine Baufeldraumung auf einer Teilfliche des
Baugebietes vorgesehen, so kann die Priifung fur diese BaumaRnahme
auf diese Teilfliche und auf die daran angrenzenden Ackerflachen
zunéchst begrenzt werden. Es wird empfohlen, die jeweils aktuelle
Uberpriifung durch eine ékologische Baubetreuung vornehmen zu lassen.

e Die Tiefe des Untersuchungsraumes auf den Nachbarflachen soll
mindestens 50 m betragen. Mit Betroffenheit einer Art ist zu rechnen, wenn
Anzeichen fur Fortpflanzungsstétten, Brutvtgel oder Jungtiere im
Untersuchungsraum vorgefunden werden.

e Es gilt sicherzustellen, dass eventuelle Nistplatze in den
Ubergangsbereichen (Baugebiet / Acker / Gehélzstreifen), wie auch
herumstreifende Jungtiere nicht beeintrachtigt, verletzt oder getétet werden
(Verbotstatbestdande § 44 BNatSchG).

e Die Entwicklung einer Brache mit frei wachsender Vegetationsdecke auf
nicht mehr bewirtschafteten Ackerflichen oder offen verbleibenden ist
zumindest im Jahr des Baubeginns zu verhindern bzw. einzuschrénken.
Eine mdogliche Wiederbesiedlung der Baubereiche nach der
Baufeldraumung, wie u. a. Abschieben des Oberbodens, ist durch
geeignete Manahmen mit wiederholter mechanische Bodenbearbeitung
(Grubbern), und/oder die Entwicklung einer Gras-/Wildkrautdecke durch
Kurzméhen einzuschranken Ein zlgiger Baubeginn in den Wintermonaten
vereitelt die neue bzw. die freie Entwicklung einer Vegetationsdecken und
nachfolgend die mdgliche Besiedlung durch die Fauna.

o Stellt sich bei den Uberprifungen eine positives Ergebnis heraus, demnach
sich geschiitzte Arten oder ihre Lebensstéatten als direkt betroffen erweisen,
sind geeignete Vermeidungs-MafRnahmen (z. B. Anpassung der Bauzeiten
und des Baubetriebes, Aufstellen von Schutzzéunen), und / oder
funktionserhaltende MaRnahmen (z. B. Umsiedlung von Arten) in
Abstimmung mit der Gemeinde Selfkant und der Unteren
Landschaftsbehtrde des Kreises Heinsberg durchzuflihren.

¢ Die Neubesiedlung von baulichen Anlagen wahrend der Bauphase ist

durch geeignete VersiegelungsmaRnahmen nach Mdglichkeit zu
verhindern. Dies betrifft insbesondere die Art Zwergfledermaus, die
besonders im Spatsommer invasionsartig Rohbauten besiedeln kann. Zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Probleme sind die Roh-Geb&dude
moglichst schnell zu verschlieRen bzw. geschlossen zu halten. Offene
Ritzen, Spalten und H6hlungen (auch Schéchte und Rohre) am Geb&ude
sind schnellstmdglich zu schlieBen. Die Lenkung einer méglichen
Besiedlung kann durch gezielte Angebote von kinstlichen Quartieren
versucht werden.
Soliten sich geschitzte Arten, insbesondere Flederméuse, im Roh-
Gebdude ansiedeln, weil Vermeindungsmafnahmen nicht oder nicht
erfolgreich durchgefiihrt wurden, werden vor Weiterfihrung der Arbeiten
(aktive) Umsiedlungsmafnahmen als funktionserhaltende Malnahmen in
Abstimmung mit der Gemeinde Selfkant und der Unteren
Landschaftsbehtrde des Kreises Heinsberg erforderlich. Nach einer
Umsiedlung ist die Wiederbesiedlung der Roh-Geb#dude durch geeignete
MaRnahmen nach Mdglichkeit zu verhindern.

¢ Funktionserhaltende MaRnahmen sind hinsichtlich ihrer Wirksamkeit zu
Uberpriifen. Erst wenn die Manahmen wirksam sind, kann das Vorhaben
ohne Verletzung artenschutzrechtlicher Bestimmungen ausgefiihrt werden.
MaRnahmen des Risikomanagements sind ggf. vorzusehen.

¢ |m Zuge der Bauentwicklung und Baumafnahmen (u. a. ErschlieBung) sind
in  Verbindung mit der  Eingriffskompensation potentielle
Ersatzlebensrdume mit ¢kologischen Mehrfach-Funktionen zu schaffen,
die den allgemeinen Bestand der regionalen, schiitzenswerten Fauna
sichern und weiter entwickeln. Dies kénnen zum Beispiel die
Anpflanzungen von frei wachsenden Hecken das Anlagen von Gras-
Wildkrautsdumen sein, die in ihrer Entwicklung zunehmend von Arten der
Fauna besiedlungsfahig werden.

¢ Die extern zu realisierenden Malnahmen zur Eingriffskompensation
sollten ebenso die Entwicklung von potentiellen Lebensraumaspekten fur
schiitzenswerte und planungsrelevante Arten beinhalten (Vertragliche
Regelung).

o Als geeignete MalRnahmen sind Feldholzhecken mit begleitenden
Wildkrautsdumen oder Streuohstwiesen zu empfehlen, die sich als
Lebensraume fir die Fauna entwickeln.

Ubersicht ohne MaRstab
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