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Verkehrsflachen
§9 (1) Nr. 11 BauGB

Griinflachen

Texliche Festsezungen

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, zuletzt gedndert am
27.07.2001 und der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am

22.04.1993,

Art der baulichen Nutzung
geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GemédB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die im Aligemeinen
Wohngebiet gemaB § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Sie sind
demnach unzuldssig.

Zulassige Zahl der Wohneinheiten
geméB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist maximal eine
Wohneinheit pro Gebdude zuldssig. Ausnahmsweise wird bei
freistehenden Einfamilienhdusern eine Einliegerwohnung bis zu
60 m2 zugelassen.

Garagen und Stellplatze
gemaB § 12 Abs.6 BauNvO

Hohe der baulichen Anlagen
gemdB § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNvO

Hoéhenlage des ErdgeschossfuBBbodens

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens der
Wohngebdude darf héchstens 0,5 m iiber der
Bordsteinoberkante liegen. Das HohenmaB bezieht sich auf die
Bordsteinoberkante, die straBenseitig vor der Hausvorderfront in
der Mitte des betreffenden Grundstiickes liegt.

Firsthhe

Die Oberkante des Firstes der zu errichtenden Gebaude und
baulichen Anlagen darf maximal 10,00 m {iber der fertigen
FuBbodenoberkante des zu errichtenden Gebdudes und der zu
errichtenden baulichen Anlage liegen.

Gestalterische Festsetzungen Kampfmittelrédumung

GemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW werden folgende Festsetzungen zur Gestaltung getroffen: Erdarbeiten sind im Hinblick auf eventuelle
Kampfmittefunde mit entsprechender Vorsicht
auszufiihren. Ein Merkblatt {iber entsprechende
Verhaltensregeln ist bei der EGS
(Entwicklungsgesellschaft Selfkant) oder der
Gemeindeverwaltung erhaltlich.

Garagen Bei Kampfmittelfunden sind die Arbeiten
h i | rd
Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptgebdudes gmi:;: ;e',’ﬂi:ffz'ﬁ':n‘;gﬁ,ﬁzfeg R gem ceT
auszufiihren. Dies gilt auch fiir die Grenzwénde. '
Grundwasserabsenkung

Einfriedungen und Vorgarten

Das Plangebiet liegt iiber dem auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Tiiddern 2" und im
Bereich der Grundwasserabsenkung fiir den
rheinischen Braunkohlebergbau.

Die Grundwasserabsenkungen kdnnen noch iiber
einen langeren Zeitraum wirksam bleiben.

Eine Zunahme der Beeinflussung durch steigende
bzw. senkende Grundwasserstande ist nicht
auszuschlieBen.

Die Vorgarten sind so zu gestalten, dass mindestens 50% der
Flache bepflanzt sind.

Die seitliche 1,0 m breite Mindestabstandsflache von Garagen
und Carports zur ffentlichen Verkehrsflache ist mit heimischen
Gehdlzen zu begriinen.

Vorgéarten diirfen nicht als Lager oder Abstellflichen genutzt
werden.

Maschendraht, Rohrgelinder und Flechtziune sind im Hundelibungsplatz

straBenseitigen Vorgarten nicht zuldssig.
tig 9 0 Vom nahegelegenen Hundeiibungsplatz kénnen

Passiver Larmschutz

GemaB schalltechnischem Gutachten der Schall- und
Warmemessstelle Aachen GmbH werden fiir bestimmte
Bereiche des Plangebietes passive Larmschutz-
maBnahmen empfohlen.

Im einzelnen sind die jeweiligen Bereiche wie folgt
passiv zu unterstiitzen:

erforderfiches resultierendes,
bewertetes Schallddmm-MaB
Bereiche erf. R'w,res

AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in
Obergeschossen, welche zur Kreisstrasse 1
ausgerichtet sind, mit einem Abstand von

a< 30m von der StraBenachse der K1 40 dB

AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in
Obergeschossen, welche zur Kreisstrasse 1
ausgerichtet sind, mit einem Abstand von

a< 30m von der StraBenachse der K1,

sowie in Erdgeschossrdumen mit a< 30m

hinter dem Larmschutzwall oder einer
Larmschutzwand 35dB

AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen in
samtlichen Geschossen, welche siidtstlich
(durch das jeweilige Objekt selbst

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1
BauGB, §§ 1 bis 11 und §16 (2) i.V.m. §17 (1)

Aligemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse

Beschrankung der Zahl
der Wohnungen auf 1 WE

Grundflachenzahl
Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 (1) Nr.2 BauGN,
§§ 22 und 23 BauNVO

offene Bauweise

Einzel- und Doppelhauser
Baugrenze

Alle vorderen und rtickwdrtigen

Baugrenzen sind parallel zur Strassen-
begrenzungslinie festgesetzt.

empfohlene Grundstiicksgrenzen

Strassenbegrenzungslinie

Strassenverkehrsflachen

§9 (1) Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

offentliche Griinflachen

offentliche Griinflachen
mit Zweckbestimmung
LarmschutzmaBnahmen

Die Garagenzufahrten sind mit einer Mindestiange von 5,00 m als Als Vorgérten wird die Fliche zwischen der Lérmimmisionen Im wesentlichen durch abgeschirmt) oder in 2. Reihe durch ein
zushiziicher Steiipiatz herzurichten. StraBenbegrenzungslinie und der straBenseitigen Hausfront Hundegenelund Kommandorufe auegenen. anderes Objekt abgeschirmt werden 30dB
Der seitliche Abstand von Garagen und Carports zur offentiichen definiert.
Verkehrsflache muss mindestens 1,00 m betragen. Bei den AuBenwénden ist insbesondere darauf zu
achten, dass durch die verwendeten Innenschalen
sowie duich Warmeddmmsysteme im
Frequenzbereich zwischen 100.....1000 Hz keine
stdrkeren Dammwerteinbriiche auftreten.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
Flachen und MaBnahmen zum Landschaftspflegerischen Ausgleich Planung - Dipl.-Ing. Schollmeyer, Geilenkirchen Regelquerschnitte des Larmschutzwalles (ohne Massstab) Planung - Ingenieurbiiro Kochs, Wassenberg
GeméB § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB werden folgende Festsetzungen zum Ausgleich getroffen: W A
i
1%
: TG L <
MaBnahme 1 - MaBnahme 2 - Bepflanzung &ffentlicher Grinflache (Larmschutzwall) ) 2o ’ I FAHRTRICHTUNG  FAHRTRICHTUNG ‘
Bepflanzung &ffentlicher Grinflachen Sy ) \113\ suesTiRsteL | Tororw | i
R ~ s i i
Auf den ca. 2,00 breiten Streifen in Langen von 25 m, m oAl 5% ‘ oo e gt | i
9,50 m und 5,00 m im Bereich der StraBenenden sind a . 7777 Lo S
Strauchgehdlze als geschnittene Hecke und Rosen zu Vorhandene Gehltae , A gy—. N k. -7 ) 55 700 .;./._ KREISRTRASSE : -
Yorhandene Grianfiiche BepRanzung dffentlicher Griinflichen Feldweg fiberwachsend GEPLANTE FAHRBAMWOHE Y LAY
pflanzen. mi¢ Strauchbepflanzung , HINTERE_ABSTANDSFLACHE 5,00y il 28 5 eRASSER- 4.
10 % 10,40 BIS ZUR GRENZE BEW! RSCHAFTUNGS - PLANUMGENTWAL S SERUMG
- Hecke: 7’. WEG/ STREIFEN
PflanzgroBe: 2-mal verpflanzt, Hohe: 100 ‘I‘

175 cm mit Ballen;
Pflanzung: 3 Stiick / laufender Meter; kiinftige Wuchs-
und Schnitthéhe: 1,00 cm.
Gesamtanzahl: 120 Stiick
Strauchauswahl: Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre ,Nanum' Feldahorn ,Nanum'
Crataegus monogyna ,Compacta' WeiBdorn ,Compact’'

- Rosen:
PflanzgroBe: verpflanzter Strauch, 3 Triebe Hohe 40 e s e ——
60 cm ohne Ballen - ;
Pflanzung: 1 Stiick / laufender Meter; Riickschnitt -
1 mal jahrlich WENDEKRE I'S |
Gesamtanzahl: 40 Stiick ;
Rosenauswahl: Rosa rugosa Apfelrose |
Rosa rugosa ,Alba’ WeiBe Apfelrose )
Rosa rugotida Bdschungsrose i I : |
Auszug aus dem Landschaftspflegerischem Begleitplan (ohne Massstab) ' | K 1
i e, == FAHRTRICHTUNG FAHRTRICHTUNG
i'r'd A /,/ i SUESTERSEEL | TUE ODE AN Y E :
& &7 7 9% /,"’:" : ~ E E
‘%5 VORFELD - BREITE ’;/;//%//;'Zr// ,};‘Z//{? 7 R I : i E
Zur volistandigen Kompensation des Eingriffs schlieBt die Entwicklungsgeselischaft Selfkant (EGS) mit der Gemeinde Selfkant einen stédtebaulichen Vertrag zur Umsetzung der noch fehlenden seren 7 /;/// ‘[5 L — | o |
KompensationsmaBnahmen. som 5597 el KRE | SSTRASSE H o

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN
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Der Larmschutzwall ist in der Hohe gemaB den oben dargestellten Regelquerschnitten auszufiihren.
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G. Dre Bekraunknigchen

Dieser Plan wurde nach Katasterunterlagen und ortlicher aufmessung hergestellt. Es wird
bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Zustandes richtig und die Festlegung der
stédtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Verfahrensvermerke

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35, Tiiddern "im Hasenfeld" ist durch den Rat der
Gemeinde Selfkant arn/"&/g_.@’?beschlossen worden.

2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am ‘?0{ ’e"q) ortsiiblich bekannt gemacht.

. 23.3=-23, ¥*.2009

3. Die vorgezogene Beteiligung der Biirger hat a#@r.................. stattgefunden.
bl 2um 0. .2
4. Die Tréger offentlicher Belange wurden ¥em ..........cceeeennne. bis—........ .zu der Planung
gehort.
5. Der Entwurf wurde vom Rat der Gemeinde Selkant am ... beschlossen.

6. Der Entwurf hat nach der ortsiiblichen Bekanntmachung am £.54e der Zeit vom 270’”2“’:'?

bis .3-1‘.‘(.‘..&«7 dffentlich ausgelegen.

7. Der Rat der Gemeinde Selfkant hat am £0.4-2emiber die Anregungen und Bedenken
beschlossen.

. beschlossen.

[ledds blatéi VR, #2-46

Selfiant, den 00.00:0000
& 11. Lot
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Blrgermeister

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 35, Tiiddern - "im Hasenfeld" - stimmt mit
dem Beschluss des Rates der Gemeinde Selfkant vom £2:..-7¢/4iberein. Das Verfahren gem.
§ 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO ist eingehalten worde

VERFAHRENSDATEN

Gemeinde Selfkant
Der Burgermeister
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Ubersichtskarte - ohne Massstab

Der Entwurf und die Bearbeitung des Bebauungsplanes erfolgte durch:

1emu% [ﬁ PLANUNGSSTUDIO

Selfiant, den 24.02.2009 fs\“

Dipl.-Ing. Pascal Knarren

ARCHITEKTEN UND INGENIEURE

QipL.~ING. THORBTEN KNARREN
DiPL.-ING, PABCAL KNARREN
3 DiPL.-<INO. SIEGFRIED KNARREN
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