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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (Teil A der Satzung)

1. Abgrenzung

= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
Satzung

2. Art und MaB der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Héhe der baulichen Anlagen

Gl = Industriegebiet

GRZ 0,8 = Grundfldchenzahl

GFZ 1,6 = GeschoBflachenzahl

BMZ 10,0 = Baumassenzahl

FH 12,50 m = Firsthohe iiber Oberkante Straf3e

I = Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
(ausnahmsweise GFZ 2,0, III, jedoch
drittes Geschop ausschlieflich zu
Wohnzwecken)

e = Baugrenze

3. Freifliichen

Umgrenzung von Fliachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6
BauGB)

Es sind folgende Pflanzenarten zu verwenden: 5%
Traubeneichen  (Quercus  petraea), 20%
Hainbuche (Carpinus betulus), 5% Eberesche
(Sorbus aucuparial), 10% Weildorn (Crataegus
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monogyna), 15% Faulbaum (Rhamnus frangula),
15% Hundsrose (Rosa canina), 15% Salweide
(Salix Caprea), 15% Hasel (Corylus avellana).

4. Verkehrsflichen

= geplante ErschlieBungsstrae

5. Sonstige Planzeichen

[N N | N ) = mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
1 o belastende Flichen

6. Bodendenkmal

] @ L = Bodendenkmal

T 11T T I
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B der Satzung)

INDUSTRIEGEBIET entsprechend § 9 BauNVO

1.

1%

1.2.

1.2.1.

1.2.2:

Das Gebiet dient iiberwiegend der Unterbringung eines Gewerbegebietes zur
Ansiedlung einer Spezial-Spedition in Kombination mit einem Logistikzentrum.

Zuléssig sind:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze, Tankstellen.

Weiterhin werden zugelassen:

Fiir den Gewerbebetrieb notwendige Kunden- und Mitarbeiterstellplitze.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiiber in Grundfldche
und Baumasse untergeordnet sind.

Hinweis:

Fiir die in dem gegliederten Gewerbebetrieb nach § 8 BauNVO / Industriegebiet nach
$§ 9 BauNVO (ausnahmsweise) zuldssigen Wohnungen ist der Nachweis zu fiihren,
dass beim Auftreten von Aufengerduschen durch entsprechende bauliche und
technische Mafnahmen sichergestellt wird, dass in den Schlafrdumen folgender
Innenraumpegel eingehalten wird:

nachts 35 dB(A)

Kurzzeitige Gerduschespitzen dirfen den genannten Wert nicht ummehr als 10 dB(A)
iibersteigen (z.B. beim Befahren von Nachbargrundstiicken durch Kraftfahrzeuge mit
Verbrennungsmotoren). Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00
Unr.

Bei der Ermittlung von baulichen und technischen Mafnahmen ist von folgenden
Immissionsrichtwerten ,, Aufien” auszugehen:

1. Fiir Einwirkungsorte, die in einem Industriegebiet nach § 9 BauNVO liegen,

tagsiiber 70 dB(4)
nachts 70 dB(A)

2. Fiir Einwirkungsorte, die in einem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO liegen,

tagsiiber 65 dB(4)
nachts 50 dB(4)

3. Fiir Einwirkungsorte, die in Baugebieten mit festgesetzten fldchenbezogenen
Schalleistungspegeln liegen, gelten die entsprechend festgelegten Maximalwerte
tagsiiber und nachts als Grundlage.

Der erforderliche Nachweis ist vor Baubeginn dem zustdndigen Bauordnungsamf
vorzulegen. '
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3.2.

33.

3.4.

4.1.

4.2.

4.3.

Anfallendes Niederschlagswasser ist im Satzungsgebiet zu versickern.

Die natiirlichen Bodenverhiltnisse in dem v.g. Bebauungsplangebiet erlauben sowohl
in technischer als auch wasserrechtlicher Hinsicht das betriebssichere Versickern von
nichtverunreinigtem Niederschlagswasser in den Untergrund. Empfohlen werden
Versickerungsrigolen, die mit mindestens 0,5 m konstruktive Einbindung in die
versickerungswirksame Schicht 2 gefiihrt werden miissen. Fiir die Bemessung gelten
die Rechenregeln des ATV A 138.

Schallschutz

Die Schalldimmung der umschlieBenden Hallenbauteile muss im eingebauten
Zustand mindestens Rw = 25 dB aufiveisen; hierzu miissen u.a. sidmtliche
AuBenbauteile hinreichend luftdicht sein — auch in Anschlussbereichen.

Tore sind als Segment- oder Falttore mit einem SchallddmmmaB von mindestens Rw
= 20 dB zu empfehlen. Die Tore, insbesondere an der Siid-Ostseite der Hallen, diirfen
zur Nachtzeit nur wihrend der Hallenbeschickung fiir etwa 10 Minuten gedfinet
werden.

Anm.: Falls es verfahrenstechnisch méglich ist, sollten an der Siid-Ostseite der Hallen
zur Nachtzeit keine Aktivititen stattfinden, um zusitzliche Verbesserungen zu
ermdglichen.

In einem Abstand bis zu 120 m von den Immissionsorten diirfen zur Nachtzeit nur
Gabelstapler mit Elektroantrieb betrieben werden. Gasangetriebene Gabelstapler
diirfen verwendet werden, wenn sie einen mittleren Schallleistungspegel von 90 dB(A)
nicht iiberschreiten.

Unmittelbar an der Siid-Ostseite des Betriebsgrundstiickes ist ein geschlossen-
flichiger Larmschutzwall zu errichten, mit folgenden Kennwerten:

- Linge mind. 150 m, beginnend an der Grundstiickszufahrt , Millener Weg*
- Hohe der Wallkrone ca. 2,0 m iiber OKG

Bodendenkmal
Beziiglich des vermuteten Bodendenkmals wird festgesetzt:

Fiir den Bereich der bebaubaren Fliche ist vor Beginn der BaumaBnahme der
Mutterboden abzuschieben und durch eine ergéinzende ProspektionsmaBnahme
(Grabung) auf Bodendenkmiler hin zu untersuchen. :

Der betroffene archiiologische Bereich ist entsprechend der Planzeichenverordnung im
Bebauungsplan gekennzeichnet.

Die durchzufiihrenden archidologischen MaBnahmen sind mit dem Rheinischen Amt
fir Bodendenkmalpflege abzustimmen, das Ergebnis ist diesem Amt und der
Gemeinde mitzuteilen.
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BEGRUNDUNG (Teil C der Satzung)

L,

4.1.

4.2.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Planung dient der weiteren Entwicklung des Siedlungsschwerpunktes der
Gemeinde Selfkant.

Der Vorhabentriger beabsichtigt in Absprache und enger Zusammenarbeit mit der
Gemeinde auf einem unmittelbar an den GIB Tiiddern, nordlich der
GemeindeverbindungsstraBe Tiiddern — Millen anschlieBenden Areal, welches z.Z.
landwirtschaftlich genutzt, wird die Errichtung einer Spezialspedition fiir Just-in-time-
Transporte in Kombination mit einem Logistikzentrum.

Vorgesehen ist hierzu die Errichtung von zwei Gebduden auf einer bebaubaren Fliche
von ca. 90.000 m?.

Die zur Verfligung stehenden Flichen in einer GesamtgrdBe von ca. 23.000 m?* reichen
aus, um in zwei Bauabschnitten das Vorhaben zu realisieren. Es ist vorgesehen auf der
Gesamtfliche u.a. zwei Lagerhallen mit je 4.680 m? Grundfléche zu errichten.

Lage und riumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Tiiddern, Flur 5 und umfasst
mit den Flurstiicken Nr. 83, 84, 136 en 137 eine ca. 23.000 m? grof3e Fliche.

Das Plangebiet ist zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Es wird an der Siidseite durch
die GemeindeverbindungsstraBe Tiddern — Millen, an der Nordseite durch einen
Wirtschaftsweg (Flurstiick Nr. 138), sowie an der Ostseite durch ein weiteres
landwirtschaftlich genutztes Grundstiick begrenzt.

Der an der Westseite entlang des Plangebietes verlaufende Wirtschaftsweg (Flurstiick
Nr. 135) soll unter Zukauf aus Privatflichen verbreitert und als Zubringerstrafie
zwischen GemeindeverbindungsstraBe Tiiddern — Millen sowie der nordlich des
Plangebietes verlaufenden Kreisstrale Nr. 1 ausgebaut werden.

Aufstellungsvoraussetzungen und Planverfahren

Der Plan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemil § 12 BauGB realisiert.
Die Voraussetzungen hierfiir liegen vor. Der Vorhabentriger ist Eigentlimer der
Fliachen.

Der Vorhabentriger hat mit der Gemeinde Selfkant einen stddtebaulichen Vertrag
abgeschlossen. Alle zur Durchfihrung der Mafnahme erforderlichen Kosten werden
vom Vorhabentriger tibernommen.

Bestehende Planungen und Vorgaben

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das vorgeschriebene Abstimmungsverfahren nach § 20 LPIG wurde durchgefiihrt. Mit
Verfligung vom 26. Mai 1998 bestitigte die Bezirksregierung Koln, dass die
vorgesehene Planung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung angepasst sei.

Ziele der vorbereitenden Bauleitplanung
Der Flichennutzungsplan (Stand: Anderung Nr. I1I/1, 1998) weist das Plangebiet als

Fliche fiir die Landwirtschaft* aus. Daher muss der Fldchennutzungsplan im Rahmen
der Anderung Nr. I1I/2.1 geéndert werden. Fiir das Plangebiet wird die Nutzungsart
JIndustriegebiet (GI) festgesetzt. Das hierzu erforderliche Anderungsverfahren wird
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4.3.

5.1.

B

5:3.

5.4.

als Parallelverfahren =zeitgleich mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 4/98 durchgefiihrt.

Ziele der verbindlichen Bauleitplanung
Gegenwirtig besteht eine verbindliche Bauleitplanung fiir den Bereich des
Plangebietes nicht.

Ziele und Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der Vorhabentriger beabsichtigt das Areal zu erschlieBen und zu bebauen. Geplant ist
die Errichtung einer Spezialspedition und eines Logistikzentrums.

Zur Realisierung der geplanten Aktivitdten sind etwa 19.000 m? (= 80%) bebaubare
Flache erforderlich.

Es ist damit zu rechnen, dass durch diese Spezialspedition und das Logistikzentrum ca.
50 neue Arbeitsplétze entstehen.

Die Lage des Standortes in der Nahe des Siedlungsschwerpunktes ermdglicht eine
iberdurchschnittlich gute siedlungsstrukturelle Integration mit dem bereits
vorhandenen, stidlich des Plangebietes gelegenen Gewerbegebiet.

Art der baulichen Nutzung

Industriegebiete dienen in entsprechender Anwendung des § 9 BauNVO ausschlieBlich
der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die
in anderen Baugebieten unzulissig sind.

Das Planungsziel des Vorhabentrigers entspricht mit der Spezialspedition und dem
Logistikzentrum dieser Anforderung.

MaB der baulichen Nutzung

Das HochstmaB fiir die Grundflichenzahl und die Baumassenzahl entspricht dem fiir
Industriegebiete entsprechenden Wert in der Tabelle des § 17 (1) BauNVO. Die
Geschossflichenzahl unterschreitet das in vorgenannter Verordnung genannte
HochstmaB3 (2.4) und wurde auf 1.6 festgesetzt. Ausnahmsweise kann auch eine GRZ
von 0,8, eine GFZ von 2,0 in Kombination mit III Vollgeschossen zugelassen werden,
wobei im III. Geschoss ausschlieBlich Wohnnutzung zulissig ist.

Das HochstmaBl von 12,50 m fiir die H6he baulicher Anlagen lisst eine flexible und
auch flichensparende Nutzung des Plangebietes zu.

Lage der iiberbaubaren Grundstiicksflichen

Als {iberbaubare Flichen werden ca. 80% der Grundstiicksflichen festgesetzt.
Hierdurch ist — speziell bei gewerblich/industriell genutzten Flichen — eine
6konomische Nutzung des Areals sichergestellt.

Stellplatzflichen
Die erforderlichen Stellplitze fir Kunden und Mitarbeiter werden gemiB § 51

BauONW in ausreichender Zahl, GroB8e und Beschaffenheit eingerichtet.
Eingriffe in Natur und Landschaft
Die Nach dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zuldssigen BaumaBnahmen fithren

zu Eingriffen in Natur und Landschaft gemdB § 4 (1) Landschaftsgesetz Nordrhein-
Westfalen (LG NW). Unter diesen Bedingungen schreibt § 8a (1)
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8.1.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vor, die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
nach § 8 BNatschG in die planerische Abwigung einzubeziehen.

Zu diesem Zweck ist eine landschaftspflegerische Ausgleichsberechnung erstellt
worden, die Bestandteil der Satzung wird. Nach den Ergebnissen dieser
Ausgleichsberechnung ist mit den innerhalb und auBerhalb des Satzungsgebiets zu
realisierenden MaBnahmen ein vollstindiger Ausgleich des zu erwartenden Eingriffes
in Natur und Landschaft zu erreichen. Zur Durchfiihrung dieser MaBnahmen
verpflichtet sich der Vorhabentréiger im Rahmen des Durchfithrungsvertrages.

Mit den Untersuchungen und MafBnahmen gemiB den Forderungen aus § 8a
BNatschG sind die Ausgleichsbelange von Natur und Landschaft als stddtebaulicher
Belang nach § 1(5) und (6) BauGB erfiillt.

Altlasten, Kampfmittel

Fiir die Fliiche des Plangebietes sind keine anderen Altnutzungen als die gegenwiirtig
bestehende landwirtschaftliche Nutzung bekannt. Die Flichen werden/wurden vom
Kampfmittelrdumdienst auf eventuell vorhandene Kampfmittel untersucht und
gegebenenfalls gerdumt. :

Immissionsbelastung

Die geplanten Nutzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt nicht im
Bereich gewerblicher Immissionsquellen oder Quellen des Sport-/Freizeit- oder
Verkehrslirms, von den zu erwarten wire, dass sie die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse in Frage stellen.

Schallschutz
Aus der Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes meldete das StUA gegen den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Bedenken an:

wNach den textlichen Festsetzungen soll das Plangebiet eine Festsetzung als
Industriegebiet nach § 9 BauNVO erhalten und tiberwiegend der Unterbringung eines
Gewerbebetriebes zur Ansiedlung einer Spezialspedition in Kombination mit einem
Logistik-Zentrum dienen; weiterhin sollen Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhdusern,
Lagerpldtze und Tankstellen sowie die fiir den Gewerbebetrieb notwendigen Kunden-
und Mitarbeiterstellplditze und die in § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO genannten Wohnungen
fiir einen priviligierten Personenkreis zuldssig sein.

Dem Plangebiet ist im Sidosten fast unmittelbar ein im Auflenbereich gelegenes
Wohngebdude fast unmittelbar benachbart. Es ist iibliche Praxis und in der
Rechtsprechung anerkannt, dass den im Auflenbereich gelegenen schutzwiirdigen
(Wohn-)Vorhaben der Schutz des Baugebietes zugestanden werden muss, in dem sie
allgemein zuldssig waren, zumindest jedoch vergleichbar einem Mischgebiet.

Dieser Schutz ist z.B. durch Gliederung des Gewerbe-/Industriegebietes auf der
Grundlage des Abstandserlasses vom 02.04.1998 (Mbl. NW S. 744) oder auch auf
andere Art und Weise (z.B. Festsetzung von fldchenbezogenen Schallleistungspegeln,
Abschirmung durch Immissionsschutzmafinahme — Wall/-Wand) sichergestellt werden,
wobei die Wirksamkeit aktiver Immissionsschutzmafinahmen und fldchenbezogener
Schallleistungspegel gutachtlich nachzuweisen ist.
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Bei den vorgesehenen Festsetzungen tiber die in dem Plangebiet zuldssigen Nutzungen
ist der Schutz dieses Wohnbauvorhabens nicht gewdhrleistet. Das zur Ansiedlung
vorgesehene Vorhaben ist mit den in Abstandsliste zu dem o.a. Abstandserlass in der
Abstandsklasse V unter der laufenden Nr. 153 angefiihrten ,,Spedition aller Art sowie
Betriebe zum Umschlag groferer Giitermengen* vergleichbar. Diese Betriebe sollen
im Regelfall zu reinen Wohngebieten einen Mindestabstand von 300 m haben um
gegenseitige Storungen auszuschliefSen, sind allerdings mit einem (*) gekennzeichnet.
Dies bedeutet, dass der Lirm als abstandsbestimmendes Merkmal dominiert und der
Abstand zu Misch- und Dorfgebieten bzw. Bereiche mit vergleichbarem
Schutzanspruch mindestens 100 m betragen muss. Bei Unterschreiten dieses
Abstandes ist eine (gutachtliche) Einzelfallprifung erforderlich".

Das StUA filihrte weiter aus, dass die Bedenken zuriickgenommen werden kdnnten,
wenn das vorgesehene (Gewerbe-)Industriegebiet entsprechend den o.a. Ausfihrungen
gegliedert bzw. in seiner Nutzung eingeschrinkt und die Unbedenklichkeit des
geplanten Vorhabens gegeniiber dem schutzbediirftigen Auflenbereichsvorhaben
nachgewiesen wurde.

Der Vorhabentréger hat hierzu durch das WFA-Institut, Stolberg, ein schalltechnisches
Gutachten erstellen lassen.

Aufgrund des Ergebnisses des vorgenannten Gutachtens beschloss die Gemeinde-
vertretung folgende Festsetzungen zum Schallschutz:

1. Die Schallddimmung der umschlieBenden Hallenbauteile muss im eingebauten
Zustand mindestens Rw = 25 dB aufweisen; hierzu miissen u.a. sédmtliche
AuBenbauteile hinreichend luftdicht sein — auch in Anschlussbereichen.

2. Tore sind als Segment- oder Falttore mit einem SchallddmmmaB von mindestens
R2 = 20 dB zu empfehlen. Die Tore, insbesondere an der Siid-Ostseite der Hallen,
diirfen zur Nachtzeit nur wihrend der Hallenbeschickung flir etwa 10 Minuten
gedfinet werden.

Anm.: Falles es verfahrenstechnisch méglich ist, sollten an der Siid-Ostseite der
Hallen zur Nachtzeit keine Aktivitiiten stattfinden, um zusétzliche Verbesserungen
zu ermdglichen.

3. In einem Abstand bis zu 120 m von den Immissionsorten diirfen zur Nachtzeit nur
Gabelstapler mit Elektroantrieb betrieben werden. Gasangetricbene Gabelstapler
diirfen verwendet werden, wenn sie einen mittleren Schallleistungspegel von 90
dB(A) nicht tiberschreiten.

4. Unmittelbar an der Siid-Ostseite des Betriebsgrundstiickes ist ein
geschlossenflichiger Larmschutzwall zu errichten, mit folgenden Kennwerten:

- Lange mind. 150 m, beginnend an der Grundstiickszufahrt , Millener Weg*
- Hohe der Wallkrone ca. 2,0 iiber OKG.
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8.2.

Wohnungen
Zu den im Plangebiet vorgesehenen Wohnungen fithrte das StUA aus:

»Da in dem geplanten (Gewerbe-) Industriegebiet auch die in (§ 8 Abs. 3 Nr. I
BauNVO) § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aufgefiihrten Wohnungen fiir einen bestimmien
Personenkreis allgemein zugelassen werden sollen, empfehle ich die nachstehende
Festsetzung zwecks Eigenvorsorge fir diese Wohnbauvorhaben in den Vorhaben- und
Erschliefungsplan aufzunehmen:

Fir die in dem gegliederten Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO / Industriegebiet nach §
9 BauNVO (ausnahmsweise) zuldssigen Wohnungen ist der Nachweis zu fiihren, dass
beim Auftreten von Auflengerduschen durch entsprechende bauliche und technische
Mafinahmen sichergestellt wird, dass in den Schlafrdumen folgender Innenraumpegel
eingehalten wird:

nachts 35 dB(A)

Kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(4)
ubersteigen (z.B. beim Befahren von Nachbargrundstiicken durch Kraftfahrzeuge mit
Verbrennungsmotoren). Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 06.00
Uhr.

Bei der Ermittlung von baulichen und technischen Mafnahmen ist von folgenden
Immissionsrichtwerten ,, Aufien” auszugehen:

1. Fir Einwirkungsorte, die in einem Industriegebiet nach § 9 BauNVO liegen,

tagstiber 70 dB(4)
nachts 70 dB(A4)

2. Fur Einwirkungsorte, die in einem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO liegen,

tagsiiber 65 dB(A)
nachts 50 dB(A4)

3. Fir Einwirkungsorte, die in Baugebieten mit festgesetzten fldchenbezogenen
Schallleistungspegeln liegen, gelten die entsprechend festgelegten Maximalwerte
tagsiber und nachts als Grundlage.

Der erforderliche Nachweis ist vor Baubeginn dem zustandigen Bauordnungsamt
vorzulegen.

Begriindung:

In Industrie- und Gewerbegebieten sind Wohnungen nur ausnahmsweise und fiir einen
bestimmten, in der BauNVO bezeichneten Personenkreis zuldssig. Hieraus ergibt sich
die Verpflichtung, bei der Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung passive
Mafinahmen gegen Ldrmimmissionen durchzufithren, damit der Charakter des
Gebietes gewahrt und die zuldssigen Nutzungen nicht tiber Gebiihr eingeschrinkt
werden (Eigenvorsorge). Aufgrund der bisher vorliegenden Ergebnisse der
Larmwirkungsforschung, so u.a. , Klosterkétter — Grenzwerte und Richtwerte“ ist
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8.3.

davon auszugehen, dass ein Innengerduschpegel von 30 bis 35 dB(4) nachts im
schlafgiinstigsten Bereich eines durchschnittlich Larmempfindlichen liegt.

Die Gemeindevertretung beschloss den Anregungen dadurch Rechnung zu tragen, dass
in den textlichen Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu Ziffer 1.2.2
erginzend der Hinweis aufgenommen wird, dass dem zustéindigen Bauordnungsamt
vor der Erteilung von Baugenehmigungen die geforderten Nachweise vorzulegen sind.

Beseitigung von Niederschlagswasser
Hierzu merkt die StUA an:

,Die Beseitigung der Niederschlagswisser entsprechend § 51 a LWG ist zwar im
Bebauungsplan unter Pkt. 10 (Ver- und Entsorgung) der Begriindung geregelt, jedoch
fehlen hierzu die entsprechenden Nachweise. Da somit eine abschlieflende Beurteilung
hinsichtlich der geplanten Niederschlagswasserbeseitigung nicht moglich ist, bestehen
gegen die o.g. Bauleitplanung Bedenken. Eine Zustimmung gemadfs § 51 a, Abs. 3 LWG
kann deshalb nicht erteilt werden. In diesem Zusammenhang verweise ich auf den
RdErl. des MURL vom 18.05.1998.

Das Niederschlagswasser von Dachfldchen in GE- und GI-Gebieten wird im v.g.
RAErl. als schwach belastet (gering verschmutzt) eingestuft. Hierbei ist jedoch zu
beriicksichtigen, dass grofiflichige Metalldacheindeckungen (Kupfer, Zink und Blei)
als dufere Dachhaut unzuldssig sind, da sonst das Regenwasser von diesen Fldchen
als stark belastet eingestuft werden muss. Sollten die v.g. Metalldacheindeckungen im
VEP nicht ausgeschlossen werden, ist die Beseitigung des Niederschlagswassers u.a.
auch von Dachflichen nur durch Sammeln und Ableitung zu einer Behandlungsanlage
zuldssig. Inwieweit die Niederschlagswdsser der Hof- und Verkehrsflichen im
geplanten Industriegebiet als schwach eingestuft werden konnen, ist nicht
nachgewiesen. Da dieser Nachweis fehlt, sind auch diese Niederschlagswdsser als
stark belastet einzustufen und somit einer Behandlungsanlage zuzuleiten. “

Der Vorhabentriiger hat hierzu durch die Prof. Dr. Ing. H. Dieler & Partner GmbH,
Aachen, eine Untersuchung hinsichtlich der Sickerungsfihigkeit des Bodens
durchfiihren lassen, die mit folgendem Ergebnis abschlief3t:

,Die natiirlichen Bodenverhdltnisse in dem v.g. Bebauungsplangebiet erlauben
sowohl in technischer als auch wasserrechtlicher Hinsicht das betriebssichere
Versickern von nichtverunreinigtem Niederschlagswasser in den Uniergrund.
Empfohlen werden Versickerungsrigolen, die mit mindestens 0,5 m konstruktive
Einbindung in die versickerungswirksame Schicht 2 gefiihrt werden miissen. Fir die
Bemessung gelten die Rechenregeln des ATV A138.*

Die Gemeindevertretung beschloss den Hinweis des Staatlichen Umweltamtes Aachen
zur Kenntnis zu nehmen. Die vom Amt ausgesprochene Versickerungsfihigkeit ist
durch die Untersuchung der Prof. Dr. Ing. H. Dieler & Partner GmbH, Aachen,
nachgewiesen. Das Ergebnis wurde in die Begriindung zum Satzungsplan
aufgenommen.
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9. Bodendenkmal

Das Plangebiet erfasst einen Teil eines Bodendenkmals. Im Jahre 1994 beantragte das
Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege unter Bezug auf § 3 II des Denkmalschutz-
gesetzes — DSchG NW — das im Denkmalblatt Nr. 122 beschriebene Denkmal in die
Denkmalliste einzutragen.

Das Bodendenkmal liegt nordwestlich der Ortschaft Titiddern, nordlich der
VerbindungsstraBe Tiiddern — Millen. Bei der Siedlung handelt es sich um eine zivile
Anlage (Vicus), dic in romischer Zeit den Namen Theudurum trug. Heute ist
oberirdisch von den ehemaligen Vicus kaum noch etwas zu sehen. Luftbilder zeigen
jedoch, dass der Ort von recht- und stumpfwinkligen sich kreuzenden Strafien
durchzogen war. Das Bodendenkmal muss unterirdisch erhalten sein, da zu keiner Zeit
eine weitrdumige Uberbauung des Gelindes stattgefunden hat. Man darf sich den -
Vicus so vorstellen, dass eine dichte Bebauung von sog. Streifenhiusern entlang der
Straflen vorhanden war.

Der Vicus Theudurum ist sowohl flir die Regionalgeschichte des Kreises Heinsberg
sowie der niederlindischen Grenzregion von grofer Wichtigkeit, da er der einzige in
dieser Gegend ist.

Die Gemeinde Selfkant hat am 1. Mirz 2000 beschlossen, das Bodendenkmal Nr. 122
in die Denkmalliste aufzunehmen. Die im  Plangebiet angedeuteten
,,JFundkonzentrationen sind durch entsprechende Festsetzungen in der verbindlichen
Bauleitplanung in Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehérde und dem
Rheinischen Amt flir Bodendenkmalpflege zu registrieren und zu sichern.

Bereits mit Schreiben vom 24. November 1998 hatte das Rheinische Amt fiir
Bodendenkmalpflege — im Rahmen der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange —
Bedenken gegen die Planung angemeldet und zur Begutachtung der Befundlage eine
Prospektionsmafinahme gefordert.

Die Prospektionsmalnahme erfolgte im Mai 1999 und fiihrte aufgrund der an der
Oberfliche angetroffenen Fundkonzentrationen dazu, eine ergénzende Untersuchung
zur Klidrung des Bodenaufbaus durch die Anlage von Tiefschnitten durchzufiihren.

Der Vorhabentriger lieB daraufhin eine ergéinzende Prospektion durchfiihren. Der
Bodengutachter kommt im wissenschaftlichen Bericht PR 2000/2305 zur
archiologischen Untersuchung zu dem Ergebnis, dass nach Anlage des Tiefschnittes
sich keine eindeutige Aussage zur Frage der Besiedlung machen lasse und diese Frage
nur durch eine archéologische Grabung beantwortet werden kénne.

In einer Abstimmung mit dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege wurde die
Angelegenheit erortert. Unter Bezug auf die vom Vorhabentrdger dem Rheinischen
Amt fiir Bodendenkmalpflege vorgelegten Gutachten kam das Amt zu der Auffassung,
dass in einem im siid6stlichen Teil des Plangebietes gelegenen Dreiecks, welches etwa
5% der bebaubaren Fliche abdeckt, archidologische Funde vermutet werden.

Es wurde vereinbart, dass flir den Bereich der bebaubaren Fliche vor Beginn der
BaumaBnahme der Mutterboden abzuschieben und durch eine ergénzende
Prospektionsmafinahme auf Bodendenkmiéler hin zu untersuchen ist. Hierzu ist die
Beauftragung eines Privatunternehmens erforderlich. Ferner muss der Vorhabentriger
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fir die Fldche eine Grabungsgenchmigung bei der Unteren Landschaftsbehsrde beim
Kreis Heinsberg beantragen.

Diese Malinahme ist durch den Stédtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB zu sichern.
Ferner ist der betroffene archdologische Bereich entsprechend der Planzeichen-
verordnung im Bebauungsplan zu kennzeichnen. Der Durchfiihrungsvertrag zwischen
der Gemeinde Selfkant und dem Vorhabentriger soll diesbeziiglich erginzt werden.

Mit Schreiben vom 19. Juni 2000 teilte das Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege
mit, dass die Belange des Bodendenkmalschutzes durch die von der Gemeinde
vorgenommene Abwigung angemessen beriicksichtigt wurden.

Die Gemeindevertretung beschloss, die Bedenken des Rheinischen Amtes fir
Bodendenkmalpflege zur Kenntnis zu nehmen und durch folgende Festsetzungen im
Bebauungsplan bzw. Mafinahmen auszurdumen:

1. Es wird im Bebauungsplan festgelegt, dass fiir den bereich der bebaubaren Fliiche
vor Beginn der Baumafinahme der Mutterboden abzuschieben und durch eine
ergidnzende Prospektionsmafinahme auf Bodendenkmiiler hin zu untersuchen ist.

2. Die vorerwihnte Malnahme ist im Stddtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB zu
sichern.

3. Der betroffene archidologische Bereich ist entsprechend der Planzeichen-
verordnung im Bebauungsplan zu kennzeichnen.

4. Der Durchfithrungsvertrag zwischen der Gemeinde Selfkant und dem
Vorhabentréger soll wie folgt ergéinzt werden:

Vor Bebauung des in der als Anlage ... dieser Vereinbarung gekennzeichneten
Bereichs ist dieser im Sinne des Bodendenkmalschutzes zu sichern. Die Sicherung
gegebenenfalls dort aufgefundener Bodendenkmiler ist unbedingte Voraussetzung
zur Freigabe der betroffenen Flichen durch das Rheinische Amt fiir
Bodendenkmalpflege, Bonn. Die Sicherung hat wie nachstehend beschrieben zu
erfolgen:

1. Der Vorhabentriger verpflichtet sich zur Durchfiihrung von archiologischen

Mafinahmen durch Beauftragung einer archéologischen Fachfirma. Das
Fachunternehmen hat die Maflnahmen mit dem Rheinischen Amt fiir
Bodendenkmalpflege abzustimmen. Der abgestimmte MaBnahmenkatalog ist
sodann durchzuflihren und das Ergebnis der Gemeinde und dem Rheinischen
Amt flir Bodendenkmalpflege mitzuteilen.
Vor Durchfiihrung der Mafinahme beantragt der Vorhabentriiger hierzu eine
Erlaubnis nach § 13 DSchG NW bei der oberen Denkmalbehsrde (Kreis
Heinsberg). Mit der MaBinahme darf erst nach Erteilung der Erlaubnis
begonnen werden.

2. Die MaBnahme ist durch Bankbiirgschaft in Hohe von .... zu sichern.

3. Die Parteien sind sich dariiber einig, dass vor Abschluss der Sicherungsmaf-
nahmen die Riickgabe nicht erfolgt und der Satzungsbeschluss des
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10.

L1,

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht durch Bekanntmachung zur
Rechtskraft gelangt. Ein Anspruch auf vorzeitige Bekanntmachung besteht
nicht.

4. Eine Bebauung des betroffenen Bereichs auf der Grundlage des § 33 BauGB
ist ausgeschlossen.

5. Nach Abschluss der Sicherungsmafnahme ist die Freigabe durch das
Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bonn einzuholen und der Gemeinde
vorzulegen.

6. Auflerdem wird vereinbart dass Erdeingriffe auBerhalb des durch Prospektion
nachgewiesenen Bodendenkmals (aber im Plangebiet) unter Begeleitung des
Fachamtes erfolgen sollen. Hierflir ist der Beginn der Erdarbeiten mit dem
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege - AuBenstelle Nideggen,
Zehnthofstrafle 45, 52585 Nideggen (Tel. 02425 7684, Fax 02425 7584)
rechtzeitig abzustlmmen
Soweit archidologische Untersuchungen erforderhch werden, ist eine den
Befunden entsprechend angemessene Frist einzurdumen. Der Vorhabentriger
macht flir dadurch entstehende Verzdgerungen bei der Realisierung der
BaumafBnahme keine Entschidigungsanspriiche geltend.

AuBere Verkehrserschliefung

Die tberortliche Erreichbarkeit, insbesondere fiir den Speditions- und Anlieferungs-
verkehr, kann iiber die am Plangebiet vorbeifiihrende GemeindeverbindungsstraBe
Tiiddern — Millen erfolgen. Beeintrichtigungen vorhandener Wohnbereiche sind iiber
diese ErschlieBung nicht zu erwarten.

Im OPNV ist das Plangebiet an diese Verbindungen angeschlossen.

Die Gemeinde Selfkant plant zeitnah dariiber hinaus den Bau einer neuen
Verbindungsstrale fiir die ebenfalls in Kiirze anstehende westliche Erweiterung des
Gewerbegebietes Tiiddern. Diese neue StraBle stellt damit eine weitere ErschlieBung
des Plangebietes zu der ca. 400 m nérdlich verlaufende Kreisstral3e Nr. 1 dar.

Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung wird vom Vorhabentriiger in Zusammenarbeit mit
den ortlichen Versorgungstréigern koordiniert und durchgefiihrt.

Anlagen der technischen Ver- und Entsorgung sind im StraBenraum der am Plangebiet
vorbeifihrenden GemeindeverbindungsstraBe Tiiddern — Millen, bzw. im siidlich des
Plangebietes angrenzenden erschlossenen Gewerbegebiet Tiiddern vorhanden.
Verkehrsflichen und Flachen fiir Leitungsrechte wurden festgesetzt.

GeméB den Zielsetzungen des § 51a Landeswasser-Gesetz ist eine Versickerung von
Niederschlagswasser im Plangebiet vorgesehen. Die natiirlichen und technischen
Voraussetzungen sind in einer im Rahmen dieses Verfahrens erstellten Untersuchung
als gut bewertet worden. Fiir die Versickerung sind Mulden-Rigolen-Systeme in den
Randbereichen des Plangebietes geplant.
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12.  Schlussbestimmung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 4/98 wurde aufgestellt von:




