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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Selfkant SiUsterseel

Sportplatz

1. Einleitung

Die Gemeinde Selfkant hat durch BeschluBl des Rates vom
14,09.81 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 be-
schlossen. Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des
rechtskraftigen Fléchennutzungsplanes und der 1. Anderung
vom 18.09.81 entwickelt.

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen

Geltungsbereiches fest und wird begrenzt:

im Norden durch den Diekerweg

im Osten entlang der Tongrube und durch die
Filursticke 10, 11, 12

im S{den durch den Sportplatz und die Flursticke
43, 46 und 5

im Westen entlang den Parzellen 24 - 27
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Die genauve flursticksweise Begrenzung ist durch eine
schwarze, gestrichelte Planbegrenzungslinie gekenn-

zeichnet.
Begrindung
Ziele und Zwecke

Der Bebauungsplan scll im wesentlichen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zum Vollzug ven MaBnahmen und Vor-
haben in der Ortschaft Sisterseel schaffen. Die Planung
baut auf der Grundlage des Flurbereinigungsverfahrens auf,
so daBl das neue Wegenetz als ErschlieBungsgrundlage fir
die zukuinftige Bebauung genutzt wird. Die vorgesehene Be-
bavung berilcksichtigt die vorhandene Altbebauung und figt
sich im MaBstab ein. Die Ortsrandbebauung erh&dlt zusatz-
liche MaBnahmen, (Pflanzgebote und Erhaltung) die einen
optimalen Ubergang zur Landschaft gewdhrleisten sollen,

Bauvliche und sonstige Nutzung

Das Plangebiet umfaBt eine Fliche von ca. 3,1 ha, abzig-
lich der Verkehrsflédche von 0,3 ha, verbleibt eine Netto-
baufldéche von ca. 2,8 ha.

Oie Zahl der zu errichtenden Wohneinheiten (WE) betrégt
ca. 25 WE.

Unter Zugrundelegung einer Belegungsdichte von 2,7 Ein-
wohnern je WE ist mit ca. 67 Einwohnern fir das Plange-
biet zu rechnen.

Die zu erwartende Nettodichte wird ca. 30 Personen je ha
betragen. Dies entspricht dem Entwurf des Gebietsentwick-

lungsplanes Heinsberg.



MaBnahmen zur baldigen Planverwirklichung

Die ErschlieBungsmaBnahmen werden durch die Gemeinde durch-
gefihrt. Die Ubertragung der ErschlieBung durch Vertrag auf

einen Dritten behdlt sich die Gemeinde vor.

Fir die Anlage und Unterhaltung der Versorgungseinrichtungen

sind zustdndig:

a) Wasserversorgung: Verbandswasserwerk Gangelt
b} Stromversorgung : Kreiswerke Heinsberg
c) Fernmeldewesen Fernmeldeamt Erkelenz

Kostenschatzung und Finanzierung

Die Uberschldgig ermittelten Kosten, die der Gemeinde durch
die stadtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen werden,
betragen ca. P90 . 000, ~py,

In diesen Kosten sind auch diejenigen fir etwaige Entschédi-
gungen enthalten, die aufgrund der §§ 40 ff BauGB entstehen
kdnnen. Die Kosten werden durch Haushaltmittel und ErschlieB-

ungsbeitrige finanziert.
Bodenordnende MaBnahmen

Zur Ordnung des Grund und Bodens wird die Gemeinde gegebenen-
falls eine im Teil IV des BauGB vorgesehene Regelung durch-

fuhren.

Die Fl&dchen des Plangebietes liegen innerhalb des Flurbe-

reinigungsverfahrens Tiddern.
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SchiuBbestimmungen

Bei Umstimmigkeiten zwischen den einzelnen Planausferti-
gungen ist die von der hdheren Verwaltungsbehdrde geneh-

migte Erstausfertigung maBgebend.
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes

Der Rat der Gemeinde hat den Entwurf des Bebauungsplanes
nebst den zugehérigen textlichen Festsetzungen, die Be-

standteile des Bebauungsplanes sind, gebilligt und gemah
§ 2a (6) BauGB, dessen 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Nach Ablauf des 0ffenlegungsverfahrens des Entwurfs wird
die Gemeindevertretung den Bebauungsplan gemiB § 10 BauGB,
jeweils als Satzung beschlieBen.

Der Oberen Bauaufsichtsbehdrde und der Héheren Verwaltungs-
behérde wird der Bebauungsplan zur Genehmigung, gemiB § 11

BauGB, vorgelegt.

Den genehmigten Bebavungsplan wird die Gemeinde mit der
Begrundung 6ffentlich auslegen, die Genehmigung, sowie
Ort und Zeit der Auslegung ortsiblich bekanntgeben,

Mit der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsver-
bindlich (§ 12 BauGB).



Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan Nr. 8 Sisterseel,
Gemeinde Selfkant

Festsetzungen gemé&B § 9 BauGB und BauNVO
i, Nutzungseinschrédnkung von Baugebieten
WA (Allgemeines Wohngebiet)

Von den nach § 4 Abs. 2 BauNV0 allgemein zuldssigen

Nutzungsarten sind nicht zuldssig.

Nr. 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe

Nr. 3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale

und gesundheitliche Zwecke.

Von den in § 4 Abs. 3 BauNV0 genannten Nutzungsarten, die
ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, werden nicht Be-

standteil des Bebauungsplanes:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit
mehr als 2 Fremdenzimmer
Nr. 2 sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

Nr. 3 Tankstellen

Die Wohngebdude dirfen nicht mehr als zwei Wohnungen haben.
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Anpflanzungen, sowie Bindungen von Biumen und Striuchern

Anpflanzung von Bdumen und Str&duchern gemiB § 9 Abs. 1
Ziffer 25 BauGB

Auf den rilickwdrtigen nichtiiberbaubaren Flichen der Flur-
stlicke Nr. 2 und 3 sind heimische Geh&lze wie Buche, Hain-
buche, WeiBdorn und Eichen anzupflanzen.

Erhaltung von Bdumen und Str3uchern gemiB § 9 Abs. 1
Ziffer 25 b BauGB

Eine Teilfl&che des Flurstiickes Nr. 4 (zwischen Flurstiick
Nr. 5 und der verldngerten Linie der Grundstilicksgrenze
zwischen den Flurstiicken Nr. 42 und 43 ist als WA-Fliche
dargestellt.

Auf den riickwdrtigen nichtliberbaubaren Flichen sind
(bis zur Bebauungsplangrenze) die vorhandenen Biume und
Str8ucher zu erhalten.

Auf den riickwdrtigen nichtiiberbaubaren Flichen der Flur-
stlicke Nr. 37 und 89 sind die vorhandenen Biume und Striucher
ebenfalls zu erhalten.

Auf allen {ibrigen im Baugebiet vorhandenen und bisher nicht
ndher beschriebenen Griinfldchen (Teile der Flurstiicke 4, 36,
37, 38, 41 und 42) sind die vorhandenen Biume und Striucher
zu erhalten. Dies gilt auch fiir die nichtilberbaubaren Flichen
des Flurstlickes Nr. 42.

Stellung der Garagen

Auf den iiberbaubaren und nichtiiberbaubaren Grundstiicksfl&chen
sind Garagen nur im AnschluB an eine Fliche zulissig, auf die
ein Kraftfahrzeug bis zu 5 m Linge bei geschlossener Garage
abgestellt werden kann, ohne hierbei die Verkehrsfliche zu
beanspruchen.

AuBenwinde

Imitationen von Natursteinmauerwerk und sonstigem Verblend-
mauerwerk sind an den AuBenwdnden von Geb&uden nicht zulissigq.

HOhen der baulichen Anlagen im WA-Gebiet

Flir Geb&dude, die eingeschossig errichtet werden, ist eine
Traufhthe von h&chstens 4,50 m und eine Firsth®8he von 9,50 m
zuldssig. Flir Gebdude, die zweigeschossig errichtet werden,
ist eine TraufhBhe von h&chstens 6,00 m und eine Firsth&he
von h&chstens 11,50 m zul&dssig. Gemessen wird zwischen

OK StraBe und der TraufhBhe bzw. Firstlinie.



B. Drempel

Drempel sind nur an eingeschossigen baulichen Anlagen und
nur bis zu einer Héhe von 1,30 m zuldssig.

Gemessen wird die Drempelhéhe an der AuBenwand des auf-
gehenden Mauerwerks zwischen Oberkante GeschloBdecke und
Oberkante Dachhaut.

Das gilt bei Pultdachern ebensc fUr die h#chste Dachseite.

7. Dachneigungen

Die im Bebauungsplan eingetragenen Dachneigungen sind
Bestandteile dieser Festsetzungen.

Abweichend von den festgesetzten Dachneigungen ist fir
Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne von § 14 BauNV0 ausnahmsweise eine Dachneigung

von 0° bis 5°

bei eingeschossiger Bebauvung 15° - 45°
bei zweigeschossiger Bebauung 15° - 35° zulédssig.
Hinweis:

Bei Bodenbewequngen auftretende archclogische Bodenfunde und =-befunde oder Zeugnisse tierischen
und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemdf Gesetz zum Schutz und zur Pflege
der Denkmdler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11.03.1989 (GV NW
5. 226/5GV NW 224) dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege in Bomm unmittelbar zu melden.
Dessen Welsung ist abzuwarten.

Aachen, den 17.01.1990
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Ergdnzung

der Begrindung und der Festsetzungen zum Bebauungsplan Selfkant
Nr. 8 - Siisterseel, Am Sportplatz -

A) Begriindung

Das als Anlage beigefiligte von der SWA Schall- und WirmemeBstelle
Aachen GmbH erstellte Schalltechnische Gutachten SI - SK 24/11/89
einschlieBlich der Anlagen Al - A2 ist Bestandteil der Begriindung
zum Bebauungsplan Selfkant Nr. 8 - Sllsterseel, Am Sportplatz -.

B) Festsetzungen
8. Abstand zum Wald
Die Gemeinde Selfkant {ibernimmt die Gewidhr dafiir, daB auf dem

sich an die Flurstiicke Nr. 2, 3 und 4 (Flur 1) in norddstlicher
Richtung anschlieBenden Flurstiick Nr. 17 (Flur 1) ein Streifen
von ca. 20 m Tiefe entlang der Flurstilicksgrenze zu den Flur-
stiicken Nr. 2, 3 und 4 mit niedrigem Bewuchs erhalten bleibt.

9. Feuerstellengenehmigung

Fir Gebdude, die innerhalb einer Entfernung von 100 m zum
ndchsten Waldrand errichtet werden, ist gemdB § 46 des Landes-

forstgesetzes eine Feuerstellengenehmigung einzuholen.

10. Einfriedigungen

Einfriedigungen, die zur freien Feldflur oder zum Waldrand hin
gerichtet sind, diirfen nicht aus festen Baustoffen (Mauerwerk,
Beton, Holz usw.) bestehen.

Die Einfriediqgungen sind mit einer Laubholzhecke aus heimischen
Geh6lzen wie Buche, Hainbuche, WeiBdorn usw. zu bepflanzen.

In diese Hecke sind in 8 - 10 m Abst#nden Kopfbiume wie z.B.

Esche, Weide, Eiche, zu pflanzen.

11. FuBweg
Entlang des Flurstiickes Nr. 3 ist auf dem Flurstiick Nr. 4 ein

kiesgebundener FuBweg von 2,00 m Breite ausgewiesen.

Selfkant, den 17.01.1990

ffer

‘(Otten)
Blirgermeister

(Hiilden)
Gemeindevertreter




Hiermit wird bescheinigt, daB der Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 8 - Siisterseel, Am Sportplatz - in der Zeit

vom 06. Januar 1986 bis 06. Februar 1986,
vom 07, Juli 1986 bis 07. August 1986,
vom 01. Juni 1987 bis 01. Juli 1987 und

vom 02. April 1990 bis 02. Mai 1990

offengelegen hat.

Selfkant, den 14. Mai 1990

Gemeinde Selfkant
Der Gemeindedirektor

Beemelman

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selfkant hat in ihren Sitzungen
am 17. Februar 1987, 15. Juli 1987 sowie am 06. Juni 1990 den
Bebauungsplan Nr. 8 als Satzung beschlossen.

Selfkant, den 07. Juni 1990

Gemeinde Selfkant
Der Biirgermeister

Otten

Der Bebauungsplan Nr. 8 mit Begriindung hat zur Anzeige vorgelegen.

K&ln, den 3X0. c/éi.a..é; ./qu{)

Der Regierungsprésident

ld
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| Amtlicher Teil

Anmeldung
der
SCHULNEULINGE 2011

Im Rahmen des Schulrechtsénderungsgesetzes werden zu Beginn des
Schuljahres 2011/2012 alle Kinder, die

vom 2. September 2004

bis einschlieBilich 01.10.2005 geboren sind,

schulpflichtig.

Kinder, die das 4. Lebensjahr voilendet haben und nach dem 01.10.2005 geboren
sind, aber jetzt schon schulféhig sind, kénnen auf Antrag vorzeitig eingeschult

werden.

Kinder, deren Entwicklung durch eine Behinderung erschwert ist, haben Recht auf
sonderpddagogische Foérderung in der Grundschule oder in einer Férderschule. Um
den besten Fdrderort flir diese Kinder zu finden, sollten Eltern mdglichst bald
Kontakt mit der Schulleiterin aufnehmen.

Die Anmeldung findet an folgenden Tagen statt:

%} |
AAstrid-Lindgren-Schule

KGS SELFKANT I

Gebédude Tiiddern fiir die Ortschaften Tiddern und Millen
Dienstag, 5.10.2010 und
Mittwoch, 6.10.2010

(Termine werden iiber den Kindergarten
bekannt gegeben!)

Gebéaude Siisterseel fiir die Ortschaften Siisterseel,

Hillensberg und Wehr

Dienstag, 5.10.2010 und
Mittwoch, 6.10.2010

(Termine werden iiber den Kindergarten
bekannt gegeben!)




Einwohnermeldeamt geschlossen

Am Montag, 27.09.2010, ab 14.00 Uhr bis
Dienstag,28.09.2010, 12.00 Uhr bieibt das
Einwohnermeldeamt der Gemeinde Selfkant
aufgrund einer Softwareumstellung geschlossen.

Einladung an alle Jugendlichen

Der Burgermeister |&dt alle Jugendiichen der
Gemeinde Selfkant am 5. Oktober 2010 in das
Rathaus der Gemeinde Selfkant ein.

In der Zeit von 19.00 — 20.00 Uhr méchte der
Biirgermeister allgemein tber Entwickiungen in der
Gemeinde und auch der Region informieren und in
ainam offersn Dialog Themen der Jugendlichen
arirtern und Fragen beantworten.

Je nach Resonanz soll diese Veranstaltung kiinftig
mindestens einmal jahrlich fortgesetzt werden.

Herbert Corsten

Offentliche Bekanntmachung

Anderungen der textlichen Festsetzungen der
Bebauungspléne

Nr. 1 - Tiddern — gegen(iber dem Rathau -,
6. Anderung

Nr. 3- Havert — Auf den Hoecken-,
8. Anderung

Nr, 4 - Taddern - Auf den Hifgen -,
7. Anderung

Nr 7 - Millen — 2. Anderung

Wr. 8- Sistersee! — Am Sportplatz -,
3. Anderung

Hr.9- Susterseel — Waldstraflé -,
3. Anderung

Nr. 10 - Hillensberg — Im Langental -,
2. Anderung

Nr. 11 - Héngen —An Dilia -, 2. Anderung
Hr. 13 - Tuddern — Im Kirchenfeld -,
4. Anderung
Nr. 22 - Schalbruch — Heidfeld -, 4. Anderung
Nr. 25 - Saeffelen — Auf dem Bilderstréfichen —
4. Anderung
Nr, 26 - Tuddern — An der Sandgrube -,
6. Anderung
Hr. 27 - Susterseel — Alte Bahn -, 4. Anderung
Nr.28-  Héngen - Biesener Feld -, 4. Anderung
Mr. 32 - Tuddern — in der Raute -, 2. Anderung
Nr. 5/98 — Wehr — Kuhweide -, 4. Anderung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selfkant hat
&m 13. Juli 2010 die Anderung der textlichen
Festsetzungen der Bebauungspline

Nr. 1- Toddern — gegenlber dem Rathaus -,

8. Anderung
Mr.3- Havert— Auf den Hoecken -, 6. Anderung
Mr. 4 - Toddern — Auf den Hifgen, 7. Anderung

Nr.7- Millen -, 2. Anderung
Nr. 8- Siistersee! - Am Sporiplatz -, 3. Anderung
Nr.9- Sisterseel — Waldstralle -, 3. Anderung
Nr. 10 - Hillensberg — im Langental -, 2. Anderung
Nr. 11 - Héngen — An Dilia -, 2. Anderung
Nr. 13 - Tuddern — Kirchenfeld -, 4. Anderung
Nr. 22 - Schaibruch — Heidfeld -, 4. Anderung
Nr. 25 - Saeffelen — Auf dem Bilderstré3chen —

4. Anderung
Nr. 26 - Taddern — An der Sandgrube -,

6. Anderung
Nr. 27 - Susterseel — Alte Bahn -, 4. Anderung
Nr. 28 - Héngen — Biesener Feld -, 4. Anderung
Nr. 32 - Tiiddern — In der Raute -, 2. Anderung
Nr. 5/98 — Wehr — Kuhweide -, 4, Anderung

geméR § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) als
Satzung beschiossen.

Die Anderungen umfassen die folgende Erganzung
der textlichen Festsetzungen zu den vorgenannten
Plénen:

,Eine Uberschreifung der hinteren Baugrenze um
maximal finf Meter zwecks Emichiung einer
{berdachten Terrasse wird zugelassen. Von diesen
Fesisefzungen bleiben die sonstigen gesetzlichen
Bestimmungen unberitwt.”

Die geanderten Festsetzungen der vorgenannten
Bebauungspléne kénnen ab sofort wéhrend der
Offnungszeiten im Rathaus der Gemeinde Selfkant,
Am Rathaus 13, 52538 Selfkant — Zimmer 25 — von
jedermann eingesehen werden;

Gber deren Inhalt besteht ein Auskunftsrecht.

Die Offnungszeiten des Rathauses sind:

montags bis freitags

von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr
montags

von 14,00 Uhr bis 16.00 Uhr
donnerstags

von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr

Hinweis:
Unbeachtlich sind geman § 215 BauGB

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3
beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

2. eine unter Ber{icksichtigung des § 214
Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhiltnis des
Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes

3. nach § 214 Ahs. 3 Satz 2 beachtlich
Mangel der Abwégung.

Wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit
Bekanntmachung der Anderung der
Bebauungspldne schriftlich gegeniiber der
Gemsinde unter Darlegung des die Verletzung



~rau Helene Heuter,
wohnhatft in Tiddern, Rodebachstralte 10;
sie wird am 16.09. 81 Jahre ait.

Herrn Anton Geiser,
wohnhafi in Saeffelen, Lindenstrale 3;
er wird am 17.09. 83 Jahre alt.

Veranstaltungskalender der Gemeinde Selfkant

12.09.-
13.09. Endspiele Clubmeisterschaften des TC
Westerheide Siisterseel, Tennisanlage

17.09.-

20.09. Lambertuskirmes in Héngen

24.09.-

27.08. Oktoberfest i.V.m. der Herbstkirmes in

Saeffelen

Weitere Informationen Uiber Veranstaltungen
erhalten Sie auf der Intemestseite der Gemeinde
Selfkant unter Freizeitangebote auf

www .der-selfkant.de

Verdffentlichungen im Veranstaltungskalender
Yereine und Institutionen, die ihre Termine im
Veranstaltungskalender der Internetseite
www.derselfkant.de ver&ffentlichen méchten,
vierden gebeten, dies. per E-Mail an info@der-
seifkant.de zu tun.

Sprechstunden des Jugendamtes

Die Sprechstunden des Jugendamtes des Kreises
Heinsberg finden montags von 8.30 Uhr — 16.00
Uhr und donnerstags von 8.30 Uhr — 13.00 Uhr

im Rathaus der Gemeinde Selfkant — Zimmer 13 -
statt.

Internet-Adresse der Gemeinde Selfkant:
www.Selfkant.de
Email-Adresse der Gemeinde Selfkant:

Info@Selfkant.de

Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung
Eel der Gemeindeverwaltung Selfkant gelten

folgende Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr:

Montags bis freitags

von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Montags

von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Donnerstags

von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr
Offnungszeiten des Sozialamtes
Montags, mittwochs und freitags
von 8.00 Uhr — 12.00 Uhr
Connerstags

von 8.00 Uhr — 12.00 Uhr und
von 14.00 Uhr — 17.30 Uhr.,

Es wird um Terminabsprache gebeten,

Wichtige Telefonnummern:

Elrgermeister Corsten 499 122
Rathaus der

Gemeinde Selfkant 4990
Fax-Nummer 3828
Eauhofieiter Hoeker 3437 (privat)
cder 01772984846
Abwasserbereich 015112104270
Folizeinotruf 110

Rettungsdienst 112

VDK-Sprechstunde

Die monatliche VDK-Sprechstunde fiir den Bereich
der Gemeinde Selfkant findet am 3. Mittwoch in
der Zeit von 9.00 — 11.00 Uhr im Rathaus in
Tuddern — Zimmer 5 - staft.

In der Zeit vom 20.09, — 08.10.2010 f4llt die
Sprechstunde urlaubsbedingt aus,

Bereitschaftsdienst des
Verbandswasserwerk Gangelt GmbH

Fir die Meldung von Rohrbriichen und sonstigen
Schiéden am Leitungsnetz des
Verbandswasserwerkes ist das Blro Tag und Nacht
telefonisch erreichbar.

Telefon-Nummer; $2451-490080

Das Biiro befindet sich
in 52511 Geilenkirchen-Niederheid

Schiedsmann fiir den Bereich der
Gemeinde Selfkant

Herr Ao Rettkow,

Bergstrale 61, Selfkant-Hillensberg,
Tel.: 02456 — 2956,

Sprechstunde des Schiedsmannes

Die Sprechstunde des Schiedsmannes, Herrn
Rettkow, findet jeden 1. Donnerstag im Montag im
Rathaus der Gemeinde Selfkant - Zimmer 5 - in
der Zeit von 14.00 — 16.00 Uhr statt.
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