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A) BEGRUNDUNG
(gem. § 9 (8) BauGB)

1. Réumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

GEMEINDE SELFKANT, Ortsteil Hongen, Kreis Heinsberg
Gemarkung Hongen, Flur 2 Flurstiicke Nrn. 135, 139 (je teilweise), 138 und 140
Flur 3 Flurstiicke Nm. 1, 7, 10, 13 (teilweise), 14 (teilweise),
17, 25 (teilweise), 26 und 273 (je teilweise), 334
(teilweise) 335 und 407

Bebauungsplan Selfkant Nr. 28, Hongen, Biesener Feld
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2. Ziele und Zwecke der Planung

2.1. Anlass und Stand des Verfahrens

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selfkant hat am 14. November 2002 gemiB § 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen, im Ortsteil Hongen, fiir das Gebiet westlich der
Bebauung an der Heerstral3e, einem Bebauungsplan aufzustellen.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wurde hierzu durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes > die Voraussetzung getroffen.

Durch die Anderung wurde der bisher als ,Fliche fiir die Landwirtschaft* dargestellte Bereich
als ,, Wohnbaufliche* ausgewiesen.

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Notwendigkeit, die stiddtebauliche
Entwicklung in diesem Gebiet zu ordnen und rechtsverbindlich festzusetzen sowie
Baufldchen fiir den Wohnungsbau bereitzustellen.

Mit der angestrebten stddtebaulichen Entwicklung soll dem Bedarf an Baugrundstiicken der
im Ortsteill Hongen ansissigen Bevolkerung Rechnung getragen werden. Es sind durchweg
junge Familien, welche aus einsichtigen Griindung (Bindung an Familie, Vereine, Freundes-
kreis usw.) ihre Bauabsichten — wenn eben méglich — in ihrem Heimatdorf verwirklichen
mochten.

Da die vorhandenen Bauflichen fiir den Bedarf der ansissigen Bevilkerung bei weitem nicht
ausreichen, miissen zusitzliche Flachen fiir Siedlungszwecke in Anspruch genommen werden.
Die hierzu im § 20 Abs. 2 und 4 des Landesentwicklungsprogrammes (LEPro) genannten
Kriterien, d.h. Bedarf der ansissigen Bevilkerung; zusitzliche Flichen fiir Siedlungszwecke
nur dann in Anspruch zu nehmen, wenn die Inanspruchnahme erforderlich ist und nicht mehr
genutzte Siedlungsflichen nicht bzw. nicht bedarfsgerecht zur Verfligung gestellt werden
kénnen, wurden beachtet.

In Ergdnzung des Aufstellungsbeschlusses beschloss die Gemeindevertretung ebenfalls am
14. November 2002 mit der Entwicklungsgesellschaft Selfkant GmbH (EGS) einen
stidtebaulichen Vertrag tiber die Aufstellung des in Rede stehenden Bebauungsplanes sowie
der ErschlieBung des Plangebietes abzuschlieBen.

Fir das nachstehend néher beschriebene Plangebiet wird ein qualifizierter Bebauungsplan im
Sinne des § 30 Abs. 1 des BauGB aufgestellt.

2.2. Plangebiet

Das Gebiet des Bebauungsplanes iiberspannt eine Fliche von rund 2,75 ha auf einem
Hohenniveau

von 47,5 im Stiden bis 46,5 im Norden m tiber NN

Der rédumliche Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Héngen, Flur 2 und 3 und wird wie
folgt umgrenzt:

? S. hierzu: Flachennutzungsplaninderungen Nr. [II/11 — Héngen-West und I1I/11.1 - Hongen, Biesener Feld-2
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e im Norden von der Bachaue des Saeffelbaches

e im Osten von der vorhandenen Bebauung entlang der ,,HeerstraBe*

e im Siiden von der vorhandenen Bebauung entlang der StraBe ,,Biesener Weg*
e im Westen von der freien Feldflur

2.3. Planerfordernisse

Ausloser dieser Planungsabsicht war der aus dem Ortsteil Hongen an die Gemeinde
herangetragene Wunsch zur Schaffung neuer Baufléichen.

Die Gemeinde ist an dem Projekt selbst auBerordentlich interessiert. Zur Verwirklichung
bedient sie sich jedoch der Entwicklungsgesellschaft Selfkant GmbH (EGS), deren
Gesellschafter sie ist. Nach Abschluss der ErschlieBungsmaBnahmen wird die EGS die
ErschlieBungsanlagen konform den Regelungen des Stidtebaulichen Vertrages auf die
Gemeinde Selfkant iibertragen.

Als Planungsvorgaben wurden neben den iiblich vorhandenen und/oder anzustrebenden
Rahmenbedingungen folgende Forderungen von der Gemeinde an die Planung gestellt:

e Wohnungen in freistehender doérflicher Einfamilienwohnhaus-Bauweise
e Optimale Grundstiicksausnutzung im Verhéltnis 6ffentlicher/privater Flichen

e Angemessene Grundstiicksgrofen, wie diese von der ortsansissigen Bevélkerung gesucht
und erwartet werden, zu bezahlbaren Preisen je Grundstiickseinheit

Diese Erwartungshaltung ,,GrundstiicksgroBe diente als FEinstieg in den gefundenen
Bebauungsplan-Grundriss.

Der Plan sieht neben den erforderlichen Verkehrsflichen Grundstiicke mit einer GroBe
zwischen 400 bis 600 m? vor.
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3.  Rechtliche Grundlagen, Einfiigen in die stiidtebauliche Ordnung und
die iiberortliche Planung

3.1. Einfiigung in bestehende Rechtsverhiltnisse

Grundstiicksméflig wird das Plangebiet von einem ca. 27.594 m? groBBen Grundstiicksblock,
welcher von Wirtschaftswegen durchkreuzt wird, gebildet.

Die Grundstiicke und die vorhandenen Wegeflichen werden nunmehr in einem neuen
katasterméfigen Grundriss aufgeteilt. Es entstehen somit neue Verkehrsflichen und
Baugrundstiicke.

Mit dem Bebauungsplan soll der planungs- und baurechtliche Rahmen fiir eine arrondierende
stadtebauliche Entwicklung im Gesamtgefiige des Ortsteiles gesichert werden.

Die Abgrenzung des endgiiltigen rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bedeutet nicht, dass das Plangebiet unabhingig von der anschlieBenden StraBenbebauung
betrachtet werden darf. Die Abgrenzung wird von der Vorstellung der Gemeinde beeinflusst,
dass es sich, in die Zukunft gerichtet, um eine Sicherung des Dorfbildes und um eine
Dorfabrundung handelt.

3.2. Der Bestand innerhalb und aufierhalb des riumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

3.2.1. Innerhalb des Bebauungsplanes

a. Die Oberflachenbeschaffenheit zeigt Ackerland mit Gefille von Siiden nach Norden.
Der Untergrund ist gewachsener Boden einer sandigen Lehmformation.

b. Die Besitz- und Eigentumsverhéltnisse sind gekldrt, abgesehen von den vorhandenen
gemeindeeigenen ~ Wegeflichen  steht das  Plangebiet im  Eigentum  der
Entwicklungsgesellschaft Selfkant.

c. Vorhandener Baubestand fehlt.

d. Die notwendigen Verkehrsflichen werden durch eine Neuparzellierung des Plangebietes
geschaffen.

3.2.2. AuBerhalb des Bebauungsplanes

Das Plangebiet kann nicht als ,,Insel* betrachtet werden, d.h. losgeldst von der anschlieBenden
Strallenbebauung der Ortslage. Hier besteht eine Wohnbebauung, die mit ihrer Nutzung in das
Plangebiet hinemwirkt. Die geplante Nutzungsart kann deshalb auf Wohnen beschrinkt
werden.

Die wesentliche ErschlieBungsfunktion zum bestehenden Dorfgebiet hin iibernehmen die
Stra3en ,Klosterpfad” und ,Biesener Weg®, die sich im Eigentum der Gemeinde befinden.
Die Wirtschaftswege sind als Verkehrsflachen in ein neues Stralennetz zu integrieren. Es ist
erforderlich, diese Wege als offentliche StraBen neu zu widmen, einzuziehen oder als
Netzschluss fiir den AuBBenbereich zu sichern.

Bauliche Einrichtungen und Anlagen herausragender Art im Umfeld des Plangebietes sind
nicht vorhanden.
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3.3. Einbindung in die Bauleitplanung der Gemeinde

Parallel zu diesem Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 28 wird fiir den nordlich
des ,Klosterpfades liegenden Teil die Anderung Nr. III/11.1 — Héngen, ,Biesener Feld-2*
des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt. Die derzeit als ,Fliche flir die Landwirtschaft
ausgewiesenen Bereiche werden als Wohnbauflichen dargestelit.

Fir den grofBeren, stidlichen Teil des Bebauungsplangebietes wurde mit einem
Anderungsverfahren des Flichennutzungsplanes als vorbereitende Bauleitplanung die
Grundlage fiir diesen Bebauungsplan geschaffen.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes
gesichert.

3.4. Anpassung an die Ziele der Landesplanung

Die Beteiligung der Bezirksplanungsbehdrde erfolgte im Jahre 1999 (Flichennutzungsplan-
Anderung I11/11), sowie 2002 (Flichennutzungsplan-Anderung I11/11.1).

Die Bezirksregierung Koln bestitigte, dass die beabsichtigten Anderungen des
Flaichennutzungsplanes Nr. III/11 und III/11.1 zum Zwecke der Darstellung -einer
Wohnbaufldche in der Ortslage Hongen den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
angepasst sind. *

? Flachennutzungsplan-Anderung Nr. III/11, rechtsgiiltig seit dem 25. April 2000 gem. Genehmigung der
Bezirksregierung Koln mit Verfiigung vom 18.04.2000, Az.: 35.2.11-54-017/00

* siehe hierzu: Verfligung Bezirksregierung Kéln — Az. 626-1.15.06 vom 23.10.2002 und zum
Flichennutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. III/11 (1999), s. dazu FuBnote 3
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4.  Erfassen und Bewerten der Naturgrundlagen nach Empfindlichkeit
und Schutzwiirdigkeit

Der Planbereich ist vom Landschaftsplan II/5 Selfkant mit folgenden Aussagen iiberplant:

e sidlicher Teil
Entwicklungsziel 2 fiir die Landschaft:

Anreicherung einer im ganzen erhaltungswiirdigen
Landschaft mit naturnahen Lebensriumen und mit
gliedernden und belebenden Elementen.*

e ndrdlicher Teil
Entwicklungsziel 1 fiir die Landschaft:

»~Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder
sonstigen natiirlichen Landschaftselementen reich
oder vielfiltig ausgestatteten Landschaft.«

Als besonders geschiitzter Teil von Natur und Landschaft ist im Landschaftsplan fiir das
Gebiet nordlich des Klosterpfades der Schutzgrad ,Landschaftsschutz dargestellt;
landschaftsplanerische Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmanahmen sind nicht
gefordert.

Im Biotopkataster NRW sind flir den Planbereich und dessen Umgebung keine Objekte mit
einem besonderen Schutzstatus bezeichnet.

Die von der Bebauung betroffene Fliche stellt sich als landwirtschaftliche Nutzfliche (Acker
und Wiese) im Freiraum dar, die sich an die bestehende Ortslage anschlieBt und diese
erweitert.

Besondere Genehmigungen bestehen nicht.

Auf die Notwendigkeit der Ermitthang und Beriicksichtigung der Belange von Natur und
Landschaft ist zu achten.

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens ist auch die Untere Landschaftsbehorde als
»Iriger 6ffentlicher Belange“ noch einzuschalten.

Es i1st zu erwarten, dass die Untere Landschaftsbehdrde die Zustimmung zu diesem
Bebauungsplan geben und den Landschaftsplan hier zuriicknehmen wird.

Auferdem ist gemédlB § 4 des Landschaftsgesetzes NW bei Eingriffen in die Landschaft ein
Ausgleich zu schaffen.

Diese AusgleichsmaBnahmen wurden in den bisherigen Verfahren zu den Anderungen Nr.
III/11 und III/11.1 des Flachennutzungsplanes ermittelt. Ein Ausgleichsvorschlag wird in der
Verfahrensbegriindung gemacht.” Diesen sicht die Gemeinde dann als angemessenen Beitrag
zur Erflillung landschaftsékologischer Erfordernisse an.

Die Untere Landschaftsbehtrde wird diesen Landschaftsékologischen Fachbeitrag dann im
Rahmen des laufenden Bebauungsplan-Verfahrens priifen.

* 2.2.0.: siehe hierzu Gliederungsziffer 9: Mafnahmen zum Schutz und zur Erhaltung von Natur und Landschaft
(Unterziffer 9.3 Landschafistkologischer Fachbeitrag)
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Auszug aus dem Landschafisplan, M. 1 : 10.000 ¢
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5. Erschliefung und Bebauung — Erfassen und Bewerten der_geplanten
Nutzung

5.1. Verkehrsflichen

a) Das geplante Baugebiet wird im Innenbereich durch eine neue AnliegerstraBe mit
angebundenen kurzen Stichwegen erschlossen.

b) Der am Plangebiet verlaufende Wirtschaftweg wird in das Verfahrensgebiet einbezogen.
Die Funktion ,,Wirtschaftsweg™ als Verbindung in die Feldmark wird aufgehoben, aber
der stidliche Abschnitt verbindet neu ausgebaut das Plangebiet mit dem ,,Biesener Weg*.

c) Der ,Klosterpfad® stellt ausgebaut die Verbindung zur ,,HeerstraBe* (L228) her und fiihrt
zum nahegelegenen Altersheim weiter.

d) Der bestehende nordliche Rad- und Wirtschafisweg in der Bachaue wird eingeschriinkt
auf einen 3 m breiten Rad-/FuBweg; die verbleibenden 5 m breite offentliche Flache
verbleibt fiir das bestehende Feldgehélz, das zu erhalten ist.

5.2.  Ver- und Entsorgung

Im Rahmen der kommunalen Grundversorgung fiir den Ortsteil Hongen sind auf kurzen
Wegen und ohne unwirtschaftlichen Mehraufwand alle Voraussetzungen fiir Anschluss und
Benutzung gegeben:

a. Wasserversorgung Anschluss an das Netz der Verbandswasserwerk
Gangelt GmbH, Gangelt

b. Stromversorgung Anschluss an das Betriebsnetz der Kreiswerke
Heinsberg GmbH, Geilenkirchen

c. Gasversorgung zur Zeit wird eine sogenannte ,JInsellosung® als
Vorbereitung auf einen jetzt mdglichen
Netzanschluss an die = EWV-MD-Leitung
zwischen  Waldfeucht und  Gangelt mit
verschiedenen  Versorgern  verhandelt.  Seit
Dezember 2002 wird diese Moglichkeit an der
dstlichen Gemeindegrenze angeboten.

d. Telekommunikation Netz der Deutschen Telekom AG, Heinsberg
e. Abwassersammlung, Anschluss an das Mischwasser-Ortskanalnetz
Abwasserreinigung Hoéngen und Zuleitung an das Regionalklirwerk
Susteren/NL des Abwasserverbandes Limburg,
Sitz Roermond/NL
f. Abfallsammlung durch die zwei- bzw. vier-wdchentliche Miill-

abfuhr der Gemeinde und zentrale Sammelpunkte
fir Sondermtill im Gemeindegebiet
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g. Grundbediirfnisse die notwendigen Gemeinschaftseinrichtungen
(Kirche, Hauptschule, Jugendheim, Sport- und
Spielanlagen befinden sich im Ort oder sind
séimtlich im 5 km entfernten Zentralort Tiiddern
vorzufinden. Die Grundschule befindet sich im
Nachbarort Saeffelen.

h. Offentlicher Personennahverkehr Die Kreiswerke Heinsberg GmbH betreibt in und
durch das Gemeindegebiet Lokal- und
Regionalverkehr im Stadtedreieck Sittard-
Heinsberg-Geilenkirchen.

5.3. Die bauliche und sonstige Nutzung

5.3.1. Nach Art und Mal}

Der Bebauungsplan soll im wesentlichen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum
Vollzug von Mallnahmen und Vorhaben im Plangebiet schaffen.

Das gesamte Plangebiet umfasst eine Fliche von ca. 2,75 Hektar.

Das Neubaugelinde, das den Charakter eines ,,Allgemeinen Wohngebietes* erhalten soll,
kann nach der Bebauung etwa 184 Einwohner aufhehmen. In den ein- bis zweigeschossigen
neuen Wohnbauten kénnen voraussichtlich 46 Wohnhiuser entstehen.

Die neuen Bauflichen wurden als WA-Gebiet mit zweigeschossiger Bebauung festgesetzt.
Die Bauweise ist offen, es sind nur Einzelhduser mit einem Geschoss und Doppelhiuser mit
maximal zwei Geschossen zugelassen. Pro Gebdude werden héchstens zwei Wohnungen
zugelassen.

5.3.2. Einschrinkungen

Geplant sind Gebdudehshen entsprechend den textlichen Festsetzungen, d.h.

e Eingeschossig mit einer Firsthéhe von 9 m
o Zweigeschossig mit einer Firsththe von 10 m

Die Abgrenzung der Wohnbaufldchen wird mit Baugrenzen festgesetzt.

Weitere Einschriankungen iiber die Festsetzungen im Bebauungsplan hinaus sind derzeit nicht
vorgesehen.
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5.4. Flichenbilanz
a) | BP-Gesamtflache +27.594 m?
b) | Verkehrs-, 6ffentliche- und
Griinflachen -5.154 m?
(1) = Nettowohnbauland =22.440 m?
(2) + offentliche Flachen =b) +5.154 m?
(3) = Bruttowohnbauland =27.594 m?
4 + Gemeinbedarfsfliche entfallt
(5 = Bruttowohnbaugebiet 27.594 m?
(1-5) = Probe Gesamtfliche 2.76 ha
(6) = Wohnungen =46 neu 46 WE
(D Emwohner/Wohnung =3,5-45 gewahlt 4 E/WE
(&) Einwohner ={6) x(7) 184 E
(9) Nettosiedlungsdichte =4 8){l) 82 E/ha
(10) Bruttosiedlungsdichte =48):1(5) 67 E/ha
(11) Bruttowohnungsdichte =6 s {3) 17 WE/ha
(12) Belegungsdichte gewdhlt ca. 45 m¥E
(13) Bruttogeschossflichenzahl =(12) x (8) 8.280 m?
(14) Geschossfliachenzahl ={13)=CL) 0,39
d.h. die zuldssigen Werte GRZ / GFZ
werden bei eingeschossiger | = 0,4/0,8
Bauweise mit 98% ausge-
nutzt und bei zweigeschos-
siger Bauweise entsprechend
unterschritten
(15) mittlere Grundstiicksgréfe =(1):(6) 488 m?
(16) Anteil Verkehrs- und ={2) £43) 18,7%

Griinflachen; allerdings hat
die Stralie ,.Klosterpfad*
Mehrfunktion fiir Feldlage
und Altenheim
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5.5. Kostenschitzung und Wirtschaftlichkeit
Die ErschlieBungsmafinahmen (Entwisserung, Verkehrsflichen und StraBenbeleuchtung)
werden nicht von der Gemeinde durchgefiihrt. Die ErschlieBung ist von der

Entwicklungsgesellschaft Selfkant zu realisieren.

Fiir die Anlage und Unterhaltung der Versorgungseinrichtungen sind zustindig:

a) Wasserversorgung Verbandswasserwerk Gangelt GmbH, Gangelt
b) Stromversorgung Kreiswerke Heinsberg GmbH, Geilenkirchen
¢) Telekommunikation Deutsche Telekom AG, Heinsberg

Fiir die Entwicklungsgesellschaft Selfkant ist mit folgenden Kosten zu rechnen:

o fur 6ffentliche Flachen (Verkehr, Griinflichen):

5154 M2 X 100 €/10% oottt et e 515.400 €
e flir Schmutzwasserkanal:

STSMM X IS0 €/MM coe e 86.250 €
e fiir Niederschlagswasserbeseitigung (vorsorglich) ’:

T20 100 2 350 BTN sosenscissssmosnsssasassssusssusinsssasiam s sss sssmisssanes trsirenmbnnes 252.000 €
e voraussichtliche Gesamtinvestition rd. ..............coiiiiiiiiniiiiiien, 853.650 €

Hieraus resultieren folgende spezifische Kosten:
e je m? Nettowohnbauland = 853.650 € :22.440 m® ......ccovvecveverenennns 38,04 €/m?

e je Baustelle im Mittel = 853.650 € : 46 WE ......ooiiviiieiinincninnen, 18.558 €/m?

Aus der Verwirklichung des Planes entstehen etwa folgende Investitionen:

I T T S R OV TR € 1" (1) -
®  WasSEIVEISOTZUNE . .ouinnintiniit ittt ee e een e et ea e e eareeanns 37.500 €
o SchmutzwasserbesemtigUng ........ccovvviinririniniireerirereriarensnrsresenees 86.250 €
o Niederschlagswasserbesetigung .........cccevveeveerievierienieeie et e 252.000 €
s Elekirische VersorBumg oo vemmmomes v e iy 5 5 i sl 23.000 €
o Strallenbeleuchtung .............cooiiiiiiiiiiii e 19.200 €
s Vermessungs<und NOPATROSTEM csuemmsssmvsmmssii s it s s 45.000 €
e Freilegung der StraBentrassen, Sonstiges, Baunebenkosten .................... 101.650 €
e Gesamte ErschlieBungskosten .............c...ee....... T 1.100.000 €

7 gilt fiir den Fall, dass Schmutz- und Regenwasser getrennt abgefiihrt werden miissen; Planziel ist
zusammenfassende Mischkanalisation fiir die &ffentlichen Flidchen
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Durch die Ubertragung der ErschlieBungsmaBnahmen (Schmutzwasserbeseitigung,
Verkehrsflichen, StraBenbeleuchtung und Niederschlagswasserbewirtschaftung) auf die
Entwicklungsgesellschaft Selfkant GmbH entstehen flir die Gemeinde zunichst keine
Ausgaben.

Indirekte Auswirkungen auBerhalb des Baugebietes im Bestand der technischen Infrastruktur
sind nicht zu erwarten, z.B. sind das Kanalnetz und die Abwasserreinigung fiir das neue
Baugebiet ausreichend bemessen.

Mit Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes als Satzung folgt unmittelbar der Ausbau der
ErschlieBungsanlage, um die Voraussetzung fiir die gemaB § 67 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NW) genehmigungsfreie Errichtung von Wohnhiusern im
Plangebiet zu sichern.
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6. Nutzungsvertriiglichkeiten, Nutzungskonflikte (Umweltvertriglich-
keitspriifung) und sonstige Auswirkungen

Stddtebauliche Planung bereitet fast immer gréflere und kleinere Eingriffe in das
Wirkungsgeflige des Naturhaushaltes vor und exponiert neue Nutzungen verschiedener
Umwelteinfliisse. Durch riicksichtsvollen Umgang mit den Gegebenheiten und Eigenschaften
der Standorte sowie durch frithzeitige Berticksichtigung zu erwartender Planungsfolgen soll
die stadtebauliche Planung deshalb zur Vermeidung, Verminderung oder zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen und —einwirkungen beitragen.

Die Hervorhebung umweltbezogener Steuerungselemente der Bebauungsplanung soll jedoch
nicht den Blick darauf verstellen, dass Bauleitplanung stets auch ein politischer und sozialer
Prozess ist, der sich in einem umfassenden Verfahren als komplexer Zielfindungs- und
Abwigungsvorgang niederschligt.

Fiir den Bebauungsplan werden die materiell-rechtlichen Anforderungen (auch im Hinblick
auf den Umweltschutz) in § 1 BauGB formuliert; sie sind im Plan durch geeignete
Festsetzungen gem. § 9 BauGB zu konkretisieren. Das nachfolgende Kapitel stellt die
vielfiltigen umweltbezogenen Handlungsméglichkeiten der Bebauungsplanung in den
verschiedenen thematisch bedeutsamen Handlungsfeldern in den Vordergrund der
Betrachtung.

6.1. Vertriigliches Nutzungskonzept

Das Erscheinungsbild vieler Dorfer und Stddte wird heute in groBen Teilen durch
nutzungshomogene Gebiete geprigt. Auch im in Rede stehenden Plangebiet wird nur von
einer Nutzungsart, dem Wohnen, ausgegangen.

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Notwendigkeit, die stidtebauliche
Entwicklung in diesem Gebiet zu ordnen und rechtsverbindlich festzusetzen sowie
Bauflichen fiir den Wohnungsbau bereitzustellen.

Unter Berlicksichtigung des vorhandenen Bestandes im Ortsteil Hongen gilt als besonders zu
beachtender Aspekt, dass das neue Baugebiet in das Gesamtgeflige eingepasst wird, dass die
dorfliche Struktur erhalten bleibt, das Plangebiet Bestandteil eines groBeren, dorflich
geprigten Bereiches ist und eine entsprechend angemessenen Nutzung gewihrleistet und
sichergestellt wird.

6.2. Vertriigliches Verkehrskonzept

6.2.1. Regelungsmielichkeiten

Die vertrdgliche Verkehrserschliefung ist ein konzeptioneller Schwerpunkt bei der
Neuplanung von Baugebieten; sie zielt darauf, den Flichenbedarf der ErschlieBungsnetze und
der StraBenrdume auf das flir die spezifische Funktion unbedingt erforderliche MaB zuriickzu-
fuhren. Dabei sollen Straflenrdume vielfiltigen Nutzungsanspriichen geniigen und Bestandteil
des offentlichen, qualitidtsvoll gestalteten Freiraumes sein.

Die Wahl der ErschlieBungsnetzform und die Festlegung der Einzugsbereiche der einzelnen
Netzelemente beeinflussen ihre Dimensionierung und den Flichenbedarf. SammelstraBen
breiterer Fahrbahnquerschnitte und getrennter Verkehrsflichen bzw. Mehrzweckstreifen
werden i.d.R. erst bei einer Gréfle des Einzugsgebietes von 400 WE und mehr erforderlich.
Die fiir den jeweils notwendigen Straflentyp maBlgebende Verkehrsstirke kann z.B. durch die



Bebauungsplan Selfkant Nr. 28 Seite 18

bereichsweise Anbindung der Siedlungsteile an das hoherrangige StraBennetz beeinflusst
werden.

Anliegerstralen, z.B. in Form von Stich- oder Schleifenstrafen, bieten die Vorteile von
ruhigen und verkehrssicheren Wohnlagen, die durch hohe Gestalt- und Aufenthaltspotentiale
im StraBenraum flichensparend wirken. Uberwiegend reichen fiir kleine Wohngebiete,
nsbesondere in den klassischen Einfamilienhausgebieten gemischt nutzbare, flichensparende
Anliegerstrafien und befahrbare Wohnwege mit gestalteten Aufenthaltsbereichen aus.

Die aus einer privaten Bodenordnung zur Verfligung zu stellenden StraBen- und Wege-
querschnitte sind in unterschiedlichen Breiten geplant; diese wurden aus der EAE 85/95 ® als
giiltige Richtlinie fiir die Anlage von ErschlieBungsstralen entwickelt.

6.2.2. Bemessung erforderlicher Querschnitte

6.2.2.1. Grundbreiten fiir Ver- und Entsorgungsleitungen
e Versorgungsleitung (nach EAE Bild 18)

Soll: Tel = 0,90 m
Was = 0,70 m
Gas = 0,70 m
Elt = 0,70 m (inkl. Straienbeleuchtung)
= 3,00 m (einseitig)
Ist: gewihlt = 1,50 m als ,,Stufengraben® unter Pflaster oder Leichtdecke

Oder getrennt rechts und links = 2 x 1,00 = 2,00 m

e Entsorgungsleitung
Erweitertes Ortskanal-Mischsystem: MW-Kanal in StraBenmitte
- oder (weil noch nicht endgiiltig entschieden):
Modifiziertes Trennsystem: SW-Kanal in Mitte bitumindser Decke, RW-Kanal
unter Randpflaster oder im Sickergraben als Mulden-Rigol-System (MRS).

6.2.2.2. Straflenraumgestaltung im Mischungsprinzip

In Frage kommen Querschnitte zur Auswahl, wie diese in der EAE 85/95 angeboten werden:
Gemdf3 Ziff. 5.3 — Empfohlene Verkehrsanlagen flir Gebietstypen

Gemadfs Ziff. 5.3.5 — Wohngebiete in Ortsrand- und Stadtrandlage = Tabelle 17

Fur die verschiedenen StraBen- und Wegetypen werden im Bebauungsplan-Grundriss
ausreichende Fldchen zur Verfligung gestellt, die neben Fahrbahn und FuBwegen auch

Griinanlagen und/oder straBenbildbestimmende Solitdrbdume zulassen. Es sind als
Verkehrsflachen eingeplant:

- flir die neue Sammel- und AnliegerstraBe ..........oeeveeeeeeeeeeereeeeeeeeees oo 8§m
- fur die StraBe .. KIoSterpfad ............oooe oo 8m
= fiir dlekurzen SUCIWEEE wommminismminii s smmtomassassmmtesssmessnsasmsmress 6+7m
- fiir die Anbindung zum ,BISSENer WEE™ ..c.c..cuusissisiinismssssmorsensnssenasssnsessesnensons 5+6m
- fiir den Rad- und FuBweg in die Talaue ............ccoeeveeeoreeeeeeereeeeeeroeeeee e 3m

¥ Empfehlungen fiir die Anlage von Erschliefungsstralien (EAE 85/95), Ausgabe 1985, erginzte Fassung 1995.
Herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir Strafien- und Verkehrswesen
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Die zugehorigen Querschnitte sind im Bebauungsplan eingetragen.

Die Gestaltung der Verkehrsflichen wird mit einer Fachplanung aus dem Bebauungsplan
entwickelt und festgesetzt.

Es handelt sich hierbei um eine modifizierte Trennung der Vekehrsarten. Der Verkehrsraum
wird in einer Ebene, d.h. ohne Bordsteine, angelegt. Die Unterscheidung der Verkehrsflaichen
erfolgt farblich und durch Struktur der Oberflachen.

Die Fahrstreifen werden in bitumindser Bauweise ausgefiihrt, die Rand- und FuBginger-
bereiche werden gepflastert.

In den breiten Fullgéngerstreifen werden solitir Baumscheiben eingelassen, ebenso in den
Stichstralen um einen Wohnhof-Charakter zu schaffen.

Die Entwisserung des StraBenraumes kann teilweise in die Baumscheiben erfolgen; aber
i.d.R. tiber StraBeneinldufe in den Kanal.

Der westliche Stichweg erschliefit einen Wohnhof und endet in einer Wendeanlage, die nach
EAE 85/95 zu bemessen ist.

Gemaf3 Ziff. 5.2.1.9 — Wendeanlagen

Tabelle 11: Empfehlungen fiir die Festlegung des Wendekreisradius

Straflenart Nutzung des Gebietes Bemessungsfahrzeug AuBerer Anmerkungen
Wendekreisradius
(m)

Befahrbarer Anliegerweg Wohnen Personenkraftwagen 6 O Wendekreis fiir Personenkraftwagen
Schwach belastete Anlie- O fiir Miillfahrzeuge Sonderregelung
gerstrafle (z.B. Verbindung von Stichstrafen

durch beschriinkt befahrbare Wege)
Anliegerstrafle Uberwiegend Wohnen | Personenkraftwagen 8 O Wendekreis fiir kleine Busse sowie

Miillfahrzeug 2-achsig die meisten Miillfahrzeuge

O Wendeméglichkeit durch Rangieren
fiir alle nach der StVZO zugelasse-
nen Fahrzeuge

Anliegerstrafie Wohnen, stark mit Personenkraftwagen 10 O Ausreichender Wendekreis fiir die
Gewerbe durchsetzt Miillfahrzeug 3-achsig iberwiegende Anzahl der zugelas-
Lastkraftwagen senen Lastkraftwagen und iltere
Linienbusse
Standardlinienbusse 11 O Wendekreis fiir nenere Linienbusse
Gelenkbus 12 O Wendekreis fiir Gelenkbusse
iiberwiegend gewerb- | Lastzug 12 O Wendekreis fiir die grofiten nach der
lich genutzt Gelenkbus StVZO zugelassenen Fahrzeuge

An den AuBlenseiten von Wendeanlagen sollen Freihaltezonen von 1,00 m Breite fiir Fahrzeugtiberhangliingen vorgesehen werden.

Gewihlt wurde eine Auflenrandbemessung von
e einer Breite = 12m
e einer Tiefe = 12m

6.2.3. Zusammenfassung

Bei der Bemessung des Straflenquerschnittes muss das Verhiltnis der zukiinftigen
Wohnungsdichte zum &ffentlichen Verkehrsraum stimmen. Es kann nach allgemeinen
Erfahrungswerten davon ausgegangen werden, dass pro Wohnung zwei Fahrzeuge anfallen,
die unterzubringen sind. Aus diesem Grunde wird ein StraBenquerschnitt von 6 m
Gesamtbreite (davon 3 m bituminds) mit niveaugleichen Randstreifen zur Aufnahme der
Versorgungsleitungen und zur Schaffung von Parkraum geplant.
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Es sollte unter allen Umstinden vermieden werden, dass durch einen zu engen
Straflenquerschnitt (und damit einhergehendem verringertem Parkraum) ein erhdhter
Parkdruck auf Wendehédmmer und Straflenraum ausgeiibt wird.

6.3. Bodenschutz

Die Bedeutung der Belange des Bodenschutzes fiir die Bauleitplanung wird durch die am 1.
Januar 1998 in Kraft getretene Novellierung des BauGB unterstrichen. Die
Bodenschutzklausel wurde in ihrer Tragweite konkretisiert und erweitert. Im Katalog der
Festsetzungsmoglichkeiten (§ 9 Abs. 1 BauGB) finden Schutz, Entwicklung und Pflege des
Bodens nun ausdriicklich Erwéhnung in Nr. 20 und schlieBlich wurde in § 179 BauGB dic
Maoglichkeit eines Riickbau- und Entsiegelungsgebotes geschaffen, was fiir den Vollzug der
Festsetzungen des Bebauungsplans von grofler Bedeutung sein kann. Fiir die Bauleitplanung
von mittelbarer Relevanz ist das neue Bundesbodenschutzgesetz, das am 1. Mirz 1999 in
Kraft getreten ist.”

6.3.1. Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Mit der Bodenschutzklausel in § 1 a Abs. 1 BauGB werden die Belange des Bodenschutzes
als Optimierungsgebot besonders hervorgehoben. ,,Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu
beschrianken®.

Zentrale Ansatzpunkte flir eine flichensparende Baulandbereitstellung auf der Ebene des
Bebauungsplans sind zum einen das FErschlieBungskonzept mit Verkehrs-, Ver- und
Entsorgungs- und Gemeinschaftsflichen etc. sowie zum anderen das zulissige Nutzungsmal
der stadtebaulichen Dichte, wobei die GFZ, die Bruttogeschossfliche, im Verhdltnis zur
Grundstiicksgréfe, im Vordergrund steht. Die folgende Ubersicht bietet stadt-Gkologische
Orientierungswerte flir verschiedene Baugebiete und Stadtriume (bezogen auf das
Nettobauland):

Ubersicht *° Stadtokologische Orientierungswerte fiir die Dichte verschiedener
Baugebiete und Stadtrdume (bezogen auf das Nettobauland)

Stadtkerne/ verdichtete, aufgelockerte Industrie- und
Innenstidte innenstadtnahe Wohngebiete am Gewerbegebiete
(GroBstidte) Wohn- und Stadtrand
Mischgebiete
Geschossfldchenzahl 2,5-30 1,2-24 0,6 -1,0 1,5-2,4
(GFZ)
Versiegelungsgrad 60 - 170 50-60 35-45 50-70
(%) der Baufldchen '

Die Bebauungsplanung ,Biesener Feld“ ist den Orientierungswerten ,aufgelockerte
Wohngebiete* zuzuordnen.

? Gesetz zum Schutz des Bodens v. 17.03. 1998, BGBI. I S. 502

' Quelle: Institut fiir Landes- und Stadtentwicklungsforschung des Landes Nordrhein-Westfalen (Hrsg.),
Griinbuch Planung, Bausteine fiir die Planungspraxis in Nordrhein-Westfalen, ILS-Bausteine 13, Dortmund
1994, S. 17
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6.3.2. Begrenzung der Bodenversiegelung

Bodenversiegelungen sind nach § 1 a Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB auf das notwendige Mal} zu
begrenzen. Dies ist die ausdriickliche Anordnung des BauGB an den Trdger der
Bauleitplanung. Damit ist nicht nur das Bodenspargebot konkretisiert worden. Die
Verwendung des Imperativs ,sind“ Idsst den Gemeinden im Grundsatz keinen
Abwégungsspielraum. Praktisch bleibt der Gemeinde allerdings die Moglichkeit unter
Wahrnehmung ihrer planerischen Gestaltungskompetenz das notwendige Mall der
Bodenversiegelung zu bestimmen. Man wird der Planungsdirektive aber die Pflicht
entnehmen miissen, dass die Gemeinde die sich bietenden Mdglichkeiten zur Verringerung
der Bodenversiegelung bei der Entwicklung ihrer Planung zu priifen und Alternativen in die
Abwigung einzustellen haben.

Zu priifen sind insbesondere die Moglichkeiten einer flichensparenden Erschliefung durch
geschickte Fiihrung der ErschlieBungsstraBen und Minimierung der StraBenquerschnitte.
Damit wird in der Regel auch dem Erfordernis geniigt, die ErschlieBung kostengiinstig
herzustellen (§ 123 Abs. 2 BauGB). Auf den Baugrundstiicken wird der Grad der
Bodenversiegelung regelmidBig durch die Festsetzung der Grundfliche (GR) oder
Grundflichenzahl begrenzt. Die BauNVO gibt insoweit Obergrenzen vor, die von den
Gemeinden nur bei vorliege besonderer Griinde § 17 Abs. 2 und 3 BauGB {iberschritten
werden diirfen.

Die Bebauungsplanung ,Biesener Feld“ begrenzt die Bodenversiegelung der iiberbaubaren
Flachen auf ein angemessenes Mal3.

Die Bodenversiegelung auflerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)
kann auch dadurch begrenzt werden, dass auf diesen Flichen, die Zuldssigkeit von
Nebenanlagen, Garagen, Stellplitze und ihre Zufahrten ausgeschlossen oder eingeschriinkt
werden. Rechtsgrundlage bilden § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB sowie § 12 Abs. 6, § 14 Abs.
1 Satz 3 und § 22 Abs. 5 BauNVO.

In der Bebauungsplanung ,.Biesener Feld” sind die Bauwilligen von sich aus bestrebt, einen
moglichst groBlen Grundstiicksteil als Freifliche zu erhalten, was aus den angestrebten

Grundstiicksgréfien 400 — 700 m? sichtbar resultiert.

6.3.3. Umwidmungssperrklausel

Nach § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB sollen landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang flir andere Nutzungsarten vorgesehen und in
Anspruch genommen werden. Die Vorschrift verlangt wie die Bodenschutzklausel, eine
sorgfiltige Ermittlung der von ihr erfassten Belange. In der Abwigung kann die (relative)
Umwidmungssperre nur {iberwunden werden, wenn die Gemeinde sich auf Belange stiitzen
kann, denen auf Grund der situationsbedingten Umsténde ein erhhtes Gewicht zukommit.

Diese Belange sind aus Wohnbedarf im Ortsteil Hongen gegeben und veranlassen die
Aufstellung des Bebauungsplans ,,.Biesener Feld®.
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6.3.4. Bodenverunreinigungen

Ubersicht "' Begriffsbestimmungen nach dem BBodSchG (§ 2 Abs. 3-7)

Schiidliche Bodenverinderungen im Sinne dieses Gesetzes sind Beeintriichtigungen der
Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizuflihren. (Abs. 3)

Verdachtsflichen im Sinne dieses Gesetzes sind Grundstiicke, bei denen der Verdacht
schddlicher Bodenverénderungen besteht. (Abs. 4)

Altlasten im Sinne dieses Gesetzes sind:

1. stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundstiicke, auf denen Abfille
behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind (Altablagerungen), und

2. Grundstiicke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf denen mit
umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen worden ist, ausgenommen Anlagen, deren
Stillegung einer Genehmigung nach dem Atomgesetz bedarf (Altstandorte),

durch die schddlichen Bodenverénderungen oder sonstige Gefahren fiir den einzelnen oder die

Allgemeinheit hervorgerufen werden (Abs. 5).

Altlastverdiichtige Flichen im Sinne dieses Gesetzes sind Altablagerungen und
Altstandorte, bei denen der Verdacht schédlicher Bodenverdnderungen oder sonstiger
Gefahren fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.

Sanierung im Sinne dieses Gesetzes sind Mafinahmen (Abs. 6)

1. zur Beseitigung oder Verminderung der Schadstoffe (DekontaminationsmaRnahmen),

2. die eine Ausbreitung der Schadstoffe langfristig verhindern oder vermindern, ohne die
Schadstoffe zu beseitigen (Sicherungsmafinahmen),

3. zur Beseitigung oder Verminderung schidlicher Verdnderungen der physikalischen,
chemischen oder biologischen Beschaffenheit des Bodens (Abs. 7).

Keine dieser Verunreinigungen treffen auf das Bebauungsplangebiet zu; Sanierungen sind
nicht erforderlich.

6.4. ‘Wasserhaushalt

6.4.1. Anforderungen an die Niederschlagswasserbeseitipung im Bauleitplanverfahren 2

Nach § 51a LWG ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken vor Ort zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah in ein Gewisser einzuleiten. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung nach § 9 Baugesetzbuch, Ziffer 14 und 16, sind die erforderlichen
ErschlieBungsanlagen und Flachen festzusetzen.

Des weiteren regelt der Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen vom 18.05.1998
(MBI. NRW. S. 654) unter Ziffer 5 ff die Anforderungen an die Entsorgung der
Niederschlagswisser im Bauleitplanverfahren. Hiernach sind verbindliche Festlegungen fiir

"' Quelle: Umweltbundesamt, Arbeitshilfe Umweltschutz in der Bebauungsplanung, Erich Schmidt Verlag,
Berlin 2000, S. 57

"> Rvd vfg. des Kreises Heinsberg — Untere Wasserbehdrde — Gz. 662000/SP, vom 28. August 2002, Amt fiir
Planung und Umwelt
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die Niederschlagswasserbeseitigung zwischen den Gemeinden, den Wasserbehdrden und den
Staatlichen Umweltdmtern abzukldren und detaillierte Aussagen in den Planunterlagen zu
treffen.

In den Bauleitplinen sind insbesondere umfassende Aussagen iiber die geohydrologische
Situation im geplanten Versickerungsbereich und der erforderliche Nachweis iiber den
Flachenbedarf fiir eine dezentrale oder einer zentralen Versickerungsanlage von Bedeutung,
um die Anforderungen und die Notwendigkeit des § 51 a LWG sicherstellen zu kénnen.

Sofern eine ortsnahe Beseitigung der Niederschlagswisser aufgrund der geohydrologischen
Verhiltnisse nicht ermdglicht werden kann, bedarf es bereits im Bauleitplanverfahren einer
umfassenden Untersuchung iiber die Entwisserungsregelung mittels Kanalisation und der
Ableitung iiber den Vorfluter ggf unter Beriicksichtigung von RiickhaltemaBnahmen im
System.

Daraus resultiert die Forderung, bei den Bauleitplanverfahren verstirkt darauf zu achten, dass
die Darstellungen und Nachweise zur Niederschlagswasserbeseitigung entsprechend den
Anforderungen aus dem v.g. Runderlass und dem bezeichneten Baugesetzbuch eingehalten
werden.

Speziell fiir dieses Bebauungsplanverfahren hat deshalb die Gemeinde bzw. der
Planungstriger EGS eine ,,Geohydrologische Stellungnahme® zur méglichen Versickerung
von Niederschlagswasser in Anlehnung an das ATV-DVWK-Regelwerk A 138 (Ausgabe:
Januar 2002) flir das Bebauungsplangebiet ,Biesener Feld* in Auftrag gegeben. Die
Ergebnisse dieser Untersuchung stehen zur Verfiigung. '*

6.4.2. Niederschlagwasserbeseitigung auf den privaten Grundstiicksflichen '

6.4.2.1 Zielvorgabe und Aufeabenstellung

Die Zielvorstellung des Planungstrigers ist, auf den Grundstiicken innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 28 anfallende, nicht kontaminierte Niederschlagswisser (hier: Dach-
und Oberflichenwisser) zu versickern.

Der IBL-Auftrag war also in erster Linie darauf gerichtet, zu priifen, ob die anfallenden
Niederschlagswisser auf den privaten Grundstiicken versickert werden kénnen.

Zum emen soll in dem Gutachten der geologische und hydrogeologische Aufbau des
Untergrundes in dem Bereich, der zur méglichen Versickerung vorgesehen ist, beschrieben
werden, zum andere sollen Angaben tiber die Durchlissigkeiten der Bodenschichten gemacht
werden.

Die Lage der 4 Bohransatzstellen wurde in Abstimmung mit dem Aufiraggeber auf dem
vorgesehenen Gelidnde statistisch verteilt.

* Institut fiir Baustoffpriifung und Beratung (IBL) Laermann GmbH, Monchengladbach, Bearbeitungsnummer
G 379/02, 27. Januar 2003
'* dieses Kapitel ist als Kurzfassung eine Ergebnisdarstellung aus dem IBL-Gutachten — s. FuBnote 13
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Nivellierung:

Oberkante Ablesepunkt (AP) = OK KD (Biesener Feld) = + 0,00 m
Bl - 0,86 m B3 -0,17m

B2 +0,35m B4 -0,05m

Alle Mal}- und Hohenangaben sind vor Beginn der Baumafinahme durch die verantwortliche
Bauleitung zu tiberpriifen!

Zur Ermittlung der Durchldssigkeit der anstehenden Béden wurden an 2 ausgewshlten Stellen
in verschiedenen Tiefen Versickerungsversuche durchgefiihrt.
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6.4.2.2 Baugrundbeschaffenheit

6.4.2.2.1 Geologische und geohydrologische Verhdlinisse

Wie aus der geologischen Karte hervorgeht, befindet sich das Untersuchungsgebiet in der
Niederrheinischen Tiefebene, die aus tertifiren und vorwiegend quartiren Lockersedimenten
aufgebaut wird. Die Lockersedimente bedecken das paldozoische Grundgebirge.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich regionaltektonisch auf der Rur-Scholle. Diese wird im
Stidwesten vom Sprung von Gangelt und in Nordosten vom Rur-Rand-Sprung, beides aktive
Verwerfungssysteme, begrenzt. Im Bereich dieser noch aktiven Verwerfung ist mit
Kleinbeben im tieferen Untergrund zu rechnen.

Nach DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten) befindet sich Hongen (hier:
Gemeinde Selfkant) in der Erdbebenzone 2.

Das Grundwasser befindet sich nach Angaben der Grundwassergleichenkarte (Stand: April
1988) in emer geodatischen Tiefe von ca. + 44.50 m ii. NN. Diese Angabe entspricht bei einer
fiir das Untersuchungsgebiet aus der topografischen Karte 1 : 25.000, Blatt 4901 Selfkant
(Ausgabe 1995) abgegriffenen, mittleren Gelidndehohe von 47,50 m ii. NN (Siiden) und 47,00
m {il. NN (Norden) Flurabstinde zwischen etwa 3,00 m (Siiden) und 2,50 m (Norden) unter
Gelindeoberfliche. ~ ‘

6.4.2.2.2 Geldndeuntersuchungsergebnisse

Der mit den Rammkernbohrungen erschlossene Baugrund ldsst sich wie folgt beschreiben:

e Mutterboden
Der Mutterboden wurde in allen durchgefiihrten Bohrungen in Stirken von ca. 0,30 m
(B2) und 0,40 m (iibrigen Ansatzstellen) angetroffen.

e Schluffbéden
Das natiirlich gewachsene Bodenprofil setzt sich mit Schluffbéden fort, welche in allen
Ansatzstellen durchteuft wurden. Dabei wurde die Schichtunterkante der Schluffbéden
zwischen 1,20 m (B4) und 2,60 m (B2) ermittelt.
Die Schluffbéden sind feinsandig bis stark feinsandig und tonig ausgebildet. Die
Zusammensetzung variiert zwischen den sandigen und tonigen Komponenten (s. a.
Bohrsdulen). Die Schluffe sind braun mit zunehmender Tiefe hellbraun gefiirbt. Im
Ubergangsbereich zu den unterliegenden Sanden (Beschreibung folgt) tritt eine
Marmorierung in der Farbgebung auf. Dies ist ein deutliches Anzeichen fiir eine zeitweise
Grundwasserbeeinflussung der Schluffbéden.
Die Schluffe sind feucht bis stark feucht ausgeprégt und besitzen weiche Konsistenzen,
welche vom jeweiligen Sand- und Wassergehalt der Schluffe abhéngig sind.

e Schluffige bis stark schluffige, feinsandige Mittelsande
Die schluffigen bis stark schluffigen und feinsandigen Mittelsande wurden lediglich in
den Bohrungen Bl und B4 angetroffen und durchteuft. Die Unterkante wurde dabei
zwischen 2,80 m (B4) und 4,20 m (Bl) ermittelt. Die Mittelsande sind gelblichweil3
gefarbt, feucht ausgeprigt (B4) und mitteldicht gelagert. In der Ansatzstelle B1 sind die
Mittelsande vollstdndig wassererfiillt und fungieren hier als obere Grundwasserleiter.

e Kiesige Mittel- und Grobsande
Diese Sedimente bilden das Liegende im Untersuchungsgebiet und gehdren zu den
Ablagerungen der jiingeren Hauptterrassen des Rhein-Maas-Systems. Sie wurden in allen
Ansatzstellen ermittelt und bis zur maximalen Bohrendtiefe von 5,00 m unter der
derzeitigen Geldndeoberkante nicht durchteuft. Die Sande sind hellbraun bis gelblichweil3
gefdrbt und dicht gelagert. Die Grob- und Mittelsande sind wassererfiillt und fungieren als
oberer Grundwasserleiter.
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6.4.2.3 Grundwasserverhdltnisse

Das Grundwasser wurde in alle Bohrungen angetroffen. Die Wasserstandsmessungen sind in
der folgenden Tabelle festgehalten:

Tabelle 1: Grundwasserstidnde im Untersuchungsgebiet

Bohrung B1 B2 B3 B4
Ansatzhéhe in (m) - 0,86 +0,35 -0,17 - 0,05
Grundwasser in (m u. GOK) -2,00 -2,30 -2,50 - 3,10

Dies deckt sich ausgehend von den Untersuchungstiefen annihernd mit der Aussage der
Grundwassergleichenkarte.

Aufgrund der vor Ort ermittelten Flurabstinde ist mit einer Beeintridchtigung von potentiellen
Versickerungseinrichtungen durch hohe Grundwasserstinde im Hinblick auf eine ausreichend
tiefe Einbindung in die versickerungsfihigen Schichten (hier: Mittel- und Grobsande) zu

rechnen.

Erfahrensgemifl kann davon ausgegangen werden, dass die Grundwasserhdchststinde etwa
1,00 m iiber den bisher gemessenen Wasserstidnden liegen werden.

Das Untersuchungsgebiet liegt aullerhalb von Wasserschutzzonen.

6.4.2.4 Versickerungsversuche

In der nachfolgenden Tabelle sind die Ergebnisse der durchgefiihrten Versickerungsversuche
aufgefiihrt.

Tabelle: Ergebnisse der Versickerungsversuche

Bohrung-Nr Tiefe ab Art der anstehenden Bodenschichten Ermittelter kf-Wert

(s.a. Lageplan) | GOK (m) (m/s)

B2 2,00 Schluff, stark feinsandig, schwach tonig 6,59 x 10-6

B4 2,00 Mittelsand, feinsandig, stark schluffig, 2,18 x 10-s
Grobsandzwischenlagen

In Schluffbdden ist eine Versickerung aufgrund der schlechten Durchlissigkeit grundsitzlich
zu tiberdenken. Hier sollte allenfalls sofern ausreichend Platz zur Verfiigung steht, auf
Verdunstungsmulden zurtickgegriffen werden.

In den Mittelsanden im Bereich der Bohrung B4 ist aufgrund der vor Ort gemachten
Feststellungen der Betrieb von Versickerungseinrichtungen denkbar. Hier ist jedoch auf einen
ausreichenden Grundwasserabstand zwischen UK Versickerungsanlage und OK Grundwasser
(hier: mind. T > 1,00 m) zu achten!

6.4.2.5 Bewertung und Mafinahmen

Der gemill ATV-Merkblatt zwischen der Grundwasseroberfliche (beim Hochststand) und der
Unterkannte von Versickerungseinrichtungen (bei einer Mindesteinbindtiefe von 0,50 m in
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die versickerungsfdhigen Schichten; hier: Mittelsande) geforderte Mindestabstand von a >
1,00 m ist lediglich im Bereich der Ansatzstellen B3 und B4 erfiillt! Hier ist der Betrieb
potentieller Versickerungseinrichtungen denkbar.

Im Bereich der Ansatzstelle B1 hingegen herrschen gespannte Grundwassersténde, d.h. das
Wasser steigt bei einem Anschneiden der ,,wasserstauenden® Schluffschicht bis zum
Druckausgleich in die Schluffbdden auf. Hier ist von einer Versickerung abzuraten.

Insgesamt kann vom IBL aufgrund der vor Ort gemachten Feststellungen und bedingt durch
die vorherrschenden geologisch-hydrogeologische Situation ausgesagt werden, dass eine
Versickerung von Oberflichenwasser im vorliegenden Fall nur unter folgenden
Voraussetzungen bedingt méglich ist:

- Bei der Planung der Standorte fiir die Versickerungseinrichtungen sind in jedem Fall die
geforderten Mindestabstinde zwischen Neubau und Versickerungseinrichtungen gem. den
Vorgaben des ATV-Merkblattes A138 einzuhalten.

- Vom zustdndigen Fachplaner ist festzulegen, welche Bauwerksabdichtungen (hier:
Abdichtung nach DIN 18195, Teil 4 mit Dranage nach DIN 4095 oder Abdichtung nach
DIN 18195, Teil 6 bzw. vergleichbares) bei den geplanten Neubauten zur Ausfiihrung
kommen.

Die bestehende Bebauung auf den Nachbargrundstiicken liegt so weit von den zukiinftigen
Versickerungseinrichtungen entfernt, dass hier eine Gefihrdung der Bestandsbaukorper durch
das in den Boden eingeleitete Niederschlagswasser auszuschlieen ist.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes selbst ist in den Bereichen, wo gespannte
Grundwasserverhéltnisse vorherrschen (hier: s. a. B1), ein Durchstoflen der Schluffschicht im
Rahmen der Bauarbeiten zu vermeiden, um die ,,wasserstauende Wirkung® nicht zu zerst6ren!

Beim Bau der Versickerungseinrichtungen ist in jedem Fall auf eine ausreichende Einbindung
(mind. T > 0,50 m) in die versickerungsfihige Schicht (hier: Mittelsande) zu achten. Sofern
dies nicht moglich ist, sind im Bereich geplanter Versickerungseinrichtungen
BodenaustauschmaBBnahmen durchzufithren. Die schlecht wasserdurchlidssigen Schichten sind
durch Sand-Kies-Gemische zu ersetzen, welche eine Mindestdurchlissigkeit von kr > 1,40 x
104 m/s aufweisen. Dies ist vom jeweiligen Fachunternehmer durch entsprechende
Priifzeugnisse zu belegen!

Aufgrund von behordlichen Auflagen werden Schachtversickerungen i.d.R. nicht mehr
genehmigt!

Eine Versickerung kann daher z.B. tiber Rigolen bzw. Rohr-Rigolen oder Mulden erfolgen.
Entsprechende Ausfiilhrungsbeispiele sind im IBL-Gutachten und den nachfolgenden
Beschreibungen zu entnehmen. '

6.4.2.5.1. Rigolen- und Rohrversickerung

Bei dieser Art der Versickerung wird das Niederschlagswasser in einen geschlitzten
Rohrstrang geleitet, der mit Kies umgeben ist, dort zwischengespeichert und entsprechend der
Versickerungsfihigkeit des Bodens verzdgert in den Untergrund und somit in das
Grundwasser abgegeben.

' 5. Dazu Anlage D (- im Anhang)
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Der Abstand zwischen Grabensohle und héchstem natiirlichem Grundwasserstand darf 1,00 m
nicht unterschreiten.

Bei der Bemessung der Rigole wird der Querschnitt (b, h) zweckmaBig gew#hlt. ZielgroBe der
Berechnung ist dann die notwendige Lénge (L) der Versickerungsanlage.

Die Unterkante der Rohr-Rigole ist bis in die unterlagernden kiesigen Mittelsande zu
verlegen. Dann kann zur Bemessung der Rohr-Rigole der unter Abschnitt 4 genannte KeWert
fiir den Mittelsand angesetzt werden.

Alternativ zu Rohr-Rigolen mit Kiessandaufbau, kénnen Fertigbauelemente (z.B. ELWA-
Systembausteine) verwendet werden. Hier gelten dann neben den Vorgaben des ATV-
Merkblattes A138 zusitzlich die Einbauhinweise und die technischen Daten des Herstellers.

6.4.2.5.2 Muldenversickerung

Bei diesem System wird das anfallende Niederschlagswasser einer kiinstlich geschaffenen
Geldndemulde zugefiihrt und iiber die belebte Bodenzone (Mutterboden) verzdgert
entsprechend des Bodendurchléssigkeitsbeiwertes (Kf) in den Untergrund und somit in das
Grundwasser eingeleitet.

Bei der Bemessung der Muldenversickerung kann man in der Regel davon ausgehen, dass die
Versickerungsfliche (As) zweckmdBig gewdhlt wird und nach dem notwendigen
Speichervolumen (V) der Versickerungsmulde gefragt wird.

Versickerungsmulden sollten so bemessen werden, dass sie nur kurzzeitig unter Einstau
stehen, da sonst die Gefahr der Verschlickung und Verdichtung der Muldensohle betréchtlich
erhoht wird.

Unter der Annahme emer konstanten Versickerungsrate ergibt sich das Speichervolumen aus
der Differenz zwischen Niederschlagsvolumen und dem Versickerungsvolumen, jeweils
bezogen auf die Dauer des Bemessungsregens (T).

6.4.2.5.3 Anmerkungen zu den Versickerungselementen

In allen o.g. Fiéllen sind die geplanten Versickerungsanlagen mit der zustindigen
Genehmigungsbehdrde (hier: Untere Wasserbehorde) abzustimmen.

Bei der Bemessung der Versickerungsanlagen vom Haustechniker sind die verschiedenen
Bodenverhéltnisse (hier: z.B. stark schluffiger Mittelsand in B2) entsprechend zu
beriicksichtigen.

Weitere Angaben zu konstruktiven MaBBnahmen waren nicht Gegenstand des Gutachtens.

6.4.3. Niederschlagswasserbeseitigung auf den dffentlichen Verkehrsflichen

Die fiir die privaten Grundstiicksflichen durchgefiihrte geohydrologische Untersuchung fiihrt
zu dem Ergebnis, dass die Versickerung von Niederschlagswasser sehr eingeschrinkt und mit
technischem Aufwand und Grundstiicksbedarf verbunden ist.

Deshalb wird fiir das Niederschlagswasser auf den offentlichen Verkehrsflichen keine
Versickerung geplant.

Die fiir das Bebauungsplan-Gebiet geplante Schmutzwasserkanalisation wird zur Aufnahme
der Niederschlagswisser auf die offentlichen Verkehrsflichen zu einer Mischkanalisation
erweitert und an das Mischwasser-Kanalsystem Hongen angeschlossen. '¢

'8 5. Dazu: Gesamtentwéisserungsplan Hongen vom 10.07.1970, Projekt-Nr. 70/668, Genehmigungsbescheid RP
Aachen vom 18.05.1971
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gegeniiberliegende, grofiere Einzugsgebiet noch nicht besiedelt und auch bauleitplanerisch

Im aufnehmenden Ortskanalnetz sind noch geniigend Kapazititen frei, da das ostlich
noch nicht in Anspruch genommen ist.

System-Skizze Mischwasserkanal
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6.5. Immissionsschutz

Das neue Wohngebiet liegt nicht im Einwirkungsbereich gewerblicher oder verkehrsbedingter
Immissionsquelien.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte fiir den Bereich des Plangebietes
bisher keine gutachtliche Beurteilung der Immissionssituation. Bis zum jetzigen Stand des
Planverfahrens wird davon ausgegangen, dass die geplante dorfbauliche Situation keine
Anlisse fiir gutachtliche Beurteilungen liefert.

6.6. Griinordnung

6.6.1. Offentliches Griin

Entlang der Anliegerstrale zum ,Biesener Weg“ ist eine Begleitfliche als Griinanlage
dargestellt. Diese ist mit hochstimmigen Bidumen und Bodendeckern zu bepflanzen. Soweit
die Verkehrssicherheit es zulésst, sind Restgriinflichen dicht mit Bdumen und Strduchern zu
bepflanzen, um das ungestdrte Ansiedeln von Insekten und Vogeln zu ermoglichen. In den
StraBen sind Solitire zu setzen. Solitdre Begriinungen sollen vorrangig mit Eschen und
WeiBdornhochstamm erfolgen. Vorhandener Baumbestand ist soweit moglich zu erhalten und
zu integrieren; dies insbesondere das Feldgehtlz am Klosterpfad, das zu sichern und
abzurunden ist.

6.6.2. Private Griinflichen

Am W- und N-Rand wird auf den privaten Baugrundstiicken als Randeingriinung je ein 2 - 3
m breiter Gehdlzstreifen festgesetzt, der mit der Grundstiicksbebauung bindend wird.

Nachstehende Gehdlze sind zu verwenden:

e bei Biumen: Rotbuche (Fagus sylvatica), Traubeneiche (Quercus petraea), Hainbuche
(Carpinus betulus), Eberesche (Sobus aucuparia), Sandbirke (Betula pendula),
Zitterpappel (Populus tremula)

e bei Striuchern: Saalweide (Salix Caprea), Faulbaum (Rhamnus frangula), Hasel (Corylus
avallana), Weidorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina), Stechpalme (Ilex
aquifolium).

6.7. Orts- und Landschaftbildpflege sowie Kulturgiiterschutz

6.7.1. Landschaftsbild

Durch die Besiedlung der agrarisch genutzten Flichen wird das Landschaftsbild gedndert.
Dem neuen Siedlungsrand zur freien Feldflur hin kommt damit eine entscheidende, das
Landschaftsbild erheblich beeinflussende Rolle zu.

6.7.2. Bodendenkmale

Bei der verbindlichen Bauleitplanung hat die Gemeinde darauf hinzuweisen, dass beim
Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege, Auflenstelle Nideggen,
ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Telefon: 02425/7684 oder 7491, Fax 02425/7584,
unverziiglich informiert wird und das Bodendenkmal sowie die Fundstelle zundchst
unverdndert erhalten werden und die Weisungen des Rheinischen Amtes fiir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten sind.
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7. Abwigung der Belange

Die Beteiligung der Triger Offentlicher Belange (TOB) gemiB § 4 Abs. 1 BauGB ist noch
durchzufiihren.

Auf die Bestimmungen des § 4 Abs. 1 Satz 3 des BauGB wird besonders hingewiesen.
Hiernach kann die Gemeinde davon ausgehen, dass bei nicht fristgerechter AuBerung die von
den Beteiligten wahrzunehmende 6ffentliche Belange durch den Bauleitplan nicht beriihrt
werden.

Die TOB haben in ihrer Stellungnahme auch Aufschluss iiber von Thnen beabsichtigte oder
bereits eingeleitete Planungen und sonstige Maflnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu
geben, die flir die stddtebauliche Entwicklung des Plangebietes bedeutsam sein kénnen.

Die von den TOB in ihren Stellungnahmen vorgebrachten Belange sind von der Gemeinde in
die Abwigung mit einzubeziehen.

Jede TOB-AuBerung ist mit einer Stellungnahme der Gemeinde zu bedenken oder diese
ertibrigt sich.

Planungsrelevante TOB-Anregungen und Bedenken und die Verwaltungsstellungnahmen

dazu werden in der Verfahrensbegrindung aufgegriffen wund erforderlichenfalls
beriicksichtigt.

8. Mallnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan und die Grundstiicksnachfrage wird den Grundstiickszuschnitt und einen
Teilungsplan bestimmen.
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9. Mafnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

9.1. Angaben zu den voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Okologische Nachteile sind nicht erkennbar. Abwasser kann im Kurzschluss an den
Transportkanal zur Regionalkldranlage Susteren abgeleitet werden.

Das Grundwasser steht laut GWK unter dem Gelidnde auf etwa 44 m NN an. Das Plangebiet
liegt zwischen 47,5 — 46,5 m NN. Der Flurabstand betréigt damit etwa 3,5 bis 2,5 m."”

GemdB § Sla LWG wird festgesetzt, daB3 Niederschlagswasser i.d.R. auf den privaten
Grundstiicken zu versickern ist; Ausnahmen sind mit einem Kanalanschluss zu regeln, wenn
die geohydrologischen Bedingungen auf einem privaten Baugrundstiick nicht eingehalten
werden kénnen.

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgte eine gutachtliche Beurteilung
der wasserwirtschaftlichen Gesamtsituation, die mit ihrem Ergebnis in dieses Verfahren
eingeflossen ist. '®

Nur so kann die Gemeinde den Bauwilligen eine verbindliche Vorgabe zur Niederschlags-
wasserbeseitigung machen, bzw. die Kanalisationsanlage bemessen.

9.1. Landschafts6kologischer Fachbeitrag
Der Vorhabentriger (EGS) wird den landschaftspflegerischen Ausgleich sicherstellen; wenn
nicht im Plangebiet moglich, dann innerhalb des Gemeindegebietes an anderer Stelle. Der

Landschaftsplan muss geindert werden.

9.2.1. Untersuchungsraum

Fiir die methodische Vorgehensweise wurde der Untersuchungsraum deckungsgleich mit dem
Flichennutzungsplan Selfkant festgesetzt. '°

Es wurde eine flaichendeckende Bewertung durch Biotoptypenkartierung des Ausgangszustan-
des im Untersuchungsraum vorgenommen.”’ Das Plangebiet liegt in diesem Untersuchungs-
raum und das Ergebnis gilt weiter.

Ein Luftbild des Untersuchungsraumes >’ ist dargestellt auf dem beiliegenden Verfahrensplan
(Entwurf) — Anlage 6.

' Erfi-Verband: Grundwassergleichenplan — 1. Grundwasserstockwerk (Stand 10/2000). Bearbeiten auf der

Kreiskarte Heinsberg im M. 1 : 50.000

18 5. Dazu: Kap. 6.4. dieser Begriindung

1%'s. Hierzu: Flachennutzungsplanénderungen Nr. 1II/11 — Hoéngen-West und 111/11.1 — Héngen, Biesener Feld —

2

201 andesregierung NRW: Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft — Arbeitshilfe fiir die Bauleit-
planung. Diisseldorf 1996

2! Grundlage: Auszug aus der DGK M. 1 : 5.000 (Luftbildkarte); der Bildflug ist vom August 1998

(herausgegeben 1999)
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9.2.2. Ergebnis

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung errechnet ein Defizit von 62.475 Werteinheiten. Dies
entspricht einer Aufwertung von 15.619 m? Acker (Grundwert A = 2) zu bodensténdigen
Laubwald (Grundwert P = 6). %

Da der Eingriff im unmittelbaren BP-Bereich nicht im ganzen ausgeglichen werden kann,
wird eine Planung erforderlich, die weitere Ausgleichsflichen vorsieht. Anzustreben ist eine
Gehélzanlage auf Acker

rd. 1,56 ha (= 125 x 125 m Quadrat!).

Bevor der Ausgleich innerhalb des Plangebietes vorgenommen wird, sind in Abstimmung mit
der Unteren Landschaftsbehérde auch andere geeignete Ausgleichsmafinahmen in die
Planungen einzubezichen.

Neben den Biotoptypen ,,Geholze™ (8) sind auch Biotoptypen aus ,,Gewisser” (7) fur die
ermittelte Kompensation als geeignet anzusehen, z.B. Teiche, Abkoppelung der
Dachentwisserung auf den Wohngebduden u.4. In der weiteren Planung (BP-Verfahren) ist
diese Frage zu l6sen.

Einem Vorschlag der LWK folgend # sollen die Ausgleichsflichen entlang der nordlich an
das Plangebiet angrenzenden Ackerflichen vorgesehen werden.

2f Kontrolle: 49.948 WE (FNP-A. 1II/11) + 12.527 WE (FNP—_A. 1II/11.1) = 62.475 WE
B 5. Dazu Kap./Ziff. 3.6 des Erlsuterungsberichtes zur FNP-Anderung 111/11
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10. Schlussbestimmungen

Bei Unstimmigkeiten zwischen den einzelnen Planausfertigungen ist die Erstausfertigung
mafigebend.
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B) FESTSETZUNGEN

(gemdl § 86 Abs. 1 und 4 BauO NW)
zZum

Bebauungsplan Selfkant Nr. 28
- Hongen, Biesener Feld -

1. Ausnahmen gem. § 4 (2) und § 4 (3) BauNVO

Von den im allgemeinen Wohngebiet zugelassenen Nutzungsarten sind nicht zuldssig

Nr. 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speise-
Wirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Nr. 3 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Im allgemeinen Wohngebiet sind keine Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO zuldssig.

2. Mal} der baulichen Nutzung

Als Maf der baulichen Nutzung wird festgesetzt:
Einzel- oder Doppelhduser mit einer

- Grundflichenzahl = 0,4 (GRZ)
- Geschossflachenzahl = 0,8 (GFZ)

Es sind maximal zwei Wohnungen je Gebidude zuléssig.

3. Nebenanlagen gemél § 14 BauNVO

In allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen, soweit sie nach der BauO NW anzeige-
oder genehmigungspflichtig sind, nicht zugelassen.

Ausnahmen hiervon kann die untere Bauaufsichtsbehérde zulassen, wenn sonstige
baurechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen, beispielsweise:

a) fur Garagen;

b) fir offene Schwimmbecken bis 30 m* Wasserfliche bei freistehenden Einzelhdusern
sowie bei Doppelhdusern;

¢) fur tberdachte Schwimmbecken bis 40 m? liberbaute Fliche sowie flir Gartenlauben
bis 30 m* umbauter Raum bei freistehenden Einzelhfusern und Doppelhdusern.
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4. Freiflichen

Vorgérten sind grundsitzlich von jeder Bebauung freizuhalten. Ausnahmen hiervon
kénnen durch die untere BauaufSichtsbehdrde im Einzelfall bei Garagen und Miillboxen
gewihrt werden.

5. Hohenlage der Gebdude, Firsththen

5.1. Die Hohe des Erdgeschossfulbodens darf an der Baugrenze max. 0,50 m tiber Niveau
Stralendecke betragen. Bezugspunkt ist das Niveau der Fahrbahnmitte vor dem zu
errichtenden Gebéude.

5.2. Als maximale Firsthdhe werden zugelassen:
a) fiir eingeschossige Gebiude 9m
b) fiir zweigeschossige Gebdude 10 m
jeweils gemessen ab Hohe Erdgeschossfulboden.

6. AuBenwiinde

Die Wohngebdude diirfen nicht in greller oder schwarzer Farbe angestrichen, verputzt
oder verblendet werden. Verblendungen mit glasiertem Material sind untersagt.

Imitationen von Natursteinen oder sonstigem Verblendmauerwerk sind an AuBlenw#nden
von Gebduden nicht zuldssig.

7. Einfriedungen

Eine von der Erteilung einer Baugenehmigung freigestellte Einfriedigung der Grundstiicke
muss dem Charakter des Wohngebietes der allgemeinen Bebauung und der
Verkehrssicherheit gerecht werden.

Zur Uberbriickung von Gelindeunterschieden sind Stiitzmauvern bis zu 1,50 m Hohe
zuldssig.

Die Verwendung von Maschendraht, Rohrgelédnder und #hnlichem stérendem Material ist
straflenseitig untersagt. Einfriedigungen diirfen nicht in grellen oder bunten Farben
verputzt oder gestrichen werden.

8. Anpflanzungen

Hinsichtlich des zu verwendeten Pflanzenmaterials sind die nachstehend festgelegten
Gehdlze zu verwenden.

e bei Baumen:
Rotbuche (Fagus sylvatica), Traubeneiche (Quercus petraea), Hainbuche (Carpinus
betulus), Eberesche (Sobus aucuparia), Sandbirke (Betula pendula), Zitterpappel
(Populus tremula)
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e bei Striuchern:

Saalweide (Salix Caprea), Faulbaum (Rhamnus frangula), Hasel (Corylus avallana),

Weidorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina), Stechpalme (Ilex
aquifolium).
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0. Hinfiihrung

In der Begriindung zum Entwurf des BP Nr. 28, ,.Biesener Feld“ in Hongen' ist nach Kapitel
6, Abschnitt 6.4 — Wasserhaushalt, fiir die ,Niederschlagswasserbeseitigung auf den
offentlichen Verkehrsflachen™ (s. Par. 6.4.3) vorgesehen (S. 28/29):

Die fiir die privaten Grundstiicksfldchen durchgefiihrte geohydrologische Untersuchung fiihrt
zu dem Ergebnis, dass die Versickerung von Niederschlagswasser sehr eingeschrdnkt und mit
technischem Aufwand und Grundstiicksbedarf verbunden ist.

Deshalb wird fir das Niederschlagswasser auf den offentlichen Verkehrsflichen keine
Versickerung geplant.

Die fur das Bebauungsplan-Gebiet geplante Schmutzwasserkanalisation wird zur Aufnahme
der Niederschlagswdsser auf die offentlichen Verkehrsflichen zu einer Mischkanalisation
erweitert und an das Mischwasser-Kanalsystem Hongen angeschlossen.

Im aufnehmenden Ortskanalnetz sind noch gemiigend Kapazititen frei, da das ostlich
gegeniiberliegende, grifiere Einzugsgebiet noch nicht besiedelt und auch bauleitplanerisch
noch nicht in Anspruch genommen ist.

Der Gesamtentwisserungsplan Hongen® Jisst tatséchlich einen solchen Gebietstausch Zu, da
das ostlich des OD-L228 ,HeerstraBe“ gelegene, hydraulisch erfasste Kanalnetz
bauleitplanerisch, d.h. im FNP, nicht vorbereitet ist und in absehbarer Zeit auch nicht zur
Diskussion steht.

Im TOB-Verfahren zur Aufstellung des BP Nr. 28 hat die Untere Wasserbehérde des Kreises
Heinsberg verfiigt:>

Aufgrund der vorliegenden Planunterlagen kann derzeit noch keine abschliefende
Beurteilung erfolgen. Seitens der Gemeinde Selfkant miissen detailliertere Unterlagen
beziiglich der Niederschlagswasserbeseitigung vorgelegt werden, da diese nicht abschlieflend
geregelt ist.

Nach Vorlage dieser Unterlagen wird eine erneute Stellungnahme der Unteren
Wasserbehdrde erfolgen.

Zum Einholen dieser Beurteilung dient der vorgelegte Nachtrag zum Entwurf fiir das
Aufstellungsverfahren nach dem BauGB fiir den BP Nr. 28, , Biesener Feld in Ho6ngen.

! Gemeinde Selfkant: Entwurf BP Nr. 28 — Biesener Feld in Hongen, 31.01.2003. Bearbeiter
Arbeitsgemeinschaft Bebauungsplanung Selfkant; s. dort Seiten 22 ff.

%5. Dazu: Gesamtentwisserungsplan Hongen vom 10.07.1970, Projekt-Nr. 70/668, Genehmigungsbescheid RP
Aachen vom 18.05.1971

> Kreis Heinsberg — Amt fiir Planung und Umwelt; Az. 66 12 18/15/03/ES/ne, Schreiben vom 8. April 2003
hausintern
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1 Lage des Plangebietes

Eine genaue Lagebezeichnung benennen die nachfolgenden Rechts- und Hochwerte, oder
Winkelgrade

Rechts 4 95246 bzw. 05° 55 56,0
Hoch 56 54,458 bzw. 51°01° 35,5

2. Grifle des B-Plangebietes

Nach den Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 25 , Bilderstrid3chen®

o ist die Gesamtfliche 28600 gm ca. 2,90 ha
o die geplanten Strassen und -wege
haben eine Flidche von 5000 gm ca. 0,50 ha

o die befestigten und zu bebauenden
Grundstiicksflichen, bei einer GRZ von
0,4 — ca. 24000 gm *0,4 ca. 1,000 ha

Ein eventueller Antell nach LWG § 5la Verrieselung der nicht verschmutzten
Niederschlagswiasser der Dachflichen wird nicht angesetzt, da It. geologischem Gutachten
des IBL* eine Versickerung der nicht verschmutzten Niederschlagswisser in gréBeren
Teilen des Plangebietes nicht oder kaum - aufgrund der Grundwasserstéinde - méglich ist.

e  QGriin- und Pflanzfléichen,
Kinderspielplatz ca. 1,400 ha

3: Topographische Gegebenheiten

Aus der topographischen Karte des LVA NRW und den in der Ortlichkeit erstellten
Nivellements stellt man fest, dass das Gelidnde von Nord-Ost nach siidwest planeben ist und
lediglich nur im 6stlichen Rand zur HeerstraBe L 228 um ca. 1,0m abfillt.

4, Vorgaben der Planung

Die Versickerung von nicht schidlich verunreinigtem Niederschlagswasser ist geregelt nach §
51.a LWG und dem ATV—Regelwerk A138.°

Nach dem hydrologischen Gutachten des IBL® ist eine Versickerung des Regenwassers nur im
oberen Bereich des neuen Wohngebietes moglich und kann somit nach §51a LWG gefordert
werden.

Im unteren o&stlichen Bereich des Baugebiets und damit auf dem groBten Teil des
Wohngebietes sind die im Gutachten ermittelten Durchldssigkeitswerte gering und verlangen
somit entsprechend groB dimensionierte Versickerungsanlagen. AuBerdem sind bei einem
Grundwasserstand von ca. 2,00 m unter Gelénde nicht bei jeder Art der Versickerung die
erforderlichen Absténde einzuhalten.

* Institut fiir Baustoffpriifung und Beratung Laermann GmbH (IBL): Geohydrologische Stellungnahme zur
méglichen Versickerung von Niederschlagswasser im BP Nr. 28, “Biesener Feld” in Héngen, Gemeinde
Selfkant. Ménchengladbach, 27.01.2003

> ATV-DVWK-Regelwerk A 138 St. Augustin, Ausgabe Januar 2002

®a.a.0.: s. Fubnote 5



Da fiir den Ortsteil Hongen im GEP’ mehrere Flichen ausgewiesen sind auf denen noch keine
Bebauung erfolgte und in naher Zukunft auch nicht erfolgen wird, empfehlen die Planer die
freien Kapazititen im Kanalraum zu nutzen und auBer dem Schmutzwasser auch die
Regenwisser des neuen Baugebietes in den MW-Sammler Hongen einzuleiten; dies in Form
von 2 Anschliissen. Zum Ersten iiber die Einleitung in den Kanal im Biesener Weg und von
dort in die Sammler DN 1200. Eine zweite Einleitung iiber ein zubauendes Schachtbauwerk
auf dieser Sammelleitung in der HeerstraBBe (1.228) vor Haus-Nr. 28-30.

5. Festsetzungen und Bemessungsgrundlagen

Fir die Ermittlung des Mischwasserabflusses

Qum = Qs +Qr + Q;

5.1. Schmutzwasseranfall

Der Schmutzwasseranfall hguslicher Herkunft (Qs) kann gleichgesetzt werden der
Trinkwasserabnahme.

Da seit neuster Zeit die Verwendung von Regenwasserzisternen zur Bewidsserung genutzt
werden und auf Grund des okologischen Verhaltens der Biirger, ist auch im
Trinkwasserverbrauch eine Stagnation der Verbrauchszahlen zu erkennen.

Daher setzt man fiir die Berechnung den Schmutzwasserlastwert Ws mit 150 /( E.d ) an.
(Dies entgegen den Richtwerten von 180-2001/(E.d) bei Einwohnerzahlen EZ (10000-20000)

Der Schmutzwasserabfluss Qh in I/s errechnet sich nach

Qh=(gh® *D * Az ) .*¥1000

Hierbeiist: Qh  Schmutzwasserabfluss in I/s

gh Schmutzwasserabflussspende in 1/(s*ha)

AE  angeschlossene Einzugsfldche in ha

gh®  spezifischer Spitzenabfluss in I/(s*1000 E)

D Siedlungsdichte in E/ha
Fir den gewerblichen und industriellen Schmutzwasserabfluss Qg in I/s wird in gleicher Form
nach verbrauchter Wassermenge verfahren.
In der Regel ist jedoch der Bedarf grofer als die abgeleitete Schmutzwassermenge, dies z.B.
durch den Verbrauch bei der Lebensmittelindustrie.
Nach ATV wird bei der Planung neuer Gewerbe- und Industriegebiete empfohlen, wenn keine
Angaben iiber Art und GréBe gemacht werden kann.

® Qg bei Betrieben mit geringer Wasserabnahme = 0,5 1/(s*ha)
e Qg bei Betrieben mit mittlerer Wasserabnahme = 1,0 1/(s*ha)
e Qg bei Betrieben mit starker Wasserabnahme = 1,5 1/(s*ha)

Da das hier behandelte Gebiet ein reines Wohngebiet wird, wird die Schmutzwasserabfluss-
spende gh fiir Q10 bemessen;

® Dbei Ansatz der Siedlungsdichte mit D = 200 E/ha ( Bruttowohndichte) und

e einem Schmutzwasserlastwert von Ws =150 /(E * d),

somit: gh = (200 E/ha * 150 I/(E*d) ) : ( 10b/d * 3600 s/h ) = 0,8333 I/ (s*ha )

" a.a.0.: s. FuBnote 2



5.2. Fremdwasser

Bei der Bemessung von reinen Schmutzwasserkanilen (Trennsystem) wird zumeist mit einem
Fremdwasseranteil (Qf) von 100 % des Schmutzwasseranteils gerechnet. Dies bedingt durch
Fehlanschliisse, Drainleitungen und dem Kanal zuflieBendes Oberflichenwasser, zB. iiber die
Ventilationséffnungen der Schachtabdeckungen und durch StraBenablaufanschliisse an den
Endhaltungen.

5.3.  Regenabfluss

Ermittlung des Regenabflusses (Q;)
Q=¥ (phi) * ri * Ac

Zur Ermittlung der zur Rohrdimensionierung erforderlichen Regenabfliisse werden die
Zuflussflichen Ag nach bestimmten Festsetzungen und Kriterien ermittelt.

Ared ZAEZ * LP
Bei Beriicksichtigung des § 5la LWG werden die privaten Grundstiicksflichen in der
Berechnung mit 50% der bebaubaren Fliche angesetzt.

Da es sich bei den Flichen mit verschmutztem bzw. belastetem Regenwasser zumeist um
Verkehrsflichen handelt und diese der Nutzungsart entsprechend in bitumindser oder, auf
einer verfestigten Tragschicht, als Pflasterflichen ausgefiihrt werden; gilt fiir den
Abflussbeiwert ¥ (phi) = 1,0.

Diese Festsetzung gilt auch fir die privaten Terrassen — und Zufahrtflichen, da gemiB
hydrologischem Gutachten schwierige Versickerungsverhiltnisse im groBten Teil des
Wohngebietes vorliegen und man davon ausgehen muss, dass lediglich die
Dachflachenwasser (bebaubare Fliche) einer Versickerung oder Verrieselung nach § Sla
LWG zugefiihrt werden.

Als Flichenansatz fiir die befestigten privaten Grundstiicksflichen wird in der nachfolgenden

Berechnung ein Ansatz von 25% der privaten Freiflichen angesetzt.

Bei den Pflanz- und Griinflichen des StraBenkorpers und den verbleibenden privaten
Grundstiicksflichen wurde zur Ermittlung des Regenabflusses ein ¥ von 0,1 angesetzt.

Die Regenspende: I wird mit 100 I/(s*ha).mit 100 I/ (s*ha) in der Fachliteratur und fiir die zu
bearbeitende Region empfohlen.

Nach Empfehlung der EN 752 wird fiir die Bemessungsregenhdufigkeit -n- im Wohngebiet
in Abhingigkeit zur Uberflutungshiufigkeit der Zeitbeiwert mit 0,5 gewidhlt; dies bedeutet,
die Regenspende wird auf 130 l/(s*ha) festgesetzt.



6. Hydraulische Berechnung

6.1. Ermittlung der Zuflussfliichen

Bezeichnung: Fliche : Agz ( ha) Faktor ¥ ( phi) Arcd (Bemessungsfliiche)
Strassen’ 0,5 1,00 0,5
Private Grundstiick- Fliche *0,4 *1,15
flachen:..
Dachfldchen 2,400*0,4*1,15 0,90 1,104
Griinflichen 1,000 0,10 0,100
Bemessungsflache 1,704( ha)
,-BP 28, Biesener Feld“

6.2. Berechnung Kanalnetz — Bestand an der Einleitungsstelle

Berechnung des moglichen Abflusses in die bestehende Kanalleitung ,Heerstrasse* (Schacht
22):
= Ermittlung Q,, moglich:

Bestand: DN 1200 KFW-M , I = ca. 0,187% ( Siehe Ausziige Kanalkataster”)
Nach Tabellenwerten Prandtl/Colebrook ist ein Mischwasserabfluss moglich von ... 1774 V/sec
Die in der Bemessung des Kanalnetzes Hongen angesetzten Flichen oberhalb der Einleitung

sind mit ihren Fliachen bisher nur mit ca. 60-70% genutzt, somit tatséchlicher
Mischwasserabfluss = 1.774 I/s x iM. 65% = 1.153 I/s.

Eine zuldssige Zuleitungsmenge fiir das Baugebiet BP Nr. 28 wiire damit mit
1774)/sec piassig - 1153 Vs tatsachiicn = 621 1/sec moglich

6.3. Mischwasserablauf aus dem BP-Gebiet

Schmutzwasserabfluss:

Ca. 3,0(ha) * 0,8333 I/ (s*ha) = 250Vs
Fremdwasserzuschlag = 2,501 s
Ansatz Altenheim = 2,50V s
Regenwasserabfluss

Arq = 1,704 ha * 130 1/(s*ha) = 221,52Vs
Mischwasserabfluss = 229,02Vs

,Biesener Feld“!?

% Strassen und Wegefldchen nach EDV Ermittlung: Anlage Plan 01 vom 31.03.2003/Kanalbau

? Kanalkataster Selfkant, Kanalisation Hongen: Bestandsplan Nr. 71/721/08-4

Y pie Bemessung der Rohrleitungen im Baugebiet selbst, wurden nach der Kanalnetzberechnung itwh, des
Institut fiir technisch-wissenschaftliche Hydrologie Prof.Dr.Ing.F.Sieker und Partner GmbH Hannover, erstellt.




7. Zusammenfassung, Ergebnis

Nach einer Hinfilhrung, die den Anlass dieses Nachtrags zum BP-Verfahren nach dem
BBauG erkldrt, werden alle relevanten, sprich notwendigen Daten zur Lage, GroBe und
Topographie des Plangebietes erliutert (Par. 0 — 3).

In den Vorgaben der Planung (Par. 4) sind vor allem die wasserwirtschaftlichen
Gegebenheiten ermittelt, wihrend die Festsetzungen und Bemessungsgrundlagen den
Mischwasserabfluss zusammenfiihren (Par.” 5). In der Hydraulischen Berechnung (Par. 6)
werden die Zuflussflichen im BP-Gebiet ermittelt, die hydraulische Aufnahmefihigkeit an
der Einleitungsstelle, d.i. oberhalb Schacht 22 im Kanalbestand ,HeerstraBe“, wird
identifiziert und nach Abzug des tatséchlichen Zuflusses aus dem oberliegenden Kanalbestand
ergibt sich dann die Reserve, die fiir den Anschluss des BP-Gebietes zur Verfiigung steht.

Im Ergebnis stellt sich damit heraus, dass die zur Verfiigung stehende Reserve
621 Vs> 229 Us
notwendiger Bedarf fiir den MW-Abfluss aus dem BP 28 — “Biesener Feld” ist.

Das Neubaugebiet kann also ohne Verzigerung, Drosselung und/oder Riickhaltung in den
unterliegenden Kanalbestand eingeleitet werden.

Weitere Informationen und Anschauung liefern die beigefiigten Pline, alt und neu.
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