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1.0 Planungsanlass

Am sudostlichen Ortsrand von Tuddern beabsichtigt die Entwicklungsgesellschaft Selfkant
(EGS) die Wohngebiete ,,An der Sandgrube® und ,,In der Raute* zu erweitern.

Im Einvernehmen der Gemeinde Selfkant soll das Baugebiet ,,Im Hasenfeld entstehen.

Zur stddtebaulichen, geordneten Entwicklung hat die Gemeindevertretung die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 35 am 17.12.2007 beschl ossen.

De Flachennutzungsplan weist das aktuele Plangebiet als Grinflache mit der (urspriinglichen
geplanten) Zweckbestimmung als Friedhof aus. Bislang wird die Flache noch als Acker
bewirtschaftet.

Die Anderung des FNP erfolgt parallel zum Bebauungs-Planverfahren mit der Ausweisung als
Allgemeines Wohngebiet (WA; gemal? 85 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 84 BauNVO).

Das B-Planverfahren bereitet kunftige Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 4 (2)
Landschaftsgesetz (LG) vor. Gemal3 8 6 LG ist zum B-Planverfahren ein Landschafts-
pflegerischer Begleitplan zu erstellen.

2.0 Grundlagen der L andschaftspflegerischen Begleitplanung

Die bisher ausgewiesene Grinflache mit voribergehender Ackernutzung wird in Wohnbau-
Grundstiicke umgewandelt. Damit gehen grundlegende, nachhaltige Verédnderungen der
Biotopstrukturen und des Landschaftshildes einher.

De Landschaftspflegerische Fachbeitrag (LBP) beschreibt und bewertet die infolge der
Bebauung zu erwartenden Vernderungen fur Natur und Landschaft.

Als Grundlage fur den LBP dienen der Entwurf zum Bebauungsplan, die Bestandsaufnahme vor
Ort und deren Auswertung unter fachlichen Gesichtspunkten.

Den Bebauungsplan-Entwurf bearbeitet das Architekturbiro 3K — Knarren, Selfkant-Tuddern,
(Stand Dezember 2008).

Unter Berlicksichtigung der Rahmenbedingungen, die der Bebauungsplan und die Gesetzeslage
vorgeben, werden die M dglichkeiten von Kompensationsmal3nahmen aufgezeigt.

3.0 Das Vorhabensgebiet

Das Plangebiet ,,Im Hasenfeld, 19024 n?, schlief3 unmittelbar an die erst vor wenigen Jahren
noch jungen Wohngebiete ,,In der Raute” und ,,An der Sandgrube” am stidostlichen Ortsrand
an. Die Flachen sind eben und zeigen eine nur wenig abwechslungsreiche Topographie. Ostlich
und Sldostlich gehen die Flachen Uber in als Grinland rekultivierte Abgrabung und
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nachfolgend in gréRere zusammenhéngende Waldbereiche. Im Siiden und Westen schliel3en
sich Wohngehiete mit Ein- und zweigeschossigen Gebéuden und dazugehdrigen Gérten an. Im
Nordosten begrenzt die Trasse der Kreisstrasse 1 das Plangebiet. Jenseits der Strasse beginnt
eine weit offene Agrarlandschaft.

Der unmalstabliche Kartenausschnitt auf Seite 1 veranschaulicht die Lage des Plangebietes und
die Nutzungen der Umgebung.

3.1 Planerische Vorgaben

e Im Zuge der gesamten Planung erfolgt im Paralelverfahren eine Anderung und
Anpassung des Flachennutzungsplanes.

o Der Bebauungsplan sieht eine Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet vor.

e Schutzausweisungen als Festsetizung im Sinne des Landschaftsgesetzes bzw.
Bundesnatur-Schutzgesetzes bestehen fur das Plangebiet nicht. Das Plangebiet liegt im
Einzugsbereich des Landschaftsplanes 11/5 Selfkant.

e Ausweisungen im Sinne eines Wasserschutzgebietes bestehen nicht.

e Das Vorkommen von mdglichen relevanten Bodendenkméalern macht die Durchfiihrung
einer Prospektion erforderlich.

o Die ostlich benachbarte Flache ist als Abgrabung und teilweise Deponie genutzt
worden. Es wird eine geotechnische Untersuchung des Bodens, der Verfillungen und
Untergrundverhaltnisse durchgefihrt.

3.2 Inhalte des Bebauungsplanes

Die aktudlen Fl&chen liegen in der Gemarkung Tuddern, Flur 2, mit den Flurstiicken 119, 120
und 451. Die Ausweisung erfolgt als Allgemeines Wohngebiet (WA).

Vorgesehen sind auf der 19024 n? grof3en Flache 32 Grundstiickseinheiten mit Einfamilien-
Hauser mit bis zu zwel Geschossen. Zuléssig, in offener Bauweise, sind Einzel- und
Doppehduser. Die im Mittel 460 m? grof3en Grundstiicke konnen bel einer festgesetzten GRZ
von 0,3 bis zu 45 % Uberbaut werden (Baunutzungsverordnung, BauNVO 819). Je Haus ist in
der Regel eine Wohneinheit zuléssig. Bei Einzelhdusern sind auch Einliegerwohnungen bis
60 m? Flachengrolie zuldssig.

Die maximale Firsthohe darf bel Gebduden bis 10 m betragen. Bezugspunkt ist die Erd-
Geschosshohe, die nicht héher als 0,5 Uber dem mittleren Stral3enniveau im ausgebauten
Zustand liegen soll.
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Die Verkehrsanbindung fir das Plangebiet erfolgt Uber das gemeindliche Stral3ennetz mit der
»~Katharinenweg™, zur Strasse ,,Am Kirchenfeld, weiterfihrend zur ,,Geilenkirchener Strasse”
und nachfolgend Kreisstrasse.

De Anschluss an die dffentliche Ver- und Entsorgung ist Uber die bestehenden Leitungen der
benachbarten Baugebiete gegeben.

4.0 Grundlagen zum Fachbeitr ag

Als Grundlage fur die Bewertung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft, durch
die geplante Bebauung, werden im vorliegenden Fachbeitrag die biotischen und abiotischen
Gegebenheiten des Plangebietes beschrieben, so weit erforderlich.

In den Ausfiihrungen finden sowohl die 6kologischen Verhéltnissen wie auch das Landschafts-
Bild bzw. das stadtebauliche Bild Berlicksichtigung.

Zur Auswertung dienen die Bestandsauf nahme und Fachdaten aus der Literatur, wie z.B. Klima,
Flora, Fauna und die Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen.

Siehe auch Literaturverzeichnis im Anhang.

Mit Hilfe einer Eingriffss und Ausgleichshilanz werden anhand der Biotoptypen der
Ausgangszustand und der zu erwartende Zustand mit der geplanten Bebauung verglichen. Als
Grundlage fur die zu erwartende Verdnderung dient der stédtebauliche Entwurf.

Die zahlenméllige Bewertung der Okologischen und landschaftsésthetischen Gegebenheiten
efolgt in Anlehnung an das Verfahren der Landesregierung von Nordrhein-Westfalen —
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft (1996 / 2001).

Die Grenzen des Betrachtungsraumes entsprechen im Wesentlichen denen des Plangebietes. Die
unmittelbar angrenzenden Nachbarbereiche werden soweit einbezogen, wie Wechsd -wirkungen
zwischen den Biotopen aufzuzeigen sind.

4.1 Landschaftshild

Die Kulissen fir das Plangebiet bilden im Stiden und Westen die Hauser mit ihren Gérten der
vor wenigen Jahren entstandenen Wohngebiete. Im Sidosten und Osten préagt grolerer
Waldbestand das lokale Landschaftshild. Nach Norden, jenseits der Kreisstrasse 1 6ffnet sich
eine weitlaufige Agrarlandschaft. Die aktuellen Flachen selbst prégt die bisher regelméliig
wiederkehrende Ackernutzung.

De Ortsrand im Osten von Tuddern befindet sich seit einigen Jahren im Umbruch. Die
urspringliche landwirtschaftliche Nutzung zwischen der ,,Geilenkirchener Straf3e“ und
Jubildumsstral3e weicht mit der weiteren Wohnbebauung ,,Im Hasenfeld* nahe zu vollstindig.
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4.2 Erholungsnutzung

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen selbst werden nicht direkt fir Erholung oder sportliche
Zwecke genutzt. Die Straf3en ,,Katharinenweg™ und ,,Am Kirchenweg™ dienen als Verbindung
zu den nahe liegenden Waldbereichen fiir Spaziergénger und Radwanderer.

4.3 Der Naturraum

Das Plangebiet ¢stlich von Tuddern liegt naturrdumlich im Bereich der Geilenkirchener
Lehmplatten (570.00). Landwirtschaft und in geringem Umfang Waldwirtschaft pragen die
regionalen Freirdume.

Grundlage fir die natirliche Vegetationsentwicklung bilden Typische Braunerden und
Parabraunerden vorwiegend aus Sanden mit schluffigen und lehmigen Anteilen.

Mit nur ganz leichten Bodenwellen zeigt sich das Relief des regionalen Naturraumes ansonsten
nahe zu eben bel einer mittleren Gelandehohe von 48 m tber NN.

Regional ist der Naturraum vom Menschen stark Uberformt durch Bebauung, Straf3enbau,
intensiver Landwirtschaft und teilweise Abgrabung.

4.4 Boden / Geologie

Mit der zu erwartenden Bebauung kommt es zu Veranderungen der gewachsen und kultivierten
Bodenformationen. Der Boden als Tragermedium des natiirlichen potenziellen Lebensraumes
erfahrt eine nachhaltige Uberformung durch die geplante Wohnbebauung.

4.4.1 Allgemeine Bodenkennzeichen

Im Planungsraum stehen als natiirlich gewachsene Bdden drei vergleichbare Typen an. Die hier
Typischen Braunerden und Parabraunerden, teilweise auch pseudovergleyt, mit Machtigkeiten
von 0,30 bis 0,60 m, unterscheiden sich durch unterschiedliche Anteile schluffig-lehmigen
Sanden, sporadisch auch mit humosen Anteilen. Generiert haben sich die Boden aus Sandl613.
Darunter lagern feinsandige, zum Tell tonige Schluffe, 0,90 bis 1,40 m und tiefer, im Wechsd
mit lehmigen Sanden und nachfolgend in tieferen Schichten kiesige Sande und Kiese aus
Terrassenablagerungen.

Im Allgemeinen sind die Béden, bel Ki-Werten von 1,0 x 10”7 (nvs) bis 1,0 x 10°® (mvs), firr eine
zentrale Versickerung von Niederschldgen geeignet.

Partiell eingelagerte Tonlinsen in den Mittelschichten lassen sich nicht vollstandig ausschlief3en
und kénnen die Wasserdurchléssigkeit leicht vermindern.
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Weitere Einzelheiten dazu konnen dem geotechnischen Gutachten ibl — Laermann GmbH,
Monchengladbach, 10/2008 entnommen werden.

Die landwirtschaftliche Ertragsféahigkeit, bewertet mit 25 bis 50 Bodenpunkten, hat eine noch
durchschnittliche Grofienordnung.

4.4.2 Bodenfremde Stoffe

Der urspriingliche Verdacht zu Ablagerungen anthropogener Art in Verbindung mit der Gstlich
gelegenen Nachbarflache hat sich im Rahmen der Beprobung nicht bestétig (Gutachten ibl —
Laermann GmbH, M énchengladbach, 10/2008).

Im Allgemeinen kdnnen die aktuellen Fl&chen bebaut werden. Angesichts der sandigen Béden
ist bei den Baumal3nahmen in der Grindung auf eine frostfrel Einbindung und statische
Tragféhigkeit zu achten.

4.4.3 Schutzwirdigkeit der Boden

Die Karte der Schutzwirdigen Bdden (Geologischer Dienst NRW, Krefeld 2004) bewertet den
westlichen Tell des Plangebietes mit Stufe 1 (Stufe 3 entspricht der hdchsten Wertung)
aufgrund seiner nattirlichen Fruchtbarkeit. Der mittlere Bereich der Fléachen wird auch mit Stufe
1 bewertet, alerdings aufgrund des Potentials einer natirlichen Biotopentwicklung auf
staunéssefreien Boden. Die verbleibende oOstliche Telflache ist keiner Wertkategorie
zugeordnet. Gleichwohl der Boden im Sinn der Bodenschutzgesetze grundséizlich als
schiitzenswert gilt.

Der Bodenabtrag, soweit er nicht in der Ortlichkeit wieder verwendet wird, sollte fiir geeignete
Malinahmen, wie etwa Rekultivierungen oder sonstige aufwertenden Bodensanierungen,
verwendet werden.

4.4.4 Bodendenkmaler

Das Amt fur Bodendenkmalpflege hat fur den Vorhabensbereich eine Prospektion vor
Baubeginn unbedingt empfohlen, da im Bereich von Tuddern mit Bezug unter anderem auf die
romische Epoche Denkmal relevante Funde vermutet werden. Stdwestlich, aul3erhalb des
Plangebietes, sind Fundstellen bekannt.

Die Fa. ARCHBAU, Essen hat im Auftrag der Entwicklungsgesellschaft Selfkant eine
Prospektion im September 2008 vorgenommen.

Wahrend einer gezielten Begehung konnten 72 Einzelfunde aus unterschiedlichen Epochen
aufgenommen werden. Die Fundstellen konzentrierten sich vermehrt auf den Nordosten des
Plangebietes. Vertiefende Sondierungen haben keine weiteren Funde zu Tage gebracht. Ein
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ortsfestes Denkmal im Zusammenhang einer grofl3eren Zeitepoche konnte so nicht festgestellt

werden.

4.5 Hydrologie

Gewasser und Oberflachengewasser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden.

Eine Ausweisung als Wasserschutzgebiet besteht nicht.

Das néchstliegende Grabensystem mit Anschluss an den Rodebach, als Vorfluter, liegt stdlich
des Plangebietesin ca. 300 m Entfernung.

Die Grundwassergleichenkarte (Erftverband 10/2000) weist bel einer mittleren Geléndehtheim
Plangebiet von 48 m Uber NN enen Flurabstand von ca. 5,00 m aus. Dies bestétigen auch die
geotechnischen Untersuchungen des Institut IBL — Laermann, Mdnchengladbach, Oktober
2008.

Das Bergamt Diren macht darauf aufmerksam, dass das Plangebiet im Wirkungsbereich
grol¥fl&chiger Grundwasserbeeinflussung liegt, aufgrund der derzeit erforderlichen Wasser-
Rickhaltung fur den Braunkohlentagebau. Dies bedeutet gleichwohl, dass mit Ende der
Wasserriickhaltemaf3nahmen der Grundwasserstand sich moglicherweise veréndern kann.

Eine Versickerung von Niederschldgen ist bei den bestehenden Bodeneigenschaften allgemein
gegeben und im Sinne des § 51a LWG anzustreben. Ausnahmen kénnen im Plangebiet einzelne
Bereiche mit stérker tonhaltigen, schluffigen Boden sein.

Dea Flurabstand gewéhrleistet eine ausreichende Filterstrecke mit sandigen und kiesigen
Schichten. Eine Geféhrdung des Grund-Wassers ist unter normalen Bedingungen nicht zu

erwarten.

4.6 Klimatische Ver héltnisse

Die Region steht Uberwiegend unter dem Einflul? maritimer Luftmassen, die vom Atlantik her
Uber das nordwestliche Europa hinweg ziehen und die |okal e Witterung beeinflussen.

Als typische Kennzeichen fir das hiesige Klima stehen die milden Winter und die teilweise
maldig warmen Sommer. Im Januar liegt die mittlere Temperatur bei + 1°C, im Juli bei ca. 18°C.
Die milden und oft spét einsetzenden Winterphasen begtinstigen eine lange V egetationsperiode
wahrend eines Jahres.

Diejahrliche Niederschlagsmenge betragt durchschnittlich ca. 750 bis 800 mm.

Die haufigen Westwinde begunstigen einen guten Luftaustausch in den bodennahen
L uftschichten.
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Die geplante Bebauung bringt geringfiigig eine Verdnderung des Kleinklimas mit sich. Die
bisang ebenen Flachen bekommen mit der zu erwartenden Bebauung eine andere Boden-
Rauhigkeit. Die vorhandene Bebauung und die Waldbereiche im Siiden und Westen bedingen
zum Teil Abschirmungseffekte.

4.7 Potentielle Natirliche Vegetation

Als realbiotopisches Wuchspotential (Tuxen et. al. 1956) wuirde sich mit Aufgabe des direkten
menschlichen Einflusses wirde sich als Pflanzengesellschaft der trockene Eichen-Buchen-Wald
mit Ubergang zum Eichen-Birken-Wald einstellen.

Im Plangebiet selbst sind derzeit keine Vertreter der PNV mehr vorhanden. Unter dem
Kultureinfluss des Menschen in Form von Landwirtschaft haben sich bedingt Pflanzenersatz-
Gesdllschaften, hier als Begleiter des Ackerbaues, herausgebildet.

4.8 Reale Vegetation

Die Ackerflachen unterliegen einer stringenten selektiven Kulturfihrung. Der Anbau von
Hackfriichten und Getreide, darunter auch Mais, erfolgt a's Fruchtfolge im 3-Jahresrythmus.
Gréser und einzelne Wildkrautaspekte treten, wenn, in Randbereichen auf

Als Geholze sind nur einzelne Straucher und kleinere Baume am nérdlichen und ostlichen Rand
des Plangebietes vorhanden. Eine umfangreiche Vielfalt der Vegetation mit einer sukzessiven
Eigenentwicklung ist ganz gering bis gar nicht gegeben.

49 Tierwdt

Die Ackerflache, wird als Teillebensraum in Verbindung mit den Habitatsstrukturen der
Umgebung, wie Weide, Brache, Waldrand und Gérten von der Fauna genutzt. Der Acker dient
hierbei, je nach Anbau als Nahrungsbiotop. Insbesondere Vdgel, Insekten und Kleinséuger
suchen die Ackerflachen auf. Darunter kénnen auch schiitzenswerte Arten vorkommen, die sich
jedoch aufgrund der nur geringen Biotopausstattung nicht dauerhaft auf der Ackerflache
aufhalten.

<+*BUro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW % 11/23 %



++Gemeinde Selfkant < Entwicklungsgesel schaft Selfkant«
++ Bebauungsplan Nr.35 < Tuddern Sid-Ost II ,,Im Hasenfeld“ssLPB%* ++16.01.2009+

4.10 Entwicklungszustand der Biotope anhand der Flora und Fauna

Unter Beibehaltung der bisherigen Nutzung in Form Acker wirde fir die Biotopeigenschaften
keine nennenswerte Anderung eintreten. Der Boden, al's Tragermedium, verkorpert dennoch fiir
die Vegetation ein wesentliches Entwicklungspotential. Die Prasens der Fauna ist eng daran
gebunden.

5.0 Bewertung der tkologischen und landschaftsasthetischen Gegebenheiten

Die Bewertung der beanspruchten Flachen im Plangebiet erfolgt in Anlehnung an das Ver-
fahren der Landesregierung von Nordrhein-Westfalen — Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft — 1996 / 2001.

Biotope von Uberdurchschnittlicher Qualitét, besonderer Vidfaltigkeit, Seltenheit und ohne
Rekultivierungsfahigkeit sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Eine Schutzausweisung im Sinne des Landschaftsgesetzes besteht fur die aktuellen Flachen
derzeit nicht. Der Schutzstatus beginnt erst mit den stidgstlich gelegenen Wal dflachen.

Eine sehr gravierende Beeintrachtigung der Nachbarbiotope, Hausgéarten und landwirt-
schaftlichen Flachen ist nur bedingt zu erwarten, da keine bemerkenswerte Artenvielfalt besteht
und neuere Wohnbebauung raumgreifend voran geschritten ist und kiinftig fortgesetzt werden

wird.

5.1 L andschaftsasthetische Bewertung

Gemél? Bundesnaturschutzgesetz und Landschaftsgesetz sind die Verdnderungen durch die
geplante Wohnbebauung bel der Bewertung des Eingriffes angemessen zu berlicksichtigen.

Die zu erwartende weitere Bebauung wird das urspriingliche Ortrandbild von Tiddern mit der
nun vollstdndigen Auflosung von Resten einer ehemaligen bauerlichen Kulturlandschaft
deutlich veréndern. Die landschaftsasthetische Gebietskulisse verliert in seinem Erscheinungs-
Bild einen Teil an Freiraumflachen, die dem Wald im Osten bisher vorgelagert war.

Die mit der Bebauung entstehenden Garten werden das bisherige Grinvolumen, wenn auch in
zundchst verfremdender Weise, teilweise ersetzen und eine Einbindung in die Landschaft
bewirken.

Die dkologische Veranderung durch die geplante Bebauung wird von héherer Gréf3enordnung
sein, als allein das sthetische Erscheinungsbild. Die Gebéude, auf eine mdgliche Hohe von ein
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bis zwel Geschossen beschrankt, werden zu dem nicht unverhdltnisméfiig in der Landschaft
sichtbar sein und rethen sich in die bereits bestehende, noch junge, Baugebietskulisse ein.

Auf eine Einzelbewertung nach landschaftsasthetischen Kriterien wird daher verzichtet.

Die physische, asthetische Erscheinung der kinftigen Gérten, as sich neu entwickelnde
Biotope, ist soim vorliegenden Fall in der 6kologischen Wertzuweisung enthalten.

5.2 Berechnung der Kompensation nach 6kologischen Wertkriterien

Anhand der Biotoptypen als Werteparameter werden der Ausgangszustand des Plangebietes und
die zu erwartende Veranderung fur den Naturhaushalt mit einander verglichen. Die Biotope sind
nach Art und GrofRe mit ihren Werten in den Tabdlen 1 und 2 erfasst. Die Zuordnung der
Flachen veranschaulichen jewells die Karten 1, Ausgangszustand, und 2 mit Zustand nach
B_Plan.

Wesentliche Kriterien in der Bewertung sind Setenheit und Wiederherstellbarkeit des
jeweiligen Biotops.

5.3 Die Biotoptypen im Bestand — Bestandsbewertung

e Acker ,Nr.1 Biotopliste 3.1

De Anbau auf den aktuellen Flachen erfolgt im Wechsel mit Getreide und Hackfriichten bel
konventioneller und intensiver Kulturfihrung. Die Entwicklung als Biotop ist stark durch die
selektive Kulturfuhrung gelenkt. Eine Ackerbegleitflora mit Wildkréutern und Grésern tritt
sporadisch an den schmalen Ackerréandern auf.

Der Artenumfang von Flora und Fauna erweist sich als sehr gegrenzt und eher minimal.

Die Region um Tuddern ist gepragt von einer weit streichenden Agrarlandschaft und daher ist
Acker als Biotop nicht sdlten, gleichwohl an den Ortsrandern Ackerflachen zunehmend neuer
Bebauung weichen. Eine Wiederherstellung von Acker als Biotop ist sicherlich mdglich, jedoch
mangelt es zu diesem Zweck an geeigneten Fl&chen.

Als Biotop wird Ackerkomplex mit 2 6kologischen Punkten / m? bewertet.

e  Feldweg, unbefestigt; Biotopliste 1.5

Fahrspuren und Gras-/Wildkrautbewuchs kennzeichnen die ansonsten unversiegelten Wege-
Flachen. Ruderalflora und Trittrasen haben sich als Unzusammenhangende V egetationsdecke
gebildet. Auch annuelle Arten keimen in den Rohbodenaspekten neu aus.

Als Biotop haben Bestand und Entwicklung eine sporadische Dynamik, die jedoch von der
Belastungsintensitéat durch den M enschen bestimmt werden. Die Wege werden von
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landwirtschaftlichen Fahrzeugen, von Spaziergangern, Radfahrern und gelegentlich Reitern
genutzt.

Feldwege ohne Versiegelung sind regional zu Gunsten asphaltierter oder stark geschotterter
Wirtschaftwege seltener geworden. Bei entsprechender Entsiegelung von Wegen kénnen
Feldwege in dem ihnen eigenen Charakter neu entstehen.

Die 6kologische Bewertung erfolgt mit 2 Punkten / n?, fir ein Teilstiick mit 3 Punkten aufgrund
der vidifaltigeren V egetationsaspekte mit Ubergang zur Brache.

5.4 Zusammenfassende Bewertung des Bestandes

Die Flachen des Plangebietes mit insgesamt 19024 m? haben eine 6kologische Wertigkeit von
38606 Punkten (Tabdle 1 — im Anhang).

Der 6kologische Punktwert stellt die Basis fur die Bilanz dar und wird dem Wert aus dem
Zustand nach B-Plan verglichen.

6.0 Darstellung des Eingriffes auf die Umwelt

Die zu erwartende Bebauung bedeutet eine Verdnderung und Beeintrachtigung von dauerhafter
und grundlegender Art fir die natiirlichen, landschaftsokol ogischen Gegebenheiten und fur das
Landschaftsbild. Es kommt zur Versiegelung von Grundstiicksflachen (GRZ 0,3) von ca. 40 %.
Die urspringlichen Potentiale des Bodens, insbesondere als Tragermedium eines naturnahen,
natUrlichen L ebensraumes gehen verloren.

6.1 Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Umwelt

Die geplante und zu erwartende Bebauung bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und L andschaftsgesetz (LG NW) § 4 (2) vor.
Der Bebauungsplan umfasst 19024 m?, einschliefdlich Erschlie3ung und eine kleinen Teilflachen
fur Begrinungsmal3nahmen.

Folgende Wirkungen wird der Eingriff mit sich bringen:

e Verlust von Biotopstrukturen, hier Acker,

e Verlust von gewachsenen Bodenstrukturen mit seinen nattrlichen Eigenschaften
e Verdrangung von Flora und Fauna und deren Entwicklungspotential

e Veanderung des Ortsrandbildes

e L&m- und Staubemissionen wahrend der Bautétigkeit

e Tdlweise Zunahme der Verkehrsbewegungen
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6.2 Auswir kungen auf angrenzende Biotope und Nutzungen
Auf die Biotope in der unmittelbaren Nachbarschaft des Plangebietes kann die geplante
Bebauung ihre ver&ndernden Wirkungen haben. Betroffen als Biotope sind hiervon Haus-
gérten, Hecken und welitere begleitende V egetati onsstrukturen.

e Verdnderungen in der bisherigen Biotopkonstdlation

Fir dielokae (Klein-)Fauna geht Acker als (Teil)-L ebensraum verloren.

o Die kinftigen Gebaude bewirken teilweise eine Raumverdichtung und Bodenrauhigkeit, die
zur Verénderungen im Kleinklima benachbarter Fléchen fiihren kann.

o Fir die Dauer der Bautétigkeit ist vermehrt mit Emissionen durch Staub, La&rm und
Gerlichen in der ndhren Umgebung zu rechnen.

e Das Verkehrsaufkommen (Infrastruktur) in der unmittelbaren Umgebung nimmt teilweise

zu.

o Dasurspriingliche und gewohnte Landschaftshild ist zun&chst beeintréchtigt.

6.3 Baubedingte Wirkungen

Wirkungen negativer Art lassen sich fur die Dauer der Bautétigkeit nicht zwingend vermeiden.
Nach Stand der Technik und Wahrung des technischen Umweltschutzes kénnen z.B. die Aus-
breitung von Staub und La&rm in Grenzen gehalten werden.

Umsichtiges Verhalten, der auf den Baustellen Téatigen, vermeiden und verringern negative
Beeintrachtigungen auf die Umgebung, wie sie z.B. durch ungeordnete Lagerung von
Materialien und Bauabféllen hervorgerufen werden kénnen.

Abzutragender, vegetationsfahiger Oberboden sollte einer gezielten Wiederverwendung (z.B.
Rekultivierungsmal3nahmen) zu gefiihrt werden.

6.4 Wohnbedingte Wirkungen

Das Plangebiet soll als Allgemeines Wohngebiet mit Grundfléchen (GRZ) von 0,3 aus-
gewiesen werden. Dies bedeutet eine mogliche (formal zulassige) Versiegelung der Grund-
Stiicke, einschliefdlich Nebenanlagen, durchschnittlich zu ca. 40 %

Die kunftigen Garten- und Grunanlagen haben vielfach eine andere Zusammensetzung in der
Vegetation as wie es dem urspriinglichen nattrlichen Potential des Griinlandes bzw. Ackers
entsprechen wiirde. Die gewachsenen Bodenstrukturen werden kiinstlich tberformit.

Anfallende Niederschlage bediirfen einer geordneten Abflussregulation fir die Versickerung auf
den jeweiligen Grundstticken.
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Die neu erstellten Gebdude werden mit ihrer Erschlieung und Gartenanlage eine alltagliche
Betriebsamkeit und Nutzung mit sich bringen, die sich von dem Ausgangszustand als Grinland
und Acker deutlich unterscheidet.

Die Begleiterscheinungen der allgemeinen Infrastruktur und die individuelle Nutzung der Haus-
und Grinanlagen werden sich im kiinftigen Wohngebiet deutlich bemerkbar machen.

6.5 Verminderung und Vermeidung der Eingriffswirkungen

Vollsténdig vermeiden lassen sich Eingriffswirkungen angesichts der geplanten Bebauung
nicht. Im Plangebiet selbst vermindern sich die Wirkungen des Eingriffes nur tellweise.

Die kunftigen Hausgéarten tragen mit einer individuellen Griingestaltung, in Form von Hecken,
kleinen Baumen, Rasen, Stauden- und Gemiisebeeten dazu be.

Auf diese Weise formieren sich fir die lokale Fauna, wenn auch nur kleinrdumig, neue
Lebensraummaglichkeiten. Im Vergleich mit dem urspriinglichen Grinland und Ackerbau ist
mit den neu entstehenden Gérten ein anderes Artenspektrum fir Flora und Fauna zu erwarten

Zusétzlich verbleiben begriindete Ausgleichs- bzw. Ersatzmaf3hahmen im Sinne der Eingriffs-
Regelung auf Flachen auflerhalb des Baugebietes durch die Entwicklungsgesellschaft im
Einvernehmen mit der Gemeinde Selfkant zu redlisieren.

7.0 Kompensation des Eingriffes

De Zustand nach B-Plan wird auf Grundlage der Biotoptypen als Parameter gleichermal3en
bewertet, wie der Ausgangszustand des Plangebietes.

Die kunftigen Hausgarten und privaten wie 6ffentlichen Grinflachen kompensieren teilweise
den Eingriff. Der 0kologische zu erwartende Zustand innerhalb des B-Plans wird unter Kapitel
7.2 ndher erlautert.

Zusammenfassend gibt Tabelle 2 im Anhang den Zustand nach B-Plan im Anhang wieder.

Fir den Bereich des Larmschutzwalles aul3erhalb des Plangebietes veranschaulicht Tabelle 5
den 6kologischen Zustand.

Der Vergleich der Bewertungen nach Ausgangszustand und Zustand nach B-Plan, Tabelle 3 im
Anhang, ergibt im Saldo den Umfang des Ausgleiches im Plangebiet wieder bzw. den noch
verbleibenden K ompensationsanspruch, der auf3erhalb des Plangebietes zu realisieren ist.
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7.1 Landschaftspflegerisches K onzept

Im Vordergrund steht fir das kunftige Baugebiet die stadtebauliche Konzeption. Bauwillige
Burger sollen im Rahmen der B-Plan-Festsetzungen und der Baunutzungsverordnung ihre
individuellen Hauser bauen und Gérten anlegen konnen.

Gezielte Begrunungsmal3nahmen im Sinne eines landschaftspflegerischen Konzeptes sind
aufgrund der Flachenverfigbarkeit mit Ausnahme des zu begriinenden Larmwalles nicht direkt
maglich.

Das Grinvolumen des Baugebietes werden im Wesentlichen die zu erwartenden Gérten bilden.
Weiterer, effektiver, funktionaler und okologischer Ausgleich bzw. Ersatz kann nach dem
aktuellen stadtebaulichen Entwurf nur auf3erhalb des B-Plangebietes realisiert werden.

7.2 Bewertung der Biotopeim Zustand des B-Planes
In den Karten und Tabdlen lassen sich die einzelnen Fl&chen als Biotope lber die jeweilige
Nummer zuordnen (Tabelle 2 und Karte 2).

e Stral3e, asphaltiert; Flache 1; Biotopliste 1.1

Fur die Erschlielung werden vorhandenen Straf3en, hier ,Kathrinenweg®, angepasst. Im
Baugebiet erfolgt der Ausbau von Stichstrassen zu Tell mit Wendemdglichkeiten.

Der Stral3enausbau bringt eine intensive Flachenversiegelung mit sich und stellt kein Biotop mit
Okologischer Wertigkeit dar.

e Baugrundsticke; FlachenB I; B11; B Ill; B1V; BV; Biotopliste1.2; 4.1,

Die kunftigen Baugrundstiicksfelder teilen sich nach dem bisherigen Gestaltungsentwurf grob
auf in 5 Komplexe und beinhalteten ca. 32 Grundstiickseinheiten bel einer mittleren Groéfze von
je 460 me. Festgesetzt wird eine GRZ von 0,3. Dies e'mdglicht eine Versiegelung mit Gebaude,
Garagen und Zufahrten im Mittel von 40 % je Grundstiickseinheit.

Die nicht Uberbaute Freiflache mit ca. 60 % des Grundstiickes verbleibt fir eine individuelle
Gartennutzung. Empfohlen zur Einbindung und Belebung des Baugebietes wird eine
Eingrinung mit Hecken und kleinkronigen Baumen.

Als Biotop wird die sich entwickelnde Gartenflache pauschal mit 2 Punkten / m? bewertet.
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e StrafRenbegr inung, Flache 2; 11; Biotopliste 4.3

Zur Belebung des Straf3enbildes werden im Randbereich der Stral3en schmale, kleine Beete
angelegt, die fir eine Bepflanzung mit Kleingehdlzen geeignet sind. Mit 80 n? Flache ist die
Maflinahme von geringem Umfang und eher nur Gestaltungsfunktionen.

Aufgrund der geringen Grof3e und nur schmalen Auspragung, Breite 1,00 mwird die
Stral3enbegriinung als Biotop mit 1,8 dkol. Punkten bewertet.

e Grinflache - L & mschutzwall

Die fur Larmschutzmal3nahmen ausgewiesen Flache kann mit heimischen / bodenstéandigen
Geholzen bepflanzt werden. Landschaftsasthetisch schirmt die Begriinung das Wohngebiet in
Telen von der Kreisstrasse ab und mindert einen krassen Ubergang zwischen den beiden
Nutzungen. Bedingt wirken die Geholze als Filter fir Staub und als Windschutz.

Im Detail bleibt die Malinahme auf den derzeit noch genau konzipierten Bau des
L &rmschutzwalles abzustimmen.

Als Biotop nimmt die Begrunung in Form einer frel wachsenden, mehrreihigen Hecke eine
Mittelstellung zwischen Rahmenbegriinung des Plangebietes, wie auch als Stral3enbegriinung
ein. Die Entwicklung als Biotop steht deutlich sowohl unter dem Einfluss des Stral3enverkehrs,
wie auch der individuelen Gartennutzung. Nur anpassungsféhige Arten der Fauna werden das
Biotop in ihren L ebensraum einbeziehen.

Ausgehend von dem Grundwert 3 Pkt. / n? fir Stral3enbegleitgrin, erfolgt eéne Aufwertung von
10 % aufgrund der anteiligen Ausrichtung zu den Gartenfl&chen.

Die Grunflache, 1414 m?, mit SchallschutzmalZnahmen wird mit 3,3 Pkt. / n? bewertet

7.3 Zusammenfassende 6kologische Bewer tungen der Flachen im Zustand nach B-Plan.

B-Plan Nr. 35 — (19024 m?) Okologische Punkte
Tab.1 | Ausgangszustand 38606
Tab.2 | Zustand nach B-Plan 22481
Tab. 3 Defizit von 1. zu 2. -16125

Die Tabdlen 1 bis 3 im Anhang veranschaulichen die zahlenmél3ige 6kologische Bewertung im
Einzelnen. Das Defizit verbleibt zur Kompensation des Eingriffs aul3erhalb des Plangebietes
(Siehe unter Punkt 7.4).
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7.4 Verbleibende K ompensation des Eingriffes

Die Entwicklungsgesellschaft Selfkant (EGS), als Projekttréger, wird mit der Gemeinde
Selfkant Uber die noch erforderlichen funktionalen 6kologischen und &sthetischen Ausgleichs-
bzw. Ersatzmal3nahmen auf3erhalb des Plangebietes vertraglich befinden. Die Verfligbarkeit von
geeigneten Flachen mit auf den Standort abzustimmenden Maf3nahmen bleibt noch zu
Uberprifen.

Als qualitative Mal3nahmen empfehlen sich Anlagen, wie Mischwald, Freiwachsende Hecken
zur Anreicherung, Gliederung und Belebung der Landschaft oder auch Streuobstwiesen nach
kulturhistorischen Vorbild.

Bei der Wahl einer der oben genannten Mal3nahmen, (6 Punkte / m?) ware im Modellfall

eine aufwertbare Flache (2 Punkte / m?) von 4031 m? erfor derlich.

7.5 Konkrete Begr inungsmaf3nahmen

Die Mal3nahmen sind gemé&l3 8 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
als Festsetzungen in den Bebauungsplan zu tbernehmen.

e MalRnahme 1 — Bepflanzung offentlicher Grinflachen — Nr. 2; 3; 4;

o Auf denca 2,00 breiten Streifen in Langen von 25 m, 9,50 mund 5,00 m im Bereich
der Stral3enenden sind Strauchgehdl ze als geschnittene Hecke und Rosen zu pflanzen.
- Hecke:
PflanzgrofRe: 2-mal verpflanzt, Hohe: 100 — 175 cm mit Ballen,
Pflanzung: 3 Stiick / laufender Meter;  Kunftige Wuchs- und Schnitthohe: 1,00 cm.
Gesamtanzahl: 120 Stiick

Strauchauswahl: Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre ,Nanum’ Feldahorn ,Nanum’
Crataegus monogyna ,Compacta’ Weilldorn ,Compact’

PflanzgroiRe: verpflanzter Strauch, 3 Triebe Hohe 40 — 60 cm ohne Ballen
Pflanzung: 1 Stlick / laufender Meter; Ruckschnitt 1-mal jahrlich
Gesamtanzahl: 40 Stlick

Rosenauswahl: Rosa rugosa Apfelrose
Rosa rugosa ,Alba’ Weil3e Apfelrose
Rosa rugotida Boschungsrose
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e MalRnahme?2 Bepflanzung offentlicher Griinflache (L & mschutzwalles) Nr. 5

Die FHache von 1414 n? ist mit heimischen Bédumen und Stréauchern mehrreihig zu bepflanzen.
Die Maf3nahme dient der Einbindung des Baugebietes und Abschirmung von der Kreisstralie.

Die Bepflanzung ist nach den Pflanzschemen der Karte 3 vorzunehmen

Baume:

Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 / 16 cm, Pflanzabstand 10 m

Carpinus betulus Hainbuche CB 2 Stiick
Fraxinus excelsior Esche FE 1 Stiick
Prunus avium Vogelkirsche PA 2 Stiick
Quercus robur Stieleiche QR 2 Stick
Tila cordata Winterlinde TC 2 Stiick
Gesant: 9 Stuck

Strducher:

Hohe: 100 bis 175 cm, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Pflanzabstand 1,50 m x 1,50 m,

in Reihen versetzt.

Acer campestre Feldahorn AC 49 Stiick
Cornus sanguinea Hartriegel (O] 65 Stiick
Corylus avellana Hasd nuss Ca 70 Stiick
Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen PS 47 Stiick
Rosa arvensis Feldrose RS 33 Stlick
Salix caprea Salweide SC 40 Stiick
Sorbus aucuparia Eberesche SA 43 Stuck
Gesamt: 347 Stiick

Einsaaten im Bereich vor und zwischen den Gehélzen:

Landschaftsrasen fir Halbschattenlagen RSM 7.4.1 mit 10 % Kleezusatz

Menge: 20 g/ P

(Die teilweise vorhandene Pflanzung ist gegebenenfalls mit Strauchgehdlzen aus 0.9. Liste zu

erganzen.)

e Pflegeund Erhalt der 6ffentlichen Griinflachen obliegen der Gemeinde Selfkant.
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8.0 Zusammenfassung

Mit dem Baugebiet ,Im Hasenfeld“ beabsichtigt die Entwicklungsgesellschaft Selfkant im
Einvernehmen mit der Gemeinde Sefkant baureife und erschlossene Grundstiicke am
suddstlichen Ortsrand von Tuddern fir bauwillige Burger zu initialisieren.

Die Gemeinde Selfkant fiihrt das Bauleitverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes
und Aufstellung des Bebauungsplanes durch.

Fur das Plangebiet, 19024 n, besteht derzeit die Ausweisung als dffentliche Grinfléche mit der
Zweckbestimmung Friedhof. Die Absichten den Friedhof zu redlisierten, ist seitens der
Gemeinde nicht mehr gegeben. Bislang sind die aktuellen Fléchen, urspriinglich
landwirtschaftlich, als Acker, genutzt worden.

De Bebauungsplan-Entwurf (Biro 3 K — Knarren, September 2008) auf ca. 32
Grundsttickeinheiten, den Bau von Einzel- und Doppelhdusern mit bis zu 2 Vollgeschossen vor.
Die Grundstticke haben eine durchschnittliche Gréf3e von ca. 460 n?.

Die Boden- und Baugrundverhéltnisse erweisen sich laut geotechnischem Gutachten (IBL-
Laermann, Oktober 2008) fir das Vorhaben als geeignet. Eine Beeintr&chtigung durch
Verfullung (Deponie) einer enemaligen Abgrabung auf der benachbarten Flache besteht nicht.
Eine Versickerung von Niederschldgen im Sinne des 8 51 Wasserhaushaltsgesetzt ist bei den
Bdden mit hohem Sandanteil moglich. Eine Beeintréachtigung des Grundwassers ist bel
Flurabsténden von im Mittel 5,00 m nicht zu erwarten.

Die Erschlief3ung des kunftigen Baugebietes erfolgt Uber Stichstral’en mit Anbindung an das
gemeindliche Stral3ennetz Gber den Katharinenweg, Am Kirchenfeld und weiter fuhrend zur
Geilenkirchener Stralie.

Bodendenkmal relevante Funde haben sich im Rahmen einer Prospektion (ARCHBAU Essen,
Septmber 2008) nur mit einzelnen kleinen Stiicken, oberflachennah, gezeigt. Gezielte Sondagen
unter fachlicher Anleitung haben keine weiteren Erkenntnisse in Verbindung mit historischen
Zusammenhangen in groReren Umfang (ROmerzeit; Frihgeschichte) hervorgebracht.

Der Bebauungsplan ,,Im Hasenfeld bewirkt nach Gesetzeslage, § 4 Abs. 2 Satz 4 LG NW einen
Eingriff in Natur und Landschaft. Die fachlichen Sachverhalte stellt der hier vorliegende LBP
dar.

Die Biotopkonstellation, hier das Plangebiet, bislang genutzt als Acker, mit den Nachbarfléchen
umgeben von Garten, Weiden, teilweise Brachflachen und nachfolgend Wald, weist keine
besonders komplexe Struktur auf. Die aktudlen Fl&chen haben bei einer intensiven Nutzung als
Acker nur eine geringe Vegetationsvielfalt. Arten der Fauna (Vogd, Kleinsduger, Insekten)
suchen den Acker, wenn, vorzugsweise zur Nahrungsgewinnung auf. Es kdnnen dabe auch
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schiitzenswerte Arten aufireten, die aber nicht als dauerhaft im Plangebiet lebende an zu sehen
sind.

Mit dem Vorhaben gehen die urspriinglichen, potentiellen Biotopfunktionen der Ackerfliche
verloren bzw. werden stark verdndert. Die B&den, hier natiirlich anstehend als Braunerden und
Parabraunerden mit hohem Sandanteil, werden mit den kiinftigen Wohngebiuden und
Nebenanlagen bis zu ca. 40 % versiegelt und iberformt. Die Potentiale einer natiirlichen
Florenentwicklung und nachfolgend einer lokaltypischen (Klein-)Fauna gehen verloren. Eine
Ausnahme mdgen die sich anpassenden Arten in Verbindung mit den kiinftigen Gartenanlagen
sein.

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann im Plangebiet selbst nur teilweise kompensiert
werden. Die kiinftigen, individuell gestalteten Girten werden pauschal in der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz angerechnet. Die StraBenbegriinung, mit Heckenfragmenten und Klein-
Striuchern, innerhalb des Plangebietes dient nur in sehr geringem Umfang eher nur der
Gestaltung ohne signifikante kologische Funktion.

Die Begriinung der Flichen fiir Larmschutz mit heimischen / bodenstindigen Gehdlzen
iibernimmt sowohl landschaftséisthetische und dkologische Funktionen. Wesentlich ist hier der
natlirlich, optisch wirksame Puffer zwischen kiinftigem Wohngebiet und der KreisstrafBie 1.

Zur vollstindigen Kompensation des Eingriffes, beispielsweise mit MaBnahmen in Form von
Mischwald, Freiwachsenden Hecken oder Streuobstwiese, ist vergleichsweise eine externe
Fliche von 4031 m? erforderlich.

Die Entwicklungsgesellschaft Selfkant wird gemeinsam mit der Gemeinde Selfkant iiber die
noch verbleibenden KompensationsmaBnahmen befinden und geeignete Flichen zur
Realisierung benennen (Stidtebaulicher Vertrag).

Das geplante Baugebiet ,,Im Hasenfeld” schlieft unmittelbar an die noch jungen Baugebiete
-An der Sandgrube” und ,In der Raute®. Stidtebaulich vollzieht sich mit dem Vorhaben eine
geordnete Abrundung des Ortsrandes von Tiiddern.

Erstellt, Geilenkirchen, den ,//iﬂ/’zﬁﬁﬁ ..................

¢ ¥ LANDSCH.A.FTS
ARCHITEKT
H. Schollmeyer, Landschaﬁsﬁﬁcbg%]&g@‘&w

“Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW #2223 %



++Gemeinde Selfkant < Entwicklungsgesel schaft Selfkant«
++ Bebauungsplan Nr.35 < Tuddern Sid-Ost II ,,Im Hasenfeld“ssLPB%* ++16.01.2009+

Literatur- und Quellenver zeichnis:

BAUGESETZBUCH - BauGB (Aktudle Fassung)
BLAB, J. (1993): Grundlagen des Biotopschutzes fur Tiere. Schriftenreihe fir Landespflege
und Naturschutz, Heft 24, Bonn-Bad Godesberg
BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (1996): Rote Liste gefahrdeter Pflanzen
Deutschlands, Schriftenreihe fur V egetationskunde Heft 28, Bonn-Bad Godesberg
BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (1998); Rote Liste gefahrdeter Tiere Deutschlands,
Schriftenreihe fur Landschaftspflege und Naturschutz Heft 55, Bonn- Bad Godesberg
INFORMATIONSSY STEM BODENKARTE BK 50— NORDRHEIN-WESTFALEN —
Geologischer Dienst — Krefed (2004)
JEDICKE; E. (1990): Biotopverbund : Grundlagen und Mal3nahmen einer
Naturschutzstrategie, Stuttgart.
KOPPEL/ FEICKERT/ SPANDAU/STRARER (1998): Praxis der Eingriffsregelung, Verlag
Eugen Ulmer, Stuttgart

LANDESREGIERUNG NORDRHEIN-WESTFALEN (1996, 2001): Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft, Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung
LANDSCHAFTSGESETZ NRW - LG (Aktuelle Fassung)

PLANVORGABEN DER GEMEINDE SELFKANT —

Katasterausziige, Flachennutzungsplan (15.01.2007)

erganzt durch Planunterlagen des K3 Planungsstudios
S. Knarren; Th. Knarren; P. Knarren

DER SACHGERECHTE BEBAUUNGSPLAN — Kuschnerus, Ulrich; 2004 (vhw-Verlag)
GEOTECHNISCHE STELLUNGNAHME

Institut Laermann, Mdnchengladbach; G 53/08; 02. Oktober 2008

ARCHBAU, Essen, Prospektion 2008 / 0500 bis 0502; September 2008

<+*BUro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW % 23/23 %



Gemeainde Selfkant

N2 (XXI1V.) Anderung des Flachennutzungsplanes
Tuddern Sid-Ost 11 ,,Im Hasenfeld*

Umweltbericht

- Entwurf —

(Kartenausschnitt zur Lage des Plangebi etes, unmal3stablich; Google Earth 2007)

Dipl.-Ing. Harald Schollmeyer
Freier Landschaftsarchitekt AK NW
Walderych 56 52511 Geilenkirchen

Tel.: 02451 959420




Gemeinde Selfkant  24. FNP-Anderung Tiiddern — Siid-Ost 11 ,,Im Hasenfeld*
- Umwelthericht - erg. 16.01.2009 ( 24.04.2008)

Umweltbericht

Gemeinde Selfkant
N 2 (XX1V.) Anderung des Flachenutzungsplanes
mit Ausweisung als Wohnbauflache

Tuddern Sud-Ost Il - ,,Im Hasenfeld*

Auftraggeber:

EGS - Entwicklungsgesellschaft Selfkant mbH

Rathausstrafie 13
52539 Selfkant-Tuddern

bearbeitet von:

Dipl.-Ing. Harald Schollmeyer

L andschaftsar chitekt AK NW
Walderych 56

52511 Geilenkirchen — Waurichen

April / Mai 2008

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 2126



Gemeinde Selfkant  24. FNP-Anderung Tiiddern — Siid-Ost 11 ,,Im Hasenfeld*
- Umwelthericht - erg. 16.01.2009 ( 24.04.2008)

I nhaltsver zeichnis - Gliederung

1.0 Einleitung / Planungsanlass

11 Erstellung des Umweltberichtes

12 Abgrenzung und Beschr eibung des Plangebietes
13 Ausschnitt des aktuellen FNP Selfkant

14  Darstellung der FNP-Anderung

15 Planungsr echtliche Belange

16 Vorgesehene Anderung und Nutzung

1.6.1 Grundstiicksflachen bezogene Anderung

1.6.2 Kunftige Nutzung

© oo ~N~N O U0

2.0 Unter suchungsr elevante Schutzgiter S 9
21 Schutzgut Mensch S 9
211 Bestandsbeschreibung S 9
2.1.2 Zuewartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben S. 10
2.1.3 Beschreibung umweltrelevanter Mal3nahmen S 11
22 Schutz Tiere und Pflanzen sowie L andschaft S 12
2.2.1 Bestandsbeschreibung S 12
2.2.2 Zuewartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben S 12
2.2.3 Beschreibung umweltrelevanter Mal3nahmen S 13
2.3 Schutzgut Boden S 14
2.3.1 Bestandsbeschreibung S 14
2.3.2 Zuewartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben S. 15
2.3.3 Beschreibung umweltrelevanter Mal3nahmen S 15
24 Schutzgut Wasser S. 16
24.1 Bestandsbeschreibung S. 16
2.4.2 Zuewartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben S 16
2.4.3 Beschreibung umweltrelevanter Mal3nahmen S 17
25 Schutzgut L uft und Klima S 17
251 Bestandsbeschreibung S 17
252 Zuewartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben S 17
2.5.3 Beschreibung umweltrelevanter Mal3nahmen S 18
2.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter S 18
2.6.1 Bodendenkmale S. 18
2.6.1.1. Bestandsbeschreibung S. 18
2.6.1.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben S 19
2.6.1.3 Beschreibung umweltrel evanter Mal3nahmen S 19

Buro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 3/26



Gemeinde Selfkant  24. FNP-Anderung Tiiddern — Siid-Ost 11 ,,Im Hasenfeld*

- Umwel tbericht - erg. 16.01.2009 ( 24.04.2008)
2.6.2 Kampfmittelreste S 19
2.6.3 Altlasten S. 19
2.7 Wechselwirkungen S. 20
2.7.1 Tabdle Zu erwartende Umweltauswirkungen und ihre Bedeutung S 21
2.7.2 Fazit -Wechselwirkungen S 22
3.0 Zusammenfassung (tabellarisch) S 22
4.0 Zusammenfassung S 24
5.0 Grundlagen S 26
Anhang:

Kartendar stellung — Flachennutzungsplandnder ung

Darstellung: Lage des Plangebietes S 1
Karte1l FNP mit bisheriger Ausweisung fir das Plangebiet S. 6
Karte2 FNP mit gednderter Ausweisung fir das Plangebiet S. 7

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 4/ 26



Gemeinde Selfkant  24. FNP-Anderung Tiiddern — Siid-Ost 11 ,,Im Hasenfeld*
- Umwelthericht - erg. 16.01.2009 ( 24.04.2008)

1.0 Einfihrung / Planungsanlass

In der Ortslage Tuddern besteht weiterhin Bedarf an baurefen Grundstiicken. Die Gemeinde
Sdfkant nimmt dies zum Anlass in Zusammenarbeit mit der Entwicklungsgesellschaft Selfkant
(EGS) im Siidosten von Tiiddern die Baugebiete ,,An der Sandgrube® und ,,In der Raute™ mit
einer weiteren Ausweisung eines bebaubaren Flichenkomplexes ,,Im Hasenfeld* abzurunden.
Die aktudle Flache, mit 1,9 ha, weist der Flachennutzungsplan derzeit als Griinflache aus und
war ursprunglich als zu entwickelnder Standort fir einen Friedhof vorgesehen.

Die geplante, kinftige Nutzung as Allgemeines Wohngebiet erfordert die Anderung des
Flachen-Nutzungsplanes (FNP). Die derzeit noch fur landwirtschaftliche Zwecke genutzten
Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Gemeinde.

Den Beschluss zur N2 (24.) Anderung des FNP hat der Gemeinderat Sdlfkant am 17.12.2007
gefasst.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 soll laut Ratsbeschluss unmittelbar folgen.

Die Erschlief3ung ist Uber die gemeindlichen Straf3en ,,Am Kirchenfeld” und ,,Katharinenweg™
mit weiterer Anbindung an das Stral3ennetz von T liddern gegeben.

11 Erstellung des Umweltberichtes
Gemal3 88 2; 2aund 3 Baugesetzbuch ist zum Bauleitverfahren ein Umweltbericht zu erstellen
mit dem Ziel die Umweltbelange herauszustellen und der Abwégung zu dienen.

1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das kinftige Baugebiet schliel3t unmittelbar an die junge und zum Tel noch im Entstehen
begriffen Bebauung der Bereiche ,,An der Sandgrube® und ,,In der Raute* an.

Die Kreisstrasse 1 begrenzt im Nordosten das Plangebiet. Im Osten und Stiden erstrecken sich
der Tudderner Wald mit den vor gelagerten Grinlandflachen ener ehemaligen Abgrabung.

Die aktuellen Flachen unterliegen derzeit der konventionellen Nutzung als Acker. Die
L uftbildaufnahme (s. Deckblatt) veranschaulicht die Lage und Umgebung des Plangebietes.

Dea sudostliche Ortsrand von Tuddern befindet sich seit einigen Jahren im Umbruch und
Strukturwandel. Die ursprungliche landwirtschaftliche Nutzung in Form von Acker und
Grunland weicht der Bebauung bis hin zur Krestrasse fast vollstdndig. Verbleibende
Grunlandfragmente werden von Pferdehaltern genutzt.

Die vorhandene Erschliefung und Infrastruktur kann sinnvoll genutzt und erweitert werden.
Etwaige Beeintrachtigungen durch gewerbliche Immissionsquellen, aus Bereichen des Sports,
der Freizeit und auRerordentlichen Verkehrsaufkommen sind Uber ein unvertrégliches Maf3

Buro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 5/26
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hinaus derzeit nicht gegeben. Lediglich zur Kreisstrasse 1 bleiben Verkehrslarm vermindernde
Mafinahmen im Rahmen der kiinftigen Bebauung zu realisieren.
Die kunftige Bebauung rundet die stiddstliche Ortsrandlage von T liddern abschlief3end ab.

13 Ausschnitt des aktuellen FNP mit der bisherigen Ausweisung
als Grunflache fur das Plangebiet

(unmal3stablich; FNP Selfkant ;

EEEEEEENEEN Flachenabgrenzung der FNP-Anderung

Buro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 6/26
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14 Darstellung der FNP-Anderung mit der kiinftigen Ausweisung

als Allgemeines Wohngebiet

(unmal3stablich; FNP Sdfkant;
EEEEEEENEEN Flachenabgrenzung der FNP-Anderung

15 Planungsr echtliche Belange

e Bislang sieht der Flachenutzungsplan eine Nutzung als Griinfléache zur optionalen
Entwicklung eines neuen Friedhofs vor. - Die Anderung des FNP hat eine Ausweisung
als Wohnbauflache (WA) zum Zidl.

e Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) stellt den slidostlichen Bereich fur bestehende und
kiinftige Wohnsiedlungen dar.

e |Im Sinne des Landesplanungsgesetzes, 8 32 (bzw. vorher 820) stdlt die Gemeinde
Selfkant en Benehmen mit der Bezirksregierung Kéln zum Vorhaben her.

e Eine Ausweisung als Wasserschutzgebiet besteht nicht. Die Untere Wasserbehorde
weist auf die Entsorgung von Niederschldgen im Trennverfahren hin.

Buro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 7126
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e DasPlangebiet liegt im Bereich des Landschaftsplanes 11/5 Sdfkant. Als allgemeines
Entwicklungszid fur diesen Landschaftsteil wird die Anreicherung einer im Ganzen
erhaltenswurdigen Landschaft zu naturnahen L ebensréumen mit gliedernden und
belebenden Elementen benannt. Konkrete Mal3nahmenerfordernisse bestehen derzeit
nicht. Auflagen und Schutzausweisungen nach Landschaftsgesetz sind fur die aktudlen
Planfléchen zurzeit nicht gegeben. Mit der Abgrenzung an der suiddstlichen Seite
beginnt das Landschaftsschutzgebiet fir den Tidderner Wald und seine vorgelagerten
Grunlandfl&chen.

o Das Vorkommen von Bodendenkméalern im Plangebiet wird anhand einer Prospektion
durch die Firma ARCHBAU, Essen, (September 2008) tberpruft im Einvernehmen mit
dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmal pflege.

1.6 Vorgesehene Anderung und Nutzung

1.6.1 Grundflachen bezogene Anderung

Die Anderung bezieht sich auf die Gemarkung Tlddern, Flur 2 mit den Flurstiicken: 119, 120,
451 in einem Umfang von 1,9 ha.

1.6.2 Kinftige Nutzung

Die Ausweisung im Flachennutzungsplan soll als ,,Aligemeines Wohngebiet (WA) erfolgen.
Die kiinftige Bebauung sieht ca. 32 Grundstlickseinheiten in Gréfien von ca. 460 m? mit ein-
und zweigeschossige Hausern vor.

Die Erschlief3ung und Anbindung des kuinftigen Baugebietes ist Uber die Stral’en ,,Am
Kirchenweg™ und ,,Katharinenweg" vorgegeben. Das bestehende Ver- und Entsorgungsnetz
Uber die genannten Strassen wird fir das kiinftige Baugebiet erweitert.

Buro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 8/26
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2.0 Unter suchungsr elevante Schutzguter

Fur die einzelnen nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung zu betrachtenden
Schutzgter erfolgt nachfolgend gemél? 8 2a BauGB jeweils eine Beschreibung und Bewertung
der gegenwartigen Umweltsituation. Im Anschluss werden die voraussichtlichen Auswirkungen
des Vorhabens sowie die in Frage kommenden Mal3nahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen dargestel It.

2.1 Schutzgut Mensch
Aspekte wie Gesundheitsvorsorge, Wohnqualitét, Erholung und Freizeit, Grin- und Fraflachen,
L uftschadstoffe, Geriiche, Lichtimmissionen, L&rmimmissionen, Erschiitterungen, gesunde

Wohn- und Arbeitsverhdtnisse sind zum Wohl des Menschen zu beriicksichtigen.

211 Bestandsbheschreibung

Die aktuellen Flachen stellen noch Restflachen der ehemals vorwiegend landwirtschaftlichen
Nutzung dar. Fir den Menschen bedeutet dies bewusst oder unbewusst die Aussicht auf
Versorgung mir Grundnahrungsmittel aus landwirtschaftlichem Anbau. Derzeit erfolgt die
Acker-Bewirtschaftung mit regionaltypischen Fruchten mit wechselnder Fruchtfolge in
Jahresrhythmen.

In Vebindung mit dem landwirtschaftlichen Strukturwandel und dem zunehmenden
Grundbedirfnis nach individuellem Wohnraum haben sich die réumlichen Nutzungs-
Schwerpunkte verlagert. Vor dem Hintergrund einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung
und optimierten Anbindung an die Infrastruktur verdndern sich die Ortsrénder, wie hier in
Tlddern Stid-Ost. Die Wohnbebauung |6st die landwirtschaftliche Nutzung zunehmend weiter
ab.

Neben der noch jungen Bebauung im Westen und Stiden bildet im Osten der Tudderner Wald
und einzelnen Grinlandflachen die Kulisse fir das kiinftige Bebauungsgebiet.

Ein Feldweg bildet die natiirliche Grenze zwischen dem jetzigen Plangebiet und dem
ehemaligen Abgrabungsgelénde, die als Grunland rekultiviert worden sind. Im Zuge der
Wiederverfiillung sind die Grabungsflachen als Deponie genutzt worden.

Die Kreisstrasse begrenzt die weitere Ausdehnung nach Norden in die offene, weitldufige
Feldlage.

Buro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 9/26
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212 Zuerwartenden Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben.

e Landschaftsbild

Die Anderung des FNP ermdglicht kiinftig die Erweiterung einer geordneten Wohnbebauung.
Das bislang gewohnte Bild der landwirtschaftlichen Nutzung wird ersetzt durch individuelle
Wohnhauser mit Gartenanlagen. Fur das landliche Landschaftshild bedeutet dies eine nach-
haltige und dauerhafte Verdnderung sowie den Verlust des Freiraumes.

Dea Acker als natirlich wirksame Abstandsflache zu den Griinland- und nachfolgenden
Waldbereichen geht verloren.

Mit direkten Funktionen fir die lokale Naherholung und dariiber hinaus sind die aktuellen
Flachen nicht belegt. Die vorhandenen Wege als Verbindung in den Tidderner Wald und die
weitere Umgebung bleiben mit dem kiinftigen Baugebiet erhalten.

Die Bebauung der unmittedbaren Umgebung hat mittlerweile einen grof3en Umfang
angenommen. Fir das menschliche Empfinden gehen daher neuartige oder intensive
Verfremdungseffekte von dem geplanten Baugebiet nicht aus.

e Larmwirkungen

Im Umfeld des Plangebietes sind keine Gewerbebetriebe ansassig, die unzumutbaren bzw.
unzulassigen Larm verursachen. Fir die kunftig nahe gel egene Bebauung zur Kreisstrasse 1 und
der kiinftigen Bundestrasse 56 sind Wirkungen des Verkehrslédrms nicht auszuschliel3en und
zu erwarten.

Im Zuge der Bebauung und seiner inneren ErschlieBung ist die Errichtung enes
Larmschutzwalles vorgesehen.

Die Notwendigkeit von L&rmschutzmal3nahmen stellt das Schalltechnische Gutachten des
Instituts Schall- und Warmemessstelle Aachen GmbH (25.03.2008) fest.

Als Prognose fur das Jahr 2020 geht das Gutachten von 5000 Fahrzeugen pro Tag aus, mit
Fertigstellung der B56 n von 6700 Fahrzeugen pro Tag.

Die Richtwerte nach DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete mit 55 dB(A) tagsiiber und 45
bzw. 40 dB(A) sollen mit Ricksicht auf Gesundheit und Wohnqualitét nicht Gberschritten
werden. (Einzelheiten zu den Praventionsmal3nahmen im Abschnitt 2.1.3)

Von dem kinftigen Wohngebiet selbst (WA) sind fur die unmittelbare Umgebung keine
unzuldssigen Larmwirkungen zu erwarten. Ausnahmen mogen fir kurze Zeit die Bauphasen
darstellen, bedingt durch den Baubetrieb und aktiven Baustellenverkehr.

Durch das Baugebiet selbst, mit seinen kiinftigen Bewohnern, ist mit einer eher unerheblichen

Zunahme des Stralfenverkehrs zurechnen. Bei  voraussichtlich 32 entstehenden Haus- und

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 10/ 26
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Grundstlickeinheiten kann schétzungsweise mit ca. 50 Pkws / Tag gerechnet werden. Hinzu
kommt noch der temporér / periodisch auftretende Zulieferer-, Ver- und Entsorgungsverkehr.
Eine Beeintrachtigung fur die kiinftigen Anwohner wird innerhalb des Baugebietes nicht in
nennenswerten Mal3 gegeben sein.

e Gerilche

Gewerbebetriebe mit emittierenden Gertichen, die auf das kuinftige Baugebiet negativ einwirken
konnten sind in der unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden. Gelegentlich konnen auf den
Ackerflachen, nordostlich der Kreisstrasse, Gerliche durch landwirtschaftliches Betreiben
(Dingung, Kulturmaf3nahmen) freigesetzt werden.

Das kunftige Baugebiet (WA) setzt im Regelfall keine Geruchsemissionen frei, die das
menschliche Wohlbefinden unzumutbar beeintréchtigen konnten.

e Beeantrachtigungen aus benachbarten Flachen als Abgrabung und Deponie

Mogliche Folge- bzw. Spatwirkungen aus dem ehemaligen Grabungs- und Deponiebetrieb auf
der 6stlichen gel egenen Nachbarfléache werden anhand eines geotechnischen Gutachtens
Uberprift.

Das Gutachten (IBL- Laermann, Monchengladbach, Oktober 2008) kommt anhand mehrfacher
Proben zu dem Ergebnis, dass keine Beeintrachtigungen fur die aktuellen Fl&chen und somit fir
das kiinftige Wohngebiet aus dem ehemaligen Grabungs- und Deponie bestehen.

2.1.3 Beschreibung umweltrelevanter M al3nahmen

e Aufwerten des L andschafts- und Ortsbildes

Die zunéchst fur das Landschaftshild negative Verdnderung im Bereich des Ortrandes kann mit
einer gezidten Eingriinung der Grundstiicke gemindert werden.

Die kunftigen Garten verkorpern das Grunvolumen mit floristischen Elementen und in Folge
eine bedingte faunistische Belebung des Wohngebietes. Zu empfehlen sind Laubhecken und
Baume, auch Obstbdume, mdglichst in Anlehnung an heimische und bodensténdige
Geholzarten.

Zur Begrunung des Baugebietes wird auch der zu errichtende Larmschutzwall beitragen.
Konkrete Einzelheiten dazu werden auf der Ebene des Bebauungsplanes genannt (Landschafts-
pflegerische Begleitplanung).
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e Minderung von L armwirkungen

Zur Minderungen von Larmwirkungen, die vom Verkehrsaufkommen der Kreisstrasse 1 und der
kiinftigen B56 n ausgehen, sind bauliche Vorkehrungen zu treffen. Hierzu gibt das
Schalltechnische Gutachten (SWA 1S/ SE 25 03 08) gezielte Empfehlungen.

Demnach sind die zur Kreisstrasse hingerichteten Gebaudeseiten geschlossen auszubilden.
Ebenso ist ein Larmschutzwall zu erichten. Die Lamschutzwand bzw. der als Damm
ausgebildete Erdwall sollte jeweils im Kronenbereich einen Abstand von 20 m zur Straf3enachse
haben. Die Hohe des Larmschutzwalles sollte mindestens 3 m (Bezug: Straf3enniveau) betragen.
Entsprechend der gutachterlichen Empfehlung sind die Gebaude passiv zu schiitzen mit
schallddmmenden Materialen und Bauweisen.

Die Maf3nahmen sind bautechnisch so zu gestalten, dass die Werte nach DIN 18 005 eingehalten
werden.

Ebenso ist die innere Erschlief3ung des kiinftigen Baugebietes so zu konzipieren, dass mogliche
Beeintrachtigungen fur die Anwohner so gering, wie moglich gehalten werden.

e  Minderung von Geriichen
Es sind keine Mal3nahmen erforderlich.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie L andschaftsbild

Die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und
nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Tier- und Pflanzenwelt einschliefdlich ihrer

L ebensstatten und L ebensraume, der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Erholungswert von
Natur und Landschaft sind fir die Beurteilung dieser Schutzgruppe die wesentlichen Kriterien.

2.2.1 Bestandsbeschreibung

Erlauterungen zum Landschaftsbild sind unter Pkt. 2.1.1 bereits erfolgt.

Dezeit wird der aktudle Flachenkomplex noch als landwirtschaftlich als Acker genutzt.
Angesichts der zugenommen Bebauung und begrenzt durch die Kreisstral3e, die as Weide
rekultivierte Abgrabung mit dem Tudderner Wald als Hintergrund handelt es sich um eine
Restflache landwirtschaftlicher Nutzung am stidéstlichen Ortsrand von Tiddern.

Die Ackerflachen weisen als Biotop bei ener intensiven, konventionellen Nutzung keine
besondere Vielfalt mit Arten der Flora und Fauna auf. Aufgrund intensiver Kulturfihrung ist
eine deutliche Selektion fur die nattirlichen, lokalen Arten gegeben.
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In Verbindung mit den Weiden, den Gérten und zurtickliegenden Waldstrukturen bildet der
Acker einen Biotopkomplex. Fur die lokale Fauna stellt der Acker einen Tellslebensraum dar,
der mehrfach, je nach Anbau und Jahreszeit, zur Nahrungsaufnahme dient.

Durch die zunehmende Bebauung haben sich die urspriinglichen Biotopfléachen, wie Acker und
Grunland, verkleinert. Vorwiegend die anpassungsfahigen Arten (Ubiquisten) finden hier
L ebensraumaspekte.

2.2.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Die Anderung des Flachennutzungsplanes bereitet den Eingriff in Natur und Landschaft vor.
Die zu erwartende Bebauung wandelt die Ackerflache vollstandig um.

Die urspringlichen Lebensraumgrundlagen, als Potentiale fir eine nattrliche Entwicklung,
sowie Bestand, fur Pflanzen und Tiere werden kiinftig ersetzt durch Wohnhéuser mit ihren
Gartenanlagen. Die Gebaude mit Nebenanlagen fiihren zur Versiegelung des Bodens bis zu ca.
50 % der jeweiligen Grundsticke. Die Garten, individuell gestaltet, Uberformen die ur-
sprunglichen Flachen. Die Entwicklung der Vegetation und in Folge die Prasens der Fauna
werden nachhaltig geprégt sein durch das menschliche Kulturverhalten im Bereich der Gérten.
Anpassungsfahigen und geduldeten Arten werden sich neue L ebensraumaspekte in den Garten-
Biotopen bieten.

Das Grinvolumen der Garten wird vorrangig das neu entstehende Ortsrandbild prégen.

2.2.3 Beschreibung umweltrelevanter M al3nahmen

Da zu ewartende Eingriff in Natur und Landschaft durch Verlust von Acker- und
Grunlandflachen kann im Plangebiet selbst nur ansatzweise kompensiert werden. Die kunftigen
Gérten konnen nur teilweise die dkologischen und landschaftsisthetischen Funktionen des
urspriinglichen Zustandes ersetzen.

Auf der Ebene des Bauungsplanes, der die baurechtlichen VVorgaben konkretisiert, z.B. anhand
einer GRZ, ist Uber eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanz in der Landschaftspflegerischen Begleit-
Planung die erforderliche Kompensation des Eingriffs nach Art und Umfang zu bemessen.

o Gezidte Begrinungsmalinahmen, insbesondere zur landschaftlichen Einbindung werden im
Plangebiet selbst nur auf kleinen Teilflachen bedingt moglich sein. Daher kbnnen hier nur
Empfehlungen genannt werden, die auf der Ebene des Bebauungsplanes konkreter
darzustellen bleiben.

e Zur Gestaltung und Auflockerung des Strallenbildes bieten sich Anpflanzungen mit
Baumen an. Im Hinblick auf die Stral3enraumverhéltnisse und Grof3enentwicklung von

Baumen sind Baumarten I11. Ordnung bevorzugt zu verwenden.
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e Eine Rahmenbegrinung und Einfriedung der Garten mit Hecken und Anpflanzung von
Baumen kann mit Riicksicht auf das jeweilige Grundstlickseigentum nur als Empfehlung
genannt sein. Eine verbindliche Anpflanzung kann gegebenenfalls auf der Ebene des
konkreten B-Planes festgesetzt werden.

e Uber weitere erforderliche MaRnahmen zur Eingriffskompensation auf einer externen
Flache wird die EGS im Einvernehmen mit Rat und Verwaltung der Gemeinde Selfkant auf
der Ebene des Baubauungsplanes befinden.

e Der zu erichtende Larmschutzwall bietet sich fir Begrinungsmal3nahmen mit heimischen
und bodensténdigen Gehdlzen an. Die asthetische Wirkung des mehr oder weniger
technischen Werkes kann auf diese Weise aufgewertet werden. Einzelheiten dazu stellen der
Bebauungsplan und der Landschaftspflegerische Begleitplan heraus.

23 Schutzgut Boden

Als Grundlage fur den Bestand und die Entwicklung von Lebensrdumen, insbesondere als
Tragermedium fir die Vegetation, gelten Boéden als schitzenswert. Ein sparsamer und
vorsorgender Umgang ist daher geboten.

Von Belang in der planerischen Abwégung sind die Boden-Funktionen als Lebensraum mit
Biotopentwicklungspotentialen, der natirlichen Bodenfruchtbarkeit in  Verbindung mit
Regelungs- / Pufferungsvermdgen in den Stoffkreisldufen sowie als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte

2.3.1 Bestandsbeschreibung

Die bisherige Nutzung der aktudlen Flachen als Acker wurde bereits beschrieben.

Bel den natirlich anstehenden, gewachsenen Bdden handelt es sich um Pseudogley-
Parabraunerden, teilweise auch Typische Parabraunerden.

Lehmig, schliuffige Sande aus L0 lagert Uber sandig lehmigen Schluffen und nachfolgenden
kiesig, lehmigen Sanden aus Terrassenablagerung des Plestozéns.

Die Bodenproben der aktuellen Flachen weisen wiederholt einen hohen Sandanteil auf.

Die Karte der schutzwirdigen Boden (Geologischer Dienst, Krefeld 2004) weist einzelne
Flachenbereiche, zu der auch das Plangebiet z&hlt, mit einer hohen natiirlichen Fruchtbarkeit
(Stufe 1 in der Werteskala) aus.

Laut Bodengutachten (IBL — Laermann, Monchengladbach, Oktober 2008) besteht mit den
sandigen Boden eine vorteil hafte Wasser| eitfahigkeit zur Versickerung von Niederschlagen.

Nur verenzelt konnen die Wasserletfahigkeit beeintrachtigende Ton- oder Lehmlinsen
auftreten.
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Einzelheiten dazu werden im Bodengutachten erlautert und im LBP zum Bebauungsplan
benannt.

Die Gemeinde Selfkant und somit das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2 (Karte
der Erdbebenzonen der BRD; M: 1: 350000; BRD / NRW Juni 2006).

Am sidostlichen Rand des Plangebietes, abgegrenzt durch einen Feldweg, hat in friheren
Jahren eine Abgrabung und nachfolgend Deponie bestanden, die mittlerweile als Grinland
rekultiviert worden ist. Die ehemaligen Grabungs- und Auffillbereiche sind als Altlast-
Verdachtsflache von der Kreisbehdrde benannt. Laut geotechnische Untersuchung (IBL-
Laermann, Monchengladbach, Oktober 2008) besteht fir die Fl&chen des Plangebietes keine
Beeintrachtigung der Bodenverhaltnisse.

2.3.2 Zuerwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Die kiinftige Bebauung fihrt zu einer dauerhaften Versiegelung fir gréf3ere Teilbereiche des
Bodens, die unmittelbar tberbaut und fir die innere Erschliel3ung genutzt werden.

Mit den kinftigen Hausgérten wird eine zusétzliche Uberformung der natiirlich gewachsenen
Bdden gegeben sein.

Das natirliche Entwicklungspotential des Bodens, und als ein wesentliches Medium fur die
Vegetation, erfahrt eine nachhaltige Verédnderung.

Die Wirkungen von Erdbeben Uber den Boden mit seinem geologischen Untergrund auf das
kinftige Wohngebiet, konnen aufgrund der Lage in der Erdbebenzone 2 letztlich nicht
ausgeschl ossen werden.

Mdgliche Wechselwirkungen des Bodens mit den benachbarten Grabungs- und Deponiefl&chen
werden laut dem geotechnischen Gutachtens nicht zu erwarten sein.

2.3.3 Beschreibung umweltr elevanter M al3nahmen

o Ausreichende bauliche Sicherungsmafinahmen sind aufgrund der Bodenverhéltnisse und
maoglicher Wirkungen unbedingt zu berticksichtigen. Im Rahmen der  FNP-Anderung gilt
diesnach 85 Abs. 3Nr. 1 BauGB bzw. 8 9 Abs. Nr. 1 BauGB.

o Dea abzutragende Oberboden sollte mit Rucksicht auf seine vegetationsfahigen
Eigenschaften einer geordneten Wiederverwendung, z.B. Rekultivierung, zugefuhrt werden.
Die okologischen und landschaftsasthetischen Kompensationsmal3nahmen werden, soweit
diese in Form von Anpflanzungen redlisiert werden, auch eine Extensivierung von
Bodennutzungen beinhalten kénnen.

Auf weitere Einzelheiten wird in dem geotechnischen Gutachten noch hingewiesen. Ordnende

M al3nahmen werden ggf. auf der Ebene des Bebauungsplanes noch zu benennen sein.
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2.4 Schutzgut Wasser

Von grundlegender Bedeutung fir die Lebensprozesse ist Wasser. Wirkungen auf den Grund-
Wasserhaushalt, auf die Qualitét des Grundwassers und ebenso auf flief3ende und stehende
Gewasser gilt esim Hinblick auf das Vorhaben zu betrachten.

24.1 Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet selbst sind keine Oberflachenwasser gegeben. Ein Vorflut oder Grabensystem zur
Aufnahme von Niederschlagswassern besteht im Bereich der unmittelbaren Nachgrundstiicke
nicht. Das Grabensystem des Feucht- und Waldbereiches ,,M thlenbriichschen* mit Anbindung
an den Rodebach liegt stidlich in mittlerer Entfernung von 300 m.

Dea Furabstand liegt, ausgehend von Geldndehthen im Mittel von 48 m Uber NN, be
ca. 6,00 m (Grundwassergleichenkarte; Erftverband 10/2000)

Eine Ausweisung als Wasserschutzgebiet fur die aktuelen Fl&chen besteht nicht.

Nach Mittellung der Bezirksregierung Arnsberg (Abteilung Bergbau und Energie) liegt das
Plangebiet im Einzugsbereich der grof3¥flachigen Grundwasserbeeinflussung des Braunkohlen-
Tagebau. Durch Simpfung bedingte Bodenbewegungen sind nicht auszuschliel3en. Mit Ende
des Tagebaubetriebes ist der Anstieg des Grundwassers nicht auszuschlief3en.

Es wird empfohlen, im B-Plan-Verfahren darauf hinzuweisen.

Abwaésser kdnnen Uber das ortlich vorhandene Kanalnetz zum regionalen Klarwerk Susteren
abgefiihrt werden.

24.2 Zuerwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Die natirliche und schiitzende Bodendeckung fir das Grundwasser wird beeintréchtigt mit
Wirkungen auf die Filterfunktionen des Bodens durch die Errichtung von Gebauden und deren
Nebenanlagen.

Bel den unter 2.4.1 genannten Flurabstanden bleiben noch ausreichende Filterabstéande gegeben.
Fur das Grundwasser selbst sind keine direkten nachteiligen Wirkungen durch die kiinftige Be-
bauung zu erwarten.

Die mogliche Versiegelung der einzelnen Baugrundstiicke von ca. 40 bis 50 % durch Wohnhaus
und Nebenanlagen bringen je nach Witterung und Jahreszeit eine nicht unerhebliche Menge an
abzufuhrenden Niederschldgen mit sich.

Die Bodeneigenschaften erweisen sich fir eine dezentrale Versickerung von Niederschldgen
nicht bis nur sehr bedingt geeignet.
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2.4.3 Beschreibung umweltrelevanter M aldnahmen

Das Abfiihren von Niederschidgen im Sinne 851 a Abs. 1 LWG ist nach Aussagen des
geotechnischen Gutachtens bei den Baugrundverhdltnisse mit vorwiegende sandigen Bdden
madglich. Im Bebauungsplan bleiben konkrete Aussagen zur Beseitigung von Niederschlégen zu
treffen und ggf. in die Festsetzungen aufzunehmen.

Der Unteren Wasserbehdrde sind Mitteilungen Uber die weitere Regelungen machen und ggf.
Nachweise Uiber eine ordnungsgemél3e Entsorgung vorzulegen.

2.5 Schutzguter: Luft und Klima

Ohne Luft zum Atmen wére Leben nicht méglich. Fir die Gesundheit ist die Luftqualitdt von
grundlegender Bedeutung. Der Vorhabensstandort ist im Hinblick auf Luftverunreinigen, von
auf3en und innen, zu betrachten.

Das Klima bestimmt mit den Zustand der Luft entscheidend mit.

251 Bestandsbeschreibung

Die Region steht unter dem Einfluss atlantisch-maritimer Luftmassen mit haufigen Westwinden.
Fir den Vorhabensbereich bedeutet dies einen guten Luftaustausch auch in bodennahen
Luftschichten.

Die durchschnittlichen jahrlichen Niederschlagsmengen liegen bei 750 bis 800 mm.

Mdgliche Beeintrachtigungen der Luft durch gewerbliche oder landwirtschaftliche Immissions-
Qudlen in der unmittelbaren Umgebung sind nicht direkt gegeben. Die nahen Waldbereiche im
Slidosten wirken als natiirlicher Luftfilter.

Die windbewegte Luft tragt keine Emissionen von unzuléssiger und relevanter Grof3enordnung
in das Plangebiet. In unmittelbarer Nahe des Plangebietes bestehen derzeit keine Gewerbe-,
Industrie- und landwirtschaftlichen Betriebe die mit ihren Emissionen zu Beeintréchtigungen
fur gesunde Wohnverhaltnisse fihren konnten.

252 Zuerwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Negative, erhebliche Wirkungen und Veradnderungen sind durch die kiinftige Bebauung fir das
lokale Klima nicht zu erwarten. Durch die Stedlung der Hauser kénnen kleinrdumig
Luftleitbahnen eine andere Konstellation bekommen, als wie sie derzeit Uber den freien Fléchen
gegeben sind.
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De geplante Larmschutzwall, einschliellich einer Bepflanzung wirkt als Windschutz und
Abschirmung.

2.5.3 Beschreibung umweltr elevanter M al3nahmen

Als natirlicher Schutz vor stérkeren Winden sind Anpflanzungen von Hecken, Strauchgruppen
und Baumen an den Randern des Plangebietes als natirlich wirkender Windschutz zu
empfehlen. Auch beim Anlegen kiinftiger Gérten ist dies ggf. zu berticksichtigen.

Die Ausrichtung und die Lage des Baugebietes begiinstigen die Nutzung von Solarenergie. Die
effektive Nutzung der Sonneneinstrahlung ist im Einzelfall je nach Stellung des Gebaudes zu
prifen.

2.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguiter

Bodendenkmaler, Kulturhistorische oder regionaltypische Besonderheiten sind fir die aktuellen
Flachen nicht konkret nachgewiesen. Die noch verbliebenen rudimentéren Strukturen zeugen
von eneg bauerlichen Kulturlandschaft, die jedoch zunehmend durch Verlagerung von
wirtschaftlichen Interessen und Bedarf an Wohnbauflachen einen Wandel in den Strukturen
herbe gefiihrt haben.

2.6.1 Bodendenkmale

2.6.1.1 Bestandsheschreibung

Archéol ogische Funde aus friiheren Geschichtsepochen, z . B. Rémerzeit, konnen fir Gegend
um Tuddern nicht ausgeschlossen werden. Die Schitzwirdigkeit von relevanten Funden bleibt
im Sinne des § 2 Abs. 1, 5 DSchG NW durch das Amt fir Denkmalpflege zu priifen.

In Einvernehmen mit dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege hat die
Entwicklungsgesellschaft Selfkant eine Prospektion in Auftrag gegeben.

Das Institut ARCHBAU Essen hat die Untersuchungen im September 2008 durchgefiihrt.
Wahrend gezidten Begehungen konnten 72 Einzelfunde aus unterschiedlichen Epochen
aufgenommen werden. Die Fundstellen konzentrieren sich vermehrt auf den Nordosten des
Plangebietes. Vertiefende Sondierungen haben keine weiteren relevanten Funde zu Tage
gebracht. Ein ortsfestes Denkmal im Zusammenhang mit einer groferen Epoche, wie der
Romerzeit, bzw. Geschichte der Friihzeit konnte nicht festgestellt werden.
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2.6.1.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch eine auf Dauer angelegte Bebauung wirden méglicherweise Bodendenkmal relevante
Funde verloren gehen und spéter nicht mehr im Sinne des Bodendenkmal gesetzes untersucht
und dokumentiert werden kdnnen.

Aussagen konnen unter Vorbehalt auf der Grundlage der  durchgefiihrten Untersuchung
gemacht werden. In Verbindung mit Erdarbeiten bleiben darliber hinaus einzelne relevante
Funde im Sinne des Bodendenkmal schutzes nicht ausgeschl ossen werden.

2.6.1.3 Beschreibung umweltr elevanter M al3nahmen
Sollten wahrend der Bauarbeiten Funde im Sinne Bodendenkmalschutzes auftreten, ist die
Untere Denkmalbehdrde bzw. das Rheinische Amt fir Bodendenkmal pflege zu beauftragen.

2.6.2 Kampfmittelreste

Der Vorhabensbereich lag wahrend des 2. Wdtkrieges im Wirkungskreis des Frontgeschehens.
Kampfmittelreste und Ausrustungsgegenstande aus dieser Zeit kdnnen noch im Boden
verborgen liegen. Vor Baubeginn sind die Fldchen vom Kampfmittelrumdienst zu untersuchen
bzw. zu Uberprifen, ob es zu einem friheren Zeitpunkt bereits Untersuchungen gegeben hat.

Die Uberpriifung sollte sich nicht auf L uftbildauswertungen oder Zeugenaussagen beschrénken,
da Blindganger oder Reste von Munitionslagerungen nicht ausgeschl ossen werden kénnen.

2.6.3 Altlasten

Andere Nutzungen, als durch die Landwirtschaft, sind fir das Plangebiet selbst bislang nicht
bekannt. Laut Aussagen des Kreises Heinsberg (26.03.2008) bestehen fir die im Sldosten
benachbarten Flachen einer ehemaligen Abgrabung, mit nicht endeutig deklarierter
Wiederverfullung (Hausmull), Verdachtsmomente auf Altlasten.

Nach Aussagen des geotechnischen Gutachtens besteht fir die Flachen des Plangebietes keine
Beeintrachtigung fur die Bodenverhéltnisse aus den ehemaligen benachbarten Nutzungen.
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2.7 Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen oben genannten Schutzgiitern bestehen natirlicherweise mehrfache
Wechselwirkungen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt zu Gunsten von Wohn-
Bebauung. Insbesondere sind davon der naturliche gewachsene Boden mit seinen Potentialen
durch Versiegelung und Uberformung betroffen.

Seine urspringlichen Funktionen sind nur noch bedingt und eingeschrénkt gegeben. Dies fuhrt
folglich zur Veranderung von nattrlichen Kreislaufen fir Boden, Pflanzen, Tiere und Wasser.
Die aktuellen Ackerflachen gehen als Biotope und in ihrer urspriinglichen Nutzung verloren.
Okologische und landschaftsasthetische Funktionen tbernehmen die kiinftigen Garten nur in
geringem Umfang gegeniiber dem Ausgangszustand. Die konkrete Entwicklung als Biotop
bleibt zun&chst unbestimmt.

Angesichts der intensiven landwirtschaftlichen Ackernutzung stellen sich keine auf3er-
ordentlichen Konflikte fir die Vielfalt von Flora und Fauna ein.
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27.1-Tab.: Zuerwartende Umwetauswirkungen auf die Schutzgiter
und ihre Bedeutung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkung Erheblichkeit
Mensch e Verdnderung des gewohnten L andschaftsbildes und ®
Freiraumes
Pflanzenund | Verlust von (Teil-)Lebensrdumen der Ackerflachen mit (1
Tiere den Potentialen einer natiirlichen Florenentwicklung
Boden e Nachhaltige Beeintrachtigung der Bodenfunktionen,
wie hohe nattrliche Fruchtbarkeit und als
Tragermedium der Vegetation oo
e Verlust von Bodenfunktion durch Versiegelung, oo
Bodenbewegung und Verdichtung
Wasser e Verdnderung in der Grundwasserneubildung durch ®
Versiegelung
e MaRnahmen zur Ableitung von Niederschl&gen ®
erforderlich (Gutachten steht noch aus)
Luft und e Geringe Veranderung des oOrtlichen Kleinklimas =
Klima
Landschaft e Veranderung des Landschaftshildes o
o Watere Aufldsung des urspriinglichen Dorfrandes ®
(Vorbelastung gegeben)
Kultur und e Beeintréchtigung von Kultur- und Sachgitern =
Sachguter Laut Gutachten nicht gegeben oder zu erwarten
Wechsel- o Nachhaltige Folgewirkungen fur Schutzgiter ooo
Wirkungen aufgrund von Verlust und Veranderung der
Bodenfunktionen
e Verschiebung des Wechselverhaltnisses vom Bezug ®
Landschaft — Siedlung
o0

e Verdnderung/ Verlust von landschaftstypischen
Strukturen

000 schr erheblich/ @@ erheblich / ® weniger erheblich / = nicht erheblich
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2.7.2 Fazit /| Wechselwir kungen:

Durch die FNP-Anderung mit Ausweisung zum Allgemeinen Wohngebiet, wird auf einer
Flache von 1,9 ha ene weitere Bebauung ermdglicht. Die Wirkungen auf die Umwelt werden
fur die Schutzguter Boden, Wasser, Pflanzen und fiir den Menschen an der Schwelle zwischen
weniger erheblich und erheblich gegeben sein. Verlust und Verénderung des Bodens mit seinen

vielfaltigen Funktionen nehmen dabei eine Schliissestellung ein.
Mal3nahmen zur Minderung von negativen Wirkungen auf die natiirlichen Umweltressourcen

werden im Plangebiet selbst nur durch die kiinftigen Gartenanlagen gegeben sein.

3.0 Tab.: Zusammenfassung

Schutzgut Bestand Ein-/Auswirkungen Mal3nahmen
Mensch - Bisherige landwirtschaft- | - Verdnderung und - Optische Einbindung in
liche Nutzung als Acker Neustruktur des Ortsrand- | die Landschaft durch
- Ortsrandlage, mit Bildes Begrunung
jungerer Neubebauung, - Verlust von Freiraum - Sicht- und Windschutz
weiter zunehmend durch Gehdlzformationen
Tiere, - Intensiv genutztes - Uberformung und - Begriinungsmal3nahmen
Pflanzen, Ackerland Verénderung des Acker- mit Stauch- und Baum-
und - Geringe Strukturviefalt | Biotops. Gruppen zur Eingrinung
Landschaft | bei den Biotopen Verlust von natirlichem sowie Abrundung des
L ebensraumpotential. Ortsrandes
(Gesetzliche Eingriffs- - Begriinung der
regelung ist anzuwenden) Gartenanlagen
Boden - Von Ackernutzung - Versiegelung und - Geeignete
geprégte Pseudogley- Uberformung der Wiederverwendung des
Parabraunerden mit sandig- | Grundstticksfl&achen. Oberbodens aufgrund
lehmigen Schluff; Naturliche Funktionen seiner Fruchtbarkeit.
Sehr hohe natirliche gehen verloren.
Bodenfruchtbarkeit
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Schutzgut Bestand Ein-/Auswirkungen Mal3nahmen
Wasser - Grében und Vorfluter - Die natiirliche Ver- Nachweise zur Entsorgung
(Rodebach) in 300 bis sickerung von Nieder- von Niederschlagswasser
400 m Entfernung schlagen ist nicht moglich.
- Flurabstand ca. 6,00 m - Verénderung in der
(Schwankungen maoglich) | Abflussregulation /
Versickerung von aufgrund
Versiegelung
L uft und - Region steht unter dem - Beaintrachtigungen durch | - Begrinungsmal3nahmen
Klima Einfluss atlantischer- stérkere Winde gof. als Wind- und Sichtschutz
maritimer Luftmassen mit | moglich
haufigen Westwinden.
Waldbereiche stidostlich
wirken als naturlicher
Luftfilter
Kultur und | - archéologische Funde, - moglicher Verlust durch | - Prospektion auf der B-
Sachgiiter | Bodendenkméler sindin Uberbauung. Plan-Ebene bzw. vor
grofiReren Umfang nicht Baubeginn im Einver-
gegeben, Einzelfunde nehmen mit der Denkmal-
madglich behdrde erfolgt.
- Kampfmittelreste sind - (im ungunstigen Fall - Kampfmittelraumdienst
letztlich nicht Personen und anfordern
auszuschlief3en. Sachschéaden)
Altlasten - Altlasten auf aktuellen
Flachen nicht bekannt
- Laut geotechnischem
Gutachten keine
Beeintrachtigungen zu
erwarten.
Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 23/ 26




Gemeinde Selfkant  24. FNP-Anderung Tiiddern — Siid-Ost 11 ,,Im Hasenfeld*
- Umwelthericht - erg. 16.01.2009 ( 24.04.2008)

4.0 Zusammenfassung

Die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes Tuddern Sid-Ost 11 ,,Im Hasenfeld hat zum
Ziel, mit der Entwicklung von baureifen Grundstticken, den Bedarf fir bauwillige Birgern in
Tuddern zu decken. Der Rat der Gemeinde Selfkant hat den Beschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplanes und Aufstellen des Bebauungsplanes am 17.12.2007 gefasst.

Auf der bislang als Acker genutzten Flache von 1,9 ha sollen kunftig ca. 30 Wohngrundstiicke
entstehen mit ein bis zwei geschossigen Hausern.

Die Erschlieffung ist Uber die Stral3en ,,Im Kirchenfeld” und ,,Katharinenweg™ mit weiterer
Anbindung an das gemeindliche Straf3ennetz von Tiddern gegeben. Ebenso kdnnen Ver- und
Entsorgung an die bestehenden Netze angeschl ossen werden.

Das geplante Baugebiet rundet die in jiingerer Zeit vorangegangenen Baugebiete ,,An der
Sandgrube” und ,,In der Raute” ab. Das Erscheinungsbild der Neubebauung ist seit einigen
Jahren zum gewohnten Anblick von im stiddstlichen Bereich von Tuddern geworden.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes und nachfolgend die Aufstellung des
Bebauungsplanes bereiten Eingriffe in Natur und Landschaft vor.

Die aktuele Flache bietet als Acker, in intensiver Form genutzt, nur wenig Vidfalt fir Arten
der Flora und Fauna. Als Teillebensraum nutzen lokale Arten den Arten den Acker, je nach
Anbaufrucht, als Nahrungsquelle. Gleichwohl der natiirliche gewachsene Boden, Pseudogley-
Parabraunerde, mit seiner hohen Fruchtbarkeit ein vorteilhaftes Potential fir eine natirliche
Vegetationsentwicklung bietet. Im Landschaftsbild stellt der Acker eine Abstandsflache und
einen Freraum in der Ortsrandlage im Ubergang von der noch jungen Bebauung zum
Tudderner Wald wie auch zur offenen Agrarlandschaft dar. Fir den Menschen bedeutet der
Acker, bewusst oder unbewusst die Sicherstellung von Grundnahrungsmitteln.

Das kunftige Baugebiet reicht bis an die Kreisstraf3e 1 heran. In unmittelbarer Nahe befindet
sich die Bundesstral3e 56 n im Bau. Fur das kunftige Wohngebiet sind Larmwirkungen aus dem
taglichen Verkehrsaufkommen mit ca. 5000 Fahrzeugen, spater 6700 Fahrzeugen, téglich nicht
ohne Préventionsmalinahmen zu vermeiden. Zur Minderung von Beeintrachtigungen durch
Verkehrsdlarm wird an der nérdlichen Seite des Baugebietes ein 3 m hoher Lérmschutzwall zu
arichten sein.  Erganzend bleiben bauliche Malinahmen an den Gebauden as passiver
Larmschutz zu berticksichtigen.

De Larmschutzwall eignet sich zur Aufnahme fir einen Teil der kiinftigen Rahmenbegriinung
des Baugehietes.

Die bislang as Acker genutzte Fléche ist bislang in keiner anderen Weise genutzt worden. Die
im Stdosten benachbarten Flachen sind zur Gewinnung von Kiesen und Sanden abgegraben

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 24126
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- Umwelthericht - erg. 16.01.2009 ( 24.04.2008)

worden. Nach Aussagen des geotechnischen Gutachtens bestehen keine Wechselwirkungen mit
den aktuellen, unbelasteten Flachen des Baugebietes.

Die im Einvernehmen zwischen dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege und der
Entwicklungsgesellschaft durchgefuhrte Prospektion eine Reihe von Einzelfunden zum
Vorschein gebracht, ein ortsfestes archéol ogisches Denkmal konnte nicht festgestel It werden.

Wetere Einzelheiten werden auf der Ebene des Bebauungsplanes benannt und vertieft. Dazu
zéhlen auch die Landschaftspflegerische Begleitplanung zur Abhandlung der formalrechtlichen
EingriffsRegelung und die daraus abzuleitenden ©kologisch und landschaftsésthetisch
funktional e Ausgleichsmal3nahmen.

Weitgehend werden die kinftigen Garten als Ersatz fir das aufgegebene Ackerbiotop dienen

und das Griinvolumen der Umgebung neu mit pragen.

Der Umbruch des stidostlichen Ortsrandes von Taddern, urspriinglich geprégt als bauerliche
Kulturlandschaft, hat sich seit einigen Jahren mit der Entwicklung und Realisierung von
Wohngebieten vollzogen. Die nun fur die Planung aktuelle Fléche verkorpert den Rest der
landwirtschaftlichen Nutzung bis zur Kresstrasse und den Weiden vor dem Tudderner Wald.
Das geplante Baugebiet bildet hier die Abrundung des siidostlichen Siedlungskomplexes von
Tuddern.

Die naturraumliche Ausstattung des Plangebietes zeigt keine aulRerordentlich zu schiitzenden
Elemente und die Belange der Umlange werden nicht in einem derartig erheblichen Mafi3
bertihrt, als dass von einer weiteren Bebauung abzusehen wére.

Aufgestellt, Geilenkirchen, den

H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW
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5.0 Grundlagen

PLANVORGABEN DER GEMEINDE SELFKANT —
Katasterausziige, Flachennutzungsplan (15.01.2007)

erganzt durch Planunterlagen des K3 Planungsstudios
S. Knarren; Th. Knarren; P. Knarren
- UMWELTBERICHT IN DER BAULEITPLANUNG - Schréodter, W.
Niedersichsischer Stadtetag 2004, vhw-Verlag.
- BODENKARTE VON NORDRHEIN-WESTFALEN 1: 50000 Blatt L 5000 (Selfkant);
Herausgegeben vom Geol ogischen Landesamt in Nordrhein-Westfalen, 1972
- INFORMATIONSSYSTEM BODENKARTE BK 50 - NORDRHEIN-WESTFALEN —
Herausgegeben vom Geol ogischen Landesdienst NRW, Krefeld 2004
- BIOTOPKATASTER der LOBF — Recklinghausen (I nternet-Recherche)
- BAUGESETZBUCH (Aktud le Fassung)
- LANDSCHAFTSGESETZ NRW (Aktuelle Fassung)
- DER SACHGERECHTE BEBAUUNGSPLAN — Kuschnerus, Ulrich; 2004 (vhw-Verlag)
- GEOTECHNISCHE STELLUNGNAHME
Institut Laermann, Ménchengladbach; G 53/08; 02. Oktober 2008
- ARCHBAU, Essen, Prospektion 2008 / 0500 bis 0502; September 2008
- DER SACHGERECHTE BEBAUUNGSPLAN — Kuschnerus, Ulrich; 2004 (vhw-Verlag)

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 26/ 26



Gemeinde Selfkant / EntwicklungsgeselIschaft Selfkant 16.01.2009
Bebauungsplan Nr. 35 - Tuddern Sud-Ost |1 "Im Hasenfeld" - LBP -
Tabelle 1: Bewertung der Ausgangszustandes
Flachen- | Biotop- Code Biotoptyp Flache |[Flach.-|Grundwert |Korrektur- |[Gesamt- |Einzel-
Nr. Code entspr. Biotoptypenwertliste (m)2 | antell wert wert|flachenwert
1 3.1 |Acker 18466 2 1 2 36932 | Pkt.
3.5 [Feldweg 374 3 1 3 1122 Pkt.
Grinflache / Stral3enbegrinung 184 3 1 3 552 Pkt.
Gesamtflache 19024 Gesamtflachenwert B (Summe) 38606 | Pkt.
Biiro H.Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW - 24-



Gemeinde Selfkant / EntwicklungsgeselIschaft Selfkant 16.01.2009
Bebauungsplan Nr. 35 - Tuddern Sud-Ost |1 "Im Hasenfeld" - LBP -
Tabelle 2: Bewertung des Zustandes nach B-Plan (Umsetzung der Planung)
Flachen- | Biotop- Code Biotoptyp Flache [Flach.-[Grundwert |Korrektur- |[Gesamt- |Einzel-
Nr. entspr. Biotoptypenwertliste (m)2 | antell wert wert|flachenwert
1 1.1 [Strasse, asphdltiert 2805 0 1 0 0 Pkt.
Erschlief3ende Stichstrasse
2,3 4, 4.3 |Strassenbegrinung G I; G II; G111 81 2 0,9 1,8 146 Pkt.
5 4.2 |Grinflache Larmschutzwall 1414 3 1,1 3,3 4666 Pkt.
Begleitgrun (Strasse / Wohngebiet)
Bl B | |Baugrundstiicke 3112
1.1 |Uberbaubare Fldche (GRZ 0,3) 1245 O 1 0 0 Pkt.
Versiegelung im Mittel 40%
4.1 |Gartenflachen 1867 | 2 1 2 3734 Pkt.
Zier- und Nutzgarten individuell
B Il B Il |Baugrundstiicke 3515
1.1 |Uberbaubare Fldche (GRZ 0,3) 1406 | O 1 0 0 Pkt.
Versiegelung im Mittel 40%
4.1 |Gartenflachen 2109 | 2 1 2 4218 Pkt.
Zier- und Nutzgarten individuell
B Il B Il |Baugrundstiicke 3695
1.1 |Uberbaubare Fldche (GRZ 0,3) 1478 | O 1 0 0 Pkt.
Versiegelung im Mittel 40%
4.1 |Gartenflachen 2217 | 2 1 2 4434 Pkt.
Zier- und Nutzgarten individuell
Biiro H.Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW - 25-



Gemeinde Selfkant / EntwicklungsgeselIschaft Selfkant

Bebauungsplan Nr. 35 - Tuddern Sud-Ost 11 "Im Hasenfeld"

-LBP-

16.01.2009

Tabelle 2 (Fortsetzung): Bewertung des Zustandes nach B-Plan (Umsetzung der Planung)

Flachen- |Biotop-Code Biotoptyp Flache [Flach.-[Grundwert |Korrektur- |[Gesamt- |Einzel-
Nr. entspr. Biotoptypenwertliste (m)2 | antell wert wert|flachenwert
BIV B IV |Baugrundstiicke 2088
1.1 |Uberbaubare Flache (GRZ 0,3) 835 0 1 0 0 Pkt.
Versiegelung im Mittel 40%
4.1 |Gartenfléachen 1253 | 2 1 2 2506 Pkt.
Zier- und Nutzgarten individuell
BV BV |Baugrundstiicke 2314
1.1 |Uberbaubare Flache (GRZ 0,3) 926 0 1 0 0 Pkt.
Versiegelung im Mittel 40%
4.1 |Gartenflachen 1388 | 2 1 2 2777 Pkt.
Zier- und Nutzgarten individuell
Gesamtflache B-Plan 19024 Gesamtflachenwert B (Summe) 22481 | Pkt.

Biro H.Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW
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Gemeinde Selfkant / EntwicklungsgeselIschaft Selfkant
Bebauungsplan Nr. 35 - Tuddern Sud-Ost |1 "Im Hasenfeld" - LBP -

16.01.2009

Tabelle3 Gesamtbilanz - Vergleich Tabelle 1 und Tabelle 2

(A) Gesamtflachenwert des Ausgangszustandes

38606

Pkt.

(B) Gesamtflachenwert nach Umsetzung der Planung

22481

Pkt.

Gesamtflachenwert A - Gesamtflachenwert B

-16125

Pkt.

Tabelle4 Verbleibene Eingriffskompensation

mit einer vergleichsweisen Mal3nahmenauswahl

(Mal3nahmen-Beispiel)
81 Geholzflache, Hecken, Krautsaum
auf Acker in raumlicher Néhe
Okologische Aufwertung

Zielwert

Vorwert

N

Aufwertung

-16125

Pkt.

Zusatzlicher, externer Flachenbedarf in m2 (Beispidl)

4031

Biro H.Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW
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MaRnahme - L & mschutzwall
Begruinung offentlicher Grunflachen

Bepflanzung mit heimischen / bodenstandigen Gehdlzen auf den
Fléachen fur den Larmschutz ca1414 m?

Erhalt vorhandener Pflanzung
Béume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammunfang 14 / 16, Pflanzabstand ca. 10 m
CB  Carpinus betulus Hainbuche 2 Stiick
FE  Fraxinus excelsior Esche 1 Stiick
PA  Prunusavium Vogelkirsche 2 Stiick
QR Quercus robur Stieleiche 2 Stiick
TC Tiliacordata Winterlinde 2 Stiick
Stréucher:  STR. 2 x verpflanzt, Héhe/ Breite: 100 bis 175 cm,
Pflanzabstand 1,50 x 1,50 m, versetzt in Rethen
AC  Acer campestre Feldahorn 49 Stiick
CS  Cornus sanguineum Hartriegel 65 Stiick
CA  Corylusavelana Haselnuss 70 Stiick
EE  Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 47 Stiick
RA  Rosaarvensis Feldrose 33 Stiick
SC  Salix caprea Salweide 40 Stiick
SA  Sorbus aucupaia Eberesche 43 Stiick

Untersaat: L andschaftsrasen fiir Halbschattenlagen RSM 7.4.1 mit 10 % Kleezusatz
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