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1.0 Einleitung / Anlass der Planung

Die Van Daal und A. GbR beabsichtigt fiir die Einzelhandelsbetriecbe REWE, Aldi und
DM die Verkaufsflichen zu verindern und zu vergréBern. Der Vorhabens- und
ErschlieBungsplan 1/97 weist als Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO) derzeit eine max.
Verkaufsfliche von 1600 qm fiir die genannten Mérkte aus. Die erforderlichen, geplanten
Erweiterungen der Einzelhandelsbetriche werden iiber Neufestsetzungen fiir die
Verkaufsflichen erm&glicht.

Des Weiteren sollen fiir Mitarbeiter der Betriecbe weitere Parkplitze auf einer
ausgewiesenen, bestehenden Griinfldche angelegt werden.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde Selfkant bedarf es Anderung des VEP 1/97 aus dem
Jahr 1997.

Entwurf und Begriindung zur 1. Anderung des VEP 1/97 erstellt das Biiro fiir Stadtplanung
Ursula Lanzerath, Euskirchen.

Die Erweiterung der Verkaufsflichen soll innerhalb der als Sondergebiet ausgewiesen
Flédche erfolgen (Gemarkung Tiiddern, Flur 5, Flurstiicke 162 und 195).

Fiir die Erweiterung der Parkplatzfliche ist ein Teilbereich einer bisher ausgewiesenen

Griinfliche (Gemarkung Tiiddern, Flur 5 Flurstiick 196) vorgesehen.

Der Bau der Parkplatzanlage auf der bisherigen Griinfléiche (Fliche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft) ist verbunden mit
Eingriffen in Natur und Landschaft nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 8a) und
Landschaftsgesetz NW (§ 4 (2) Satz 4, LG) und bediirfen der Kompensation § 8 Abs. 2
BNatSchG; (§ 4 (4) LG) durch den Verursacher §8a Abs. 3. Mit dem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ist der Eingriff zu beschreiben, zu bewerten und

Kompensationsmafinahmen daraus abzuleiten.

Die mit der VEP-Anderung méglichen baulichen Erweiterungen schliefen nicht aus, dass
schiltzenswerte und planungsrelevante Tierarten im Sinne des Artenschutz § 44 Abs. 1
BNatSchG betroffen sein kénnen. Die Flichen des Vorhabens sind darauf hin zu

untersuchen und MaBnahmen zum Schutz im Fall betroffener Arten zu benennen.

Landschafispflegerischer Fachbeitrag
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2.0 Vorhaben / Geplante Nutzung
Lage und GréfBenordnung der B-Plan-Fliche, 23140 m?, gibt der stidtebauliche Entwurf
(Biiro U. Lanzerath) wieder. Die ErschlieBung bleibt weiterhin iiber die StraBe ,,In der

Fummer* bestehen.
B-Plan-Entwurf (VEP I/97 — 1. Anderung Stand Mai 2014)
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Darstellung (unmaBstiiblich) Stadtplanungsbiiro U. Lanzerath, Mai 2014

Die Erweiterung der Einzelhandelsbetriebe besteht in der GroBenordnung zuléssiger
Verkaufsfliche (SO 1 = max. 1350 m? SO 2 = max. 4250 m? und soll innerhalb der
bestehenden Baugrenzen, GRZ 0,8, seitlich und riickwirtig zum Bestand, erfolgen. Bis ist

eine Gesamtverkaufsflichen von 1600 m? zuldssig gewesen.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
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Zu den Grundstiicksgrenzen bleiben Abstinde von 3,00 m gewahrt. In der Bauweise
schlieBen die Erweiterungen jeweils gleichartig an die vorhandenen Gebiude an. Die Héhe
der Gebidude bleibt auf 12,50 m beschriinkt.

In einem Teilbereich einer bisherigen, festgesetzten Griinfliche, 2120 m?, an der Ostseite
des Plangebietes sollen fiir Mitarbeiter der Marktbetriebe eine zusiitzliche Parkplatzfliche
von 440 m? hergerichtet werden. Die geplanten 23 Stellplitze sind iiber die vorhandenen
Fahr- und Parkplatzbereiche zu erreichen (Siehe B-Plan-Entwurf).

3.0 Aktuelle Nutzung / Biotope

3.1 Biotop-Bestand

- Vorhandene Gebidude und Parkplitze versiegeln das Plangebiet nahezu weitgehend.
Zwischen den Parkierungsfldchen sind streifenformig Kiesflichen angeordnet, die bedingt
eine Versickerung von Niederschldgen ermdglichen. Zur Gliederung des Parkplatzes sind
auf einigen wenigen Streifen bodendeckende Striucher angepflanzt worden

- An der Westseite und teilweise an der Nordseite des Plangebictes im Ubergang zu einem
Acker stehen auf schmalen Streifen Strauchgehélze. Innerhalb der {iberbaubaren ist an der
stidwestlichen Seite des Plangebietes ist eine Teilfliche fiir den weiteren Ausbau von
Parkplatz zunéchst als Brache / Acker verblicben Die Gehélze iibernehmen gestalterische
Funktionen und sind in dem urspriinglichen LBP zum VEP 1/97 (Biiro Riitten,
Méonchengladbach 1997) nicht als KompensationsmaBnahmen beriicksichtigt und
berechnet worden. Dies gilt auch fiir die verbliebende Brachfléche.

- An der Ostseite besteht eine Griinfliche, festgesetzt als Fliche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft. Derzeit ist die Fliche als
Extensiv-Rasen angelegt An der siidliche Seite, nahe dem Einfahrtsbereich, ,In der
Fummer® steht auf einer Teilfliche von ca. 100 m? eine Gehdlzgruppe aus Heistern
(Hainbuche, Ahorn).

Ein fuBldufiger Weg in wassergebundencr Bauweise stellt die Verbindung zur
Bushaltestelle zur Strafle ,,Am Rathaus® her.

Im LBP zum VEP I/ 97 (Ritten 1997) sind fiir die Fliche, 2120 m? urspriinglich
KompensationsmaBnahmen in Form von Baum-/Strauchpflanzungen und Wildkraut-

Einsaaten vorgesehen.
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Im Einvernehmen mit der Gemeinde Selfkant sind die Bepflanzungen an den westlichen
Rand der Ackerfliche (Flur 5; Flurstiick 194) entlang des Wirtschafisweges (Flurstiick 29)
verlegt worden. Die Pflanzung hat sich in diesem Bereich zu einem funktionalen

Feldgehdlzstreifen entwickelt.

- Von kologischer / landschaftsésthetischer Bedeutung fiir das aktuelle Vorhaben ist die
Extensiv-Rasenfldche an der Ostseite und dient als Abstandsbereich zwischen den StraBen
»Am Rathaus®, ,,In der Fummer* und den Handelsbetrieben.

Die Flache iibernimmt die Biotopfunktion eines Extensiv-Rasen Fiir Insekten, Kleinvogel
und Kleinsfuger ist dies von Bedeutung, die hier unregelmiBig als Nahrungsgiste in
Erscheinung treten konnen. Die nahe gelegene StraBe und das Alltagsgeschehen um die
Handelsbetricbe fithren fiir die Fauna zu Beeintrichtigungen, wie Unterschreiten von

Fluchtdistanzen und Ger#uschentwicklung durch Fahrzeuge.

- Bei dem Handelsbetrieb (Aldi) an der Nordwestseite des Plangebietes sind riickwiirtig ein
Geholzstreifen, ein Erdwall mit Rasen und ein Erdbecken zur Entsorgung von
Niederschldgen von Dachflichen in Eigeninitiative angelegt worden. Die Anlagen sind
nicht als Kompensationsmalnahmen im LBP (Riitten 1997) festgestellt.

Durch die abgeschirmte Lage an der Riickseite des Gebiudes und nérdlich angrenzend
zum Acker stellen die Strauchgehélze potentiellen Lebensraum fiir die Kleinfauna dar,

insbesondere Kleinvigel.

¢ Fiir die Fauna bestehen im Ganzen nur sehr wenige geeignete Habitatsstrukturen, die
als Fortpflanzungs- und Ruhestitten dienen kénnen. Die intensive Nutzung und
Versiegelung fithren hier jedoch weitgehend zum Ausschluss. In Verbindung mit der
nordlich und westlich angrenzenden Ackerfléche ist nicht auszuschlieBen, dass Décher
der Gebdude im riickwirtigen Bereich gelegentlich von Vigeln als Ansitz genutzt
werden (z.B. Tauben, Krihen Greifvégel).

3.2 Biden
Als natlirliche gewachsene Biiden stehen hier urspriinglich Parabraunerden, zum Teil

pseudovergleyt an. Die lehmigen Schluffe lagern in Michtigkeiten bis zu 2 m tiber Kiesen

Landschafispflegerischer Fachbeitrag
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und Sanden (quartiire u. tertidre Sedimente; Rhein-Mass-System). Der urspriingliche mit
Ackernutzung kultivierte Boden ist von den BaumaBnahmen nach 1997/98 versiegelt bzw.
stark {iberformt worden.

Der Baugrund bei dicht gelagerten Schiuffen und Sanden erweist sich fiir BaumaBnahmen
als geeignet (Geotechnischer Bericht; LZ Umwelttechnik Ingenieur — Beratung GmbH,
Ménchenglachbach 1997).

Das Plangebiet liegt im Bereich Erdbebenzone 2 (Karte der Erdbebenzonen BRD /NRW;
M 1: 350000, Juni 2006) Die Bdden und Sedimente konnen indirekt als Medium
tektonische Ereignisse iibertragen. Kiese und Sande des Untergrundes vermégen die

Wirkungen zu vermindern.

3.3 Gewisser / Grundwasser

Innerhalb der Planfliche bestehen keine natiirlichen Oberflichengewisser.

Das Grundwasser steht in Tiefen von ca. 6 m an. Kontakt und Beeintrichtigungen in
Verbindung mit BaumaBnahmen sind bei ausreichender Deckschicht nicht zu erwarten.

An der Nordwestseite eines der Handelsmérkte ist ein Erdbecken zur Beseitigung von

Niederschlédgen in Eigeninitiative kiinstlich angelegt worden.

Die Bodenverhiltnisse lassen eine lokale Versickerung von gesammelten Niederschligen
bei einem kf-Wert von < von 5,0¥10* zu (Geotechnischer Bericht; LZ Umwelttechnik
Ingenieur — Beratung GmbH, Monchenglachbach 1997).

3.4 Klima

Die Region und damit das Plangebiet stehen unter dem Einfluss atlantischer gepriigter
Witterungsverhiltnisse mit haufigen Westwinden.

Fiir die Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat dies keine wesentliche
Bedeutung. Immissionen aus der weiteren Umgebung werden iiber Luftbewegungen nicht
in das Plangebiet eingetragen. Von den Handelsbetriecben gehen keine wirksamen
Emissionen aus.

Die hidufigen Westwinde bewirken einen vorteilhaften Luftaustausch fiir das Plangebiet,
insbesondere fiir die Parkplitze mit regem und abgastriachtigem Fahrzeugverkehr.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
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3.5 Vegetation

Ohne den Kultureinfluss und Bebauung durch den Menschen wiirde auf den Flachen der
Flattergras-Traubeneichen-Buchenwald stocken.

Aktuell beschrinkt sich kultivierter Aufwuchs von Geholzen, teils mit Zierarten und
Bodendeckern auf schmale Streifen auf dem Parkplatz und westlichen Randbereiche.
Riickwirtig des nordwestlich gelegenen Verkaufsmarktes sind mehrere Strauchgruppen zur
Gestaltung und Einbindung des Gebiudes in die Landschaft angeordnet. Die wenigen
vorhandenen Strauchgehdlz-Gruppen, teils Zierarten, zeigen wiederholte Pflegeschnitte.
(Gegenstand des B-Planes VEP 1/ 97 von 1997 (LBP Riitten, 1997) sind die Geholze
nicht).

Eine groBere Extensiv-Rasenfliche (Festsetzte Griinfliche im B-Plan) befindet sich an der
Ostseite des Plangebietes. Des Weiteren steht auf dieser Fliche nahe der Zufahrt ,,In der
Fummer® eine Gehdlzgruppe aus groBeren Heistern, Hohe bis ca. 5 m.

Der Extensiv-Rasen ist vielfiltig von typischen Wildkriutern durchsetzt, die besonders im
Vollfriihling und Sommer in Erscheinung treten. Die Gréser- und Kriuterarten zihlen zu
den Gesellschaften des Wirtschaftsgriinlandes bei extensiver Nutzung. An den Réndern

(teils Zaune) zum angrenzenden Acker treten hiufiger Brennnesseln auf,

4.0 Biotope - Bewertung fiir den Ausgangszustand

4.1 Bewertungsverfahren

Die Bewertung der beanspruchten Flidchen im Plangebiet erfolgt nach dem Verfahren der
Landesregierung von Nordrhein-Westfalen — Bewertung von Eingriffen in Nordrhein-
Westfalen — Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft 1996 / 2001, modifiziert
nach LANUYV 2006 / 2008

Auf eine Bewertung des Landschaftsbildes wird verzichtet, da sich die Eigenart des
landlich gepréigten Raumes mit der Errichtung der Handelsbetriebe bereits deutlich
verdndert hat. Mit den komplex gebundenen Erweiterungen der Verkaufsmirkte treten
keine zusdtzlichen wesentlichen Veriinderungen im Gesamterscheinungsbild ein. Eine

gestalterisch, kulissenartig wirksame Eingriinung besteht fiir das Plangebiet derzeit nicht.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
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Die noch zu benennenden &kologisch begriindeten Kompensationsmalinahmen werden

auch landschafts-dsthetische Funktionen mit iibernehmen.

4.2 Biotopbewertungen

GebiAude und Parkplatzfléichen

Die versiegelten und teilversiegelten Flidchen weisen keinen Biotopwert auf. Die
Geholze innerhalb der Bauflichen dienen der gestalterischen Eingriinung. Im
urspriinglichen B-Planverfahren 1997 / 1998 sind diese Bereiche in der
Eingriffskompensation nicht beriicksichtigt worden (LBP Riitten 1997).
Extensiv-Rasenfliche

Eingriffs relevant ist die festgesetzte Griinfliche, 2120 m? an der &stlichen Seite des
Plangebietes. Die Extensiv-Rasenfliche wird nur wenige Male im Jahr geschnitten und
zeigt als Biotop einen typisch entwickelten Griser-/Wildkrautbestand. Begleitende
Strukturen von Hecken oder Gehdlzgruppen bestehen hier nur in ganz geringem
Umfang mit einer Gehélzgruppe.

Als Biotopfliche wird der Extensiv-Rasen, im derzeitigen Ausgangszustand,
entsprechend dem Verfahrensansatz, ausgehend vom Grundwert 4 Punkten / m?, mit
3,6 Pkt./m? bewertet.

Die Abwertung erfolgt aufgrund der Becintrichtigung durch die angrenzenden
Nutzungen, wie Straflenverkehr und reges Geschehen um die Handelsmirkte mit

Parkplétzen.

Gehilze

Auf der extensiven Rasenfliche stehen frei in einer Gruppe Gehélze, als Heister, auf
ca. 100 m? und bis ca. 5 m Héhe. Fiir die Fauna dient der Geholzbereich als
kurzzeitiger Riickzugsraum und Trittstein. Durch die angrenzenden Nutzungen, wie
beim Extensiv-Rasen wird die Bewertung um 10 % Kkorrigiert. Ausgehend vom
Grundwert 5 Pkt./m? erfolgt die Bewertung mit 4,5 Pkt./m?.

FuBweg (wassergebundene Bauweise)

Ein fuBliufiger Weg quert die Extensiv-Rasen auf eine Linge von ca. 30 m. Aufgrund

der damit verbundenen Teilversiegelung wird die Wegefliche mit 1 Pkt./m? bewertet.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
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¢ Arten der Kleinfauna kdnnen wiederholt in allen Bereichen der genannten Biotope
vorwiegend als Nahrungsgiéiste in Erscheinung treten Die nordlich und westlich
angrenzende Ackerfliche steht als faunistischer Lebensraum eng damit in Verbindung.
Gleichwohl der intensiv genutzte Acker als vorbelastet gilt.
Vergleichbare Biotope kommen an den Ortsréindern in der Region noch hiufiger vor,
Eine Wiederherstellung des Extensiv-Rasen als Biotop ist iiber einen Zeitraum von
zwei bis 3 Jahren méglich. Fiir die Geholze benétigen bis zu ihrem derzeitigen
Erscheinungsbild ca. 12 bis 15 Jahre,

o Die Eingriffsrelevante Fliche hat in seinem Aufgangszustand einen 6kologischen
Gesamtwert von 7628 Punkten.

5.0 Belange des Artenschutzes

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden die Erweiterung der Gebaude und weitere

Versiegelung von Flichen, wie Parkplitze, méglich. Fiir die Fauna potentiell nutzbare

Strukturen werden damit verindert und gehen verloren. Die nérdlich und westlich

angrenzende Ackerfldche steht als faunistischer Lebensraum eng in Verbindung mit dem

Plangebiet.

Es kann nicht ginzlich ausgeschlossen werden, dass im Zuge der BaumaBnahmen

schiitzenswerte und planungsrelevante Tierarten betroffen sein kénnen. Hierzu zihlen

Besonders geschiitzte Arten (Anlage 1, Spalte 2 BArtSchV) Streng geschiitzte Arten (FFH-

Anhang-IV-Arten; VS-RL) und Européische Vogelarten.

Die planungsrelevanten Arten sind in der Liste nach LANUYV fiir das Messtischblatt 4901

Selfkant mit den Lebensrdumen Gebdude (bedingt) Gérten und Acker.

Es gilt herauszustellen, ob mit dem Vorhaben die Verbotstatbestéinde Nr. 1 bis 4 nach § 44

BNatSchG beriihrt werden.

Verbot Nr. 1 Wild lebende Tiere diirfen noch gefangen, verletzt oder getétet
werden. Dies gilt auch fiir die arteignen Entwicklungsformen.
Verbot Nr. 2 Wildlebende Tiere diirfen wihrend der Fortpflanzungs-aufzuchi-,

Mauser-, Uberwinterungszeiten- und Wanderzeiten nicht so
erheblich gestdrt werden, das sich damit der Erhaltungszustand der
lokalen Population verschlechtert.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
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Verbot Nr.3 Es ist nicht erlaubt wild lebende Pflanzen oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschiidigen
oder zu zerstéren.

Verbot Nr.4 Es ist nicht erlaubt wild lebende Pflanzen oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie selbst oder

ihre Standorte zu schidigen oder zu zerstdren.

5.1 Vorkommen Planungsrelevanter Arten im Plangebiet

Die Mehrzahl der in der Liste nach LANUV MTB 4901 genannten, planungsrelevanten
Arten kommt im Plangebiet nicht, cher selten und nur sehr gedingt vor. In Verbindung mit
den nordlich gelegenen Ackerflichen treten insbesondere Vogel als Nahrungsgiste oder
Durchziigler auf. Das Plangebiet selbst bietet so gut, wie keine geeigneten
Habitatsstrukturen in Form von freiwachsenden Hecken und Biumen, die als dauerhafte
Ruheplétze oder auch Fortpflanzungsstiitten dienen kdnnen.

Nach Stand der Bautechnik sind Gebdude soweit abgedichtet, das keine offenen Unterziige
oder kiinstlichen Hohlungen bestehen, die von Kleinvégeln oder Fledermiusen
angenommen werden konnten. Greifvogel, Tauben und Krihen kénnen gelegentlich auf
den Dachern der Gebiude kurzzeitig ansitzen. Mit dem Tagesgeschehen um die
Einkaufsmirkte und Parkplétze sind fiir die Fauna Stérungen, wie z. B. Unterschreiten von
Fluchtdistanzen und Gerduschentwicklung, gegeben, die Aufenthalte vereiteln.

Die Extensiv-Rasenfliche bietet mit seinem Wildkriiuterbestand insbesondere in den
Frilhjahrs- und Sommermonaten zahlreichen Insekten und Kleinvégeln giinstige
Nahrungsangebote. Jedoch aufgrund fehlender Saumstrukturen, wie Deckung bietende
Strauchgehdlze, treten einige Arten aus den niichstgelegenen Girten der Wohnbebauung
zeitweise auf. Die nérdlich des Plangebietes gelegene Ackerfliche unterliegt einer
intensiven Nutzung und schrinkt das Vorkommen schiitzenswerter Arten, wie auch die
Wechselwirkungen mit dem Plangebiet deutlich ein.

Angesichts der Nutzungen und der flir die Fauna nur in sehr geringem Umfang nutzbaren
Strukturen ist von direkter Betroffenheit fiir planungsrelevante Arten im Plangebiet auch
mit dem geplanten Vorhaben nicht direkt auszugehen. Mit dem Bau der Parkplitze im
Bereich der ausgewiesen Griinfliche gehen in sehr geringem Umfang Nahrungspotentiale

fiir Insekten und Kleinvdgel verloren.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
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5.2 Priventionsmafinahmen zum Schutz der Fauna

Trotz der nur unglinstigen Lebensraumbedingungen fiir die Fauna im Plangebiet, kann
nicht ginzlich ausgeschlossen werden, das ausnahmsweise einzelne schiitzenswerte,
planungsrelevante Arten vorkommen und durch Bautdtigkeiten beeintrichtigt werden
konnten.

Folgende MaBnahmen sollten mit Erweiterung der Handelsmirkte und Bau der
Parkplatzflachen beriicksichtigt werden:

Die Baufeldriumung sollte moglichst wihrend der Vegetationsruhe und
Vermehrungsfreien Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefithrt werden.

Zu allen anderen Zeiten sind die Bauflidchen und unmittelbar angrenzenden Flichen bis in
cine Tiefe von 20 m auf Jungtiere und Gelege hin abzusuchen.

(Es wird empfohlen die BaumaBnahmen mit einer &kologischen Baubetreuung zu
begleiten).

Treten Funde schiitzenswerter Fauna auf, sind unter fachlicher Begleitung Umsiedlungen
vorzunehmen oder aber mit den BaumaBnahmen in den betreffenden Bereichen so lange
abzuwarten, bis das jeweilige Gelege verlassen ist.

Bestehende Flachenbereiche, die iiber die geplanten BaumaBnahmen hin erhalten bleiben,
sollten auch wihrend der Bauzeiten nicht beeintréichtigt werden. Dies gilt besonders fiir die
Extensiv-Rasenfldchen.

6.0 Eingriff / Kompensation des Eingriffs
6.1 Vorhabens bedingte Wirkungen —
Biotopbewertung im Zustand mit Parkplatzfliiche
e Parkplatz

Der Bau der 23 Parkplitze fiihren auf einer Teilfliche, 440 m? des urspriinglichen
Extensiv-Rasens an der Ostseite zu einer Versiegelung des Bodens. Die Funktionen
des Bodens gehen als Trigermedium fiir die Vegetation verloren. Dies betrifft
ebenso die potentielle Vegetationsentwicklung und Nutzbarkeit als Nahrungsquelle
fiir die Fauna.
Im Umfang der Versiegelung besteht kein Biotopwert mehr. Im Regelfall werden

vergleichbar Parkplatzflichen mit Betonwerksteinen hergestellt.

Landschafispflegerischer Fachbeitrag
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Nach dem Verfahrensansatz wird die zu erwartende Flichenversiegelung mit

0 Pkt./m? bewertet.

s Extensiv-Rasenfliiche
Die weiterhin verbleibende Extensiv-Rasenfliche, 1544 m2, wird wie im
Ausgangszustand, mit 3,6 Pkt. / m? bewertet.
¢ Gehblzgruppe
Die vorhandenen Gehdélze bleiben mit dem Bau der Parkplitze weithin erhalten
Die Bewertung erfolgt wie im Ausgangzustand mit 4,5 Pkt. /m?

e Fullweg
Der Weg bleibt in Verbindung mit den kiinftigen Parkplitzen erhalten und wird bei

wassergebundener Bauweise mit 1 Pkt. / m? bewertet.

Im Zustand nach B-Plan ergibt sich ein 8kologischer Punktwert von 6044 Pkt./m?

6.2 Zusammenfassendes Ergebnis

Anderung Bebauungsplan I / 97 (VEP) Okologische Punkte

Tiiddern - Nahversorgung

Tab, 1 Ausgangszustand festges Griinflache 7628

Tab. 2 | Zustand mit dem geplanten Vorhaben, o 6044
Stellplatze fur PKW

Tab. 3 Verbleibende Kompensation auBerhalb des - 1584

Plangebietes - Saldo (-)

]
Die Tabellen 1 bis 3 im Anhang veranschaulichen die zahlenmiBige, kologische Bewertung im

Einzelnen.

6.3 Eingriffskompensation

Eine Kompensationsmafinahme, die die Wiederherstellung von Rasenfliche als Biotop
beinhaltet, wird aufgrund mangelnder Flichenverfligbarkeit nicht direkt gegeben sein und
ist nicht in dieser Form beabsichtigt. Der Bedarf an zusitzlichen Parkplitzen fiir

Mitarbeiter besteht laut der Betreiber der Handelsmérkte vorrangig.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
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Zur Kompensation des Eingriff (§ 4 (4) Landschaftsgesetz NW) stellt die
Vorhabenstréigerin eine Fliche aus ihrem Eigentum fir 6kologische und
landschaftsésthetischen Mafnahmen in der Gemarkung Dremmen (Heinsberg-Uetterrath),
Flur 26, Flurstiick 5 (Teilfldche ca. 1,0 ha) zur Verfligung.

Die genannte Fliche ist von der Unteren Landschaftsbehorde des Kreises Heinsberg lt.
Mitteilung vom 8.12.2004 (GZ: 67 22 11 /DI) als Kompensationsfliche flir Eingriffe in
Natur und Landschaft anerkannt worden.

Aktuell ergibt sich aus dem Defizit von 1584 Punkten fiir ein PflanzmaBnahme mit
heimisch / bodenstéindigen Gehdlzen ein Fléichenbedarf von vergleichsweise 396 m?2.

Die Anpflanzung wird nach Verfahrensansatz bewertet mit 6 Pkt./m?. Die Ausgangsfliche
wird als Ackerbiotop mit 2 Pkt./m? bewertet. Es resultiert eine Aufwertung mit 4 Pkt./m?.
(1584 Pkt. / 4 Pkt./m? = 396 m?)

6.4 BepflanzungsmafBnahmen

Die Pflanzmafnahme wird nach Mitteilung der Vorhabenstrégerin in Verbindung mit
anderen, noch zu erwartenden Kompensationsmafnahmen realisiert.

Zwecks Absprache und Anerkennung der MaBnahmen wird mit der Unteren Landschafts-
Behorde Kontakt zu gegebener Zeit Kontakt aufgenommen.

6.5 Weitere Mallnahmen

s Die nach dem Parkplatzbau verbleiben Griinfléiche ist als Exteniv-Rasen zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen. Dies gilt ebenso fiir den Gehslzbestand, 100 m?, an der
sidlichen Seite nahe der StraBe ,,In der Fummer*.

¢ Die unter Pkt. 4.2 aufgefiihrten Priventionsmalnahmen zum Schutz der Fauna sind zun

beriicksichtigen.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
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7.0 Zusammenfassung / Resiimee

Anlass der B-Plan-Anderung mit der Sondergebietsausweisung fiir Lebensmitteldiscounter
und Fachmarktzentrum ist die VergroBerung der zuldissigen Verkaufsfliche von bisher
1600 m? auf 4250 m? (SO1) und 1350 m? (SO2). Die geplanten Erweiterungen erfolgen
innerhalb der bestechenden Baugrenzen.

Die Eingriffskompensation fiir dic ausgewiesene Baufliche GRZ 0,8, einschlieBlich des
Abstandes von 3 m zu den benachbarten Flichen ist in dem B-Plan-Verfahren von
1997/1998 bereits erfolgt (LBP Riitten, Ménchengladbach 1997) und somit abgegolten.
Hierzu ist westlich des B-Plangebietes eine Anpflanzung hergerichtet worden, die sich mit
ithren dkologischen Funktionen bis dato zielgerichtet entwickelt hat.

Des Weiteren ist zwischen den Bauflichen und der StraBe ,,Am Rathaus® eine Griinfliche
ausgewiesen und als Extensiv-Rasen anlegt worden, mit bis heute funktionsgerechter
Entwicklung. Die hier urspriinglich vorgesehene Anpflanzung ist der o. g. Anpflanzung an
der Westseite zugeschlagen worden.

Auf einem Teilbereich der ausgewiesen Griinfliche ist in Verbindung der Erweiterungen
der Mérkte der Bau von Parkplatzfliche von 440 m? vorgesehen.

GeméB Natur- und Landschaftsgesetz stellt die Veriinderung der Griinfliche fiir
Bauzwecke einen zu kompensierenden Eingriff dar.

Als Mafinahme wird eine Bepflanzung mit heimischen / bodenstindigen Gehdlzen im
Umfang von 396 m? auf einer im Eigentum befindlichen Flache der Vorhabenstrigerin
erfolgen (Heinsberg-Uetterrath, Gem. Dremmen, Flur 26, Flurstiick 5).

Die Anpflanzung wird 8kologische und landschaftsésthetische Funktionen iibernehmen.
Mit der baulichen Erweiterung der Mirkte und auch der zusitzlichen Anlage von
Parkplatzfisiche ist nicht auszuschliefen, dass davon schiitzenswerte, planungsrelevante
Arten Fauna im Sinne des Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) betroffen sein kénnen.

Die Intensive Nutzung mit den vorhandenen Mirkten und Parkplitzen, wie auch der
Mangel an geeigneten Habitatsstrukturen mit Gehélzgruppen, als Ruhe- wund
Fortpflanzungsstétten bieten fiir die Fauna keine dauerhaften Aufenthaltsmdglichkeiten im
Plangebiet,

In Bereichen, wie der Extensiven-Rasenfliche, konnen einzelne Arten der Fauna als
Nahrungsgéistc auftreten. Fiir die Mehrzahl der in der Liste nach LANUV (MTB 4901)

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Btiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW -15-



Gemeinde Selfkant VEP 1/97 1. Anderung -
~Nahversorgung Tiiddern* - LBP 16.05.2014

benannten planungsrelevante Arten erweisen sich die Lebensraumbedingungen als
unzureichend. Trotz der nur geringen Mboglichkeiten, das Arten mit dem Vorhaben
beeintrichtigt werden kdnnen, sollten die aktuellen Flichen im Zuge der Baufeldriumung
abgesucht werden. Mit Riicksicht auf die Vegetationsentwicklung und
Fortpflanzungszeiten ist der Beginn der Bauarbeiten mdglichst zwischen Anfang Oktober
und Ende Februar zu legen.

Unter Beriicksichtigung der genannten MafBinahmen zur Kompensation des Eingriffes und
zum Schutz der Fauna kann die Anderung des VEP 1/97 aus landschaftspflegerischer Sicht
durchgefiihrt werden,

H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt
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