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1.0 Einfiihrung / Planungsanlass

Der Rat der Gemeinde Selfkant hat beschlossen zwischen den Ortslagen Heiler und Saeffelen
ein Gewerbegebiet an der L 228 aus zu weisen. Ziel ist hier die Ansiedlung von Handwerks-
und Handelsbetrieben. Die teilweise in den Ortslagen der Gemeinde Selfkant ans#ssigen
Gewerbebetriebe konnen raumlich nicht mehr expandieren und suchen geeignete Fliichen in der
Nihe zu ihrem derzeitigen Standort.

Das Plangebiet, GroBe 2,06 ha liegt zwischen den Ortslagen Heilder und Saffelen an der L 228
und L 410. Mit den genannten StraBen ist die ErschlieBung der bisher als Acker genutzten
Flichen gegeben.

e Zur Anderung des Flichennutzungsplanes N 10 Heilder-Ost und Aufstellung des
Bebauungsplanes, hier im Parallelverfahren, ist geméill § 1 Abs. 6 Nr. 7 und §1a (2) und §§
2; 2aund 3 Baugesetzbuch ein Umweltbericht zu erstellen,
Es werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltanswirkungen durch das kiinftige
Gewerbegebiet ermittelt. Die Betrachtung der Umweltbelange beschriinkt sich auf das, was
nach gegenwirtigen Wissensstand, den allgemein anerkannten Priifmethoden, den Inhalten
und Detaillierungsgrad der Bauleitplanung in angemessenen Umfang ermittelt werden kann.
Die Ergebnisse von fachlichen Gutachten zum Bauleitplan werden im Umweltbericht

beriicksichtigt.

¢ Das Vorhaben ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft gemdB § 21
Bundesnaturschutzgesetz und § 4 (2) Landschaftsgesetz (LG) vor verbunden. Nach § 6 LG
ist zum Bauleitverfahren ein Landschaftspflegerischer Begleitplan zu erstellen.
Wesentlich ist hier den mit der Planung des Gewerbegebietes vorbereitenden Eingriff zu
ermitteln, wie auch die Mafnahmen zur Minderung, Vermeidung und Kompensation der

Eingriffswirkungen.

¢ Die mit dem Vorhaben einhergehenden Verinderungen fiir die Flichen des Plangebietes
beriihren die Belange des Artenschutzes, hier insbesondere Arten der Fauna. Im Rahmen
von Bauleitplanungen und baurechtlichen Zulassungen von Vorhaben ist im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), §§ 44, 45 und 47 Abs. 7, eine Stellungnahme
zum Artenschutz erforderlich. Wesentlich hierbei ist, dass die Verbotstatbestiinde im Sinne
des BNatSchG nicht beriihrt werden.

Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 6/61
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1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes in Kurzform

Durch die Anderung des Flichenutzungsplanes N 10 und Aufstellen des Bebauungsplan Selkant
Nr. 39 — Gewerbegebiet Heilder — Saeffelen wird zwischen den Ortslagen Heilder und Saffelen,
nérdlich der L 228, stlich der L410 eine geordnete stidtebauliche Entwicklung umgesetzt. In
den Ortslagen ansissigen Gewerbebetrieben mit rdumlich beengter Lage sollen auf den
aktuellen Flichen ihre Betriebe expandieren und verinderten, betrieblichen Erfordernissen
anpassen konnen.

Das MabB der baulichen Nutzung, gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird in der Begriindung und
den Festsetzungen zum B-Plan detailliert aufgefiihrt. Mit der Festsetzung als GE bei einer GRZ
von 0,8 kénnen die jeweiligen Teilflichen zu 80 % ihrer Grofe liberbaut werden.

Vorgesehen sind Betriebe des Handwerks, nicht stérende Gewerbe- und Handelsbetriebe,
Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude sowie Betriecbe, die den Anforderungen der
Abstandsklasse VII (Abstandserlal NRW 06.06. 2006) hinreichend geniigen.

Zur Eingliederung in die Ackerlandschaft ist eine Rahmenbegriinung vorgesehen.

Das kiinftige Gewerbegebiet umfasst entsprechend der Planung eine Fliche von insgesamt 2,06

ha. Die Flichen verteilen sich auf folgende Nutzung:

¢ Verkehrsflichen ca. 945m?
e Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2) ca. 17355 m?
¢ Private Griinflichen ca. 2300 m?

1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt zwischen den Ortslagen Heilder, im Westen, und Saeffelen, im Osten,
unmittelbar an der LandstraBe 228 (SelfkantstraBe), siidlich, und der LandstraBe 410, westlich.
Die genannten StraBBen werden begleitet von Baumreihen. Siidlich der L 228 ordnet sich éltere
Wohnbebauung mit Einzelhdusern und gréBeren Gérten an. Danach der Bereich des Saeffeler
Bach mit seinen begleiteten Waldstrukturen. Ostlich des Plangebietes schlieBt sich weitere
Bebauung mit Einzelhdusern und tiefreichenden Garten-Grundstiicken an. Nach Norden und
Nordwesten offnet sich eine weitliufige Agrarlandschaft mit nur geringen gliedernden und
beiebenden Landschaftselementen in Form von Feldgehdlzen.

Die Flichen des Plangebietes werden derzeit landwirtschaftlich als Acker genutzt. Besondere
natiirliche Ausstattungsmerkmale weisen die Ackerflichen nicht auf. An der Siid- und Westseite
verléuft ein Feld- und Wirtschaftsweg parallel zur L 228 und L 410.

Das Plangebiet wird in Nordsiid-Richtung von einer Hochspannungsleitung gequert. Auf dem
aktuellen Flichenkomplex fuBt ein Mast der Hochspannungsleitung.

Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 7761
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Auf einer Teilfliche, auBerhalb der B-Plan-Abgrenzung, innerhalb des Flichenkomplexes, ist
eine Fliche fir den Gemeinbedarf zur Nutzung als Standort fiir eine Feuerwache /
Rettungswache im Jahr 2009 ausgewiesen worden. Die funktionalen Geb#ude und
AuBenfliachen sind im Jahr 2010 erstellt worden.

Rickwirtig des vorh. Gebdudekomplexes, innerhalb der B-Plangrenzen, ist eine

Wildkrautwiese mit Obstbdumen als AusgleichsmaBnahme angelegt worden.

1.3 Ziele des Umweltschutzes aus Fachplinen und iibergeordneten Gesetzen

e Im Landesentwicklungsplan (LEPro) ist das Plangebiet Teil eines weiter gefassten,
regionalen Freiraumes und als Agrarbereich auswiesen. Ziel der Landeswicklung ist
eine nachhaltige Entwicklung der soziale und &konomische Raumanspriiche und
Beriicksichtigung der okologischen Erfordernisse. Die Gemeinde Selfkant hat die
fandesplanerische Anfrage beziiglich der Bebauung zur Ansiedlung von Gewerbe im
Sinne des § 34 LPIG bei der Bezirksregierung K&ln mit Verfligung vom 19.04.2013 mit
positiver Antwort erhalten.

e Bislang sieht der Fliichennutzungsplan eine Nutzung fiir die Landwirtschaft vor. Eine
Teilfliche ist als gemischte Baufliche ausgewiesen. Mit dem Planverfahren soll eine

Umwandlung in Gewerbliche Baufliiche (GE) erfolgen.

e Landschaftsplan / Landschaftsgesetz
Der Landschaftsplan II/5 weist die Nutzung fiir die Landwirtschaft aus. Das
Entwicklungsziel 2 sicht eine Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswiirdigen
Landschaft mit naturnahen Lebenstiumen und mit gliedernden und belebenden
Elementen vor.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine schiitzenswerte Biotope im Sinne des §
69 LG NRW und sind keine Flichen zielgerichtet im Biotopkataster erfasst.
Nordlich des Plangebietes, getrennt durch LandstraBe und Bebauung, sind die Bereiche
des Saeffel-Baches als Landschaftsschutzgebiet gem. § 21 LG NRW ausgewiesen.
Ebenso werden von dem Plangebiet und den unmittelbar benachbarten Bereichen keine
FHH- und Vogelschutzgebiete beriihrt.
Uber das Vorkommen von besonders bzw. streng geschiitzten Arten der Fauna gemiB

Bundesnaturschutzgesetz liegen keine aktuellen Erkenntnisse bzw. Hinweise vor.

Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 8/61
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¢ Eingriffsregelung
Mit der Aufstellung des Bauleitplanes, hier aktuell fiir das kiinftige Gewerbegebiete
(GE) sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz und § 4 (2) Landschaftsgesetz (LG NRW) zu erwarten. Im
Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB sind MafBnahmen zur Vermeidung und Ausgleich des
Eingriffes in das Bauleitverfahren aufzunehmen. Es gelten die Bestimmungen des § 4a
LG NRW (§ 15 BNatSchG).

¢ Schutz des Bodens
GemidB § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden schonend um sparsam
umgegangen werden. Die Versiegelung des Bodens ist auf das notwendige Mall zu
begrenzen. Wesentliches Ziel des Bodenschutzes (§ 1 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz)
ist, die Funktionsfihigkeit das natiirliche  Wirkungsgefiige in  ihrer
naturraumspezifischen, biotischen und abiotischen Vielfalt zu erhalten.

¢ Beseitigung von Niederschlagswasser
Gemidf § 51 a Landeswassergesetz NRW wird seit dem 01.01.1996 fiir die
Grundstiicke, die erstmalig bebaut werden, gefordert, dass anfallendes Niederschlags-
Wasser vor Ort versickert, verrieselt oder einem ortsnahen Oberflichengewisser
zugefiihrt werden. Die Einzelheiten dazu werden auf der Ebene der Baugenehmigung
benannt.

¢ FEine direkte Ausweisung als Wasserschutzgebiet besteht nicht.

e Das Vorkommen von Bodendenkmiilern im Plangebiet kann zurzeit letztlich nicht
ausgeschlossen werden. In den Bebauungsplan wird hierzu ein Vermerk aufgenommen.
Konkrete Untersuchung und Hinweise bleiben auf die Ebene der Baugenehmigung
abzustellen. Treten Denkmal relevante Funde auf, ist die Untere Denkmalbehirde
{Gemeinde Selfkant) und / oder das Amt fiir Denkmalpflege zu verstindigen.

s Immissionsschutz
Entsprechend dem Bundesimmissionsschutzgesetz sind Emissionen, die auf das
Plangebiet nachteilig einwirken k&nnen, wie auch von dem kiinftigen Gewerbegebiet
ausgehen, bindend in den Richt- und Grenzwerten einzuhalten. Dies gilt insbesondere
fiir Larm- Geruchs-, Schadstoff- und Lichtemissionen.

Wesentliches Ziel ist es unzulissige Beeintrichtigungen fiir den Menschen in seinem

Arbeits-, Wohn- und Freizeitbereichen zu vermeiden

Bilro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 9/61
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Karteniibersicht zum Plangebiet (II)

Gewerbegebiet Heiler — Saeffelen

{Ausschnitt zur Darstellung der Lage —tim-online — ohne MafBstab )

Die obige Darstellung veranschaulicht die réumliche Struktur und Nutzung zwischen den

Ortslagen Heiler und Saeffelen mit dem geplanten Gewerbegebiet. —

1.4 Vorgesehene Nutzung

Das Plangebiet mit 20600 m? umfasst dic Grundsticke der Gemarkung Saeffelen, Flur 6
Flurstiick 128 (teilweise), 129,130, 133, 212 (teilweise) 213, 214 und 215 teilweise.

Planungen Dritter fiir die aktuelle Fliche sind derzeit nicht bekannt.

Als Bestand quert iibergreifend eine Hochspannungsleitung von Siiden nach Norden das
Plangebiet. Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Mastenanlage.

Fir das kiinfiige Gewerbegebiet ist eine GRZ von 0,8 und Geschossflichenzahl von 1,6
vorgesehen. Die Bauhthe der kiinftigen Gebdude ist auf Firsthhen von 10,50 m und
Traufthhen von 8,50 m (Bezug Fullbodenhdhe des Erdgeschosses) zuldssig. Bei Flachdichern
entspricht die Héhe der Attika der zuldssigen Traufhhe von 8,50 m.

Im Bereich der Hochspanungsleitung ist die Bebauung und Bauhthe im Verhiltnis zum

Abstand zur Leitungstrasse gestaffelt sowie unmittelbar unter der Leitung ausgeschlossen bzw.

Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 10/61
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auf eine Flichenbefestigung beschriinkt (Sicherheitsvorschriften der Firma TSO B.V. als

Eigentiimerin der Hochspannungsleitung).

Auszug der Liegenschaftskarte (ohne MaBstab)
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Die Nutzung als Gewerbegebiet (GE) soll nach § 9 Abs. 1 und §1 Abs. 2 Nr.8 BauGB in
Verbindung mit der Baunutzungsverordnung §1 Abs. 3 erfolgen.

Im kiinftigen Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2) sind Betricbe des Handwerks, nicht stérende
Gewerbe- und Handelsbetriebe, Geschiift-, und Biiro- und Verwaltungsgebiude, sowie Betriebe
der Abstandsklasse VII gemilB Abstandseriass NRW (06.06.2007) zuldssig.

{Einzelheiten sind der Begriindung zum B-Plan zu entnehmen; Biiro K3; S. Knarren, November
2014)

Wohnungen fiir Betriebsinhaber / Betriebsleiter sind als Bestandteil des jeweiligen
Betriebsgebaudes gestattet. Nicht zulissig sind Einzel-, Doppel- und Reihenhiuser.

Von der Nutzung ausgenommen sind Gast- und Vergniigungsstitten, Schrottlager,
Autoverwertungsanlagen und Speditionen.

Nicht iiberbaute Flichen nach § 9 Abs. 1 BauQ-NW sind zu begriinen.

Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 11/61
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Eine innerhalb des Plangebietes erschlieBende StraBenverkehrsfliche, im Umfang von 945 m?,
mit Anschiuss an die L 228 (Selfkantstrafle), fiirt um den Bereich der bestehenden
Rettungswache herum.

1.5 Erschliefung

Die Erschliefung des Gewerbegebietes erfolgt iiber zwei Zufahrtsbereiche, die jeweils von der
L 228 — SelfkantstraBe — ausgehen.

Bau und Gestaltung der Anbindung ist im Benehmen mit dem Landesbetrieb fiir StraBen zu
realisieren.

Die ErschlieBung ist in seiner Bauausfilhrung den fahrtechnischen Anforderungen dem
Schwerlastverkehr (allgemein, Breiten und Gewichtsklassen) anzupassen.

Die Ver- und Entsorgung des Gewerbegebietes wird iiber die 6ffentlichen Netzeinrichtungen
(Wasser, Abwasser, Strom, Telekommunikation) gewihrleistet. Entlang der L228 -
Seifkantstralle -, zwischen den Ortslagen Heilder und Saeffelen sind die entsprechenden

Leitungssysteme vorhanden.

Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 12/61
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- Teill Umweltbericht -

2.0 Untersuchungsrelevante Schutzgiiter

Fiir die einzelnen nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung zu betrachtenden
Schutzgiiter erfolgt nachfolgend geméB § 2a BauGB jeweils eine Beschreibung und Bewertung
der Ausgangssituation der voraussichtlichen Ein- und Auswirkungen des Vorhabens, sowie
Darstellung die in Frage kommenden MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen.

Grundlage sind die Auswertungen der schutzbezogenen Daten aus Grundlagenkarten,
vorliegenden Gutachten und Landschaftspflegerischen Fachbeitrag.

2.1 Schutzgut Mensch
Aspekte wie Gesundheitsvorsorge, Wohnqualitit, Erholung und Freizeit, Griin- und Freifldchen,
Lufischadstoffe, Geriiche, Lichtimmissionen, Lirmimmissionen, Erschiitterungen, gesunde

Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sind zum Wohl des Menschen zu beriicksichtigen.

2.1.1 Bestandsbeschreibung

Die Anwohner von Heilder und Saeffelen kennen die aktuellen Flichen des Plangebietes seit
Jahrzehnten als intensiv genutzten Acker. Eine besonders hohe Bedeutung hat die Fliche flir die
Bevdlkerung aus der unmittelbaren Umgebung nicht. Gleichwohl der Anbau von Feldfriichten
bewusst oder unbewusst die Versorgung mit Nahrungsmitteln aus der Urproduktion vermittelt.
Eine direkte Funktion fiir die Naherholung ist mit der Freifliche nicht verbunden. Nach Norden
und teils Westen ergeben sich Blickbeziehungen in die weitldufige Ackerlandschaft des
Selfkant. Im Siiden und teils Osten bilden vorhandene Bebauung, iiberwiegend
Einzelwohnh#user und dahinter nachfolgende die begleitenden Waldstrukturen des Saeffel-
Baches die raumliche Kulisse.

Die Bewirtschaftung der Ackerfliche ist zeitweise mit landwirtschaftlich typischen Gerlichen
und Lirm von landwirtschaftlichen Maschinen verbunden, der fiir die Bevolkerung eine
tolerierte Beeintrichtigung (Gewohnheit) darstellen.

Das landschafiliche Erscheinungsbild wird belastet durch die von Siid nach West verlaufende
Hochspanungsleitung, wie auch durch die Strafienkomplexe L 228 und L 410.

Im Jahr 2010 ist im Flichenkomplex des Plangebietes eine Rettungs- und Feuerwache errichtet
worden. Fiir die Bevilkerung verkdrpert dies eine Sicherung im Not- und Bedarfsfall.
Begleiterscheinungen wie Lirm im Einsatzfall werden aufgrund der Einsicht in notwendige

Hilfeleistung akzeptiert.
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Eine Vorbelastung mit relativer Lirm- und Abgasentwicklung stellen die Straflen L 228 mit ca.
5500 Fahrzeugen / Tag und die L 410 mit ca. 11000 Fahrzeugen / Tag dar.

Sonstige Emissionen aus landwirtschaftlichen und gewerblichen Betrieben in Form von Lirm,
Staub und Geriichen wirken auf das Plangebiet nicht ein.

Eine andere Nutzung der aktuellen Flichen als durch die Landwirtschaft hat bisher nicht

bestanden. Das Vorkommen von Altlasten ist nicht unbekannt und unwahrscheinlich.

2.1.2 Zu erwartenden Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben.

e Landschaftsbild

Der Umbruch im Erscheinungsbild am Ortsrand von Saffelen setzt sich mit dem Gewerbegebiet
kleinrdumig weiter fort. Entlang der SelfkantstraBe, L 228, sind in den vergangenen Jahren
wiederholt einzelne Wohnhé#user errichtet worden.

Die zu erwartenden Hallen-Gebiude und Lagerplitze des Gewerbegebictes verindern die
gewohnten Ausblicke nach Norden und Westen in die offene Agrarlandschaft.

Bei Firsthdhen bis 10,50 m ragen die Gebiude nicht iibermiBig auf, beeinflussen jedoch
deutlich die Blickbeziehungen. Die urspriingliche Eigenart der Landschaft im Umfang des
Plangebietes aufgelost.

Die im B-Plan vorgesehene Rahmenbegriinung in Form von B#umen und Striuchem an der
westlichen, nérdlichen und &stlichen Seite wird die Beeintrichtigungen in der AuBenwirkung

deutlich vermindern.

# Emissionen

Einschriinkend auf die Verbreitung von Emissionen, wie Lirm, Geriiche, Staub und storende
Lichteffekte, wirkt sich die festgesetzte Zul#ssigkeit von Betrieben aus. Demnach kénnen sich
Handwerksbetriebe, nicht storende Gewerbe- und Handelsbetriebe, Geschiifts-, Biiro- und
Verwaltungsgebiude und weitere Betriebsformen niederlassen, die der Abstandsklasse VII laut
Abstandserlass NRW (06.06.2007 geniigen. Demnach ist jeweils ein Mindestabstand von 100 m
zur niichstgelegenen Bebauung erforderlich.

In der Begrinung zum B-Plan (K3 Planungsstudio, 1,10.2014) sind einzelne Betriebe
aufgefiihrt. Ausnahmen kdnnen nur dann als zuldssig gelten, wenn im Einzelfall nachgewiesen,
dass durch besondere technische Vorkehrungen und / oder durch Art des Betriebes
unzumutbare, unzuléissige Beeintrichtigungen auf die nichstgelegene Wohnbebauung
vermieden wird. Einzuhalten sind Immissionsrichtwerte nach TA-Ldrm fiir Mischgebiete mit
tagsiiber 60 dB (A) und wiihrend der Nacht 45 dB (A).

Die Festsetzungen schlieBen die Niederlassung von  Gasstitten, Schrottlager,

Autoverwertungsanlagen und Speditionen aus.
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Demnach werden und sollten Beeintrichtigungen durch Produktionsldrm, Geriiche wie auch
Staub nicht signifikant {iber den Rahmen der Zuléssigkeiten hinaus aufireten.

Im Ausnahmefall bleiben PriventionsmaBnahmen durch die jeweiligen Gewerbetreibenden zu
initialisieren (Filter- und Liiftungsanlagen, Geriuschddmmung, Beschriinkungen bestimmter

Arbeiten auf Tagesstunden).

2.1.3 Beschreibung umweltrelevanter Mafinahmen

e FEinbindung in die Landschaft

Zur Verminderung der Beeintrichtigungen im Landschaftsbild und zur Einbindung in das
Ortsrandbild, wie auch in die Agrarlandschafts des Selfkant ist die im B-Plan vorgesehene
Rahmenbegriinung mit Baum- und Strauchgehélzen unbedingt um zusetzen.

Durch die Begriinung werden Konflikte mit den nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Fliachen und den Gewerbefldchen vermieden.

Laut B-Plan sind Bereiche grundstiicksbezogenen als private Griinflichen ausgewiesen. Beim
Grundstiicksverkauf und auf Ebene von Baugenehmigungen sind entsprechende Bestimmungen
zur Begriinung auf zunehmen. Einzelheiten der Begriinung sind dem Landschafispflegerischen

Begleitplan zu entnehmen (Siehe auch unter 2.2 Schutzgut Tiere und Landschaft).

In den gestaiterischen Festsetzungen gemib §9 Abs. 4 BauGB und § 86 BauNVQ) sind die zur
L. 228 hin ausgerichteten Gebdude und Gebédudeteile eines Betriebes unter Beriicksichtigung der
Nutzung architektonisch zu gestalten. Die Geb#udefronten sind in Form, Farbe und Material so

zu gestalten, dass eine Stérung der Ortsbilder von Heilder und Saeffelen vermieden wird.

s  Vermeidung von Emissionen

Die Festsetzungen im B-Plan geben die zuldssigen Gewerbebetriebe unter Beriicksichtigung der
Abstandklasse VII laut Abstandserlass und weitere Einschrinkungen vor.

Nach TA-L#rm sind die Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete mit 60 dB (A) tagstiber und mit
45 dB (A) einzuhalten.

Weitere MaBnahmen, die je nach Gewerbeart im Einzelfall zur Vermeidung von Lé&rm,
Geriichen, Staub und sonstigen Emissionen erforderlich werden, sind auf der Ebene der
jeweiligen Genehmigung als Bestimmungen aufzunehmen. Technische Vorkehrungen und
Betricbsweisen sind soweit nachweislich zu beriicksichtigen, dass unzulissige

Beeintrichtigungen fiir die néichstgelegene Baubebauung vermieden werden.
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2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaftsbild

Die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfihigkeit und
nachhaltige Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer
Lebensstitten und Lebensriume, der Vielfalt, Eigenart und Schnheit sowie Erholungswert von
Natur und Landschaft sind fiir die Beurteilung dieser Schutzgruppe die wesentlichen Kriterien.
Zu beriicksichtigen ist § 1 Abs. 6 Nr. 7 in Verbindung mit der Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz und Landschafisgesetzt NW. Im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG

sind mdgliche Betroffenheit von schiitzenswerte, planungsrelevante Arten zu priifen.

2.2.1 Bestandsbeschreibung

Die Flichen des Plangebietes werden im Wesentlichen in intensiver Form als Acker genutzt.
Der regionaltypische Anbau mit Getreide, Hackfriichten, wie auch Mais im Rhythmus der
Fruchtfolge, stellt die wesentliche Vegetation dar. Bei stringenter Kulturfilhrung des
Ackerbaues kommen auf den Flichen selbst nur wenige Griser- und Wildkriuter vor.

Schmale Sidume entlang der Acker- und Wegriinder sind {iiberwachsen mit Arten der
Ruderalflora. Teilweise sind Feld- und Wirtschaftswege von Grisern und Wildkriautern
durchsetzt. Gehdlze, als gliedernde und belebende Landschaftselemente sind im Bereich des
Plangebietes selbst nicht direkt vorhanden. AuBerhalb der Plangebietsgrenzen séiumen Béume
geringem bis mittelstarkem Wuchs die Strafien I. 410 und L 228,

In Verbindung mit Errichtung des Feuerwehrgeritehauses / Rettungswache im Jahr 2010 ist als
Eingriffskompensation an der Nordseite eine Wiese angelegt und Obstbdume gepflanzt worden.
Die 9 Obstbdume sind noch recht jung (und in einfacher Weise umpflanzfihig).

Die Ackerflichen weisen keine besondere Vielfalt als Biotope mit Arten der Flora und Fauna
auf. Arten der Fauna treten, wenn, sporadisch je nach Feldfruchtanbau und Jahreszeit
vorwiegend als Durchziigler und Nahrungsgéste auf. Hierzu zihlen unter anderem Tauben,
Krihen, gelegentliche Miusebussard und Turmfalke. Hiufiger kénnen Arten, wie Feldlerche
und Feldhithner als Bodenbriiter vorkommen. (Siehe auch Teil II - Stellungnahme zum
Artenschutz -). Als Ruhe- und Vermehrungsstitten geeignete Habitatstrukturen sind im
Plangebiet so gut, wie nicht vorhanden bzw. mit den Cbstbdumen ndrdlich der Rettungswache
noch unzureichend entwickelt.

Die intensive Form des Ackerbaues stellt hier eine Vorbelastung das Lebensraumsystem dar.
Bedingt wirkt sich die Hochspannungsleitung als Vorbelastung fiir einzelne groBlere Vigel aus.
Verbindende Biotopstrukturen und Kulissen im Landschaftsbild sind erst in einiger Entfernung
ansatzweise mit den Girten der Anwohner und nachfolgend im Siiden zu den Waldstrukturen

entlang des Saeffelner Baches gegeben.
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Nach Norden und Westen prigt die weit offene Ackerlandschaft mit nur geringen natiirlichen
Ausstattungselementen, wie Feldgeholze, das Erscheinungsbild.
Die das Plangebiet von Siiden nach Norden querende Hochspannungsleitung hat das

Landschaftsbild bereits nachteilig verdndert.

2.2.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Die geplante Uberbauung durch Gewerbeanlagen und -Bauten ist Entwicklungsziel fiir zur
Versiegelung des Bodens und damit zur Reduzierung des Lebensraumes in der Ackerlandschaft.
Die Ausweisung als Gewerbegebiet bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft, §4 LG NW,
VOr.

Die Lebensraumgrundlagen, als Potentiale fiir eine natiirliche Entwicklung, sowie den
méglichen Fortbestand fiir Pflanzen und Tiere werden verloren gehen (Siehe auch Bewertung
des Eingriffs im LBP).

Das Plangebiet in seinem derzeitigen Zustand weist keine qualitativ hochwertigen
Biotopstrukturen auf. Die zu erwartenden Eingriffe werden nicht von iibermiiBig gravierender
Weise fiir Flora und Fauna sein (Die Eingriffsbewertung geht im LBP (Teil III) niher darauf
ein).

Eine direkte Gefihrdung schiitzenswerter Arten im Hinblick auf Ruhe und
Fortpflanzungsstitten wird, auch angesichts der Vorbelastung, nicht zu erwarten sein.
Gleichartige Ackerstrukturen bleiben im weiteren Umfeld nach Norden und Westen gegeben.
Der Fauna bieten sich im rdumlichen Zusammenhang potentielle Nahrungsangebote (Siche auch
Stellungnahme zum Artenschutz).

Die kiinftigen Geb#ude schriinken den bisherigen freien Blick in die offene Ackerlandschaft ein.
Die Eigenart der Landschaft wird mit den Gebduden deutlich und nachhaltig verindert.
Angesichts der Vorbelastung durch die Hochspannungsleitung, der noch isoliert stehenden
Feuerwache, der zwei LandstraBen in Verbindung mit dem Kreisverkehr sind Vielfalt und
Schonheit des lokalen Landschaftsbildes nicht sonderlich erheblich von dem kiinftigen
Erscheinungsbild des Gewerbegebietes betroffen.

Mit der Umsetzung des Gewerbegebietes entsteht eine Rahmenbegriinung zu drei Seiten im
Umfang von 2300 m?. Die Begriinung wird nach geraumer Zeit der Entwicklung kologische
und landschaftsésthetische Funktionen iibernehmen. Hierzu =zihlen die Einbindung in die
Landschaft, eine im Ganzen Anreicherung und Belebung der Landschaft, nach aulen gerichtet,
die natiirliche Abgrenzung, auch als Sichtschutz zu den Ackerflichen im Norden, Osten und
Westen und die Entwicklung von Lebensraum fiir die lokale Fauna.

Innerhalb des Plangebietes verbleiben fiir BegriinungsmaBnahmen bedingt entwicklungsfihige
Abstandsfléichen von ca. 3470 m?.
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2.2.3 Beschreibung umweltrelevanter Mafinahmen

Die Frei- und Abstandsflichen, auBerhalb der Baugrenzen, umfassen insgesamt 3470 m? Dies
entspricht 20 % der Baugrundstiicke und kénnen auf mindestens auf einfache Weise begriint
werden.

Die im B-Plan ausgewiesene Rahmenbegriinung, zu drei Seiten des Gebietes mit 5 m und 9 m
breiten Streifen umfasst insgesamt 2300 m?. Als festzusetzende MaBinahme sind hier Baum- und
Strauchgehdlze in Verbindung mit Griser- /Wildkrauteinsaaten vorgesehen. In die jeweilige
Baugenehmigung sind die BegriinungsmaBnahmen aufgrund der Ausweisung als private
Griinfliche aufzunehmen.

Die 6kologischen und landschaftsésthetischen Funktionen der Rahmenbegriinung sind im

Kapitel zu vor als vorteilhafte Wirkungen fiir das Gewerbegebiet beschrieben worden

Einzelheiten zu Art und Umfang der BegriinungsmaBinahmen benennt nachfolgend die
landschaftspflegerische Begleitplanung (Teil III).

Als allgemeine, vorsorgliche SchutzmaBnahmen fiir die Fauna sind im Sinne des § 44
BNatSchG die Flichen jeweils vor dem Beginn von BaumafBnahmen (Baufeldriumung) auf
Gelege und (Jung-) Tiere hin abzusuchen. Dies gilt insbesondere Bodenbriiter, wic z. B.
Feldlerche und Feldhiihner.

Stellen sich Funde schiitzenswerter Tiere, Jungtiere oder Gelege ein, sind die jeweiligen
Bereiche von der Bautitigkeit auszunehmen und mit einem Sachverstindigen {iber das weitere
Vorgehen zu befinden.

Gezielte MaBnahmen zum Schutz der Fauna werden im Teil II: Stellungnahme zum Artenschutz
aufgefiihrt. Rdumung und Herrichten von Baufeldern sollten mit Riicksicht auf die Fauna
vorzugsweise in den Wintermonaten wihrend der Vegetationsruhe durchgefiihrt werden.

Eine Betroffenheit von schiitzenswerte, planungsrelevanten Arten ist unbedingt zu vermeiden.

Verzigert sich fiir einzelne Teilflichen und Grundstiicke der Baubeginn iiber einen lingeren
Zeitraum, ist zum Schutz des Bodens und einer iiberméBigen einseitigen Entwicklung von
Ackerwildkriutern (Melde, Disteln, Génsefull) eine Rasencinsaat vorgenommen werden. Der
Rasen kann durch Mahd kurzgehalten werden kann. Einer sukzessiven Vegetationsentwicklung
und moglicherweise Neu-Besiedlung durch die Fauna wird somit entgegengewirkt.

Alternativ ist bei verzogertem Baubeginn der Boden des jeweiligen Grundstiicks
iibergangsweise noch als Acker zu nutzen oder wiederholt durch einfachen Umbruch zu

bearbeiten (Grubbern).
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23 Schutzgut Boden

Als Grundlage fir den Bestand und die Entwicklung von Okosystemen, insbesondere als
Trigermedium fiir die Vegetation, nehmen Boden eine zentrale Stellung ein und gelten als
schiitzenswert nach § 1a Abs. 2 und § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB. Ein sparsamer, vorsorgender und
schonender Umgang ist daher geboten.

Von Belang in der planerischen Abwigung sind die Boden-Funktionen als Lebensraum mit
Biotopentwicklungspotentialen, natiirlicher Bodenfruchtbarkeit und des Weiteren mit
Regelungs- / Pufferungsvermdgen in den Stoffkreislaufen, sowie als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte.

Von Bedeutung ist auch eine sinnvolle Wiederverwendung von Oberboden fiir

Rekultivierungsflichen und Aufwertung belasteter Rohbodenflichen.

2,3.1 Bestandsbeschreibung

Auf die oberen Bodenschichten wirken die intensiven landwirtschaftlichen Nutzungen in Form
von Ackerbau ein und stellt somit fiir die Bodenverhiltnisse eine Vorbelastung dar. Als
natiirlich gewachsener Boden steht sandig-lehmiger Schluff aus Lo6B (Holozin) in
Michtigkeiten von 40 bis 140 cm an. Es folgen darunter stark lehmige Schluffe und schluffige
Lehme in Michtigkeiten von 60 bis 150 cm iiber Terrassenablagerungen (Pleistozin) aus
Sanden, teils kiesig und teils mit Lehm durchsetzt. (Informationssystem Bodenkarte BK 50 —
Geologischer Dienst NRW, 2004).

Die Bodenverhiltnisse sind frisch mit guter nutzbarer Feldkapazitit. Die Zusammensetzung
bedingt mittlere Filtereigenschaften und Pufferung gegeniiber Stoffeintrigen.

Der anstehende Boden hat eine hohe, natiirliche Fruchtbarkeit und ist in seiner Schutz-
Wiirdigkeit der Stufe 2 zu geordnet.

Unter landwirtschaftlichen Ertragskriterien ist der Boden mit 60 bis 75 Punkten bewertet und
liegt damit iiber dem Durchschnitt.

Bei einem Flurabstand von ca. 4 bis 6 m stehen die oberen Bodenschichten nicht unter dem
Einfluss des Grundwassers.

Die lehmigen Anteile des Bodens lassen eine nur bedingt geeignete zentrale Versickerung (43
bis 86 cm / Tag) von Niederschlagswasser zu.

Die Erosionsgefihrdung ist aufgrund der sandigen Anteile ohne eine dauerhafte
Vegetationsdeckung hoch.

Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 19/61



- Gemeinde Selfkant - FNP_Anderung N 10 / B-Plan Nr. 39 - Gewerbegebiet Heilderfeld-Saeffelen
- Umweltbericht - ASP- LBP - 30.12.2014

In Verbindung mit den Bodenverhiltnisse wird darauf hingewiesen, dass die Region des
Selfkant und dariiber hinaus im Bereich der Erdbebenzone 2 liegt (Karte der Erdbebenzonen der
BRD; M: 1: 350000; BRD / NRW Juni 2006).

Der Boden und nachfolgende Untergrund iibertragen als Medium mehr oder weniger intensiv
mdgliche tektonische Ereignisse. Die Kiese und Sande im tieferen Untergrund vermogen die

tektonischen Wirkungen zu vermindern.

2.3.2 Zuerwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Die fiir das Gewerbegebiet zu erwartenden Gebdude, Hallen, Hofpliitze und Zufahrten fithren
nachhaltig zu dauerhafien Versiegelungen des hochwertigen, natiirlich fruchtbaren Bodens.

Mit den BaumalBnahmen, durch Abschieben des Oberbodens, werden die Bodenfunktionen
anfgeldst.

Mit Versiegelung und Uberformung des natiirlich gewachsenen Bodens gehen natiirliche
Entwicklungspotentiale des Bodens im Gefiige des Naturhaushaltes verloren.

Mit dem erkldrten Entwicklungsziel, Gewerbe anzusiedeln, ist die geplante Bebauung nicht
vermeidbar.

Mit den Errichtungen von Geb#uden, Hallenbauten und Flichenbefestigungen wirken gréBere
Auflasten auf den Untergrund ein. Zur Sicherung von Standfestigkeiten sind statische
Bemessungen nach DIN 1054 zu berticksichtigen, die sich auf ein geotechnisches Gutachten
stiitzen.

Bei den anstehenden bindigen Boden kann das Aufireten von Schichtenwasser durch die
lehmige Einlagerungen nicht ausgeschlossen werden.

Durch die im B-Plan festgesetzte Rahmenbegriinung ergeben sich fiir Teilflichen wiederrum

Schutz und Extensivierung gegeniiber der vorangegangenen Ackernutzung.

2.3.3° Beschreibung umweltrelevanter Mafinahmen

Der abzutragende Oberboden sollte aufgrund seiner natiirlichen Fruchtbarkeit einer geordneten
Wiederverwendung, z.B. Rekultivierung, Revitalisierung und Sanierung von belasteten Flichen,
zugefiihrt werden.

Die jeweiligen BaumaBnahmen, einschlieBlich der Arbeitsriume und Lagerplitze Afiir
Baumaterialien, sind auf das unbedingt erforderliche MindestmaB zu beschrinken.
Verschmutzungen und Verdnderungen des Bodens der fir BaumaBnahmen nicht tatsdchlichen
bendtigten Flichen sind zu vermeiden. Die jeweiligen Grundstiickeinheiten, Gesamtfliche
17355 m?, diirfen zu maximal 80 % innerhalb der Baugrenzen iiberbaut werden. Auf die
erschlieBende Verkehrsfliche entfallen 945 m?.
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Ergeben sich im Plangebiet mit der Bebauung Flichen, die als Acker vorriibergehend bis auf
Weiteres nicht mehr nutzbar sind und sich als Brache entwickelten kénnten, sind diese Bereiche
zum Schutz des Bodens mit Gras einzuséien. Dies gilt insbesondere fiir die Nebenfléchen, die
nicht von BaumaBnahmen beansprucht werden.

Mit Ende der BaumaBnahmen sind Abstands- und Randflichen dauerhaft als Griinflichen,
mindestens als Rasen, zum Schutz des Bodens anzulegen.

Im Sinne von §5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB bzw. § 9 Abs. Nr. 1 BauGB sind die Standsicherheiten bei
Bauwerksgriindungen zu beriicksichtigen, ggf. auf Grundlage eines geotechnischen Gutachtens.

Mit dem Hinweis auf die Erdbebenzone 2, mit méglichen indirekten, iibertragenden Wirkungen
fiir die Baugrundverhiltnisse, bleiben bei der Tragwerksplanung der kiinftigen Gewerbebauten
konstruktive und bauphysikalische MaBinahmen nach DIN 4149 (2005) zu beriicksichtigen.

2.4 Schutzgut Wasser

Gewisser sind Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Fiir den
Menschen ist Wasser eine wesentliche Lebensgrundlage, insbesondere als Trinkwasser, wie
auch wirtschaftlich als Transport- und Produktionsmittel. Von Bedeutung sind die Einfliisse auf
den Grundwasserhaushalt und die Grundwasserqualitit, wie auch auf den Zustand von
flieBenden und ruhenden Gewissern, Als Umweltbelang ist Wasser im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr.
BauGB zu beriicksichtigen, unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten gilt § [ Abs. 6 Nr. 8
BauGB.

2.4.1 Bestandsbeschreibung

Der Flurabstand liegt bei Geldndehéhen von ca. 51,50 m bis 53,50 iiber NN bei ca. 3,50 bis 5,50
m. Die Region steht unter den Wirkungen weit reichender SiimpfungsmalBnahmen des
Braunkohlen-Tagebaues. Der Grundwasserstand, schwankt nicht nur niederschlagsbedingt,
sondern ist kiinstlich abgesenkt und kann mit Einstellung der Siimpfungen wieder ansteigen. bei
Verdnderungen des Grundwasser-Standes konnen unregelméBige Bewegungen in den
Bodenschichten als indirekte Wirkung nicht ausgeschlossen werden.

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine natiirlichen oder kiinstlichen Gewisser. Ca. 250 m
siidlich des Plangebietes verlduft von Osten nach Westen der Saeffeler Bach. Eine direkte
Verbindung zwischen dem Plangebiet und dem Saeffel-Bach besteht aufgrund der Trennung
durch StraBe und Wohnbebauung nicht.

Die Entsorgung von Abwiisser, gegebenenfalls anfallender Niederschliige kann mit Anschluss
an das offentliche Kanalnetz mit Verlauf im Bereich der Selfkantstrae (L228) erfolgen.
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Die zentrale Versickerung von Niederschligen innerhalb des Plangebietes ist aufgrund der
sandig-lehmigen Boden-Verhiltnisse nur bedingt méglich. Die Verhiltnisse kénnen durch

Bodenaustausch und Anschluss an durchlissige Kies- und Sandschichten verbessert werden.

2.4.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Mit den Baumafinahmen wird der Boden der {iberbaubaren Flichen versiegelt und {iberformt.
Somit geht filr das Grundwasser die schiitzende, natiirliche Bodendeckung mit seiner
Filterfunktionen geht verloren. Die mégliche, natiirliche Grundwasserneubildung kann iiber die
beanspruchten Flidchen nicht mehr erfolgen.

Fiir den Fall, dass Kellergeschosse, gebaut werden, bleibt im Einzelfall zu priifen, ob es zu
Beriihrungen mit Grundwasser kommen kann.

Mit dem Bau von Gewerbehallen, der Parkplatz- und Bewegungsflichen entsteht
Entwiisserungsbedarf fiir die anfallenden Niederschlige von den Dach- und sonstige
versiegelten Flichen.

Die Entsorgung der Abwisser wird iiber das offentliche Kanalnetz der Gemeinde Selfkant
erfolgen. Je nach Art des Gewerbes kénnen ,,Produktions-Wisser” anfallen, die erst iiber
Reinigungs-Abscheider ins dffentliche Kanalnetz abzuleiten und / oder in Auffanggrubben zur

ordnungsgeméfen Entsorgung zu sammeln sind.

243 Beschreibung umweltrelevanter Mafinahmen

Im Zuge der BaumalBinahmen sollten nicht mehr Flichen versiegelt werden, als unbedingt
notwendig. Die zentrale Versickerung von Niederschlégen innerhalb des Plangebietes bleibt im
Sinne des §51 a Abs. 1 LWG mittels eines geotechnischen Gutachtens zu priifen.

Im Grundsatz sieht die Gemeinde Selfkant vor, das Grundstiickseigentiimer mit der jeweiligen
Bebauung, die Entsorgung von unbelasteten Niederschligen der Dach- und sonstigen Flichen
auf dem Grundstiick vornehmen. Hierzu sind ausreichend dimensionierte Versickerungsmulden
und Rigolen herzurichten. Zur Nutzung als Brauchwasser konnen die Niederschlige auch in
(vorgeschalteten) Zisternen gesammelt werden. Einzelheiten dazu werden in der jeweiligen
Baugenehmigung benannt.

Die sandig-lehmig anstehenden Béden lassen eine Versickerung nur bedingt zu. Soweit eine
Aufbereitung des Untergrundes fiir eine zentrale Versickerung von Niederschligen nicht
mdglich ist, erfolgt das geregelte Abfithren der Niederschlige in das dffentliche Kanalnetz.

Je nach Art des Gewerbes bediirfen Abwisser aus Produktionsprozessen im Bedarfsfall der
gesonderten Entsorgung. Im Detail bleiben gezielte MaBnahmen in Verbindung mit
Baugenehmigungen zu benennen im Hinblick auf Anlagen mit Abscheidefunktionen (Fette,

Oele etc.) und Auffangbecken bzw. Gruben.
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Wihrend der Bauzeit und der spiteren Nutzung der Gebiude wie auch AuBenanlagen ist auf
den Schutz des Grundwassers unbedingt zu achten. Der Eintrag von wassergefihrdeten Stoffen
ist unbedingt zu vermeiden. Verschmutzungen des Bodens und der teilfestigten Oberflichen

konnen in Folge auf das Grundwasser einwirken.

2.5 Schutzgiiter: Luft und Klima

Ohne Luft zum Atmen wiire Leben nicht méglich. Fiir die Gesundheit ist die Luftqualitiit von
grundlegender Bedeutung. Die menschliche Gesundheit, wie auch Pflanzen, Tiere, Kultur- und
Sachgiiter kénnen durch Luftverunreinigungen beeintriichtigt werden.

Luftverunreinigungen im Sinne des § 3 Abs. 4 BImSchG sind gegeben, wenn die natiirliche
Zusammensetzung der Luft insbesondere durch Rauch, ruB, Staub, Gase, Aerosole, Dimpfe und
Geriiche signifikant veréindert werden. Luftverunreinigungen belasten das Klima im
kleinrdumigen Umfeld bis hin zur iiberregionalen Ebene.

Das iiberregionale Klima bestimmt mit den Zustand der Luft entscheidend mit.

2.5.1 Bestandsbeschreibung

Fiir die Region ist im Wesentlichen das atlantische Klimaregime mit haufigen Westwinden bei
im Jahreslauf gemiBigten Temperaturen wirksam. Die nach Westen und Norden hin offene,
nahezu ebene Ackerlandschaft ldsst die Windfelder bei geringer Bodenrauhigkeit relativ
gleichm#Big auftreten. Im Siiden und Osten stellen Bebauung und die Waldstrukturen entlang
des Saffeler Baches bedingt einen natiirlichen Windschutz dar. Der Wald wirkt gleichzeitig als
Luftfilter.

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Gewerbe- und
landwirtschaftlichen Betriebe, von denen signifikante Beeintriichtigungen der Luft ausgehen
kénnten.

Emissionen aus dem KFZ-Verkehr, hier von der L 228 mit ca. 5000 bis 6000 KFZ/Tag und L
410 mit ca. 12000 KFZ / Tag, sind bedingt mit Wirkung auf das Plangebiet und weitere
Umgebung gegeben (Verkehrsgutachten zum Neubau der B 56 der Ingenieurgruppe IVV 2003).
Mit Fertigstellung der im Bau befindlichen B 56 n wird sich das Verkehrsaufkommen fiir die L
228 und L 410 mit bedingten Entlastungen verindern.

Durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Ackerflichen kdnnen kurzzeitig an wenigen
Tagen im Jahr durch das Ausbringen von Wirtschaftsdiingern (Mist, Giille) die damit typischen
Gerliche aufireten.

Im Ubergang zur offenen Ackerlandschaft wird der Austausch bodennaher Luftschichten

begiinstigt.
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Mit der Ndhe zum Saeffeler Bach kann das Plangebiet bei bestimmten Wetterlagen im Herbst,

wie auch teilweise im Friihjahr den Wirkungen von Nebel ausgesetzt sein.

252 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Negative, erhebliche Wirkungen und Verdnderungen fiir das lokale Klima und Luftverhiltnisse
der niheren Umgebung sind von dem Gewerbegebiet mit seinen Betrieben nicht signifikant zu
erwarten. Mogliche Emissionen aus Betrieben, die im Sinne der 4. BImSchVO, die
Luftverhdltnisse beeintrichtigen konnen, werden Giber die Festsetzungen ausgeschlossen und
eingeschriinkt nach § 1 Abs. 2 Nr. 8 und § 1 Abs. 3 BauNVO. Dies gilt auch fiir Lirm-
Emissionen. Je nach Witterung und Windrichtung sind Gerdusche / Lirm im Bereich von
Bebauung mehr oder weniger wahrnehmbar.

Zuldssig sind unter Wahrung des Abstandserlasses Betriecbe des Handwerks, nicht stérende
Gewerbe- und Handelsbetriebe, Geschiifts-, Biiro und Verwaltungsgebiude.

Anlagen und Betriebe diirfen die Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete mit tags 60 dB (A) und
45 dB (A) nicht iiberschreiten.

Sollten wider Erwarten Immissionen in Bezug auf die nichstgelegen Wohnbereiche unzulissige
Werte iiberschreiten, sind seitens des jeweiligen Gewerbebetriebes entsprechende priventive

MabBnahmen vorzunehmen.

2.5.3 Beschreibung umweltrelevanter Mafinahmen

Im Einzelfall und je nach Art des Gewerbes sind aktive und / oder passive SchutzmaBnahmen in
Sachen Schallausbreitung, Geruch und Staub vorzusehen (Schailschutz; Didmmung; Filter- und
Liiftungsanlagen).

Die Nutzung von regenerativen Energien durch den Einbau von Solarkollektoren, Photovoltaik-
Anlagen und Wirmpumpen zur Deckung des Energiebedarfs und Reduzierung von
Luftschadstoffen ist anzustreben.

Fir die mdégliche Schallausbreitung durch das individuelle Betriebs-Geschehen der Gewerbe
sind die zuldssigen Tag- und Nachwerte nach TA-Lérm (bzw. DIN 45691) zu beriicksichtigen.
Im vorliegenden Fall gilt dies fir Mischgebiete mit der Zuldssigkeit von 60 dB (A)
tagsiiber(6:00 — 22.00 Uhr) und 45 dB (A) nachts (22.00 — 6.00 Uhr)

Die zur Einbindung in die Landschaft empfohlene Rahmenbegriinung (Siehe auch LBP) fiir das

Gewerbegebiet dient als Filter, wie auch Windschutz.
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2.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Zu den Kulturgiitern zihlen Gebdude, Gebiudeteile und sonstige, auch im Boden verborgene,
Anlagen, wie z. B. Park- und Friedhofsanlagen (Hiigelgriber) und andere von Menschen
gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem,
archéologischem, stidtebaulichem oder als Teil der Kulturlandschaft von prigenden und
bedeutendem Wert sind im Sinne des § 1 Abs. 5 und Abs. 7 d BauGB.

Mit der kiinftigen Bebauung und Versiegelung von Flichen, gehen, soweit vorhanden,
Bodendenkmdler, kulturhistorische oder regionaltypische Besonderheiten mdglicherweise

verloren.

2.6.1 Bodendenkmale

2.6.1.1 Bestandsbeschreibung

Die Landstralle 228 — SelfkantstraBe - verbindet zwischen Heinsberg und Tiiddern,
weiterflihrend nach Sittard (NL) eine Reihe von Ortslagen. Des Weiteren liegen die Orte
Saeffelen, Heilder und Hoengen nahe dem Saffeler Bach-Tal.

Bedingt durch die Lage des Plangebietes sind Bodendenkmal relevante archéologische Funde
und Funde pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit nicht auszuschlieBen. Konkrete

Hinweise und begriindete Verdachtsmomente bestehen derzeit nicht.

2.6.1.2 Zu erwartende Ein- und Auswirknngen durch das Vorhaben

Durch eine auf Dauer angelegte Bebauung wiirden moglicherweise Bodendenkmal relevante
Funde verloren gehen und spéter nicht mehr im Sinne des Bodendenkmalgesetzes untersucht
und dokumentiert werden k&nnen.

Verbindliche Aussagen konnen erst auf der Grundlage einer konkreten Untersuchung,
Prospektion, getroffen werden, soweit in Verbindung mit dem Straenbau (1410 / L 228 nicht

bereits Untersuchungen erfolgt sind.

2.6.1.3 Beschreibung umweltrelevanter Mafinahmen

Das Plangebiet umfasst eine Fliche von ca. 20600 m?, Angesichts der GroBenordnung und ohne
begriindete Verdachtsmomente bleibt eine Untersuchung bzw. Beobachtung von mdglichen
relevanten Funden wihrend der  konkreten Bauphase zu beriicksichtigen. In die
Baugenehmigung solite ein entsprechender Vermerk aufgenommen und die verantwortliche

Bauleitung vor Baubeginn darauf hingewiesen werden.
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Treten unerwartet Funde auf, ist die Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir
Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen im Sinne des Denkmalschutzgesetzes § 2 Abs. 5 und
§§ 13, 19 Denkmalschutzgesetzes (DSchG).

2.6.2 Kampfmittelreste

Der Vorhabensbereich lag wihrend des 2. Weltkrieges im Wirkungskreis des Frontgeschehens.
Das Kampfmittelreste und Ausriistungsgegenstinde aus dieser Zeit noch im Boden verborgen
liegen, ist letztlich nicht auszuschlieBen.

Vor Baubeginn sind die Flichen vom Kampfmittelriumdienst zu untersuchen bzw. zu
iiberpriifen, ob zu einem fritheren Zeitpunkt, in Verbindung mit dem Bau der Feuer-
/Rettungswache und Straflenbaumalfnahmen (L410; L228; Kreisverkehr), es bereits
Untersuchungen gegeben hat.

Die Uberpriifung sollte sich nicht nur auf Lufibildauswertungen oder Zeugenaussagen
beschrinken, da Blindginger oder Reste von Munitionslagerungen nicht génzlich
ausgeschiossen werden kénnen.

Sollten wihrend der Bauarbeiten wider Erwarten Kampfmittelreste vorgefunden werden, sind
die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen, die nichste Polizeidienststelle und die

Gemeindeverwaltung umgehend zu verstéindigen.

2.6.3 Altlasten

Das Plangebiet ist bisher landwirtschaftlich in Form von Ackerbau genutzt worden.
Ubergreifend wird das Plangebiet von einer Uberlandleitung gequert.

Andere Nutzungen und Einwirkungen auf das Plangebiet sind derzeit nicht bekannt.

Treten wihrend der Bauarbeiten wieder Erwarten relevante Altlasten auf, ist iber die

Gemeindeverwaltung die Umweltbehérde des Kreises Heinsberg zu verstindigen.

2.7 Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen oben genannten Schutzgiitern bestehen natiirlicherweise mehrfache
Wechselwirkungen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt zu Gunsten der Initialisierung
eines Gewerbegebietes. Eine Versiegelung und Teilversiegelung bei einer GRZ von 0,8 gehen
damit einher. Dazu zihlen auch Anbindung und ErschlieBung iiber die L 228

Der Boden als wesentliches Medium fiir den Lebensraum von Pflanzen und Tieren wird
nachhaltig tiberformt. Die urspriinglichen Funktionen gehen verloren bzw. stark eingeschréinkt.

Dies fithrt wenn auch nur kleinriumig zu Veridnderungen fiir den Naturhaushalt.
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Die derzeit als Acker genutzte Fliche geht als Biotop mit seiner landschaftlichen Eigenart und
urspritnglichen Nutzung verloren. Fiir die regionale Fauna verringert sich kleinteilig potentieller
Lebensraum.

Dariiber hinaus ergeben sich keine Wechselwirkungen, die iiber die bereits beschriebenen
Schutzgiiter mit den einzelnen zu beriicksichtigenden Funktionszusammenhiéingen hinausgehen.
Zu jedem Schutzgut sind MaBnahmen, die zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Wirkungen beschrieben worden. Konkrete Mallnahmen werden des Weiteren im
landschafispflegerischen Fachbeitrag und in der Stellungnahme zum Artenschutz benannt.

Die Begriinung der kiinftigen Abstandsflichen und privaten Griinflichen tibernimmt nur teil-
und ersatzweise Skologische und landschaftsésthetische Funktionen, aus denen sich ein neues
Wirkungsgefiige mit verinderten Wechselbeziehungen entwickeln wird.

Der urspriingliche Ortsrand wird zunehmend im Erscheinungsbild durch Neubebauung

(Wohnhiuser, Gewerbe, Feuerwache, StraBenumbau mit Kreisverkehr) veridndert.
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2.7.1 - Tab.: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf Schutzgiiter und ihre Bedeutung

Schutzgut

Beurteilung der Umweltauswirkung

Erheblichkeit

Mensch

Kleinteilige Verdnderung des gewohnten

Landschaftsbildes und Freiraumes am Ortsrand

Pflanzen und

Tiere

Verlust Ackerfldchen als (Teil-)Lebensraum mit den
Potentialen einer natiirlichen Entwicklung,

im Wesentlichen als Nahrungsbiotop

Boden

Beeintrichtigung der Bodenfunktionen als
Tragermedium der Vegetation

Verlust von Bodenfunktion durch Versiegelung,
Bodenbewegung und Verdichtung;

Teilweise Empfindlichkeit gegen Druck und
Verndssung mit Auswirkungen auf stabile
Baugrundverhiltnisse, keine geeignete
Versickerungsfihigkeit

o(e)

Wasser

Kontakt der BaumaBnahmen mit anstehendem
Grundwasser nicht auszuschliefen

Schwankungen des Grundwassers zu beriicksichtigen
Ableitung von Niederschldgen erforderlich, um

Vernissungen zu vermeiden,

*(®)

Luft und

Klima

Verinderung des ortiichen Kleinklimas
(Verbreitung von Schall, Geruch und Staub bleibt im
Einzelfall zu priifen (kein Gewerbe nach

4. BImSchVo)

@®/c

Landschaft

Veridnderung des Landschaftsbildes / Stérung der
landschaftlichen Figenart (Es besteht Vorbelastung)

Kultur und
Sachgiiter

Beeintrichtigung von Kultur- und Sachgiitern;
Fundstellen nicht bekannt, bedingt méglich

=/(®)

Wechsel-
Wirkungen

Nachhaltige Folgewirkungen fiir Schutzgiiter
aufgrund von Verlust und Verdnderung der
Bodenfunktionen

Verschiebung des Wechselverhiltnisses vom Bezug
Landschaft zur Eigenart / Verlust von Acker als
Biotop und Nutzung

®®® schr crheblich / ®® erheblich / ® weniger erheblich / o nicht erheblich
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2.7.2 Zusammenfassung - Umweltanswirkungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Ansiedlung von Gewerbebetrieben auf
einer derzeitigen Ackerfliache von 20600 m? ermdglicht.

Die bisher als Acker genutzten landwirtschaftlichen Flichen stellen keine hochwertigen Biotope
von besonderer Vielfalt und Ausprigung dar. Die Realisierung des Gewerbegebietes ist nicht
mit ibermé#Bigen gravierenden Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden.
Beeintrichtigungen fiir den Menschen durch Emissionen, wie Lirm, Geriiche, Staub und
sonstige Belastungen der Luftverhiltnisse, in unzuldssiger Weise, sind in Bezug auf die
vorhandene Bebauung und durch die kiinftigen Gewerbeansiedlungen im Rahmen der
Festsetzungen nach B-Plan nicht zu erwarten.

Fir das lokale Landschaftsbild haben die Fldchen des Plangebietes aufgrund der
Vorbelastungen durch Hochspannungsleitung, StraBen und Standort Feuerwache keine
besondere Bedeutung, Beeintriichtigungen ergeben sich in geringem Umfang, die wiederrum
durch dic festgesetzte Rahmenbegriinung fiir das Gewerbegebiet gemindert werden,

Die intensiv genutzten Ackerflichen innerhalb des Plangebietes weisen keinen hochwertigen
vielfiltig, natiirlich entwickelten Vegetationsbestand (Schutzgut Pflanzen) auf.

Die Ackerfliche, als Biotop, bietet schiitzenswerten, planungsrelevanten Arten der Fauna keine
dauerhaften, nachhalitigen Ruhe- und Vermehrungsstitten. Eine direkte Betroffenheit im Sinne
des Artenschutzes ist hier nicht zu erwarten. In Abhiingigkeit von dem jihrlichen wechselnden
Feldfruchtanbau kénnen jedoch Végel als Bodenbriiter, hier Feldlerche, aufireten. Unmittelbar
vor Beginn von BaumaBnahmen bleiben die aktuellen Flichen auf Tiere hin abzusuchen, um
Betroffenheit und Beeintrichtigungen im Sinne des § 44 BNatSchG zu vermeiden.

Fiir die natiirlich entwickelten Bodenverhéltnisse kommt es mit der Bebauung zu dauerhaften
Versiegelungen und Uberformungen. Eine Minderung der erheblichen Beeintréichtigungen wird
mit der Rahmenbegriinung und Begriinung der nicht iiberbaubaren Abstandflichen in geringem
Umfang erreicht.

Eine direkte Beeintrichtigung des Grundwassers ist mit der kiinftigen Bebauung nicht zu
erwarten. Durch die differenzierte Ableitung von Abwissern und unbelasteten Niederschligen
durch vorbeugende Malinahmen werden mégliche Beeintriichtigungen vermieden.

Kulturgiiter und Altlasten im Bereich der aktuellen Flichen sind nach derzeitigem
Erkenntnisstand nicht offensichtlich zu erwarten, gleichwohl kénnen Vorkommen und relevante

Funde in Verbindung mit den kiinftigen Baumafinahmen nicht ausgeschlossen werden.
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2.7.3 Tab.: Zusammenfassung
Schutzgut Bestand Ein-/Auswirkungen Mafinahmen
Mensch - Bisherige - Veriinderung des lokalen | - Optische Einbindung in
landwirtschaftliche Bildes mit Errichtung von | die Landschaft durch
intensive Nutzung als hallenartigen Gebdude Rahmen-Begriinung
Acker - Verlust des Ackers zur - Immissionsschutz durch
Urproduktion von Festsetzungen im B-Plan
Nahrungsmitteln und auf Ebene von
Baugenehmigungen
Tiere, - Intensiv genutzte - Versiegelung und - Begriinungsmafinahmen
Pflanzen, Ackerflachen Uberformung des Acker- | auf im B-Plan
und - Geringe Strukturvielfalt | Biotops ausgewiesenen
Landschaft | als Biotop - Verlust von natiirlichem | Randfléchen mit
- Teil des regionalen Lebensraumpotential. okologischen und
Biotopverbundes, vorzugs- | - Eingriff in den Natur- landschaftsisthetischen
weise zur Nahrungs- Haushalt Mehrfachfunktionen
Aufnahme
Boden - Von intensiver Acker- - Versiegelung durch - Nutzung der Flichen auf
Nutzung gepriigte Para- Gewerbebauten und das erforderliche Mindest-
Braunerde mit sandig- befestigte Flichen Ma beschrinken.
lehmigen Schluffen Natiirliche Funktionen fiir | - Geotechnisches Gut-
- bedingte den Naturhaushalt gehen achten zu den Baugrund-
Versickerungsfihigkeit verloren. Verhiltnissen erstellen
- hohe natiirliche - Gezielte Wieder-
Fruchtbarkeit verwendung von ab zu-
schiebenden Oberboden
Wasser - keine Oberfliachen- - Versickerung von Nieder- | - Entsorgung anfallender
Wasser vorhanden schligen ist nur bedingt unbelasteter Niederschlige
- Flurabstand — Grund- moglich. nach § 51 LWG auf
Wasserca. 3bis 5 m. - Verdnderung in der jeweiligem Grundstiick
(Schwankungen moglich) | Abflussregulation von unter Beriicksichtigung
Schmutz und Regenwasser | eines Geotech. Gutachten
Gezielte Einleitung von
Abwasser in dffentliches
Kanalnetz
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Schutzgut Bestand Ein-/Auswirkungen Mafinahmen
Luft und - Geringe Vorbelastung - Vorgaben iiber - Hinwiese iiber die
Klima durch Strafienverkehr L228 | Gewerbearten und Zuldssigkeiten von
/L410 Beschrinkungen schlieBen | Immissionen in
- Offene Lage in der unzuléssige Baugenehmigungen
Landschaft begiinstigt den | Beeintriichtigungen fiir aufnehmen.
Luftaustausch. néchstliegende - Begriinungsmalinahmen
- Nebelbildung temporir Wohnbebauung aus als Wind- / Filter und
mdglich, aufgrund der (Ausschluss von Gewerbe | Sichtschutz
nahen Bachniederung nach 4. BImSchVO) - Einsatz von Energie-
Sparenden Ausstattungen
und Mitteln
Kultur und | - archédologische Funde, - méglicher Verlust durch - Gezielte Beobachtungen
Sachgiiter | Bodendenkmaler sind Uberbauung. im Rahmen der Bau-
derzeit nicht bekannt MaBnahmen

Mogl. Funde melden

- Kampfmittelreste sind - (im ungiinstigen Fall - Kampfmittelriumdienst
letztlich nicht Personen und anfordern
auszuschliefien. Sachschéden)
- Altlasten nicht bekannt - Uberpriifung im Rahmen
des geotechnischen
Gutachtens
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3.0 Entwicklungsprognosen

3.1 Entwicklung der Umweltbelange mit Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung des B-Planes Nr. 39 Heilderfeld-Saeffelen zur Ansiedlung von Gewerbe sind
die in den vorangegangenen Kapiteln beschriebenen Wirkungen auf die Umwelt zu erwarten.
Die zu den jeweiligen SchutzmaBnahmen benannten MaBnahmen vermindern und minimieren
nachteilige Wirkungen. Die Eingriffe in Natur und Landschaft nach LG NW kénnen mit den
MabBnahmen teilweise kompensiert werden.

Besondere, iibermiBig erhebliche Risiken und Beeintrichtigungen sind fiir die jeweiligen
Umweltbelange nicht zu erwarten, unter Beriicksichtigung der Festsetzungen im B-Plan und den
aufgefiihrten Mafinahmen.

3.2 Entwicklung der Fliichen und benachbarten Bereiche

bei nicht Durchfithrung der Planung
Ohne den Bebauungsplan, wie auch Anderung des FNP, wiirde die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben als geordnete und nachhaltige stidtebauliche Entwicklung nicht sicher-
gestellt. Die Abrundung der Ortslage von Saeffelen in Verbindung mit der verkehrsgiinstigen
Anbindung wiirde nicht effektiv genutzt. Dem Bedarf von Gewerbeansiedlung in ortsnaher
Lage, hier Saeffelen und Heilder, insbesondere fiir expandierende Kleinbetriebe, zur
Aussiedlung aus rdumlich engen Lagen, innerhalb der Ortschaften wiirde nicht entsprochen.
Es wire dann nicht ausschlieBen, dass cinzelne Gewerbebetriebe versuchen, sich auf anderen,
moglicherweise ungiinstigeren  Standorten anzusiedeln, oder auch auBerhalb des
Gemeindegebietes. Die giinstige, direkte Anbindung an das vorhandene StraBennetz (L 228 / L
410 bliebe damit unzureichend genutzt.
Filir die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde konnte dies von Nachteil sein. Denn die
Erhaltung und Ansiedlung von Gewerbebetrieben ist fir die Gemeinde im lindlich
strukturierten Raum von hoher Bedeutung.
Ohne die mogliche Ansiedlung von Gewerbebetrieben wiirden die Flichen weiterhin gleichartig
als Acker genutzt. Angesichts der Vorbelastung wiire dann eine dkologische und
landschaftsisthetische aufwertende Entwicklung zur Abrundung der Ortslage und Anreichung
im Griinverbund nicht unbedingt zu erwarten.
Fiir schiitzenswerte Arten der Fauna und dem Entwicklungspotential der Flora kommt es zu

keiner wesentlichen Verdnderung, bei gleichbleibender Vorbelastung.
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3.3 Alternative Standorte
In der verkehrsgiinstigen Lage und in vergleichbaren Umfang stehen in Saeffelen und Heilder
derzeit keine geeigneten Flichen seitens der Gemeinde zur Verfiigung, Im Vordergrund steht

die ortsnahe Ansiedlung von Gewerbe.

4.0 Zusiitzliche Angaben

Die Herstellung der Rahmenbegriinung auf privaten Griinflichen, als Teil der
Eingriffskompensation, wird in den jeweiligen Grundstiicksverkauf und Baugenehmigung mit
aufgenommen.

Uber die Eingriffskompensation auBerhalb des Plangebietes wird die Gemeinde im
Einvernehmen mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Heinsberg befinden.

Eine Verrechnung der 6kologischen Punkte ist alternativ iiber das Oko-Konto der Gemeinde
Selfkant méglich.

Grundlage fiir zielgerichtete MaBnahmen sind neben dem hier vorliegenden Umweltbericht, der
landschaftspflegerische Fachbeitrag und die Stellungnahme zu Artenschutz.
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5.0 Zusammenfassung Umweltbericht

Mit der Anderung des Flichennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen
Grundstiicke zur Ansiedlung von Gewerbe entwickelt und bereitgestellt werden, zwischen den
Ortslagen Saeffelen und Heilder. Die entsprechend der Planung vorgesehen Gewerbeansiedlung
passt sich am Ortsrand von Saeffelen in stddtebaulicher geordneter Weise an.

Von dem kiinftigen Gewerbegebiet wird eine bisher intensive als Acker genutzte Fliche von
2,06 ha in Anspruch genommen. Die aktuellen Flichen weisen keine Besonderheiten, noch eine
grifiere Vielfalt in der Ausstattung von Natur und Landschaft auf.

Die Betrachtung der Umweltbelange kommt zu dem Ergebnis, dass die Auswirkungen mit der
geplanten Bebauung auf die relevanten Schutzgiiter nicht iberméBig gravierend und von grofier
Erheblichkeit sind, angesichts der Ausgangssituation mit intensiver Ackernutzung, Querung
einer Hochspannungsleitung, Standort einer Feuer-/Rettungswache und unmittelbaren Lagen zu
zwei LandstraBen.

Zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation der Eingriffswirkungen sind die zu den
Schutzgiitern benannten Mafinahmen zu beriicksichtigen.

Der Boden, von hoher natiirlicher Fruchtbarkeit, ist als Abtrag im Zug der Baumafinahmen einer
geeigneten, sachgerechten Wiederverwendung zu zufiihren. Die benannten $kologischen und
landschaftsdsthetischen MaBnahmen, mit mehrfachen Funktionen, auf den festgesetzten,
privaten Griinflichen, dienen zum einen Teil der Eingriffskompensation. Wesentlich sind unter
anderem die Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft, in Verbindung mit einer
angereichten, natiirlich wirkenden Abrundung der Ortslage von Saeffelen.

Die Auflésung und nachhaltige Veridnderung der Ackerflichen, als potentiellen Lebensraum,
haben Thre Wirkungen auf schiitzenswerte, planungsrelevante Arten der Fauna, insbesondere
Bodenbriiter, wie z. B. die Feldlerche. In Folge von Flichenversiegelungen bedarf es einer
Abflussregulation von Niederschligen. Im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes sind auf dem
Jjeweiligen Grundstiick Versickerungseinrichtungen herzustellen.

Zur Vermeidung von unzulfissigen Immissionen auf die néchstgelegene Wohnbebauung sind
nur Gewerbebetriebe gestattet, die in den Festsetzungen des B-Planes klassifiziert benannt
werden bzw. besondere SchutzmafBnahmen gegen Emissionen nachweisen.

Die im Umweltbericht genannten MaBnahmen vermindern und vermeiden nachteilige

Wirkungen, so dass der Realisierung des Gewerbegebietes keine erheblichen Griinde
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~-Teil I  Stellungnahme zum Artenschutz-

6.0 Artenschutz im Bebauungsplan

6.1 Einleitung / Anlass zur Stellungnahme

Mit der kiinftigen Ausweisung als Gewerbegebiet zwischen den Ortslagen Saeffelen und
Heilder geht eine derzeit als Acker intensiv genutzte Fliche von ca. 20600 m? als potentieller
Lebensraum fiir die regionale Fauna verloren bzw. wird massiv iiberformt.

Im Zuge der Bebauungsplanaufstcllung gilt es =zu iiberpriifen, ob schiitzenswerte,
planungsrelevante Arten im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen sein werden und ggf.
MafBnahmen oder ggf. Ausnahmegenehmigungen fiir einzelne planungsrelevante Arten
erforderlich sein werden. Dies gilt besonders dann, wenn im rdumlichen Zusammenhang keine

potentiellen Lebensraumbedingungen fiir die jeweilige Art weiterhin gegeben sein sollten.

6.2 Gesetzliche Grundiagen
Den Schutz von Arten, die in ihrem jeweiligen Bestand durch Eingriffe in Natur und Landschaft
abnehmen und/oder beeintrdchtigt werden kdnnen, regeln auf europdische Ebene die FFH-
Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutzrichtlinie (VS-RL).
Fiir die Bundesrepublik Deutschland ist der Artenschutz im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verankert. Die Durchfiihrung der Artenschutzpriifung (ASP) hier im Rahmen der
Bauleitplanungen und baurechtlichen Zulassung von Vorhaben erfolgt im Sinne der §§ 44, 45
und 47 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).
Auf Linderebene, hier Nordrhein-Westfalen, gelten die Regelungen des BNatSchG unmittelbar
und die Belange werden iiber das Landschaftsgesetz (LG NW) im Einzelnen umgesetzt.
Die Entwicklung und Realisierung des hier beabsichtigten Gewerbegebietes ist verbunden mit
Eingriffen in Natur und Landschaft bei denen ggf. geschiitzte Arten in ihrem Lebensraum
betroffen sein kénnen. Dies gilt nach § 15 BNatSchG und § 4 LG NW.
Nach nationalem und internationalem Recht werden im Wesentlichen drei Schutzkategorien
unterschieden:

* Besonders geschiitzte Arten (Anlage 1, Spalte 2 BArtSchV)

o Streng geschiitzte Arten (FFH-Anhang-IV-Arten; VS-RL;

Anhang A der EG- ArtSchVO; Anlage 1, Spalte 3 der BArtSchV))
» Europdische Vogelarten
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Fiir das Plangebiet sind die jeweils geschiitzten, planungsrelevanten Arten in der Liste der
LANUV (NRW) erfasst, hier mit Bezug auf das Messtischblatt 4901 /4 Selfkant.

Im vorliegenden Fall ist im Wesentlichen der Lebensraum Acker mit Saumstrukturen der
unmittelbaren benachbarten Flichen zu betrachten.

Die zu schiitzenden, planungsrelevanten Arten sind entsprechend den o. g. Richtlinien
eingestellt und bewertet im Hinblick auf Gefihrdung und Beeintriichtigung in den jeweiligen
Lebensraumbedingungen.

Mit der ASP ist darzustellen, ob planungsrelevante Arten im Plangebiet und seinem Umfeld
vorkommen, betroffen sind und ob die Verbotstatbestéinde Nr. 1 bis 4, § 44 BNatSchG, mit

dem Vorhaben korrelieren.

Verbot Nr. 1 Wild lebende Tiere diirfen nicht gefangen, verletzt oder getdtet werden. Die gilt
auch fiir die arteignen Entwicklungsformen

Verbot Nr. 2 Wild lebende Tiere diirfen wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten nicht so erheblich gestdrt werden, das
damit der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert.

Verbot Nr. 3 Es ist nicht erlaubt Fortpflanzungs- oder Ruhestitten wild lebender Tiere aus
der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren.

Verbot Nr. 4 Es nicht erlaubt wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der

Natur zu entnehmen, sie selbst oder ihre Standorte zu schidigen oder zu stéren.

Soweit ein Vorhaben nach BauGB und LG NW genehmigungsfihig und als zuliissig gelten
kann, aber dennoch mit unvermeidbaren Beeintrichtigungen fiir planungsrelevante Tier- und
Pflanzenarten verbunden sein kann, gilt es heraus zu stellen, ob die dkologischen Funktionen
der von dem Eingriff bzw. Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestiitten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt werden (Sonderregelung im Sinne des § 44 Abs. §
BNatSchG). Fehlt der rdumliche Zusammenhang fiir die Lebensraumbedingungen, sind gezielte
Ersatzmafinahmen durchzufifhren bzw. bedarf es einer Ausnahmegenehmigung nach §45 Abs.
BNatSchG.

Im Bebauungsplan ist der Hinweis aufzunehmen, dass bei spiteren Genehmigungen fiir den
Fall, das planungsrelevante Arten vorkommen, eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu

beantragen sein kann.
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6.3 Methodik zur ASP

Fiir die Stellungnahme zum Artenschutz (ASP) dient methodisch die ,,Gemeinsame
Handlungsempfehlung des Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr
NRW und des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landswirtschaft, Natur und
Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010: Artenschutz in der Bauleitplanung und

baurechtlichen Zulassung von Vorhaben®.

Mit der B-Planausweisung als Gewerbegebiet einer bisher landwirtschaftlich genutzten
Ackerfliche werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet und sind als solche zu
erwarten.

In Folge der Bodenversiegelung und Uberformung werden die potentiellen Lebensraum-
Bedingungen fiir die Tier- und Pflanzenwelt aufgeldst. Eine mogliche Anpassung an die neue
Konstellation mit dem geplanten Gewerbegebiet ist unbestimmt. Es kommt zur Verdringung
und Entzug von Lebensraum.

Verbunden mit dem Plangebiet bleibt zu betrachten, ob im Einzelfall die &kologischen
Funktionen, insbesondere der Fortpflanzungs- und Ruhestétten oder direkt betroffen sind oder
ob diese im rdumlichen Zusammenhang, mit den benachbarten Biotopen, weiterhin gegeben

sein werden.

Betrachtung und Uberpriifung erfolgen auf der Basis von:
(1) Auswertung vorhandener Erkenntnisse,
(2) Beobachtungen anhand gezielter Begehungen vor Ort
(3) Potential-Risiko-Betrachtung anhand der gegebenen und nutzbaren
Lebensraumstrukturen im Vergleich mit den Lebensraumanspriichen

planungsrelevanter Arten.

Fiir die (1.) Auswertung vorhandener Erkenntnisse, im Sinne einer Vorpriifung, dient u. a.
hier die Artenliste (siche Anhang) des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
(LANUV, NRW) mit Bezug auf das Messtischblatt (MTB) 4901/4 Selfkant welches das
Plangebiet mit erfasst.

Fiir die (2.) Beobachtungen iiber die Aktivititen der Fauna vor Ort fehlt ein reprisentativer
Zeitraum von April bis August. Aktuell sind zwei Begehungen im August und September
vorgenommen worden. Wihrend der Begehungen haben sich keine Hinweise auf Brut- oder
Ruhestiitten gezeigt, noch konnten Jungtiere gesichtet werden. Einzelne Vigel (Tauben,
Krihen, Amseln) konnten bei der Nahrungssuche beobachtet werden.
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Fiir das aktuelle Plangebiet und seine unmittelbar Umgebung mit seinen einfachen, wenig
vielfiltigen Strukturen und den eingeschriinkten Méglichkeiten, die Flachen iiber einen lingeren
Zeitraum zu beobachten, stiitzt sich die Stellungnahme hier auf eine (3.) Potential-Risiko-
Betrachtung.

Die vorhandenen Lebensraumpotentiale werden mit den Anspriichen der einzelnen bzw.
Artengruppen verglichen und mégliche Beeintrachtigungen in Bezug auf die B-Plandnderung
herausgestellt.

Eine vertiefende Art-fiir-Art Betrachtung bleibt dann durchzufiihren, wenn das Vorkommen
planungsrelevanter Arten im Plangebiet gesichert festgestellt wird, sich Konflikte und die
Verbotstatbestéinde direkt herausstellen.

Die planungsrelevanten Arten mit vergleichbaren Lebensraum-Anspriichen werden in Gruppen

zusammenfasst und nachfoigend unter Pkt. 6.6 aufgefiihrt.

6.4 Das Plangebiet als faunistischer Lebensraum

Der aktuelle Flachenkomplex liegt westlich von Saeffelen unmittelbar an den sich querenden
Landstrafien 228 und 410.

Die Fldchen des Plangebietes, 20600 m?, werden derzeit in intensiver Form als Acker genutzt.
Der Ackerbau erfolgt in regionaltypischer Weise mit Getreide und Hackfriichten, haufig ist auch
Futter-Mais darunter vertreten. Das Gelinde quert von Siild nach Nord eine
Hochspannungsleitung. Auf der Ackerfliche befindet sich ein Hochspannungsmast.

Im Jahr 2010 ist eine Feuer- und Rettungswache auf einer Teilfliche des Ackerkomplexes
errichtet worden. Riickwirtig der neuen Gebdude ist zur Kompensation des Eingriffs eine
Wiese, 1775 m?, mit 9 Obstbdumen hergestellt worden. Wiese und Biume sind als Lebensraum
fiir die Fauna noch unzureichend entwickelt.

An den Rindern der Ackerflichen befinden sich schmale Griiser-/Wildkréutersdume entlang der
teilbefestigten Wirtschaftswege an der Siid- und Westseite.

Auf den Bankettstreifen zu den LandstraBen stehen Bdume in Reihen von geringer bis noch
nicht mittlere Wuchsstéirke. Dariiber hinaus schliefien sich im Stiden und Osten des Plangebietes
Wohnbebauung mit Gérten an, im Norden und Westen bestehen weitldufige Ackerflichen.
Réumliche, landschaftliche Kulisse bildet im Siiden die begleitenden Waldstrukturen des
Saeffel-Baches (LSG).

Der Mehrzahl der Faunenarten dienen die Ackerflichen im Bereich des Plangebietes als
Nahrungsquelle in Abhingigkeit des jeweiligen Anbaues und der Jahreszeit.

Ebenso konnen Durchziigler auftreten in Verbindung mit den néichstgelegenen Gérten und den

Waldstrukturen entlang des Saeffel-Baches.
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Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine ausreichend entwickelten Strukturen in Form
hohen Wildkrautbestinden, Strauchgruppen und Feldgehtlze, die als Ruhe- und
Vermehrungsstiitte geeignet sind. Als Bodenbriiter kénnen Arten, wie Feldlerche und Kiebitz
vorkommen.

Als Vorbelastung fiir das Vorkommen der Fauna wirken sich die intensive Form des

Ackerbaues, die Hochspannungsleitung und die Néhe zu den LandstraB3en aus.

6.5 Lage des Plangebictes und des Betrachtungsraumes

(_:UL’}SI{_’

(* Ausschnitt: Google-Earth 2010, zur Veranschaulichung der réumlichen Lage)
Abgrenzung Plangebiet: R ——

Abgrenzung Betrachtungsraum: —_— = s

6.6 Planungsrelevante Arten in Verbindung mit dem Plangebiet

Grundlage fiir eine moglichen Betroffenheit geschiitzter, planungsrelevanter Tierarten ist die
Artenliste des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV, NRW mit
Bezug auf das (MTB) 4901/4 Selfkant.

Die Ausfiithrungen dazu erfolgen anhand einer Potential-Risiko-Betrachtung,
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Die LANUV-Liste benennt fiir die aktuellen Lebensrdume Acker und Saumstrukturen folgende
Tiergruppen, die potentiell im Plangebiet und seinem Umfeld vertreten sein kénnen. Nicht alle
in der LANUV-Liste benannten Arten sind fiir das Plangebiet und seinem

ndherem Umfeld aufgrund ungeeigneter Habitate oder erheblicher Stérung von Relevanz,

@ Gruppe der Siugetiere

® In der Liste nach MTB wird der Feldhamster aufgefiihrt. Potentielle Lebensraumstrukturen
sind auf den siidlich gelegenen Ackerflichen gegeben. Aktuelle Vorkommen sind nach mdl.
Mitteilung der Unteren Landschaftsbehérde im Bereich des Plangebietes nicht bekannt. Die
intensive Form des Ackerbaues vereitelt weitgehend eine Nutzung als Lebensraum fiir die
Art.
Direkte konkrete Malnahmen sind in Verbindung mit dem Bauleitverfahren und
Realisierung des Gewerbegebietes nicht erforderlich.
Gleichwohl sollten die kiinftigen Bauflichen unmittelbar vor Baubeginn im Zuge der
Baufeldriumung gezielt begangen werden, um eine mdgliche Betroffenheit der Art
ausschlieffen. Es kann nicht génzlich ausgeschlossen das wandernde Junghamster aus der
nordlich gelegenen Agrarlandschaft bei Waldfeucht, Bocket und Koningsbosch (NL) bis in

das Plangebiet wihrend der Sommermonate vordringen kénnten.

¢  Fledermausarten benennt die LANUV-Liste fiir die Bereiche Acker und Siume. Dazu
zéhlen u. a. Grofler Abendsegler, Franzenfledermaus und Braunes Langohr. Die von
den Arten bevorzugten Fortpflanzungs- und Ruhestitten in Form von Baumhohlen oder
teilsoffenen Gebduden bestehen im Plangebiet nicht.
Auf der Suche nach Nahrung und Wechsel von Quartieren iiberfliegen Fledermiuse das
Ackergelidnde, besondere in den Ubergangsphasen im Frithjahr /Sommer und
Sommer/Herbst. Direkte Betroffenheit ergibt sich mit der Ansiedlung von Gewerbe nicht.

Besondere MafBnahmen in Bezug auf die Arten sind nicht erforderlich.

€ Gruppe der Viigel
€ Greifvigel und Eulen

Die LANUV-Liste fiihrt fiir die genannten Lebensriume hier die Arten Habicht, Sperber,
Steinkanz, Miusebussard, Turmfalke, Waldohreule, Waldkauz und Schleiereule.

Die genannten Arten treten sporadisch auf der Jagd nach Nahrung, u. a. nach Kleinsiuger und
Kleinvigel, wie auch als Durchziigler im Bereich des Plangebietes auf. Habicht und Sperber
gelten fiir die Region als selten. Die Eulenarten halten sich bevorzugt in lichten Waldbereichen

und Parkanlagen auf,
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Geeignete griflere Baumbestiinde, die als Ansitz, als Horstbdume oder auch BruthShlen dienen
kénnten, sind im Plangebiet selbst und auf den unmittelbaren Nachbarflaichen nicht vorhanden.
Potentielle Habitate weisen, wenn, die Waldstrukturen entlang des ca. 200 m entfernt siidlich
verlaufenden auf Saeffelbaches auf.

Turmfalke und Schleiereule bevorzugen als Ruhe- und Fortpflanzungshabitate Dachbdden,
Dachunterziige, Nischen und geschiitzte Mauervorspriinge. Diese sind im unmittelbaren
Bereiche des Plangebietes nicht gegeben.

Die vorhandene Hochspanungsleitung und die Nidhe zu den Landstralen schriinkt das
Vorkommen der Arten ein.

Mit der kiinftigen Gewerbeansiedlung geht Acker als eine Teilfliche fiir die Nahrungssuche
verloren. Im rdumlichen Zusammenhang befinden sich nérdlich und westlich des Plangebietes
weitldufige Ackerflichen, die dic Jagd auf Nahrung fiir Greif- und Eulenvogel gewéhrleisten
und im Ganzen fiir die Arten stérungsfreier nutzbar sind.

- Mafinahmen

Direkte Betroffenheit im Rahmen der Gewerbeansiedlung wird nicht gegeben sein. Gezielte
MabBnahmen sind fiir die genannte Vogelgruppe nicht erforderlich.

4 Schwalben

In den Friihjahrs- und Sommermonaten iiberfliegen Schwalben auf der Jagd nach Insekten die
aktuellen Ackerflichen.

Im Hinblick auf Ruhe- und Fortpflanzungsstéitten hat der Ackerkomplex fiir beide
Schwalbenarten keine wesentliche Bedeutung.

Die Neststandorte befinden sich vorzugsweise in bzw. an Geb#uden, insbesondere auf #lteren
Hofanlagen.

- Mafinahmen

Konkrete MaBnahmen fiir die Schwalben sind im Hinblick auf die Gewerbeansiedlung nicht
erforderlich.

€ Vigel im Offenlandbereich mit Kleinstrukturen, Siume

Zu den planungsrelevanten Arten fiir die genannten Lebensriume zshlen hier: Rebhuhn,
Turteltaube, Schwarzkehlchen, Feldsperling, wie auch die Nachtigall.

Die bezeichneten Arten bendtigen in Threm Lebensraum, insbesondere fir Ruhe- und
Fortpflanzungsbereiche, dichte Bestiinde mit Gras- / Wildkrautbestéinden, bis zu 1 m Hhe, wie
auch deckungsreiche Striucher und Gestriipp, wie z. B. an Waldrindern oder é&lteren
Gartenanlagen, wo Nachtigall und auch Feldspatz durchaus vorkommen, Das Rebhuhn nimmt

auch Ackerfurchen und grasgewachsene Feldwege an.
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Die Mehrzahl der Arten nutzt den Acker als Nahrungsquelle, bevorzugt dann, wenn Deckung
bietende Kleinstrukturen in unmittelbarer Nihe gegeben sind.

Im Bercich des Plangebietes sind diese nur in sehr geringen Umfang vorhanden. Eine
Betroffenheit von Ruhe- und Vermehrungsstitten erweist sich als unwahrscheinlich.
Ausnahmen mdgen im Einzelfall fir das Rebhuhn bestehen.

- Auswirkungen durch die kiinftige Nutzung

Mit der Ansiedlung von Gewerbe geht die Ackerfldche als potentielle Nahrungsquelle verloren.
Magliche Storungen auf die verbleibenden Randstrukturen mit Griser- und Wildkrautsdumen
sind nicht auszuschlieBen und fiithren bedingt zur Verdréingung, bzw. Unterschreiten von
Fluchtdistanzen. Nach den Bauphasen vermégen sich Arten, wie der Feldspatz gegebenenfalls

den neuen entstandenen Strukfuren anzupassen.

- Betroffenheit und Maffinahmen

Vor Beginn jeglicher BaumaBnahmen sollten die aktuellen Flichen, insbesondere in Rand- und
Ubergangsbereichen auf Gelege und Jungtiere hin abgesucht werden. Im Einzelfall ist partiell
der Baubeginn um einige Tage zu verschieben, bis das Gelege verlassen worden ist.

Mit Riicksicht auf die genannten Faunenarten wiirde ein Baubeginn in den Wintermonaten,
wihrend der vermehrungsfreien Zeiten vorteilhaft sein.

(Siehe unter Pkt. 6.7, MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintréchtigungen fiir die Fauna).

€ Vigel der offenen Landschaft

In der Ackerlandschaft des Selfkant, hier nérdlich und westlich von Saeffelen und Heilder
kommen regional der Kiebitz und hiufiger die Feldlerche vor.

Die Feldlerche passt sich Lage und Verhilitnissen des Ackers, je nach Anbau, an. Weithin freie
Feldlagen werden von der Art bevorzugt. Die intensive Bewirtschaftung schrinkt den Erfolg
von Bruten jedoch deutlich ein.

Der Kiebitz sucht in Ermangelung von geeigneten (Feucht-)Wiesen ersatzweise weitoffene
Ackerfliachen auf. Bereiche um Gebiude, StraBen und Gehélzstrukturen meidet der Kiebitz. Die
Distanzen liegen mindestens bei 50 bis 100 m. Der Aufenthalt des Kiebitzes auf den aktuellen
Flidchen des B-Planes ist angesichts der vorhandenen Umgebungsstrukturen des Ortsrandes und

der Strafien sehr unwahrscheinlich und am nérdlichen Rand eine mégliche Ausnahme.
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- Auswirkungen durch die kiinftige Nutzung

Der Kiebitz ist aufgrund der Lage der aktuellen Fliche nicht direkt vom Bau von
Gewerbehallen betroffen. Fiir die Feldlerche geht potentieller Lebensraum, einschlieBlich
Vermehrungsstitten verloren.

Feldlerche und Kiebitz kommen regional vor, sind nicht punktgenau an Standorte gebunden,
sondern passen sich den jihrlich wechselnden landwirtschaftlichen Kulturen an.

Im réumlichen Zusammenhang sind fiir die beiden Arten vergleichbare Ackerflichen gegeben.

- MaBnahmen

Vor Baubeginn sollten die Flidchen auf Gelege und Jungtiere, insbesondere die Feldlerche
betreffend, hin abgesucht werden.

(Siehe unter Pkt. 6.7, Mafinahmen zur Vermeidung von Beeintriichtigungen fiir die Fauna).

€ Weitere Vogel-Arten mit Relevanz zum Plangebiet

Die Liste nach LANUYV fithrt hier den Schwarzspecht auf. Die Art bevorzugt lichte Wilder und
Girten bzw. parkartige Anlagen mit dlterem Gehélzbestand. Im Bereich des Saeffelbach mit
Waldstrukturen kommt der Schwarzspecht vor.

Das Plangebiet bietet die bevorzugten Habitatstrukturen nicht und die Art kann ausnahmsweise
als Durchziigler auftreten.

Des Weiteren kénnen schiitzenswerte Arten der Roten Liste, wie z. b. Wiesenschafstelze und
Gartenrotschwanz im Plangebiet und seinem Umfeld vorkommen. Der Gartenrotschwanz briitet
vorzugsweise in Hohlen alter Biume oder Unterziigen von Geb#uden und die Schafstelze in
hohen krautigen Aufwuchs.

Béumen mit Hohlen sind im Plangebiet nicht vorhanden und krautreicher Aufwuchs in nur sehr

geringem Umfang. Vorkommen zur Nahrungssuche und als Durchziigler sind jedoch maglich.

- Maffnahmen

Mit Beginn der BaumaBnahmen sind die Flachen allgemeine auf Tiere hin abzusuchen.
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6.7 Zusammenfassung von erforderlichen Malnahmen zur Vermeidung von
Beeintriichtigungen und Gefihrdungen der Fauna im Sinne des Artenschutzes

Das Vorkommen von planungsrelevanter, schiitzenswerter Arten, wie Rote-Liste-Arten im

Plangebiet ist letztendlich nicht ginzlich auszuschlieBen. Ein Friihjahrsaspekt konnte bei den

Begehungen und Beobachtungen des Plangebietes bisher nicht beriicksichtigt werden.

Auch wenn die einfachen Strukturen des Plangebietes und der unmittelbar benachbarten die

Lebensraumpotentiale und das tatséchliche Vorkommen deutlich einschriinken, bleiben im Zuge

des weiteren Planungsverfahren erginzende Beobachtungen durchzufiihren.

1. Kurz vor Baubeginn (Baufeldraumung, Abschieben des Oberbodens) ist zu iiberpriifen, ob
aktuell geschiitzte Arten oder deren Lebensstitten betroffen sind. Die Priifungen kénnen sich
angesichts des einfach strukturierten Acker-Biotops bei den Vgeln auf Bodenbriiter, (Rebhuhn,
Feldlerche, bedingt Wiesenschafstelze, Schwarzkehlchen und Kiebitz) Insbesondere in den
Monaten Mirz bis August kdnnen auf dem Geliinde Nester, briitende Végel, wie auch Jungtiere

gef. vorgefunden werden.

Ist cin Baubeginn auf nur einer Teilfliche des Baugebietes vorgesehen, kann die Uberpriifung
hierauf beschriinkt bleiben.

Die Tiefe des Untersuchungsraumes mit Bezug auf die Nachbarflichen sollte mindestens 50 m
iiber die Plangebietsgrenze hinausgehen (ohne StraBenraum).

Mit der Betroffenheit einer planungsrelevanten, schiitzenswerten Art ist zu rechnen, wenn
Anzeichen fiir Fortpflanzungsstitten, Brutvogel oder Jungtiere im Untersuchungsraum
vorgefunden werden.

Es gilt sicherzustellen, das durch die Bautitigkeit eventuelle Nistplitze auch in den
Ubergangsbereichen (Acker/S#ume/Graswege), wie auch herumstreifende Jungtiere nicht

beeintréchtigt, verletzt oder getétet werden.

2. Es wird dringend empfohlen eine vorsorgliche Baufeldriumung (z. B. Abschieben des
Oberbodens) in den Wintermonaten durchzufiihren, um Konflikte wihrend der Brutzeiten fiir
geschiitzten, planungsrelevanten Arten zu vermeiden.

Eine mogliche Wiederbesiedlung nach Baufeldriumung ist mit geeigneten MaBnahmen zu
vereiteln, wie wiederholte mechanische Bodenbearbeitung bzw. durch Kurzmihen die
Entwicklung einer Gras-/Wildkrautdecke einzuschrinken oder aber durch einen ziigigen

Baubeginn noch in den Wintermonaten.
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3. Stellt sich bei den Uberpriifungen ein positives Ergebnis heraus, demnach sich geschiitzte
Arten oder ihre Lebensstitten als betroffen erweisen, sind geeignete VermeidungsmaBnahmen
(z. B. Anpassung der Bauzeiten, Aufstellen von Schutzziunen, und / oder funktionserhaltende
Mafinahmen (z. B. Umsiedlung von Arten) in Abstimmung mit der der Unteren
Landschaftsbehérde des Kreises Heinsberg durchzufiihren. (Gem#B § 45 Abs. 7 BNatSchG
bleibt fiir den Fall eine Ausnahmegenehmigung zu veranlassen).

Eine Wiederbesiedlung (Riickkehr der umgesiedelten Art) der aktuellen Flichen ist mit
geeigneten Mitteln zu verhindern. Die MaBnahmen bleiben auf die jeweils betroffen Art

abzustimmen.

4. Die Neubesiedlung von baulichen Anlagen wihrend der Bauphase ist durch geeignete
Malinahmen (Versiegelung) moglichst zu vereiteln. Der Fail kann dann eintreten, wenn
Bautitigkeiten fiir einen lingeren Zeitraum ruhen.

Dies kann insbesondere Arten, wie die Zwergfledermaus betreffen, die vor allem im
Spétsommer invasionsartig Rohbauten besiedeln kann. Um artenschutzrechtliche Probleme zu
vermeiden, sind die Roh-Gebéude méglichst zu verschlieBen bzw. geschlossen zu halten.

Zu den Bereichen ciner moglichen Besiedlung in der Rohbauphase zihlen u. a. offene Ritzen,
Spalten, Hohlungen, Schéchte und Rohre. Mit gezielten Angeboten von kiinstlichen (Fleder)-
Mausquartieren kann eine mdgliche Besiedlung ggf. gelenkt werden.

Flederméuse, als geschiitzte, planungsrelevante Arten, besonders zu Zeiten des arttypischen
Quartierwechsels im September / Oktober, kinnen Rohbauten vor allem dann besiedeln, wenn
keine Vermeidungsmafinahmen oder nicht erfolgreich durchgefiihrt wurden. Vor Weiterfithrung
der Arbeiten sind Umsiedlungen als funktionserhaltende MaBnahmen in Abstimmung mit der
Unteren Landschaftsbehorde des Kreises Heinsberg erforderlich (Ausnahme gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG).

S. Funktionserhaltende Mafinahmen sind hinsichtlich ihrer Wirksamkeit zu iiberpriifen. Sind die
betreffenden MaBnahmen wirksam, kann das Vorhaben ohne Verletzung artenschutzrechtlicher

Bestimmungen ausgefithrt werden. Ggf. ist ein Risikomanagement vorzusehen.

6. Im Zuge der Bauentwicklung sind mit Bezug auf die Eingriffskompensation im Bedarfsfall
potentielle Ersatzlebensriume mit 8kologischen Mehrfachfunktionen zu initialisieren, die den
allgemeinen Bestand der regionalen Fauna sichern und weiter entwickeln. Diese Funktionen

kdnnen frei wachsende Hecken (Feldholzhecken) mit heimischen / bodenstindigen Gehdlzen

und das Anlegen von Gras-Wildkrautsdumen sein.
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Fiir das aktuelle Baugebiet ist eine Rahmenbegriinung mit Baumreihen und Strauchgruppen
vorgeschen, die neben landschaftsisthetischen ebenso 6kologischen Funktionen iibernehmen

wird nach einigen Jahren der Entwicklung.

7.0 Fazit

Eine dirckte mogliche Betroffenheit planungsrelevanter Arten mit dem Verlust von aktiven
Ruhe- und Fortpflanzungsstitten in Folge von BaumaBnahmen ist zurzeit nicht zu erwarten.
Gleichwohl knnen Nahrungsgiste und Durchziigler betreffender Arten vorkommen.

Dem Plangebiet vergleichbare Lebensraumstrukturen bestehen im rdumlichen Zusammenhang,
Gleichartige Ackerflichen schliefen unmittelbar an das Plangebiet im Norden und Westen an.
Wechselbeziehungen im faunistischen Lebensraum sind zwischen Teilen der Ackerfliche und
den Randsdumen gegeben.

Giérten in individueller Ausprigung verbleiben in unmittelbarer Nachbarschaft, wie auch in
Verbindung mit dem weiteren Ortsrandbereich. Stérungen fiir faunistische Lebensriume, wie
am Saeffel-Bach mit den Waldelementen werden nicht gegeben sein.

Vor dem Hintergrund derzeitiger Nutzung und aktuellen Zustand des Plangebietes, unter
Einbeziehung der Randstrukturen, ist eine Verletzung der Verbotstatbestiinde im Sinne des § 44
BNatSchG derzeit nicht zu erwarten. Dies setzt jedoch voraus, dass die unter Punkt 6.7
genannten priventiven MafBnahmen im zeitlichen Zusammenhang mit der geplanten Bebauung
Beriicksichtigung finden und zum Gegenstand der Genehmigung werden.

Somit kann das Vorhaben der geplanten Gewerbeansiedlung artenschutzrechtlich als zulissig
angesehen werden.

Sonstige Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG, die der Umsetzung des Bebauungsplanes
entgegenstehen konnten, sind derzeit nicht erkennbar. Besondere artenschutzrechtliche

MabBnahmen in Form von Ersatzlebensriumen sind demnach nicht erforderlich.

Geilenkirchen, den . .%0 { ?20/ 4

................
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Teil III - Eingriffe in Natur und Landschaft

8.0 Eingriffe in Natur und Landschaft in Folge des Bebauungsplanes

Mit der Ausweisung als Gewerbegebiet sind mit Verinderungen der Skologischen und
landschaftsésthetischen Funktionen verbunden. GemiD § 4 (2) Abs. 4 Landschaftsgesetz werden
mit dem B-Plan mehr Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

Nach § 6 (2) sind Eingriffe darzustellen, zu bewerten und Kompensationsmanahmen zu
benennen.

Der Ausgangszustand des Plangebietes ist im Umweltbericht (Teil I} beschrieben worden.

8.1 Landschaftspflegerisches Konzept

Die Ansiedlung von Gewerbebetrieben in Verbindung mit dem Bau von Gewerbehallen, Hof-
/Platz und Wegeflichen. Die Bebauung fiihrt zur Versiegelung und Uberformung des Bodens.
Zur Einbindung, Anreichung und Belebung der Landschaft ist eine Rahmung mit heimischen /
bodenstindigen Bdumen und Strauchgruppen mit einer Untersaat aus einer Griiser-

/Krautermischung,

8.2 Bewertung der dkologischen und landschaftsiisthetischen Gegebenheiten

Die Bewertung der beanspruchten Flichen im Plangebiet erfolgt nach dem Verfahren der
Landregierung von Nordrhein-Westfalen - Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft
-1996 / 2001 und Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW -
2006 (LANUV).

Die nach B-Plan beanspruchten Flichen, derzeit iiberwiegend als Acker, stellen keine Biotope
von {iberdurchschnittlicher Qualitéit, besonderer Vielfiltigkeit und Seltenheit dar.

Eine Schutzausweisung besteht nicht.

Fiir die benachbarten Biotopflichen, hier Acker und schmale Siume zwischen StraBen und
Acker sind in ihrem einfachen Bestand keine iibermiBig erheblichen Beeintrichtigungen zu
erwarten. Eine auBerordentliche Artenvielfalt besteht nicht, gleichwohl ist das Vorkommen von

schiitzenswerten Arten der Fauna letztlich nicht auszuschlieBen.
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8.3 Landschaftsiisthetische Bewertung

Gemdll Bundesnaturschutzgesetz und Landschaftsgesetz sind Veriinderungen fiir das
Landschaftsbild, hervorgerufen durch die kiinftigen Gewerbebauten bei der Bewertung des
Eingriffes zu beriicksichtigen.

Das Gewerbegebiet verfremdet zunichst die landschaftliche Eigenart der nach Norden und
Westen hin offenen, nahe ebenen Agrarlandschaft, die mit nur wenigen gliedernden und
belebenden Landschaftselementen durchsetzt ist.

Bedingte Vorbelastungen sind durch die LandstraBen 228 und 410 verbunden mit dem
raumgreifenden Kreisverkehr stidwestlich des Plangebietes. Im stlichen Bereich quert von

Silden nach Osten eine Hochspannungsleitung die aktuellen Flichen.

Der Verfremdungseffekt fiir die Landschaft ldsst sich teilweise durch die gepilante
Rahmenbegriinung vermindern. Eine Einbindung in die Landschaft wird sich nach einiger Zeit
der Gehdlzentwicklung einstellen.

Die Bauhhen der Gewerbe- und der sonst begleitenden Gebéude sind durch die Festsetzungen
im B-Plan auf 10,50 m begrenzt in Bezug auf das mittlere Geliindeniveau.

Die dkologische Verdnderung des Plangebietes wird mit dem Bau der Gewerbetriebe und seinen
Nebenanlagen vergleichsweise ein groferes AusmaB mit sich bringen durch die Versiegelung
des Bodens (GRZ 0,8), als das kiinftige dsthetische Erscheinungsbild in seiner Wertigkeit.

Auf eine Einzelbewertung nach landschaftsisthetischen Kriterien, wie Eigenart, Schonheit,
Vielfaltigkeit und Natiirlichkeit, wird daher verzichtet.

Die kiinftige Rahmenbegriinung, bewertet als neu entstehendes Biotop nach &kologischen

Kriterien wird auch landschafisisthetischen Funktionen {ibernehmen.

8.4 Berechnung der Kompensation nach dkologischen Wertkriterien

Anhand der Biotoptypen und deren Bewertung werden der Ausgangszustand des Plangebietes
und die zu erwartende Verénderung fiir den Naturhaushalt miteinander verglichen.

Die Biotope sind nach Art und GroBe mit ihren jeweiligen Bewertungen (numerisch) in den
Tabellen 1 und 2 erfasst. Die Karten 1 und 2 veranschaulichen die Zuordnung der
Biotopflichen, jeweils im Ausgangszustand und Zustand nach B-Plan.

Wesentliche Kriterien in der Biotopbewertung sind Seltenheit und Wiederherstellbarkeit.
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8.5 Biotoptypen im Bestand - Bestandsbewertung

e Acker, Nr.1; 2; 3; 6; Biotopliste 3.1; HA O

Auf den hier dret Ackerteilflichen werden in konventioneller, intensiver Form Getreide,
Hackfrichte und Mais angebaut. Stringente Kulturfilhrung, insbesondere mit
Pflanzenschutzmitteln, beeinflussen alljihrlich wiederholt das Acker-Biotop und seine
potentielle Entwicklung. Die Vielfalt von Arten der Flora und Fauna erweist als eher gering.
Arten der Fauna, insbesondere Vigel, treten hiufig als Nahrungsgiste auf, je nach angebauter
Feldfrucht. So stellen die Ackerflichen potentiellen Lebensraum z. B. fiir Arten, wie die
Feldlerche und das Rebhuhn dar.

Ein ehemaliger Feldweg an der Nordseite des Plangebietes ist in Ackerbewirtschaftung seit
mehreren Jahren mit iibernommen worden.

In der weitldufigen Agrarlandschaft des Selfkant ist Acker als Biotop nicht selten, wird jedoch
deutlich mehr beansprucht von Bebauung und StraBlenbau. Bei verfiigbaren Fléchen ist Acker in
rekultivierter Form wieder herstellbar.

Entsprechend dem Bewertungsverfahren wird Acker als Biotop mit 2 Pkt. / m? bewertet.

¢ Wiese mit Obstbiiumen, HB, ta 15 a; HB,aq2 Tabelle 1; Nr. 4a u. 4b

Bis zum Jahr 2010 ist die Fliche als Acker genutzt worden. Die Anlage als Wiese mit einer
Griser-Wildkrautmischung und der Anpflanzung von 9 Obstbdumen ist als
AusgleichsmaBnahme fiir den mit dem Neubau der Feuerwache erfolgten Eingriff in Natur und
Landschaft erfolgt. Ziel der Mallnahme ist bisher die Anreicherung der Landschaft mit
gliedernden und belebenden Elementen gewesen, die sowohl die eine Einbindung in die
Landschaft, vergieichbar einer Ortsrandeingriinung, und &kologische Mafnahmen iibernimmt
(Landschaftspflegerischer Fachbeitrag — Biiro H. Schollmeyer — Nov. 2009).

Die Gréaser-Wildkraut-Einsaat hat eine flichendeckende Entwicklung genommen. Die
Obstbdume sind mit Stammdurchmessen von ca. 14 bis 16 cm noch recht jung. Als Biotop steht
die Fldche noch weitgehende am Anfang ihrer Entwicklung.

Die Wiesenfliche steht unter dem Einfliissen der unmittelbar benachbarten intensiv genutzten
Ackerflichen und wird gelegentlich auch fiir Ubungen der Feuerwehr beansprucht.

In Verbindung mit der B-Plan-Ausweisung wird die 1440 m? groBie Wiesenfldche in Anspruch
genommen. Der bisher als Mafinahme projektierte Wert belauft sich auf 6075 Pkt.
Beriicksichtigung findet der tatséichlich umgesetzte Mallnahmenwert, Stand November 2014.
Die 9 Obstbdume haben einen Wert von 1215 &kol. Punkten (9 Stiick * 25 m? * 5,4 (6 *0,9)).
Die Wiese hat einen Wert von 4860 &kol. Punkten (1215 m?x 4 (5 * 0,8).
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In die Bestandsbewertung, Tabelle 1, wird die Wiese mit den Obstbiumen mit 6075

tkologischen Punkten beriicksichtigt.

o Zufahrt/ Schotterweg, VF 1; Tabelle 1 Nr. 6

In den Bereich des B-Planes fillt auch die Zufahrt der Feuer-/Rettungswache, die zur Riickseite
des Gebidudekomplexes fiihrt. Die Zufahrt ist mit Schotter in wassergebundener Bauweise
angelegt.

Als teilversiegelte Fliche wird die Zufahrt mit 1 6kol. Punkt / m* bewertet.

¢ Feldweg, teilbefestigt; Ruderalflur; K, neo S; Tabelle 1 Nr. 6

Der Weg, zwischen Ackerfliche und Bankett / Béschung der Landstrafie 410, entlang der
westlichen Seite des Plangebietes, zeigt im Untergrund eine Teilbefestigung aus Schotter und
Asphaltfragmenten. Der Weg wird nur selten, hier von der Landwirtschaft genutzt. Der Weg ist
von Grisern und Wildkriutern (Ruderalflur) stark tiberwachsen. Flache Erdiiberlagerung des
teilbefestigten Wege haben die Entwicklung einer Ruderaiflur begiinstig. Von Bedeutung als
Sekundirbiotop ist die Wegefldche fiir Vigel und Insekten.

Ausgehend vom Biotopwert 4 fiir Wegraine, erfolgt die Bewertung mit 2,8 $kol. Punkten. Die
Abwertung um 30 % erfolgt aufgrund noch vorhandenen Wegebefestigung.

¢ Wirtschaftsweg, befestigt; VF0; begleitet von Ruderalflur-Siumen;

K, neo 5; Tabelle 1 Nr. 7au. 7b
Der Weg an der siidlichen Seite des Plangebietes, parallel zur L 228, angebunden an den Weg
an der westlichen Seite, wird von landwirtschaftlichen Fahrzeugen und teilweise als Zufahrt fiir
die Feuer-/Rettungswache genutzt. Der Wegebelag besteht weitgehend aus Asphalt ohne
Randbefestigung. Zu beiden Seiten wird der Weg von Griser-/Wildkriuter-Sdumen begleitet,
die in den Weg hineinwachsen und diesen teilweise durchsetzen.
Der Weg mit seinen Siumen steht unter dem Einfluss landwirtschaftlicher Nutzung.
Als Biotop dienen die Gras-Wildkrautstrukturen den Végeln und Insekten.
Die Bewertung erfolgt, ausgehend von 0,5 6kol. Punkten, mit 0,6 Punkten aufgrund der
teilweisen Wasserdurchldssigkeit und dem Vegetationsbestand. Die Aufwertung um 20 % wird

hier aufgrund der deutlich hervortretenden Ruderalflur vorgenommen.
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e Garagen und befestigte Hofflliche, VF0; Tabelle 1 Nr. 8a
An der ostlichen Seite des Plangebietes befinden sich einzeln Garagen und befestigte Hoffldche,
die aufgrund der geplanten Nutzung, als KFZ-Werkstatt mit in den Bebauungsplan eingebunden

werden sollen. Als versiegelte Flichen besteht kein anrechenbarer Biotopwert.

e Rasen, HM, mc 1, Tabelle 1; Nr. 8b

Die Rasenfliche, regelm#Big Mahd, dient als Abstandsbereich zwischen den Garagen, dem
Wohnhaus und der angrenzenden Ackerfliche.

Eine besondere Vielfalt als Biotop ist nicht gegeben. Entsprechend dem Bewertungsverfahren
wird die Rasenfliche mit 2 kol. Punkten bewertet.

8.6 Zusammenfassende Bewertung des Bestandes

Das Plangebiet, bei einer FlichengrofBe von 20600 m?, hat in seinem Ausgangszustand eine
dkologische Wertigkeit von 42448 Punkten.

Der Skologische Punktwert stellt die Basis fiir die Bilanz dar und wird mit der Wertigkeit des B-

Planzustandes verglichen.

9.0 Darstellung des Eingriffs auf die Umwelt

Die kiinftige Gewerbeansiedlung mit Ihren Gebdiuden, Hofplidtzen und Zufahrten fiihrt zu
Verinderungen und Beeintrichtigungen von grundlegender, dauerhafter Art, die die natiirlichen,
dkologischen und landschaftsdsthetischen aufgeldst und weitgehend iiberformt.

Bei einer GRZ von 0,8 kinnen bis zu 80 % der Flichen versiegelt werden.

Die urspriinglichen Potentiale des Bodens, als Trigermedium des Lebensraumes fiir Flora und

Fauna gehen verloren bzw. werden stark iiberformt,

Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 51761



- Gemeinde Selfkant - FNP_Anderung N 10 / B-Plan Nr. 39 - Gewerbegebiet Heilderfeld-Saeffelen
- Umweltbericht - ASP - LBP - 30.12.2014

9.1 Auswirkungen der geplanten Bebauung

Der Bebauungsplan mit der Ausweisung als Gewerbegebiet bereitet Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Landschaftsgesetzes
{LG NW) vor.

Der Eingriff bringt foigende Verinderungen mit sich:

e Verlust von Biotopstrukturen, hier Acker und Krautsdume

e Verlust von Bodenstrukturen, teilweise gewachsen, teilweise iiberformt

¢ Verdringung / Beeintrichtigung von Flora und Fauna und deren Entwicklungspotential
e Verinderung des Landschaftsbildes am Ortsrand

e Lirm- und Staubemissionen wihrend der Bautiitigkeit und kiinftigen Gewerbebetrieb

9.2 Auswirkungen anf angrenzende Biotope und Nutzungen

* Verinderungen / Beeintrichtigungen der bisherigen Biotopkonstellation in seiner Abfolge (z.
Acker — Feldweg — Wildkrautséiume.

¢ Fiir die regionale Fauna verdndert sich kleinrdumig der gewohnte Lebensraum; u. a. werden
Fluchtdistanzen unterschritten

¢ Die Verdnderungen des Landschaftsbildes wirken auch auf das Erscheinungsbild
Nachbarfldchen aus. Bildung verfremdeter Kulissen

e Wihrend der Bautétigkeit ist vermehrt mit Emissionen, wie Staub, Lirm und Geriichen in

der niiheren Umgebung zu rechnen.

9.3 Baubedingte Wirkungen

Fiir die Dauer der Bautitigkeiten lassen Wirkungen negativer Art nicht zwingend vermeiden. So
kénnen z. B. die Ausbreitung von Staub und Lirm nach Stand Technik und Wahrung des
technischen Umweltschutzes in Grenzen gehalten werden.

Negative Beeintrichtigungen auf die Umgebung, wie z . B. hervorgerufen durch ungeordnete
Lagerung von Materialien und Bauabfillen lassen sich durch umsichtiges Verhalten der auf den
Baustellen Tétigen vermeiden bzw. verringern.

Abzutragender, vegetationsfihiger Oberboden sollte einer gezielten Wiederverwendung

zugefiihrt werden (z. B. RekultivierungsmaBnahmen).
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9.4 Anlagenbedingte Wirkungen

Die Errichtung von Gewerbebauten, Hofanlagen und Zufahrten filhren zu einer dauerhaften
Versiegelung des Bodens. Die jeweilige Nutzungsart der direkten Gewerbeflichen bietet Flora
und Fauna keine naturnahe potentielle Entwicklung mehr.

Je nach Art des Gewerbetriebes ist mit Emissionen, wie Lirm, Staub und Geriichen zu rechnen.
(Einzelheiten sind derzeit nicht bekannt. Die Festsetzungen im B-Plan geben einen Rahmen fiir
Art und Umfang der Nutzungen vor.

Die Rahmenbegriinung stellt bedingt eine ErsatzmafBnahme fiir den Eingriff dar und tibernimmt
6kologische, wie auch landschaftsiisthetische Mehrfachfunktionen.

Anfallende unbelastete Niederschlige von Dachflichen konnen nur sehr bedingt vor Ort
versickern. Im Sinne des § 51 LWG sind seitens der Grundstiickseigentiimer Rigolen mit
belebter Oberbodenzone zur Versickerung der Niederschlige herzustellen. Sonstige Formen der

Niederschlagsregulation bleiben mit dem Bauamt der Gemeinde Selfkant zu kldren.

9.5 Verminderung und Vermeidung der Eingriffswirkungen

Die Verénderungen durch den Eingriff lassen sich nicht vollstindig vermeiden. Gewerbebauten
und befestige Flichen werden zweckorientiert angelegt und das bedeutet Versiegelung des
Bodens. Die Firsthohe der Gebéude bleibt auf 10,50 m begrenzt und vermindert somit optische
Auffilligkeiten fiir die Umgebung.

Die Rahmenbegriinung mindert den Eingriff, einerseits im Hinblick auf das Landschaftsbild,
andererseits, wenn auch nur bedingt, mit dkologischen Mehrfachfunktionen zum Schutz des
Bodens und zur Entwicklung neuer Lebensraumstrukturen fiir die regionale Fauna.

Die Rahmenbegriinung wird sich zusammensetzen aus heimischen / bodenstindigen Gehdlzen.

10.0 Kompensation des Eingriffs

Die Biotoptypen und kiinftige Fldchennutzung des Plangebietes im Zustand nach B-Plan werden
gleichermaflen bewertet, wie im Ausgangszustand.

Der Eingriff kann mit der Rahmenbegriinung teilweise innerhalb des Plangebietes kompensiert
werden.

Tabelle 2 im Anhang gibt zusammenfassend den jeweiligen Biotoptyp, GréBe und dkologische
Bewertung wieder.

In Tabelle 3 werden die Biotop-Bewertungen des Ausgangszustandes und des Zustandes nach
B-Plan verglichen. Anhand des Saldos wird der Kompensationsumfang ermittelt, der auBerhalb

des Plangebietes mit geeigneten Ersatzmafinahmen zu realisieren bleibt.
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10.1 Konzept zur Kompensation des Eingriffs

Im Plangebiet steht die Realisierung von Gewerbeflichen mit Gebduden, Platz- und
Zufahrtsflichen im Vordergrund.

Als landschaftsdsthetische und &kologische MaBnahme zur Einbindung des Gewerbegebietes
und Anreicherung der Landschaft ist in den Randbereichen, Festsetzung privater Griinflichen,
die Anpflanzung von Biumen und Strauchgruppen vorgesehen.

Uber weitere MaBnahmen zur vollstindigen, externen Eingriffskompensation wird die
Gemeinde Selfkant mit der Unteren Landschaftsbehrde des Kreises Heinsberg befinden.
Alternativ kénnen die dkologischen Defizit-Punkte iiber das Oko-Konto der Gemeinde Selfkant

Zu verrechnet werden. Zu kompensieren sind 22856 kol. Punkte.

10.2 Bewertung der Biotope und Nutzfliichen im Zustand nach B-Planes
Die einzelnen Biotop-Flichen sind in der Karte 2 und Tabelle 2 erfasst. Die jeweilige

Zuordnung erfolgt anhand von Nummern.

¢ Versicgelte Fliichen — Gebiinde, PLitze und Zufahrten; VF0; Nr. 2a, 3a

Der Bau von Geb#uden, Hof-Plitzen und Zufahrtsstrassen fiihrt zur Versiegelung des Bodens
und geht als Lebensraumgrundlage fiir Flora und Fauna verloren. Bei einer GRZ von 0,8 ergibt
sich eine iiberbaubare Fliche von 10916 m? und 2968 m? innerhalb der Baugrenzen.

Im Bereich der Hochspannungsleitung kénnen Gebiiude nur gestaffelter Hshe und unmittelbar
unterhalb der Leitung gar nicht errichtet werden. Hier ggf. befestigte Lagerflichen gebaut
werden. Die erschlieBende asphaltierte / gepflasterte Zufahrt beansprucht 945 m2,
Biotopfunktionen sind nicht mehr. Die tkol. Bewertung erfolgt mit 0 Pkt./m>.

e Griinfliichen innerhalb der Gewerbefliéichen; HM, ka 4; Nr. 2b, 3b

Neben der oben benannten iiberbaren Fliche verbleiben zwischen den Gewerbehallen und zu
den Randbereichen 20 % Flichenanteile die nicht bebaut werden. Diese Bereiche, insgesamt
2729 m* und 745 m? verbleiben fiir Raseneinsaaten und Bepflanzungen. Die Begriinung
iibernimmt hier gestalterische Funktionen. Die freien Flichen werden somit befriedet.
Ausgehend von einfachen Strukturen mit Rasen und bodendeckenden Pflanzen erfolgt eine

Bewertung mit 2 Pkt./m?,

* Rahmenbegriinung; BD3, ta 1 -2; Nr.4
An der West-, Nord- und Ostseite des Plangebietes sind 5 m und 9 m breite streifenfSrmige

Griinflichen vorgesehen, die jeweils den Gewerbegrundstiicken zu geordnet werden.
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Die Anpflanzung von Baumreihen und Strauchgruppen, mit heimischen / bodenstindigen
Gehdlzen, und Anlage von Griser-Wildkriutersiumen werden landschafisisthetische und
dkologische Funktionen iibernehmen. Die Rahmenbegriinung bindet die kiinftige Bebauung in
die Landschaft ein. Fir die Fauna entstehen in Verbindung mit der an der Nordseite
verbleibenden Ackernutzung potentielle Lebensraumstrukturen.

Als Biotop wird die Rahmenbegriinung ausgehend von 5 Pkt. / m? mit 5,5 &kol. Punkten
bewertet. Die Aufwertung von 10 % wird hier vorgenommen, da die Rahmenbegriinung
glinstige Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Biotopkomplexes mit Mehrfachfunktionen
erwarten ldsst. Im Zusammenhang mit den Ortsrandbereichen von Heilder und Saeffelen kann

die Rahmenbegriinung als Biotop Trittsteinfunktionen iibernchmen.

10.3 Zusammenfassende kologische Bewertungen

Gewerbegebiet Heilder — Saeffelen Okologische Punkte
20600 m?
fab | | Ausgangszustand i 44151
‘Tab.2 | Zustand nach B-Plan 19592
Tab, 3 Defizitvon 1. zu2. | - 22856 |

Die Tabellen 1 bis 3, im Anhang, veranschaulichen die zahlenmiBige Bewertung anhand der
Biotoptypen im Einzelnen.

Die verbleibende Kompensation des Eingriffs mit dem Flichenumfang fiir MaBnahmen
auBerhalb des Plangebietes leitet sich aus dem Defizit der Bewertungen ab.

10.4 Verbleibende Kompensation des Eingriffs

Uber die funktionalen, kologischen und landschaftsisthetischen KompensationsmaBnahmen
auflerhalb des Plangebietes wird die Gemeinde Selfkant im weiteren Verlauf des
Bauleitverfahrens befinden.

Die Verfiigbarkeit von geeigneten Flichen im Hinblick auf die MaBnahmen wird seitens der
Gemeinde noch gepriift.

Die Mafinahmen werden im Einvernehmen mit der Unteren Landschafisbehrde zu gegebener
Zeit durchgefiihrt.

Vergleichsweise ist flir die Anpflanzung von heimischen / bodenstindigen Bdumen / Striuchern
in Verbindung mit dem Anlegen von Gréser-/Wildkrautséumen eine Fliche von 5700 m?
erforderlich. (Zielwert 6 Pkt./m? bei einer Aufwertung mit 4 Pkt. /m? auf einer Ackerfliche oder

vergleichbaren Fliche mit einem Ausgangswert von 2 Pkt. / m?). Darin enthalten ist die
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Kompensation bzw. transformierte Mafinahme mit der Wiese und Obst-Béumen als Ausgleich
fiir das Bauvorhaben der Feuer-/Rettungswache im Jahr 2009 / 2010.

10.5 Konkrete BegriinungsmaBnahmen im Plangebiet

Die Mafinahmen der Rahmenbegriinung sind in den B-Plan mit zu iibernehmen.

Nachfolgende heimische / bodenstindige Gehdlze sollen verwenden werden.

Die Pflanzflichen und sonstigen Randbereiche sind zum Schutz des Bodens wie auch vor einem
iiberméfligem Bewuchs von Wildkriutern (Brenn-Nessel, Melde, Distein) mit einer Rand- und
Untersaat zu versehen.

Die nachbarrechtlichen Grenzabstinde sind jeweils bei der Baum- und Strauchpflanzung
einzuhalten. Die Anpflanzungen und Einsaaten sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Abgingige Pflanzen sind zu ersetzen.

Die Rahmenbegriinung im B-Plan umfasst eine Fliche von 2300 m? (Karte 2).

¢ Anpflanzen von Biiumen:
Auf den in Karte 3 bezeichneten Fliichen an der West-, Nord- und Ostseite des

Plangebietes sind 36 Stitck Biume, von mittlere WuchsgréBe, in einer Reihe im Abstand von 10
zu pflanzen.
PflanzgroBe /Pflanzqualitit: Hochstamm; 3 x verpflanzt, Drahtballen; Stammumfang 14 / 16 cm
Baumartenauswahl:

Acer platanoides ,Eurostar® Spitz-Ahorn ,Euro-Star*

Carpinus betulus ,Fastigiata®  Siulen-Hainbuche

Fraxinus excelsior ,Atlas‘ Gemeine Esche ,Atlas
Prunus avium ,Plena‘ Vogelkirsche

Prunus padus ,Watereri® Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Echte Mehlbeere
Ulmus hybr. ,Clusius® Ulme ,Clusius®

Tilia cordata’Roncho’ Linde ,Roncho’

(Nomenklatur / Handels-/Qualitétsbezeichnung: Baumschulkatalog Lappen 2015/
Baumschuikatalog BRUNS 2014)

¢ Anpflanzen von Striiucher:
Auf den in Karte 3 bezeichneten Fliichen an der West-, Nord- und Ostseite des

Plangebietes sind 640 Stiick Strducher in Gruppen zwischen den Béiumen mit Abstinden von
1,50 m x 1,50 m, versetzt, in Reihen zu pflanzen.

PflanzgréBe / Pflanzqualitiéit: ~ Striucher; 2 x verpflanzt, ohne Ballen,
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Hoéhe, je nach Art: von 60 bis 150 cm,
Rosen mit mindestens 3 bis 4 Trieben

(Rosen auch Containerware)

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna WeiBdomn

Euoymus europaeus Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa arvensis Feld-Rose; Waldrose
Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum opulus Schneeball

{Nomenklatur / Handels-/Qualit#tsbezeichnung: Baumschulkatalog Lappen 2015/
Baumschulkatalog BRUNS 2014)

s FEinsaat der Freifliiche
In der Randbereichen und zwischen den Gehdlzen der ausgewiesen Griinflichen, nach
Karte 3, sind Einsaaten mit einer Griser-/Wildkriuter-Mischuung (50:50)
» Blumenwiese (Nr. 1)“ herzustellen, entsprechend der Sortenzusammensetzung Rieger-
Hofmann GmbH, Blaufelden-Rabboldhausen, (oder gleichartig in der
Zusammensetzung eines anderen Saatgutherstellers)
Herkunftsbereich: Produktionsraum 1; Nordwestdeutsches Tiefland, Herkunfisregion 2
Westdeutsches Tiefland.
Die Herstellung der Griiser-Wildkriuter-Einsaat soll nach DIN 18917 und DIN 18918
erfolgen. Die Aussaatmenge betrigt mindestens 5 g / m? oder Hersteller-Empfehlung,

Die Einsaatflichen umfassen 2300 m=.

= Nachhaltigkeit der Mafinahmen
Fachgerechte Pflege und daucrhafter Erhalt der Rahmenbegriinung oblicgen dem

Grundstiickseigentlimer. Ausfallende Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen.

10.6 Private Begriinungsmafnahmen
Die Begriinung der Abstands- und Randfléichen zwischen den Gewerbebauten, Park- und
Lagerplétzen obliegt dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer. Es sollte mindestens die

Anlage von Rasenflichen vorgenommen werden.
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11.0 Zusammenfassung

Die Gemeinde Selfkant hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 39 und Anderung des
Flachennutzungsplanes (FNP) N 10 im Parallelverfahren beschiossen, um zwischen den
Ortslagen von Saeffelen und Heilder die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zu erméglichen.
Das Plangebiet, mit einer Grofie von 20600 m? liegt unmittelbar an sich kreuzenden
Landstrafien 228 und 410 (Kreisverkehr)

Die aktuelle Fliche des Plangebietes wird derzeit als Acker in intensiver Form genutzt.

Bisher sind die Flichen im FNP als Freiraum und fiir die landwirtschaftliche Nutzung
ausgewiesen.

Die Ausweisung als Gewerbegebiet (GE) erfolgt nach §9 (1) Nr. BauGB, §§ 1 bis 11 und § 16
(2u.5)i.V.m. § 1 Abs. 2 Nr. 8und § 3 BauNVO.

Zuldssig sind nach B-Plan-Festsetzungen Handwerksbetriebe, nicht stdrende Gewerbe- und
Handelsbetriebe, Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebidude und Betriecbe die nach
Abstandserlass NRW die Anforderung der Abstandsklasse VII erfiillen.

Nicht zuléssig sind Gaststitten-Gewerbe, die Lagerung von Schrott und deren Verwertung, wie
auch sonstige Betricbe, die eine Genehmigung nach dem 4. Bundesimmissionsschutzgesetz
bediirfen. Die Grundfldchenzahl wird mit 0,8 und GeschoBflichenzahl mit 1,6 festgesetzt. Die
Bauhéhen sind auf 8,50 m bei den Traufhdhen und 10,50 m bei den Firsththen beschriinkt.

Die ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes ist iiber die L 228 (SelfkantstraBe) gegeben.
Die Umgebung der Ortslagen von Saeffelen und Heilder ist lindlich strukturiert und Teil der
weitldufigen Agrarlandschaft des Selfkantes.

Sonstige grofere Gewerbebetriebe und zusammenhiingende Gewebeflichen in unmittelbarer
rdumlicher Nihe bestehen derzeit nicht,

Die aktuellen Flichen weist keine besondere, natiirliche Ausstattung, noch Vielfalt auf, und
werden geprigt durch die intensive Nutzung als Acker. In den Randbereichen sind schmale
Gras- und Krautséume im Ubergang zu den Wegen und StraBen gegeben.

Die Boden- und Baugrundverhiltnisse sind fiir die Errichtung von Gewerbebauten geeignet.

Die anstehenden, sandig-schluffig-lehmigen, teils humosen B&den, in Teilbereichen durch
vorangegangene Nutzung {iberformt, konnen unter der Einwirkung von Staunidsse empfindlich
gegen Druck sein. Fiir die gesammelte Versickerung von Niederschligen sind die Béden in
ihrer natiirlichen Konstellation nur bedingt geeignet.

Der Grundwasserflurabstand liegt im Mittel bei ca. 5,00 m. Oberflichengewisser sind nicht
vorhanden.

Die Ausweisung und Nutzung als Gewerbegebiet bedeuten Eingriffe in Natur und Landschaft
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes und des Landschaftsgesetzes LG NW mit § 4 Abs. 2
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Satz 4. Die zu erwartenden Eingriffe haben mégliche Auswirkungen auf die Fauna und ihre
Lebensrdume, insbesondere schiltzenswerter, planungsrelevanter Arten im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes §§ 44, 45 (Artenschutz).

Die Biotopkonstellation im Plangebiet selbst setzt sich im Wesentlichen aus Acker und Griser-
/Wildkrautsiume zusammen. Im Jahr 2010 ist in dem Flichenkomplex eine Feuer-
/Rettungswache errichtet worden (Ausweisung als Fliche fiir den Gemeinbedarf). Nérdlich des
Gebédudekomplexes ist zur Eingriffskompensation eine Wiese mit Obstbdumen hergerichtet
worden. Eine Hochspanungsleitung quert die Fliche von Nord nach Siid.

Die benachbarten Flichen im Norden und Westen werden gleichartig als Acker genutzt, Im
Osten und Siiden besteht Wohnbebauung mit vorwiegend Einfamilienhdusern.

Der Fauna, u. a. schiitzenswerte, planungsrelevante Arten, bieten die aktuellen Flichen nur
geringe, wenig vielfiltige Lebensraummaglichkeiten. Die Ackerflichen dienen, je nach Anbau,
als Nahrungsqueile. Dauerhafte Ruhe- und Vermehrungsplitze sind nicht vorhanden.

Lage und intensive Nutzung haben auf die Fauna vereitelnde Wirkungen.

Mit der kiinftigen Nutzung als Gewerbegebiet, 20600 m?, ist eine Betroffenheit der Fauna nicht
direkt zu erwarten Verbotstatbestinde und erforderliche Ausnahmegenehmigungen im Sinne
des § 44 und § 47 BNatSchG ergeben sich derzeit nicht.

Mit der Errichtung und dem Betrieb von Gewerbeanlagen gehen die urspriinglichen,
potentiellen Biotopfunktionen verloren bzw. werden stark iberformt durch Versiegelung und
Teilversiegelung des Bodens als Trigermedium potentieller Vegetation und faunistischer
Lebensraum.

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann im Plangebiet nur teilweise in Form einer
Rahmenbegriinung, 2300 m? kompensiert werden. Der B-Plan weist hierzu private Griinflichen
aus. Die Anpflanzung von landschaftsgerechten Bdumen und Striuchern, wie auch Einsaaten
auf 5 m und 9 m breiten Randstreifen iibernechmen bedingt landschaftsdsthetische und
tkologische Mehrfachfunktionen. Von besonderer Bedeutung ist die Einbindung der
Gewerbebauten in die landschaftliche Umgebung und Abrundung des Ortrandes von Saeffelen
durch angepasste BegriinungsmaBnahmen.

Der regionalen Fauna bieten sich, wenn auch in kleinteiligem Umfang, nach einiger
Entwicklungszeit Ersatzlebensridume. Die Rahmenbegriinung umfasst 2300 m2.

Rand- und Ubergangsbereiche, 3740 m?, zwischen den kiinftigen Gewerbebauten bieten
Maoglichkeiten einfacher Begriinung.

Zur vollstindigen Kompensation des Eingriffes verbleiben MaBnahmen auBerhalb des
Plangebietes zu realisieren. Vergleichsweise wire hierzu die Anpflanzung von B#umen und

Strduchern auf einer externen Flidche von 5714 m? erforderlich.
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Die Gemeinde Selfkant wird im Einvernehmen mit der Unteren Landschaftsbehorde iiber die
noch zu realisierenden MaBnahmen zu gegebener Zeit befinden.
Alternativ kann die Gemeinde Seifkant die externe Kompensation von 22856 Skologischen

Punkte iiber das bestehende Oko-Konto vornehmen.

Aus landespflegerischer Sicht kann die Entwicklung und Realisierung des Gewerbegebietes
»Heilderfeld-Sacffelen” erfolgen, im Hinblick auf eine stiddtebaulich geordnete Abrundung der
Ortslage Saeffelen, soweit die Festsetzungen, Begriinungsmafinahmen zur Eingriffsminderung
und Kompensation, wie auch die vorgesehenen priventiven MaBnahmen zum Artenschutz,
beriicksichtigt und umgesetzt werden.

Von Bedeutung ist die landschaftliche Einbindung durch die oben aufgefiihrte

Rahmenbegriinung, um den Ortsrand von Saeffelen vorteilhaft abzurunden.

Aufgestellt, Geilenkirchen, den 50, t/{ 2 . 2 0///

gehdrt zur Verfigung
o A0 2095
Az 38244 - 54 ~37/48
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Gemeinde Selfkant - Anderung des Flachenutzungsplanes N 10 Heilder - Ost / Bebauungsplan Nr. 39 - Gewerbegebiet Heilderfeld - Saeffden - LPF - 30.12.2014

Tabelle 1: Bewertung der Ausgangszustandes

Flachen- | Biotop- Code Biotoptyp Flache [Flach.- |Grundwert Korrektur- Gesamt- Einzel-

Nr. entspr. Biotoptypenwertliste (m)?2 anteil faktor wert|flachenwert
1 HAO,aci 3.1 |Acker | 4503 2 1 2 9006 Pkt.
2 HAO, aci 3.1 |Acker Il (ehemals Feldwep) 890 2 1 2 1780 Pkt.
3 Ha0, aci 3.1 |Acker Il 11650 2 1 2 23300 Pkt.
4 HB,tal5| 3.8 |Wiesemit Obstbdumen 1440

Teilflache Mal3nahme LBP 18.11.2009

4a 3.8 |Obstbaume, 9 Stiick, a 25 n? 225| 6 0,9 5,4 1215 Pkt.
4b HB, aq 2 3.5 [Gréser-/Wildkrauter-Wiese 1215 5 0,8 4 4860 Pkt.
5 VF1 1.3 |Waegefléche Rettungswache 290 1 1 1 290 Pkt.

Wassergebundener Belag

6 K,neo 5 2.4  |Fedwey, teilbefestigt 512 4 0,7 2,8 1433 Pkt.
Gréaser-Wildkréauter Gberwachsen
stark entwickelt
7 VFO/ 1.2 |Wirtschaftsweg, aspahltiert 615
7a K, neo5 Gréser-Wildkrautentwicklung in 112| 0,5 1,2 0,6 67 Pkt.
7b Randbereichen 508| 0,5 1,2 0,6 305 Pkt.
8 VFO 1.1 |Garagen-/Hofflache 700
8a VFO 1.1 |Versiegdte Flache Garagen, Platz 700 O 1 0 0 Pkt.
Gesamtflache 20600 Gesamtflachenwert (Summe) 42448 Pkt.

Biiro H.Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW - 62-



Gemeinde Selfkant - Anderung des Flachenutzungsplanes N 10 Heilder - Ost / Bebauungsplan Nr. 39 - Gewerbegebiet Heilderfeld - Saeffden - LPF - 30.12.2014
Tabelle 2: Bewertung des Zustandes nach B-Plan (Umsetzung der Planung)
Flachen- | Biotop- Code Biotoptyp Flache [Flach.- [Grundwert Korrektur- Gesamt- Einzel-
Nr. entspr. Biotoptypenwertliste (m)? antell faktor wer t|flachenwert
1 VFO 1.1 |Erschliefung, 945 0 1 0 0 Pkt.
Befestigte Wegeflache, (gepflastert)
2 Gewerbeflache (GE 1 + 2) 13645
VFO 1.1 |Antel Uberbaubarer Flache, GRZ 0,8 10916 ( O 1 0 0 Pkt.
HM, mcl 45 |Antdl der der Grin-/Abstandsflachen 2729 2 1 2 5458 Pkt.
3 Gewerbeflache 3710
VFO 11 Bedingt tberbaubar GRZ 0,8 2968 0 1 0 0 Pkt.
3 ff. Bauhthenbeschrénkung, gestaffelt
HM, mcl| 45 Antell der Grin-/Abstandflachen 742 2 1 2 1484 Pkt.
4 BD3 7.2 |Rahmenbegrinung mit 2300 5 1,1 55 12650 Pkt.
tal-2 Baum- und Strauchgehdlze
Gréser-/Wildkrautrasen
Gesamtflache B-Plan 20600 Gesamtflachenwert B (Summe) 19592 Pkt.
Biiro H.Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW - 63-



Gemeinde Selfkant - Anderung des Flachenutzungsplanes N 10 Heilder - Ost / Bebauungsplan Nr. 39 - Gewerbegebiet Heilderfeld - Saeffden - LPF - 30.12.2014

Tabelle3  Gesamtbilanz - Vergleich Tabelle 1 und Tabelle 2
(A) Gesamtflachenwert des Ausgangszustandes 42443 Pkt.
(B) Gesamtflachenwert nach Umsetzung der Planung 19592 Pkt.
Gesamtflachenwert A - Gesamtflachenwert B -22856 Pkt.

Biiro H.Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW - 64-
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