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Teil A Stadtebauliche Begrundung

1.0 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der Aufstellung dieser Bauleitplanung sind das Baugesetzbuch
(BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), die Baunutzungsverordnung {BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), die Planzeichenverordnung 1990 (PlanV 90} vom
18.12.1980 (BGBI. 1991 | S. 58), geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. |I. S. 1509), die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S.
256/SGV NRW), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV.
NRW. S. 294) sowie die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -GO
NW- in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Dezember 2013 (GV. NRW. S.
878) jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

2.0 Ziel und Zweck sowie Erfordernis der Plananderung

2.1 Ziel und Zweck der Planung

Der Vorhabenbezogene Bebauungspian Nr. 1/97 (Vorhaben- und ErschlieBungsplan-
VEP) erlangte mit der Bekanntmachung der Verfligung der Bezirksregierung Kéin vom
6. April 1998 im Amtsblatt der Gemeinde Selfkant Nr. 17/1998 am 24. April 1998
Rechtskraft.

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1/97 wurden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung von grof¥fléchigen in Tiddern geschaffen.

Die Festsetzungen zu diesem Plan setzen eine Gesamtverkaufsflache von maximal
1.600 gm fir grof¥flidchigen Einzethandel mit dem Schwerpunkt Lebensmittel und Ge-
tranke fest.

Daruber hinaus ist am Ostrand des Plangebietes (gegenuber der Einfahrt zum Park-
platz am Rathaus) eine ,Fléche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft" festgesetzt.

Mit Schreiben vom 10. Marz 2014 hat der von der Vorhabentragerin beauftragte Planer
eine Erweiterung der bestehenden Einzelhandelsbetriebe (REWE, Aldi und DM) bean-
tragt.

Die angestrebten Erweiterungsflachen haben im Rahmen der Aufstellung des Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes der Gemeinde Seifkant aus November 2013 bereits
Berlicksichtigung gefunden haben.

Des Weiteren wird die Anderung der Darstellung einer Teilflache der im Plan ausge-
wiesenen ,Flache fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege urd zur Entwicklung von
Natur und Landschaft als Parkplatzflache, die den Mitarbeitern der im Plangebiet an-
sdssigen Betrieben dienen soll, beantragt.

Die Gemeindevertrstung der Gemeinde Selfkant hat in der Sitzung am 09.04.2014 die
Aufsteliung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Vorhaben-
und ErschlieBungsplan) Nr. 1/97 ,Nahversorgung Tuddern® beschlossen.
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2.2 Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Innerhalb der Gemeinde Selfkant liegen fiir das im Ortsteil Tiddern gelegene Ein-
kaufszentrum Erweiterungsplanungen vor. Es ist geplant am Standort weitere Einzel-
handelsbetriebe anzusiedeln. Die geplanten Méarkte sollen das vorhandene Ange-
botsspektrum abrunden und die Einkaufsattraktivitit der Gemeinde Selfkant weiter
ausbauen.

Die Planung soll eingebunden werden in ein stadtebauliches Entwicklungskonzept fir
die Ortsmitte TUddern. Die im dem Einkaufszentrum vorhandenen und geplanten Ein-
zelhandelsnutzungen sowie der vorhandene Geschéftsbesatz in der historisch ge-
wachsenen Ortsmitte sollen dabei zusammen mit den bestehenden &ffentlichen Ein-
richtungen (Rathaus, Schule) stadtebaulich und funktional starker als bislang miteinan-
der vernetzt werden. Zusammen mit der auch heute noch vorhandenen Wohnfunktion
des Ortskerns soll ein attraktiver Mittelpunkt, der 1969 aus acht bis dahin selbstandige
Ortschaften gebildeten Gemeinde Selfkant, entstehen.

Weiterhin bestehen Erweiterungsabsichten fiir folgende Betriebe, die bereits innerhalb
des Einkaufszentrums Tiddern ansassig sind:

» Erweiterung des Vollsortimenters REWE (ca. 281 qm)

» Erweiterung des Discounters ALDI (ca. 382 qm)

o Erweiterung des Drogeriemarktes DM (ca. 230 qm)

Alle Betriebe befinden sich innerhalb des im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Gemeinde Selfkant abgegrenzten Zentralen Versorgungsbereich. Im Lebensmittelhan-
del ist seit Jahren ein Flachenwachstum zu verzeichnen. Die Griinde fiir diese Entwick-
lung sind vor allem eine steigende Artikelzahl in Verbindung mit einer aufwendigeren
Prasentation und steigenden Kundenanspriichen hinsichtlich der Atmosphére und
Ubersichtlichkeit.

Die zu erwartenden versorgungsstrukturellen und stadtebaulichen Auswirkungen der
Ansiedlungs- bzw. Erweiterungswiinsche wurden durch die CIMA Beratungs + Ma-
nagement GmbH, Koéln untersucht (GUTACHTERLICHE STELLUNGNAHME ZUR
ANSIEDLUNG VON EINZELHANDEL IN DER GEMEINDE TUDDERN - mit Ergéan-
zung vom Marz 2014 -, CIMA Beratung + Management GmbH, K&in (04.03.2014)). Im
Rahmen dieser Untersuchung konnte nachgewiesen werden, dass negative Auswir-
kungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche der Nachbarkommunen
ausgeschlossen werden kénnen.

Fir die Gemeinde Selfkant ist allein die Ortsmitte Tiiddern (einschlieBlich des Ein-
kaufszentrums) als Zentraler Versorgungsbereich dargestellt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 1/97 ,Nahversorgung Tuddern® lasst eine Ge-
samtverkaufsflache von maximal 1.600 gm zu. Diese ist mit den im Gebiet vorhande-
nen Einzelhandelsbetrieben bereits voll ausgeschdpft bzw. Uberschritten.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung der geplanten Geschéftserweiterungen ist somit
eine Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1/97 ,Nahversorgung Tld-
dern” erforderlich.

3.0 Erlduterungen zum Plangebiet

3.1 Riumlicher Geltungsbereich
Die Gemeinde Selfkant bildet den westlichsten Zipfel der Bundesrepublik Deutschland.
Jenseits der Staatsgrenze zu den Niederlanden schlie®en sich die landlichen Nach-
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bargemeinden Echt-Susteren, Onderbanken, Schinnen und Montfort sowie in Belgien
Maaseik an.

Das Gemeindegebiet Selfkant ist Iandlich gepragt, die 10.600 Einwohner verteilen sich
auf insgesamt 16 Ortschaften; Tiddern ist mit rd. 2.100 Einwohnern der gréite Ortsteil
und Sitz der Gemeindeverwaltung. :

Der Anderungsbereich umfasst den gesamten Bereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes 1/97, Gemarkung Tuddern, Flur 5, Flurstiick 162, 195 und 196 sowie
die sudlich und ostlich angrenzenden Verkehrsflaichen. Das Gebiet umfasst insgesamt

ca. 2,36 ha.
™~

Vor dem Rohrweg

In der Kammer
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Réumlicher Geltuﬁgsbereich der Anderung
4.0 Planungsrechtliche Situation / Geltendes Planungsrecht

n

41 Regionalplan
Der Plangeltungsbereich ist im glltigen Regionalplan, Teilabschnitt Region Aachen
(2003), als Aligemeiner Siedlungsbereich dargestellt.
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Auszug aus dem Regionalpian, Teilabschnitt Aachen
In der Bauleitplanung dirfen Sondergebiete fir Einkaufszentren, grolfidchige Einzel-
handelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVOQ nur
in Allgemeinen Siedlungsbereichen geplant werden.

4.3 Flachennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Selfkant mit seiner VIIl. Anderung (1998)
stellt fiir das Plangebiet ,Sonstiges Sondergebiet, GroRflachiger Einzelhandel” dar. Die
Gesamtverkaufsfldche ist auf maximal 1.600 gm begrenzt.

4.4 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Fiir das Plangebiet gilt derzeit der Vorhabenbezogene Bebauungsplan {(Verhaben- und
ErschlieBungsplan) Nr. 1/97 ,Nahversorgung Tiddern”. Dieser setzt das Plangebiet als
.Sonstiges Sondergebiet — grol¥flachiger Einzelhandel* fest. Zuléssig ist eine Gesamt-
verkaufsflache von 1.600 gm mit der Sortimentsbestimmung ,Lebensmittel, Getrénke".

5.0 Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes 1/97

5.1  Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung als sonstiges Sondergebiet fiir gro3flachigen Einzelhandel wird bei-
behalten. Unter Bertlicksichtigung der vorhandenen und zukiinftig geplanten Nutzung
wird das Sondergebiet gegliedert in SO 1“Fachmarkizentrum” und SO 2 ,Lebensmittel-
discounter®.

Die Festsetzung einer Gesamtverkaufsfidche von maximal 1.600 gm soll gedndert
werden.

Nachstehende Festsetzungen sind geplant:
1. Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 3 BauNVO)
1.1 Sondergebiet SO 1, Fachmarktzentrum*

Das Verhdltnis der Gesamiverkaufsfldche im Sondergebiet SO 1
achmarktzentrum® zur Grundstiicksfliche (13.274 gm) darf jeweils
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1.2

den Wert von 0,245 (entspricht einer GréfRe von etwa 3.251 gm) nicht
iiberschreiten.

Innerhalb der maximal zuldssigen Verkaufsfldche sind folgende Sorti-
mente in Anlehnung an die ,Sortimentsliste fiir die Gemeinde Selfkant”
gemé&R dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept mit folgenden maximal
zuldssigen Verkaufsfldchen als Verhéltniszahl zuldssig.

e im SO 1a (REWE)
Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Gesundheits- und Kérper-
pflegeartikel (Kérperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel),
Schnittblumen - 0,135 (dies entspricht in etwa der Gréfle von 1.791
qm).

s im SO 1b (DM Drogeriemarkt)
Reformwaren, Gesundheits- und Korperpflegeartikel (Korperpflege,
Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel), Parfiimerie- und Kosmetikartikel —
0,070 (dies entspricht in etwa der Grée von 930 gm).

e imS8SO 1c
Sonstige zentren- und nicht zentrenrelevante Sortimente, auller Nah-
rungs- und Genussmittel, - 0,040 (dies entspricht in etwa einer GréRe
von 530 gm).

Fir die Randsortimente wird keine Sortimentsbeschrénkung getroffen.
Die festgesetzte Gesamtverkaufsfliéche darf jedoch nicht (iberschritten
werden.

Als ergdnzende Nutzungen sind zuldssig: Gastronomiebetriebe, Anla-
gen fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke, Dienslleistungseinrich-
tungen, ebenerdige Stellplatzanlagen einschlieflich ihrer Zu- und Ab-
fahrten und die der Versorgung und Entsorgung des Sondergebietes
dienenden Nebenanlagen.

Sondergebiet SO 2, Lebensmitteldiscounter*”

Das Verhéiltnis der Gesamtverkaufsfldche im Sondergebiet SO 2 ,Le-
bensmitteldiscounter” zur Grundstiicksfldche (6.801 gm) darf jeweils
den Wert von 0,194 (entspricht einer Gréf3e von etwa 1.317 gm) nicht
{iberschreiten.

Innerhalb der maximal zuldssigen Verkaufsfiéche sind folgende Sorti-
mente in Anlehnung an die ,Sortimentsliste fir die Gemeinde Selfkant”
geméR dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept mit folgenden maximal
zuldssigen Verkaufsfldchen als Verhéltniszahl zuléssig.

s Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Gesundheits- und
Kérperpflegeartikel (Kérperpflege, Wasch-, Putz- und Reini-
gungsmittel) - 0,194 (dies entspricht in efwa der Grél3e von
1.317 gm)

Fir die Randsortimente wird keine Sortimenisbeschrénkung getroffen.

7
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1.3

Die festgesetzte Gesamiverkaufsfldche darf jedoch nicht iiberschriften
werden.

Als ergdnzende Nutzungen sind zuldssig: Gastronomiebetriebe, Anla-
gen fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke, ebenerdige Stellplatzan-
fagen einschliefllich ihrer Zu- und Abfahrten und die der Versorgung und
Entsorgung des Sondergebietes dienenden Nebenanlagen.

Sortimentsliste fiir die Gemeinde Selfkant

Nahversorgungsrelevante Sortimente {gleichzeitig zentrenrelevant)

Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren

Gesundheits-und Korperpflegeartikel (Kdrperpflege, Wasch-,
Putz- und Reinigungsmittel)

Schnittblumen

Zeitungen und Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente

Parfiimerie- und Kosmetikartikel

Papier, Biirobedarf, Schreibwaren

Biicher

Bekleidung, Wésche und sonstige Textilien

Baby-/ Kleinkinderartikel (ohne Kinderwagen)

Schuhe

Lederwaren, Koffer und Taschen

medizinische, orthopédische, pharmazeutische Artikel, Arznei-
mittel

optische und akustische Artikel

Geschenkartikel, Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik
Spielwaren

Sportbekleidung, Sportschuhe, Sport- und Freizeitartikel (ohne
Teilsortimente Angelartikel, Campingartikel, Fahrrdder und Zu-
behbr, Jagdartikel, Reitartikel und Sportgrof3geréte)
Elektroartikel, Medien (= Unterhaltungs- und Kommunikations-
elektronik, Computer, Foto - ohne Elektrogrof3geréte, Leuchten)
Uhren, Schmuck

Musikalien, Briefmarken und vergleichbare Hobbyartike!
Kunstgegensténde, Bilder, Bilderrahmen, sonstiges Einrich-
tungszubehdr

Nicht nahversorgungs- und nicht zentrenrelevante Sortimente
(nicht abschlieBend)

Elektrohaushaltsgeréte (nur Elektrogrofigeréte (,Weille Ware”)
Sport- und Freizeitgroigerdte, Campingartikel, Jagdartikel, Reit-
artikel

Fahrzeuge aller Art und Zubehér (auch Fahrrdder, Kinderwagen)
Farben, Lacke, Tapeten

Gartenmarktspezifisches Kernsortiment (u.a. Gartenbedarf (z. B.
Erde, Torf), Gartenhduser, -gerate, Pflanzen und PflanzgeféfRe)
Baumarktspezifisches Kernsortiment (u.a. Bad-, Sanitédreinrich-
tungen und -zubehdr, Bauelemente, Baustoffe, Beschidge, El-
senwaren, Fliesen, Installationsmaterial, Heizungen, Ofen,

8
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Werkzeuge)
e Lampen, Leuchten
e Teppiche, Bodenbeldge
Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und
Zubehdr)
Biirombbel
Moébel (einschl. Kiichen)
Antiquitéiten
Tiernahrung, Tiere und zoologische Artikel

Fir den Anderungsbereich wird als Art der baulichen Nutzung die Festsetzung ,Sonsti-
ges Sondergebiet* gemalt § 11 Abs. 3 BauNVO beibehalten. Entsprechend dem Be-
stand und den geplanten Betriebserweiterungen wird das Sondergebiet unter Beriick-
sichtigung der Grundsticksverhéltnisse gegliedert in SO 1 ,Fachmarktzentrum® und
SO 2 ,Lebensmitteldiscounter”.

Die maximal zuldssige Verkaufsfliche wird durch die Festsetzung einer Verhéltniszahl
zwischen Verkaufs- und Grundstiicksfldche bestimmt.

Fir das Sondergebiet SO 1 ,Fachmarktzentrum® wird zudem noch eine Untergliede-
rung hinsichtlich der dort vorhandenen Betriebe bzw. deren Sortimenten getroffen. Die
Gliederung unter Beriicksichtigung der im Gebiet vorhandenen drei groReren Einzel-
handelsbetrieben einschliellich deren Erweiterungsabsichten in SO 1a bis SO 1c. In-
nerhalb der zuldssigen Verkaufsflaiche im SO 1a (REWE) sind auf die Verkaufsflaichen
fur die Backerei {25 gm), die Sitzplatze (12 gm) und des Blumenladens (35 gm) enthal-
ten.

Auf eine Beschrankung der Randsortimente wird verzichtet, da der Anderungsbereich
innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches liegt.

Zusétzlich werden ergénzende Nutzungen wie z.B. Gastronomiebetriebe, Anlagen fiir
gesundheitliche und sportliche Zwecke, Dienstieistungseinrichtungen etc. zugelassen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MabB der baulichen Nutzung wird definiert durch die Grundfldchenzahl (GRZ) und
wird weiterhin mit einer GRZ von 0,8 festgesetzt.

Die Festsetzung orientiert sich an den Obergrenzen nach BauNVO (§ 17 BauNVO) fiir
sonstige Sondergebiete.

Die Hohenentwickiung der Baukorper wird, gemal dem Ursprungsplan, durch die
Festsetzung einer maximalen Geb&audehdhe Uber Bezugspunkt (NN-Hohe) gesteuert.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise
Der Bebauungsplan definiert durch Baugrenzen gemaf § 23 BauNVO die Uberbauba-
ren Grundstiicksflachen.

5.4 Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

Zwecks Einrichtung von Stellpldtzen fiir Mitarbeiter der im Plangebiet ansassigen Be-
triebe soll die am Ostrand des Plangebietes (gegeniber der Einfahrt zum Parkplatz
des Rathauses) gelegene und in der zeichnerischen Darstellung ausgewiesene ,Fla-
che flir MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft' so verkleinert werden, dass entlang der Ostseite des dort vorhandenen Gebéu-
des insgesamt 23 neue PKW-Stellpldtze angelegt werden kénnen. Die Festsetzung

9
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erfoigt als Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen mit der Zweckbestim-
mung ,Stellplétze — St*.

Stellplatze werden somit nur innerhalb der berbaubaren Grundsticksflachen sowie in
den entsprechend gekennzeichneten Flachen zugelassen.

5.5 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und Strom erfolgt (iber die vorhande-
nen Netze der Versorgungstriger. Das anfallende Niederschlagswasser wird im Gebiet
zur Versickerung gebracht.

5.6 Grunordnerische Festsetzungen

5.6.1 MaRnahmen innerhalb des Plangebietes

Die nach dem Parkplatzbau verbleiben Griinfliche ist als Extenivrasen zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Dies gilt ebenso fir den Gehdélzbestand, 100 m?, an der siidli-
chen Seite nahe der Stralle ,In der Fummer”.

5.6.2 KompensationsmalRnahmen

Der Bau der 23 Mitarbeiterparkplatze fihren auf einer Teilflache, 440 m? des urspriing-
fichen Extensiv-Rasens im Osten des Plangebietes zu einer Versiegelung des Bodens.
Die Funktionen des Bodens gehen als Tragermedium flr die Vegetation verloren. Dies
betrifft ebenso die potentielle Vegetationsentwicklung und Nutzbarkeit als Nahrungs-
quelle fir die Fauna.

Zur Kompensation des Eingriff (Defizit 1.584 Biotopwertpunkte) steht eine Flache fir
Okologische und landschaftsasthetischen MaRnahmen in der Gemarkung Dremmen
(Heinsberg-Uetterrath), Flur 26, Flurstiick 5 (Teilfldche ca. 1,0 ha) zur Verfligung.

Die genannte Flache ist von der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises Heinsberg
It. Mitteilung vom 08.12.2004 (GZ: 67 22 11 /DI) als Kompensationsflache fir Eingriffe
in Natur und Landschaft anerkannt worden.

Festgesetzt wird eine Anpflanzung aus heimischen / bodenstandigen Geholzen auf
einer Flache von 400 gm. Die Anpflanzung wird nach Verfahrensansatz bewertet mit 6
Pkt./m?. Die Ausgangsfliche wird als Ackerbiotop mit 2 Pkt./m? bewertet. Es resultiert
eine Aufwertung mit 4 Pkt./m? (1584 Pkt. / 4 Pkt./m? = 396 m?).

5.7 Artenschutz

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 und
29.07.2009 (seit 01.03.2010 in Kraft) wurde das deutsche Artenschutzrecht an die eu-
roparechtlichen Vorgaben angepasst. Vor diesem Hintergrund missen die Arten-
schutzbelange bei allen Bauleitplanverfahren und baurechilichen Genehmigungsver-
fahren beachtet werden. Hierfiir ist eine Artenschutzprifung (ASP) durchzufithren, bei
der ein naturschutzrechtlich fest umrissenes Artenspektrum einem besonderen dreistu-
figen Prifverfahren unterzogen wird.

Die Notwendigkeit zur Durchflhrung einer ASP im Rahmen der Bauleitplanung und bei
der Genehmigung von Vorhaben ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNaiSchG).

Es wurden ein landschaftspfiegerischer Fachbeitrag und eine Stellungnahme zum Ar-
tenschutz durch das Bliro Harald Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW (Mai 2014)
mit nachstehendem Ergebnis erstellt:
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Mit der Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird die Erweiterung der
vorhandenen Gebaude und weitere Versiegelung von Flachen, wie Parkplaize, ermog-
licht. FUr die Fauna potentiell nutzbare Strukturen werden damit verandert und gehen
verloren. Die nérdlich und westlich angrenzende Ackerflaiche steht als faunistischer
Lebensraum eng in Verbindung mit dem Plangebiet.

Es kann nicht génzlich ausgeschlossen werden, dass im Zuge der Baumafinahmen
schiitzenswerte und planungsrelevante Tierarten betroffen sein kénnen.

Die planungsrelevanten Arten sind in der Liste nach LANUV fiir das Messtischblatt
4901 Seifkant mit den LLebensrédumen Gebaude {bedingt) Garten und Acker.

Es gilt herauszustellen, ob mit dem Vorhaben die Verbotstatbestdnde Nr. 1 bis 4 nach
§ 44 BNatSchG berlihrt werden.

Verbot Nr. 1 Wild lebende Tiere dirfen noch gefangen, verletzt oder getdtet werden.
Dies gilt auch fir die arteignen Entwicklungsformen.

Verbot Nr. 2 Wildlebende Tiere diirfen wahrend der Fortpflanzungsaufzucht-, Mauser-
Uberwinterungszeiten- und Wanderzeiten nicht so erheblich gestort wer-
den, das sich damit der Erhaltungszustand der lokalen Population ver-
schlechtert.

Verbot Nr. 3 Es ist nicht erlaubt wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Verbot Nr. 4 Es ist nicht erlaubt wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie selbst oder ihre Standorte zu schéadi-
gen oder zu zerstoren.

Die Mehrzahl der in der Liste nach LANUV MTB 4901 genannten, planungsrelevanten
Arten kommt im Plangebiet nicht, eher selten und nur sehr gedingt vor. In Verbindung
mit den nordlich gelegenen Ackerflachen treten insbesondere Vogel als Nahrungsgéste
oder Durchziigler auf. Das Plangebiet selbst bietet so gut, wie keine geeigneten Habi-
tatstrukturen in Form von freiwachsenden Hecken und Baumen, die als dauerhafte
Ruheplatze oder auch Fortpflanzungsstétten dienen kénnen.

Nach Stand der Bautechnik sind Gebéude soweit abgedichtet, das keine offenen Un-
terziige oder kiinstlichen Héhlungen bestehen, die von Kleinvégeln oder Fledermausen
angenommen werden kdnnten. Greifvdgel, Tauben und Kréhen kénnen gelegentlich
auf den Dachern der Gebaude kurzzeitig ansitzen. Mit dem Tagesgeschehen um die
Einkaufsméarkte und Parkplatze sind fir die Fauna Stérungen, wie z. B. Unterschreiten
von Fluchtdistanzen und Gerduschentwicklung, gegeben, die Aufenthalte vereiteln.

Die Extensiv-Rasenflache bietet mit seinem Wildkrauterbestand insbesondere in den
Frihjahrs- und Sommermonaten zahlreichen Insekten und Kleinvégeln giinstige Nah-
rungsangebote. Jedoch aufgrund fehlender Saumstrukturen, wie Deckung bietende
Strauchgehdlze, treten einige Arten aus den néchstgelegenen Garten der Wohnbe-
bauung zeitweise auf. Die nordlich des Plangebietes gelegene Ackerflache unterliegt
einer intensiven Nutzung und schrankt das Vorkommen schiitzenswerier Arten, wie
auch die Wechselwirkungen mit dem Plangebiet deutlich ein.

Angesichts der Nutzungen und der fiir die Fauna nur in sehr geringem- Umfang nutzba-
ren Strukturen ist von direkter Betroffenheit fiir planungsrelevante Arten im Plangebiet
auch mit dem geplanten Vorhaben nicht direkt auszugehen. Mit dem Bau der Parkplét-
ze im Bereich der ausgewiesen Grinflaiche gehen in sehr geringem Umfang Nah-
rungspotentiale fir Insekten und Kleinvogel verloren.

PraventionsmaBnahmen zum Schutz der Fauna
Trotz der nur ungiinstigen Lebensraumbedingungen fiir die Fauna im Plangebiet, kann
nicht géanzlich ausgeschlossen werden, dass ausnahmsweise einzelne schitzenswer-
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te, planungsrelevante Arten vorkommen und durch Bautatigkeiten beeintrachtigt wer-
den kénnten.

Folgende MaRnahmen soliten mit Erweiterung der Handelsmarkte und Bau der Park-
platzflachen beriicksichtigt werden:

Die Baufeldraumung sollte méglichst wahrend der Vegetationsruhe und Vermehrungs-
freien Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefihrt werden.

Zu allen anderen Zeiten sind die Bauflichen und unmittelbar angrenzenden Flachen
bis in eine Tiefe von 20 m auf Jungtiere und Gelege hin abzusuchen.

(Es wird empfohlen die Baumafinahmen mit einer dkologischen Baubetreuung zu
begleiten).

Treten Funde schiitzenswerter Fauna auf, sind unter fachlicher Begleitung Umsiedlun-
gen vorzunehmen oder aber mit den Baumalnahmen in den betreffenden Bereichen
so lange abzuwarten, bis das jeweilige Gelege verlassen ist.

Bestehende Flachenbereiche, die (ber die geplanten Baumafnahmen hin erhalten
bleiben, sollten auch wahrend der Bauzeiten nicht beeintrachtigt werden. Dies gilt be-
sonders fiir die Extensiv-Rasenflachen.
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6.0 Hinweise zum Planvorhaben

6.1 Kampfmittelbeseitigung

Es liegen keine Anhaltspunkte auf einen Kampfmittelverdacht vor.

Es wird dennoch vorsorglich nachstehender Hinweis zum Verhalten bei Kampfmittel-
funden in den Textteil zum Bebauungsplan aufgenommen:

,Beim Auffinden von Bombenblindgdngern/Kampfmitteln wahrend der Erd-
/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die
nichstgelegene Polizeidienststelle, die zustdndige Ordnungsbehérde oder direkt der
KBD (Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu verstandigen.

Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.”

6.2 Artenschutzrechtliche Belange

Die Baufeldrdumung sollte moglichst wéhrend der Vegetationsruhe und Vermehrungs-
freien Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden.

Zu allen anderen Zeiten sind die Bauflichen und unmittelbar angrenzenden Flachen
bis in eine Tiefe von 20 m auf Jungtiere und Gelege hin abzusuchen. Es wird empfoh-
len die BaumaRnahmen mit einer 6kologischen Baubetreuung zu begleiten.

6.3 Denkmalschutz

Es wird auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW hinge-
wiesen. Bei Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als
Untere Denkmalschutzbehdrde oder das Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland
unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unveréndert
zu erhalten.

Der Hinweis auf potenzielle, denkmalrechtlich relevante Bodenfunde wird mit den Be-
langen der Bodendenkmalpflege und der Informationspflicht fir Bauwillige begriindet.

6.4 Erdbebenzone

Tiiddern befindet sich in Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse S (Gebiete tiefer
Beckenstrukturen mit méchtiger Sedimentfilllung) geméafn der Karte der Erdbebenzone
und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006).

Dieser Hinweis wird auf Grund des Schutzbedirfnisses der Allgemeinheit, inshesonde-
re der Grundstlickseigentimer, Mieter, Pachter oder sonstiger Nutzungsberechtigter, in
den Bebauungsplan aufgenommen.

7.0 Auswirkungen der Planung

7.1  Stidtebauliche Auswirkungen und Zentrenvertraglichkeit

Fiir die planungsrechtliche Bewertung der Expansionsplanungen ist zunéchst die Lage
der Betriebe innerhalb des im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Gemeinde Self-
kant abgegrenzten Zentralen Versorgungsbereichs von Belang.

Aufgrund der Lage handelt sich um einen Wettbewerb zwischen Unter-nehmen inner-
halb eines Zentralen Versorgungsbereichs, in den die Gemeinde oder die Regionalpla-
nung grundsatzlich nicht steuernd eingreifen sollte. Keiner der Anbieter genieft eine
besondere Schutzfunktion.
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Planerisch ist in die Entwicklung nur einzugreifen, wenn durch die Fléchen-
erweiterungen andere Zentrale Versorgungsbereiche in ihrem Bestand oder ihren Ent-
wicklungsmdglichkeiten wesentlich beeintrachtigt werden (Ziel 3 des Sachlichen Teil-
plans: ,Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten
fur Vorhaben im Sinne des § 11 Ab-satz 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevan-
ten Sortimenten durfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich
beeintrachtigt werden."}.

Fir die Gemeinde Selfkant ist dies zu verneinen, da allein die Ortsmitte von TUddern,
einschlieflich des Fachmarktzentrums, als zentraler Versorgungsbereich dargestellt
ist.

7.2 Verkehr

Die liberdriliche Erreichbarkeit fir den Anlieferungsverkehr erfolgt iber die ca. 280 m
entfernte Kreisstralle bzw. die Strallen Am Rathaus und In der Fummer. Zukiinftig ist
ein Ausbau (Kreisverkehrsplatz) des Einmindungsbereiches In der Fummer in die
Stralle Am Rathaus geplant.

Beeintrachtigungen vorhandener Wohnbereiche sind nicht erwarten.

Das Plangebiet ist zudem durch den &ffentlichen Personennahverkehr erreichbar (Hal-
testelle Am Rathaus).

7.3  Einwirkungsbereich Storfallanlagen
Das Planareal liegt auflerhalb der von der Kommission fiir Anlagensicherheit empfoh-
lenen Achtungsabstande von Stérfallanlagen.

7.4 Umweltbelange

Die detaillierten Auswirkungen auf die Umwelt werden im Rahmen des gemal § 2a
BauGB erarbeiteten Umweltberichtes, der gesonderter Teil dieser Begriindung ist, er-
mittelt, beschrieben und bewertet.
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TeilB Umweltbericht

1.0 Allgemeines

Aufgrund des Artikel 6 des Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG —Bau) in der seit
20.07.2004 geltenden Fassung ist bei der Aufstellung von Bauleitplénen eine Umwelt-
prifung (UP) durchzufilhren. Gegenstand der Umweltprifung sind nach § 2 Abs. 4
Satz 1 BauGB die Umweltbelange, auf die eine Durchfiihrung des Bauleitplanes vo-
raussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben kann. Aufgabe der Umweltpri-
fung ist die Ermittlung und Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen der
geplanten Nutzungen und Vorhaben. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht darzustel-
len, der gesonderter Teil der Begriindung der Bauleitpldne ist. Inhalt und Form des
Umweltberichtes regelt die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Folgende Umweltschutzgiiter werden betrachtet:
- Mensch (incl. menschlicher Gesundheit)
- Pflanzen und Tiere
- Boden/Wasser
- Kiima / Luft
- Landschaitsbild / Erhelung
- Kultur- und sonstige Sachguter
- Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Insbesondere sollen die Bauleitpldne eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung si-
chern, welche die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen
beriicksichtigen. Ergénzend sieht der Gesetzgeber den sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden vor. Weiterhin zu beriicksichtigen sind die Zielvorgaben
anderer Pléne oder Regelungen und MalRnahmen zur Umweltvorsorge.

2.0 Beschreibung des Projektes

2.1  Ziel und Zweck sowie Erforderlichkeit der Planung
Auf Punkt 2 der stadtebaulichen Begriindung wird hingewiesen.

2.2 Standort des Vorhabens
Auf Punkt 3 der stadtebaulichen Begriindung wird hingewiesen.

2.3 Planerische Bindungen

2.3.1 Regionalplan
Auf Punkt 4 der stadtebaulichen Begrindung wird hingewiesen.

3.0 Darstellung der in einschligigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch (BauGB): Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vermeidung und
Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs-
und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes, Festsetzungen von Mafinahmen die dem
Klimawandel entgegenwirken als auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen.
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Erhaltung landschaftlicher Strukturen; Erhal-
tung, Entwicklung und Wiederherstellung naturnaher und natirlicher Gewésser; Schutz
der natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt; Geringhalten schédlicher
Umwelteinflisse durch landschaftspflegerische Maf3hahmen; Ausgleich von Beein-
trachtigungen in Natur und Landschaft; Sicherung des Erlebnis- und Erholungsraumes
des Menschen.

Landschaftsgesetz (LG): Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung landschaftli-
cher Strukturen; sparsame, schonende und nachhaltige Nutzung der Naturgiiter; Erhal-
tung, Entwicklung oder Wiederherstellung der natlirlichen oder naturnahen Gewasser;
Geringhalten von schiadlichen Umwelteinwirkungen; Erhaltung und Entwicklung der
biologischen Vielfalt; Schutz der natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt;
Erhaltung und Entwicklung von Naturbestdnden im besiedelten Bereich; Erhaltung un-
bebauter Bereiche und Entsiegelung nicht mehr benétigter versiegelter Flachen; Siche-
rung des Erlebnis- und Erholungsraumes des Menschen.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG): Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstel-
lung der Funktionen des Bodens; Vermeidung von Beeintréchtigungen seiner natirli-
chen Funktionen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG): Sicherung der Gewdasser als Bestandteil des Natur-
haushalts und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, Gewahrleistung einer nachhalti-
gen Entwicklung.

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG): Schutz der Gewésser vor
vermeidbaren Beeintriachtigungen; sparsame Verwendung des Wassers; Bewirtschaf-
tung der Gewésser, dass sie dem Wohi der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm
auch dem Nutzen einzelner dienen.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG): Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen,

Boden, Wasser, Atmosphére und Sachgiitern vor schadlichen Umwelteinwirkungen.

Gesetz_zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen
{Denkmalschutzgesetz - DSchG): Erforschung und Erhaltung von Kulturdenkmalen und
Denkmalbereichen.

Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen - Sachlicher Teilplan GroRfléchiger Ein-
zelhandel: Steuerung vom groRflachigem Einzelhandel

Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen (2003): Vor-

rang der Innenentwicklung, umweltvertragliche Verdichtung und Abrundung, Sanierung
von Brachflachen, Funktionsmischung verstarken, Konfliktbewéltigung im Grenzbereich
von Wohnen und Arbeiten, gegenseitige Beeintrdchtigungen und Belastigungen ver-
hindern.

4.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im
Einwirkungsbereich der Planung

4.1 Naturrdumliche Grundlagen

Das Plangebiet ist Teil des Niederrheinischen Tieflandes und gehort hier innerhalb der
naturrdumlichen Grolieinheit "Selfkant” (570.i) zur Niederlandischen Grenzheide.

Es ist eine Niederungslandschaft aus vorwiegend Schotterlehmen der Maasterrassen.
Die Gebietsentwésserung erfolgt nach Osten zur Maas, insbesondere durch Rodebach
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im Stden und Saeffeler Bach im Norden, von dem das Gebiet seinen Namen hat.
Potentiell naturlich fur das gesamte Plangebiet ist Flattergras-Traubeneichen-
Buchenwald. Bodenstidndige Geholze dieses Komplexes sind Buche, Vogelbeere,
Sandbirke, Espe, Traubeneiche, Hainbuche, Hasel, Weilldorn, Hundsrose, Stechpalme
u.a., d. h. in der Gehdlzauswahl gibt es auch bzgl. der Standortverhéltnisse keine Be-
schréankung.

4,2 Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Mensch

Bestand:

Fir den Menschen sind wohnumfeldabhéngige Faktoren wie die Wohn- und Lebens-
qualitét, der Erholungs- und Freizeitwert, aber auch Aspekte des Immissionsschutzes
und wirtschaftlichfinfrastrukturelle Funktionen (z.B. Versorgung, Angebot an Gemein-
bedarfseinrichtungen) von Bedeutung.

Das Plangebiet ist bereits heute als Einzelhandelsstandort mit den erforderlichen Stell-
platzen genutzt.

Prognose: )
Durch die geplante Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1/97 werden
keine wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch erwartet.

4.3 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestand:

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch den vorhandenen Einzelhandelsstandort
sowie die umgebenden StralRen beeinflusst.

Fir die Erholungsfunktion hat das Gebiet keine Bedeutung.

Prognose:

Auf eine Bewertung des Landschaftsbildes wird verzichtet, da sich die Eigenart des
lindlich geprégten Raumes mit der Errichtung der Handelsbetriebe bereits deutlich
verandert hat. Mit den komplex gebundenen Erweiterungen der Verkaufsmérkte treten
keine zusitzlichen wesentlichen Veranderungen im Gesamterscheinungsbild ein. Eine
gestalterisch, kulissenartig wirksame Eingrinung besteht fir das Plangebiet derzeit
nicht.

4.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand:

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen Geb&ude und Parkplatze weitgehend ver-
siegelt. Zwischen den Parkierungsfldchen sind streifenférmig Kiesfldchen angeordnet,
die bedingt eine Versickerung von Niederschldgen ermdglichen. Zur Gliederung des
Parkplatzes sind auf einigen wenigen Streifen bodendeckende Straucher angepflanzt
worden An der Westseite und teilweise an der Nordseite des Plangebietes im Uber-
gang zu einem Acker stehen auf schmalen Streifen Strauchgehdlze. Innerhalb der
Uiberbaubaren ist an der sidwestlichen Seite des Plangebietes ist eine Teilflache fir
den weiteren Ausbau von Parkplatz zunéchst als Brache / Acker verblieben.

An der Ostseite besteht eine Griinfliche, festgesetzt als Flache fir Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft. Derzeit ist die Flache
als Extensiv-Rasen angelegt An der sudliche Seite, nahe dem Einfahrisbereich, ,In der
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Fummer" steht auf einer Teilflache von ca. 100 m? eine Gehdlzgruppe aus Heistern
(Hainbuche, Ahorn).

Ein fuBldufiger Weg in wassergebundener Bauweise stellt die Verbindung zur Bushal-
testelle zur Stralle ,Am Rathaus" her.

Fir die Fauna bestehen im Ganzen nur sehr wenige geeignete Habitatsirukturen, die
als Fortpflanzungs- und Ruhestétten dienen kénnen. Die intensive Nutzung und Ver-
siegelung fihren hier jedoch weitgehend zum Ausschluss. In Verbindung mit der nord-
lich und westlich angrenzenden Ackerfléche ist nicht auszuschlieen, dass Décher der
Gebaude im rickwirtigen Bereich gelegentlich von Végeln als Ansitz genutzt werden
(z.B. Tauben, Krahen Greifvigel).

Eingriffsermittlung und -bewertung

Bewertungsverfahren

Die Bewertung der beanspruchten Flachen im Plangebiet erfolgt nach dem Verfahren
der Landesregierung von Nordrhein-Westfalen — Bewertung von Eingriffen in Nord-
rhein-Westfalen — Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft 1996 / 2001, mo-
difiziert nach LANUV 2006 / 2008.

Der Bau der 23 Parkpléatze fiihrt auf einer Teilfiiche von 440 m? des ursprunglichen
Extensiv-Rasens an der Ostseite zu einer Versiegelung des Bodens. Dieser Eingriff
flihrt zu einem Kompensationsbedarf von 1.584 Biotopwertpunkten.

Auf die detaillierte Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung im Landschaftspflegerischen
Fachbetrag (H. Scholimeyer, Mai 2014) wird hingewiesen.

Die Eingriffskompensation fiir die ausgewiesene Uberbaubare Grundsticksflache im
Sondergebiet einschlieflich ist im Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes 1/97 ,Nahversorgung Tuddern" 1997/1998 bereits erfolgt (LBP Rut-
ten, Ménchengladbach 1997) und somit abgegolten.

Artenschutz

Mit der Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird die Erweiterung der
vorhandenen Geb&ude und weitere Versiegelung ven Flachen, wie Parkplatze, ermdg-
licht. FlUr die Fauna potentiell nutzbare Strukturen werden damit verdndert und gehen
verloren. Die nordlich und westlich angrenzende Ackerflache steht als faunistischer
Lebensraum eng in Verbindung mit dem Plangebiet.

Es kann nicht génzlich ausgeschlossen werden, dass im Zuge der Baumaflnahmen
schitzenswerte und planungsrelevante Tierarten betroffen sein kdnnen.

Die planungsrelevanten Arten sind in der Liste nach LANUV flir das Messtischblatt
(MTB) 4901 Selfkant mit den Lebensrdumen Gebédude (bedingt) Garten und Acker auf-
gefihrt.

Die Mehrzahl der in der Liste nach LANUY MTB 4901 genannten, planungsrelevanten
Arten kommt im Plangebiet nicht, eher selten und nur sehr gedingt vor. In Verbindung
mit den nérdlich gelegenen Ackerflachen treten insbesondere Végel als Nahrungsgéste
oder Durchziigler auf. Das Plangebiet selbst bietet so gut, wie keine geeigneten Habi-
tatstrukturen in Form von freiwachsenden Hecken und Baumen, die als dauerhafte
Ruhepléatze oder auch Fortpflanzungsstétten dienen kénnen.

Angesichts der Nutzungen und der fiir die Fauna nur in sehr geringem Umfang nutzba-
ren Strukturen ist von direkter Betroffenheit fiir planungsrelevante Arten im Plangebiet
auch mit dem geplanten Vorhaben nicht direkt auszugehen. Mit dem Bau der Parkplat-
ze im Bereich der ausgewiesen Griinfliche gehen in sehr geringem Umfang Nah-
rungspotentiale fur Insekten und Kleinvégel verloren.
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Auf die Ausfiihrungen unter Punkt 5.7 der stddtebaulichen Begriindung wird hingewie-
sen.

MaBnahmen:

Die Baufeldraumung sollte moglichst wahrend der Vegetationsruhe und Vermehrungs-
freien Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgeflhrt werden.

Zu allen anderen Zeiten sind die BauflAchen und unmittelbar angrenzenden Fléchen
bis in eine Tiefe von 20 m auf Jungtiere und Gelege hin abzusuchen.

(Es wird empfohlen die BaumaRnahmen mit einer ékologischen Baubetreuung zu
begleiten).

Treten Funde schitzenswerter Fauna auf, sind unter fachlicher Begleitung Umsiedlun-
gen vorzunehmen oder aber mit den Baumalinahmen in den betreffenden Bereichen
so lange abzuwarten, bis das jeweilige Gelege verlassen ist.

Bestehende Flachenbereiche, die Uber die geplanten Baumaflnahmen hin erhalten
bleiben, sollten auch wahrend der Bauzeiten nicht beeintrachtigt werden. Dies gilt be-
sonders fiir die Extensiv-Rasenfléchen.

Zur Kompensation des Eingriff in Natur und Landschaft (Defizit 1.584 Biotopwertpunk-
te) steht eine Flache fir 6kologische und landschaftsésthetischen Malinahmen in der
Gemarkung Dremmen {Heinsberg-Uetterrath), Flur 26, Flurstiick 5 (Teilfliche ca. 1,0
ha) zur Verfligung.

Festgesetzt wird eine Anpflanzung aus heimischen / bodenstindigen Gehdlzen auf
einer Flache von 400 gm. Die Anpflanzung wird nach Verfahrensansatz bewertet mit 6
Pkt./m?. Die Ausgangsflache wird als Ackerbiotop mit 2 Pkt./m? bewertet. Es resultiert
eine Aufwertung mit 4 Pkt./m? (1584 Pkt. / 4 Pkt./m? = 396 m?).

4.5 Schutzgiiter Boden und Wasser

Bestand:

Das Untersuchungsgebiet befindet sich nach der geologischen Karte in der Niederrhei-
nischen Tiefebene, die aus quartiren und stellenweise tertidren Sedimenten aufgebaut
ist.

Tektonisch wird sie durch einen Bruchschollenaufbau geprégt, der im frihen Tertiar
aufgrund von Hebungs- und Zerrungsbewegungen gebildet wurde.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im westlichen Bereich der Rurschollen, die sich
zwischen der Venloer Scholle bzw. Erft-Scholle im Osten und den westlichen Randstaf-
feln im Westen befinden.

Der Untergrund ist vorwiegend aus quartdren Sedimenten aufgebaut.

Hierbei handelt es sich um Sedimente der jiingeren Hauptterrasse des Rhein-Maas-
Systems, die von den LoRablagerungen der Weichsel-Kaltzeit Uberdeckt werden.

Das Grundwasser befindet sich nach Angaben der Grundwassergleichenkarte in einer
geodétischen Tiefe von ca. 41,50 m U. NN. Der daraus resultierende Flurabstand, bei
einer Gelandehoéhe von ca. 47,50 m, betrégt ca. 6,00 m.

Das Plangebiet ist von durch Siimpfungsmafinahmen des Braunkohlenbergbaus be-
dingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zu-
nahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet, in den nachsten
Jahren, ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliefen. Ferner ist nach Been-
digung der bergbaulichen SumpfungsmafRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu
erwarten.
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Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéteren Grundwas-
seranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstdnde sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Prognose:

Die geplante Erweiterung der Betriebe liegt innerhalb der im Ursprungsplan festgesetz-
ten Uberbaubaren Grundstiucksflachen.

Das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort zur Versickerung ge-
bracht.

Durch die geplante Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1/97 werden
keine wesentlichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser erwartet, da
das Gebiet bereits fast vollsténdig baulich genutzt ist.

4.6 Schutzgut Klima

Bestand:
Die Region und damit das Plangebiet stehen unter dem Einfluss atlantischer gepragter
Witterungsverhéltnisse mit hdufigen Westwinden.

Prognose:

Die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 /97 ibt keine wesentli-
che Bedeutung auf das Schutzgut Klima aus. Immissionen aus der weiteren Umge-
bung werden (iber Luftbewegungen nicht in das Plangebiet eingetragen. Von den Han-
delsbetrieben gehen keine wirksamen Emissionen aus.

Die haufigen Westwinde bewirken einen vorteilhaften Luftaustausch flir das Plangebiet,
insbesondere flr die Parkplatze mit regem und abgastrachtigem Fahrzeugverkehr.

Mit der vorliegenden Planung wird der Versiegelungsgrad im Plangebiet und der Indivi-
dualverkehr im Vergleich zu bisherigen Nutzung geringflgig erhdht.

Das regionale Klima wird durch die Bauleitplanung nicht beeinflusst.
4.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter zu er-
warten. Das Gebiet wurde bei der Aufstellung des Veorhabenbezogenen Bebauungs-
planes 1/97 im Jahr 1998 archéologisch Uberprift.

5.0 Prognose / Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung / Beschrei-
bung der zu erwartenden Auswirkungen der Planung

Im Rahmen der Umweltpriifung ist die Betroffenheit insbesondere der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB und § 1a BauGB aufgefiihrten Belange des Umweltschutzes, einschiiefdlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu untersuchen und zu bewerten.

Die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen bzw. des Eingriffs
in Natur und Landschaft erfolgt durch die gedankliche Verknupfung der vom Planungs-
vorhaben ausgehenden Wirkungen mit den Wert- und Funktionselementen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes sowie den weiteren Schutzgltern.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan erméglicht eine geringfiigige Erweiterung von
Einzelhandelseinrichtungen.



Gemeinde Selfkant, Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1/87 ,Nahversorgung Tuddern®, 1. Anderung 21

6.0 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

6.1 Vermeidung

6.1.1 Fauna

Die Baufeldraumung sollte mdglichst wahrend der Vegetationsruhe und Vermehrungs-
freien Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefuhrt werden. Zu allen ande-
ren Zeiten sind die Bauflachen und unmittelbar angrenzenden Fidchen bis in eine Tiefe
von 20 m auf Jungtiere und Gelege hin abzusuchen.

(Es wird empfohlen die BaumaRRnahmen mit einer dkologischen Baubetreuung zu be-
gleiten).

Treten Funde schiitzenswerter Fauna auf, sind unter fachlicher Begleitung Umsiedlun-
gen vorzunehmen oder aber mit den Baumafnahmen in den betreffenden Bereichen
so lange abzuwarten, bis das jeweilige Gelege verlassen ist.

Bestehende Flachenbereiche, die Uber die geplanten Baumaflnahmen hin erhalten
bleiben, soliten auch wahrend der Bauzeiten nicht beeintrachtigt werden. Dies gilt be-
sonders fiir die Extensiv-Rasenfléchen.

6.1.2 Flora

Die nach dem Parkplatzbau verbleiben Grinflache ist als Extensiv-Rasen zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen. Dies gilt ebenso fir den Gehdlzbestand, 100 m2, an der
stdlichen Seite nahe der Stralle ,In der Fummer*.

6.1.3 Wasser- und Bodenschutz
Das im Gebiet anfallende unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen ist ge-
maf § 51a LWG auf dem Grundstiick zur Versickerung zu bringen.

6.2 Ausgleich

Der Bau der 23 Mitarbeiterparkplatze fiihren auf einer Teilfliche, 440 m? des urspriing-
lichen Extensiv-Rasens im Osten des Plangebietes zu einer Versiegelung des Bodens.
Die Funktionen des Bodens gehen als Tragermedium fir die Vegetation verloren. Dies
betrifft ebenso die potentielle Vegetationsentwicklung und Nutzbarkeit als Nahrungs-
quelle fir die Fauna.

Zur Kompensation des Eingriff (§ 4 (4) Landschaftsgesetz NW) beabsichtigt die Vorha-
bentrégerin die vorhandene Grinflaiche mit einer Baumreihe in Verbindung mit dem
Bau des Parkplatzes aufzuwerten.

Aktuell ergibt sich ein Defizit von 880 Punkten fur die Pflanzmaflnahme. Dieses kann
mit der Anpflanzung von 7 standortgerechten Béaumen, [l. Ordnung kompensiert wer-
den. Bei einer entsprechenden Entwicklung ist eine mittlere Kronentraufe von mindes-
tens 42 m? zu erwarten.

Die Anpflanzung wird nach Verfahrensansatz mit 5 Pkt./m* bewertet. Die Ausgangsfia-
che, als Rasen, wird mit 2 Pkt./m? bewertet. Es resultiert eine Aufwertung mit 3 Pkt./m?2.
(880 Pkt. / 4 Pkt./m? = rd. 293 m? entspricht bei 42 m? Traufflache = 7 Stiick Baume.

Fazit:

Mit der Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden keine wesentli-
chen Auswirkungen auf die Umweltschutzgiter vorbereitet, die nicht durch die ge-
troffenen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen kompensiert werden
kdnnen.
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7.0 Beschreibung der verbleibenden, zu erwartenden erheblichen Um-
weltauswirkungen

Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich unvermeidbare, jedoch nicht erhebli-
che Umweltauswirkungen. Die unter Punkt 4, 5 und 6 dargestellten Beeintréchtigen der
Umweltbelange Tiere und Pflanzen, Boden sowie Wasser konnen durch die getroffe-
nen Vermeidungs- Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen vollstédndig kompensiert
werden.

8.0 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Der Umweltbericht greift auf vorliegende Behdrdeninformationen, erarbeitete Gutach-
ten (landschaftspfiegerischer Fachbeitrag und Stellungnahme zum Artenschutz und
auszuwertendes Kartenmaterial (z. B. Boden, Klima) zuriick. Die Eingriffswirkungen
konnten damit hinreichend eingeschéatzt werden. Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung bestanden daher nicht.

8.1 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der er-
heblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die
Umwelt {(Monitoring)

Das Monitoring soll die Uberwachung der erheblichen und insbesondere unvorherge-

sehenen Auswirkungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans auf die Umwelt

sicherstelien.

Die Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in Verbindung mit den

Regelungen im Durchfilhrungsvertrag sowie die Baugenehmigung werden bei der Aus-

flihrung von stadtischen Aufsichts- und Kontrollbehdrden tberwacht.

8.2 Prognose / Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfilihrung der Planung werden zum IST-Zustand keine Anderungen erwar-
tet.

9.0 Priifung von Standort- und Planungsalternativen

Eine Alternativen-Betrachtung zum Standort erscheint aus Griinden der funktionalen
Zuordnung nicht sinnvoll.

10.0 AbschlieRende Zusammenfassung und Bewertung des
Umweltberichts

Anlass der Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1/97 ,Nahversor-

gung Tiddern® ist die erforderliche Erweiterung der zulédssigen Verkaufsfliche. Die

geplanten Erweiterungen erfolgen innerhalb der bestehenden Baugrenzen.

Die Eingriffskompensation fir die ausgewiesene Bauflache im Sondergebiet mit einer
GRZ von 0,8 ist im Aufstellungsverfahren zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan 1/ 97
1997/1998 bereits erfolgt und somit abgegolten.

Hierzu ist westlich des Plangebietes eine Anpflanzung hergerichtet worden, die sich mit
ihren 6kologischen Funktionen bis dato zielgerichtet entwickelt hat.

Des Weiteren ist zwischen den Bauflachen und der Stralle ,Am Rathaus® eine Grinfla-
che ausgewiesen und als Extensiv-Rasen anlegt worden, mit bis heute funktionsge-
rechter Entwicklung.
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Auf einem Teilbereich der ausgewiesen Grinflache ist in Verbindung der Erweiterun-
gen der Verbrauchermérkte der Bau von Mitarbeiterstellpldtzen auf einer Flache von
440 m? geplant.

GemahR Natur- und Landschaftsgesetz stellt die Verdnderung der Grinflache flir Bau-
zwecke einen zu kompensierenden Eingriff dar.

Als Malnahme werden innerhalb der vorhandenen Griinfiiche 7 standortgerechte
Baume, Il Ordnung geplant. Diese Anpflanzung wird 6kologische und landschaftsas-
thetische Funktionen Gbernehmen.

Mit der baulichen Erweiterung der Mérkte und auch der zuséatzlichen Anlage von Stell-
platzen ist nicht auszuschliefen, dass auch planungsrelevante Arten ,Fauna” im Sinne
des Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) betroffen sein kbnnen.

Die intensive Nutzung mit den vorhandenen Markten und Stellpldtzen, wie auch der
Mangel an geeigneten Habitatstrukturen mit Gehdlzgruppen, als Ruhe- und Fortpflan-
zungsstatten bieten fur die Fauna jedoch keine dauerhaften Aufenthaltsmdglichkeiten
im Untersuchungsgebiet.

In Bereichen, wie der extensiven-Rasenflache, kénnen einzelne Arten der Fauna als
Nahrungsgaste auftreten. FUr die Mehrzahl der in der Liste nach LANUV (MTB 4901)
benannten planungsrelevante Arten erweisen sich die Lebensraumbedingungen als
unzureichend. Trotz der nur geringen Moglichkeiten, das Arten mit dem Vorhaben be-
eintréchtigt werden kénnen, sollten die aktuellen Fléchen im Zuge der Baufeldraumung
abgesucht werden. Mit Riicksicht auf die Vegetationsentwicklung und Fortpflanzungs-
zeiten ist der Beginn der Bauarbeiten méglichst zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar zu legen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MalRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich durch die vorliegende Bauleitplanung
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.



