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1. AnlaB und Ziele der Anderung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 fiir den ST Letter wurden textliche Festsetzungen und
drtliche Bauvorschriften liber Gestaltung formuliert, um u.a. ein positives Erscheinungsbild des Gewer-
begebietes zu erzielen.

Bei der laufenden Bearbeitung von Bauantrégen fiir das Gewerbegebiet stellte sich heraus, daR einige
textliche Festsetzungen bzw. drtliche Bauvorschriften nicht eindeutig definiert sind, so daR es zu
Schwierigkeiten bei der einheitlichen Umsetzung der Festsetzungen kam.

Ziel dieser 1. vereinfachten Anderung ist es, fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 fiir
den ST Letter einige textliche Festsetzungen sowie drtliche Bauvorschriften so zu erginzen oder neu zu
definieren, daB das stddtebauliche Ziel eines positiven Erscheinungsbildes des Gewerbegebietes Letter-
Holz problemlos umgesetzt werden kann. Da der GroBteil der Bauantrige fiir das Gewerbegebiet noch
gestelit werden muB, kann die Beurteilung hinsichtlich der Uberpriifung der textlichen Festsetzungen und
der &rtlichen Bauvorschriften liber Gestaltung auf der Grundlage dieser 1. vereinfachten Anderung ein-
deutiger volizogen werden.

2, Geltungsbereich
Der Bereich der 1. Anderung wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Nordgrenze der B 441,

im Osten:  vom Schnittpunkt mit der Nordgrenze in stdiicher Richtung entlang der Ostgrenze der Stra-
Re Am Holze, die Abzweigung Am Holze schneidend, weiter bis 34 m siidlich des nordwest-
lichen Gemarkungspunktes des Flurstiickes 245/1.

Alle Flurstiicke liegen in der Flur 5, Gemarkung Letter.

Im Siiden: vom Ende der dstlichen Grenze, die StraRe Am Holze sowie die Flurstiicke 280/1, 285 und
288 schneidend, die dstliche Grenze des Flurstiickes 280/1 wird 85 m nérdlich der Siidgren-
ze des Flurstiickes geschnitten, bis zur Stidgrenze des Flurstiickes 288, diese Grenze wird
40 m westlich des siiddstlichen Gemarkungspunktes des Flurstiickes 288 erreicht. Weiter in
stiddstlicher Richtung 11 m entlang der Siidgrenze des Flurstiickes 288.

Alle Flurstiicke liegen in der Flur 5, Gemarkung Letter.

Im Westen: vom Ende der sudlichen Grenze in nordwestlicher Richtung die Flurstiicke 288, 3/1, 223/17
und 277/3 schneidend. An der Siidgrenze der B 441 160 m in westlicher Richtung, dann in
ndrdlicher Richtung, die B 441 schneidend, bis zum Schnittpunkt der Nordgrenze.

Die Flurstiicke 288 und 277/3 gehéren der Flur 5, Gemarkung Letter an. Die Flurstiicke 3/1 und 223/17
gehdren der Flur 4, Gemarkung Letter an.

Der Bereich der 1. vereinfachten Anderung ist damit identisch mit dem rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 30 fiir den ST Letter.

3. Iinhalt

Mit der Anderung des § 3.1 der textlichen Festsetzung soll die Durchbrechung der im Bebauungsplan Nr.
30 fiir den ST Letter festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern fiir Zuwegungen
zum Grundstiick besser geregelt werden. Ziel ist es, den Grundstiicksinhabern neben einer Ein- und Aus-
fahrt eine weitere fuBldufige Zuwegung zum Grundstiick zu erméglichen. Daneben wird aus 6kologi-
schen und gestalterischen Griinden das Maximum der Durchbrechung des festgesetzten Pflanzstreifens
eindeutig begrenzt, um eine moglichst zusammenhingende Pflanzfliche zu erhalten. Die Neuformulie-
rung des § 3.1 der textlichen Festsetzung lautet wie folgt:
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Die als Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern festgesetzten Fidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB) sind - mit Ausnahme der Ein- und Ausfahrten sowie Zuwegungen - mit einheimischen, standort-
gerechten Bdumen und Strduchemn flichendeckend und dicht zu bepflanzen.

Je Baugrundstiick ist eine Einfahrt, eine Ausfahrt und eine fuBldufige Zuwegung zuléssig. Von der ent-
lang der StraBenfront festgesetzten Fiiche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern diirfen fiir den
0.g. Zweck maximal 30 % in Anspruch genommen werden. Die Gesamtldnge der Durchbrechung des
Pflanzstreifens fiir Ein- und Ausfahrten sowie fiir die Zuwegung darf maximal 12 m betragen.

Fiir den Bereich der drtlichen Bauvorschriften wird der § 1 - Fassadengliederung - genauer definiert. Die
Breite des Gliederungselementes soll mindestens 0,5 m betragen sowie vertikal durchgehend (iber die
gesamte Fassade bis zur Traufe verlaufen. Als mdégliches Element zur Fassadengliederung sollen auch
Rankgeriiste mit entsprechender Bepflanzung zugelassen werden. Der neue § 1 der drtlichen Bauvor-
schriften beinhaltet folgenden Text:

In den G- und GE-Gebieten sind die Fassaden mindestens alle 15 m vertikal durch Farb- oder Materi-
alwechsel oder durch Anbringung von Rankgeriisten mit entsprechender Bepflanzung zu gliedern. Die
Fassadengliederung hat durchgehend bis zur Traufe des Geb&dudes zu erfolgen und muB eine Mindest-
breite von 0,5 m betragen.

Ein weiterer Bestandteil der 1. vereinfachten Anderung ist die Zul4ssigkeit von Werbeanlagen innerhalb
der Fassade, abweichend von den festgesetzten Farbténen. Der § 2 des Bebauungsplanes Nr. 30 wird
zu § 2.1 und der folgende § 2.2 kommt ergdnzend hinzu.

Von der Vorschrift zuldssiger Farbtdne (§ 2.1) ist jeweils eine auf die Fassade projizierte Werbeanlage
pro Geb3udeseite unter 4 m? ausgenommen. Ausnahmen sind zuldssig bei Fassaden mit einer L4nge
iiber 70 m, wenn sie mit der Stadt Seelze abgestimmt sind.

AuBerdem soll das Spektrum an Farben bei der Verwendung von Verblendmauerwerk um die sich im
Rahmen von Rot oder Rotbraun befindlichen Farbténe erweitert werden. Der § 2.3 lautet wie foigt:

Von der Vorschrift zulédssiger Farbtdne (§ 2.1) ist Verblendmauerwerk in den Farben Rot oder Rotbraun
ausgenommen.

AbschlieBend soll der § 4 - Eingriinung - der 6rilichen Bauvorschriften ergénzt werden, um das Verhélt-
nis der Eingriinung zwischen grof3en und kleinen Grundstiicken zu relativieren. Die seitliche Grund-
stiicksbegriinung soll fiir kleinere Grundstiicke unter 30 m Gesamtbreite von 3 m auf 1,50 m reduziert
werden. Der neu definierte § 4 fautet wie folgt:

Ein jeweils 3 m breiter Grundstiicksstreifen entlang der durch Teilung entstehenden seitlichen und riick-
wartigen Grundstiicksgrenzen ist zu begriinen. Fiir Baugrundstiicke mit einer Gesamtbreite unter 30 m
ist ein jeweils 1,50 m breiter Griinstreifen entlang der durch Teilung entstehenden seitlichen Grund-
stlicksgrenze ausreichend.

Mit der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 fiir den ST Letter soll insbesondere dem
Erscheinungsbild des Gewerbegebietes Letter-Holz sowie der besseren Bearbeitung von Bauantridgen
Rechnung getragen werden.

Die Grundziige der Planung werden durch die Anderung nicht beriihrt.

Die {ibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unveréndert.

4. Kosten

Durch die Anderung des Bebauungsplanes und dessen Realisierung entstehen keine Mehrkosten.

STADT SEELZE

Biirgermeister L.S. Stadtdirektor



