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Der pianbercich wird wie folgt begrenzt:
Im Siiden: Nordgrenze der K 356

Im Westen: Westgrenze des Flurstiicks 18/1, NOrdgrenze des Flur-

: stiicks 18/1 in ostlicher Richtung bis auf die Siidecke
des Flurstiicks 17/4, Westgrenze des FLurstiicks 17/2
in einer Ldnge von 55 m in ndrdlicher Richtung, von
hieraus in geradliniger Verbindung in 6stlicher Rich-
tung auf die Nordecke des Flurstiicks 17/2, Nordgrenze
der Flurstiicke 17/23 und 17/22, Westgrenze der Flur-
stiicke 17/20, 17/19, 17/18, 17/17.

Im Norden: Nordgrenze des Flurstiicks 17/17, Nordgrenze des Flur-
stiicks 17/16 in geradliniger Verldngerung in 6stlicher
Richtung Uber das Flurstick 17/21 bis zum Schnitt-
punkt mit der westlichen Grenze des Flurstiicks 17/9.

Im Osten: West- und Sudgrenze des Flurstiicks 17/9, Westgrenze
des Flurstiicks Nr. 12.

Sdmtliche Fiurstiicke befinden sich in der Flur 3 der Gemarkung Lohnde.
Die vorgenommene Abgrenzung ist im Folgenden begriindet:

- Im Westen, Osten und Norden folgt die Abgrenzung dem berelts erstell-
stellten Erschl1eBungssystem

- Im Slden des Geltungsbereiches ist die Aufnahme des hier festgesetzten
Kinderspielplatzes und eines Teilstiickes des RampenfuBes der K 356 in
der inzwischen hergestellten und von den bisherigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes abweichenden Form erforderlich.

1.2. Erfordernis und Zweck der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Auch wenn der Grundgedanke der stddtebaulichen Konzeption unverdndert
bleibt, hdlt die Stadt Seelze die 1. Anderung dieses Bebaungsplanes fiir
erforderlich. Der Bebauungsplan Nr. o ist seit dem 07.07.1983 rechts-
verbindlich. Die hier fiir den Anderungsbereich getroffenen Festsetzun-

gen erwiesen sich als nicht realisierbar. Um eine weitere Entwicklung

im Plangebiet zu ermdglichen, wurde es nach Abwdgung aller Mdéglichkeiten
und Gesichtspunkte erforderlich, die Bebaubarkeit der Grundsticke mit Hilfe
eines stddtebaulichen Entwurfes zu lberprifen. Der stddtebauliche Entwurf
sollte sowohl die bereits realisierten Verkehrsfldchen aufnehmen als

auch die bisher geltenden Festsetzungen beriicksichtigen.



Die gednderten Festsetzungen des Bebauungsplanes sollten insbesondere
neuere Erkenntnisse im Hinblick auf die Stadtentwicklung generell und
die Belange des zeitgemdBen Wohnungsbaues einerseits sowie die aus der
Realisierung des Bebauungsplanes gewonnenen Erkenntnisse einbeziehen.

Insbesondere zu beriicksichtigen waren:

- die neueren Ziele der Raumordnung und Landesplanung im Hinblick
auf eine bauliche Verdichtung im Einzugsbereich der Haltepunkte
des Nahschnellverkehrs Hannover-Wunstorf,

- die Belange der Stadtentwicklung durch die vorrangige Arrondierung
der Siedlungsschwerpunkte Lohnde und Gimmer mit dem Ziel des sparsamen
Baulandverbrauchs, um eine fldchenbeanspruchende Zersiedlung im
Stadtgebiet zu vermeiden,

- eine realisierbare Bebauungsméglchkeit des Allgemeinen Wohngebietes
im Anderungsbereich, die den Anforderungen an flachen- und kosten-
sparendes Bauen unter Einbeziehung derzeitiger Wohnwiinsche und
Realisierungsméglichkeiten wie z.B. das Bauen in Eigenhilfe, das
"wachsende Haus", spdtere Ausbauten, Dachausbau etc. Rechnung trdgt.

1.3. Verfahrensablauf

1.3.1. Ergebnis der friihzeitigen Birgerbeteiligung und der Beteili-
gung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 2 a (2) und
§ 2 (5) BBauG ' :

Die Stadt Seelze hielt die Durchfiihrung der vorzeitigen Biirgerbeteiligung
fiir erforderlich, obwohl die 1. Anderung dieses Bebauungsplanes das
stadtebauliche Gesamtkonzept unverdndert beibehdlt, und die gednderten
Festsetzungen sich auf das Plangebiet nur unwesentlich und auf die -
Nachbargebiete nicht auswirken. Somit lagen auch keine gednderten bzw.
neuen allgemeinen Ziele und Zwecke vor.

Nach einer Uberpriifung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 fir
den Anderungsbereich ergab sich die Notwendigkeit, die am Ortsrand vor-
gesehene zweigescnossige Bebauung in geschlossener Bauweise zugunsten
einer offenen Bauweise zu reduzieren und fir Teilbereiche der im Plan-
gebiet festgesetzten zweigeschossigen geschlossenen Wohnbebauung die
GeschoRflachenzahl von 0,6 auf 0,8 zu erhdhen, da der Zuschnitt der
Baugebiete wegen des bereits realisierten ErschlieBungssystems nicht
gedndert werden konnte. '

Die Stadt Seelze sah sich angehalten und verpflichtet, diese notwendige
Anderung dem Birger allgemein darzustellen und friihzeitig zu erldutern.
Das Verfahren der frithzeitigen Biirgerbeteiligung wurde mit der Bekannt-
machung in der ortlichen Presse und anhand des im Bauamt ausgelegten
stddtebaulichen Entwurfs durchgefiihrt. Es sind keine Planungsbeitrage
eingegangen.



Die wahrend der Beteiligung der Trdger o6ffentlicher Belange einge-
gangenen Bedenken und Anregungen bezogen sich auf:

die Entsofguhg der Grundstiicke durch die Millabfuhrt,

den Fortfall der fir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
festgesetzten Fldachen,

den Umbau der M1ttelandkana1brucke im Zuge der KreisstraBe
356, .

die Festsetzung einer Transformatorenstation im Bebauungsplan.

Die Abfallbeseitigungsgesellschaft Landkreis Hannover mbH wies darauf

hin, daB die vorgesehenen Verkehrsfldchen bzw. die zur Ver- und Entsorgung
vorgesehenen Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten teilweise ver-
haltnismdaBig schmal seien und im ndrdlichen Bereich des Plangebietes

keine Durchfahrtsmdglichkeiten erkennen liefen. Sie bat um Priifung, ob

die geplanten Wohngrundstiicke direkt von der Millabfuhr entsorgt werden
konnten, oder ob in der Begriindung darauf hingewiesen werden miisse,

daB die Bewohner bestimmter Baugrundstiicke ihre Abfallsdcke an der
ndchsten von der Millabfuhr erreichbaren Verkehrsfldche zur Abfuhr be-
reitstellen missen.

Dem Hinweis der Abfallbeseitigungsgesellschaft wurde gefolgt die Be-
grindung wurde entsprechend erweitert.

Der Landkreis Hannover erhob aus seiﬁer Sicht erhebliche Bedenken. Sie
bezogen sich auf den Fortfall der fiir das Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern festgesetzten Fldchen nach § 9 (1) Nr. 25 a BBauG. Diese
Pflanzfldchen sollten eine gewichtige 6kologische Ausgleichsfunktion
zum Landschaftsschutzgebiet H 27 erfiillen. Die bisher in diesem Zusam-
menhang in der Begriindung dargestellten Zielsetzungen -behutsame Ein-
bindung der neuen Bebauung an die Dorflage Lohnde und die Schaffung
eines Ortsrandes zur Lleineniederung hin, der die landschaftlichen Qualitdten
einbezieht- seien irrefiihrend und sachlich falsch. Das in der Begriin-
dung dargelegte stddtebauliche Konzept beinhalte im wesentlichen Ober-
ziele und setze sich nicht geniigend mit dem Detail der tatsdchlichen
Anderung und der Schutzplanzung' auseinander.

Der Rat der Stadt Seelze hielt auch nach einer Einbeziehung der ,
Belange der Landschaft und unter Beriicksichtigung des Landschafts-
schutzgebietes H 27 an dem Fortfall der Fldche fiir das Anpflanzen von

 Baumen und Strduchern im Anderungsbereich fest. Ein wesentlicher
Bestandteil der Festsetzung von Fldchen fir das Anpflanzen von Bdumen
und Strduchern ist es, die Umwelt im Bereich der Baugebiete so zu ge-
stalten, daB ein abrupter Bruch zwischen der freien Landschaft und
der Bebauung vermieden wird. Der Gesetzgeber verlangt der Wohnnutzung
bisher eine 0kologische Ausgleichsfunktion zur angrenzenden Land- -
schaft bzw. zu Landschaftsschutzgebieten nicht ab. Die Rechtsprechung
geht davon aus, daB Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25 a) und b) BBauG
nur dann getroffen werden dirfen, wenn sie nach den ortlichen Gege-
benheiten und den im konkreten Falle verfolgten stddtebaulichen Absich-
ten erforderlich sind. Zur sachgerechten Durchgriinung der Baugebiete
gehOrt aber nach heutiger Auffassung auch eine sich in verninftigen
Grenzen haltende Bepflanzung mit Bdumen und Strduchern.
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Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25 BBauG kommen demgegeniiber vor

allem dann in Betracht, wenn der Zusammenhang eines Baugebietes mit der
das Gebiet umgebenden Landschaft erhalten werden soll. Das kann bei- ‘
spielsweise dann erforderlich sein, wenn das Baugebiet in einem land-
schaftlich herausragenden bzw. geprdgten Gebiet liegt und die Gefahr
besteht, daB die auf den Baugrundstiicken befindlichen Bepflanzungen,
Baume, Strducher, durch die bauliche Nutzung oder gdrtnerische
Gestaltung der nicht lberbaubaren Grundstiicksteile beeintrdchtigt
vierden.

Die bisherigen Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25 a BBauG des Bebau-
ungsplanes haben, um einen ausreichenden Spielraum den zukinftigen Be-
wohnern zu belassen, auf eine genauere Bestimmung, z.B. der Pflanz-
dichte, Bepflanzungsarten etc., verzichtet. In den festgsetzten All-
gemeinen Wohngebieten ist kein Baum- bzw. Gebiischbestand vorhanden,
den es zu schiitzen gelte. Den Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet
leistet der vorhandene, nérdlich und 6stlich an den Geltungsbe-.

reich angrenzende Bauernwald. Der erforderliche Abstand der Bebauung
zu diesem Bauernwald wird durch die Festsetzung der nicht liberbaubaren
Flachen gewdhrleistet. Insbesondere fiir die Wohnbebauung entlang der
Ostlichen Grenze wird dadurch die Realisierung von einem besonnten
Sitzplatz im Freien ermdglicht, der zur offenen Landschaft hin orientiert
ist und die Wohnqualitdt erhéht.

Mit einbezogen in die Abwdgung wurde auch die Problematik der Durchsetzbar-
keit der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 6 festgesetzten An-
pflanzfldchen. Durch nochmalige, konkrete Uberpriifung aller Gesichts-
punkte sah die Stadt Seelze den Verzicht auf diese Festsetzung als
verhdltnismdBig geringeren Eingriff an. Zum Schutze der Landschaft und

zur Beriicksichtigung des vorhandenen Bauernwaldes wdre es erforderlich,
Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25 a) (und nach § 9 (1) Nr. 25 b) ) BBauG

zu konkretisieren. Diese Mdglichkeit wurde als eine zu enge Bestimmung be-
reits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 verneint, zumal davon
ausgegangen werden kann, daB jeder Eigentimer im Eigeninteresse daran inter-
essiert ist, vorhandene naturrdumliche Gegebenheiten weitestgehend zu
erhalten bzw. seinen Wohn- und Umgebungswert durch individuelles Anpflanzen
von Bdumen und Strduchern zu verbessern.

Aus der Sicht des Amtes fir KreisstraBen habe sich eine Anderung der
Rampen durch den Umbau der Mittellandkanalbriicke im Zuge der KreisstraBe
356 ergeben. Der neue RampenfuB sei weiter ndrdlich verschoben. und liege
somit im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Der tatsdchliche Verlauf des RampenfuBes wurde durch die zustdndige
Fachdienststelle vermessen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes nehmen
die Ergebnisse dieser Vermessung auf. Die Grenze zwischen dem im Plan
festgesetzten K1ndersp1elp1atz und der KreisstraBe 356 beruck51chtlgt nun-
mehr den tatsdchlichen Stand im Plangebiet.

Die Hannover-Braunschweigische Stromversorgungs-AG bat darum, eine neue
Transformatorenstation an der Rampe zur KreisstraBe 356 festzusetzen.
Der bisher im Bebauungsplan Nr. 6 festgesetzte Standort kann entfallen.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes nehmen nunmehr Riicksicht auf die
gegebene Situation.
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1.3.2. Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes
nach § 2 a (6) BBauG

Die nach der offentllchen Auslegung eingegangenen Bedenken bezogen sich
auf:

- den genugenden Abstand der Bebauung zum Waldrand als Schutz vor Funken-
flug und Sturmschdden

- die bedenkliche Konzentration von Re1henhausern als Ubergang zum
Landschaftsschutzgebiet (H 27).

Der Landkreis Hannover brachte weitere, aus seiner Sicht erhebliche Beden-
kenX Es miisse darauf hingewiesen werden, daB bei einer Neuiiberplanung

aus Sicherheitsgriinden ein geniigender Abstand vom Waldrand gefordert
werden miisse als Schutz vor Funkenflug und Sturmschdden.

Die Konzentration einer Wohnbebauung, hier Reihenhduser, werden als
Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet (H 27) als sehr bedenklich ange-
sehen und konne nicht zu Lasten des Naturhaushaltes geschiitzter Land-
schaftsteile erfolgen. Der Gehdlzbestand erfiille eine besondere &kolo--
gische Ausgleichsfunktion. Da der Bebauungsplan auch im Anderungsbereich
selbst teilweise realisiert ist, ist eine vdllige Neuiiberplanung aus fol-
genden Grinden nicht mdglich: .

- Rd. 25 % der geplanten Eigenheime im Anderungsbereich sind
bereits realisiert, vier davon in dem kritischen Ortsrandbereich.

- Die ErschlieBung (Kanalbau) ist realisiert.

Damit kann der Zuschn1tt der Verkehrs- und Baulandflachen nicht ge-
dndert werden.

Im bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind die Baulandfldchen

im Norden und Osten in einem Abstand von 2 - 3 m zu den ndchsten Baum-
standorten abgegrenzt. Ein 5 m breiter Streifen zu dem Eichenbestand

hin ist mit einem nicht definierten Pflanzgebot belegt. Nach der bis-
herigen Festsetzung der iberbaubaren Fldchen kann nach dem geltenden

Recht eine Bebauung entstehen, die 7 - 10 m von den ndchsten Baumstandorten
(Baumstamm) entfernt ist.

Die maximale Tiefe der Grundsticke am Ortsrand betrdgt 29 m. Ein aus-
reichender Abstand der Bebauung zum Waldrand als Schutz vor Funkenflug
und Sturmschdden ist von der Windrichtung, der Bauart und der Baumsorte
abhdngig. Die pauschale Annahme der Baumhthe als Abstand wiirde dazu
fihren, daB die Baugrundstiicke am Ortsrand in eine Abstandsflache
umgewidmet werden miBten, ohne daB sich fiir diese Fldchen eine andere sinn-
volle Nutzung anbietet. Als Folge hiervon konnten ca. 50 % der geplanten
Eigenheime nicht realisiert werden. Dies wiirde zu einer Entschddigungs-
pflicht der Stadt Seelze fiihren. Unter Beriicksichtigung der bereits ge-
bauten Bebauung in diesem kritischen Bereich wdre auch das Gebot der
Gleichbehandlung verletzt.

*vor
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Die Festsetzungen der 1. Anderung dieses Bebauungsplanes beriicksich-
tigen, soweit es unter den gegebenen Umstdnden moglich war, eine
entsprechende Gestaltung des Ortsrandes im landlichen Raum und als -
Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet. Entgegen der rechtsverbindlichen
Festsetzung wurde in der 1. Anderung die Ldnge der geschlossenen Bau-
weise um 35 m gekiirzt.

Diefestsetzung der offenen Bauweise im gesamten Randbereich wiirde den
Abstand der Bebauung zu dem schiitzenswerten Gehélz nicht verringern konnen.
Eine Bebauung mit Einzelhdusern kommt zudem als Ortsrand eines Dorfes,

fir das groBe zusammenh&ngende und einheitliche Dachfldchen typlsch

und winschenswert sind,nicht in Betracht.

Nach Abwdgung aller Belange sieht sich die Stadt Seelze nicht in der
Lage, die Belange der Sicherheit und des Landschaftsschutzes besser

zu bericksichtigen, es sei denn, den ndrdlichen und 6stlichen Randbe-
reich des Bebauungsplanes als 6ffentliche Griinfldache festzusetzen.
Unabhdngig von der Entschadigungspflicht der Gemeinde, die hiermit
einherginge, wdre dieser Teilbereich des Stadtteiles Lohnde unverhdltnis-
mdBig beginstigt. AuBer dem notwendigen Abstand besteht hier, im Unter-
schied zu Stadtteilen wie Letter und Seelze,kein Frelflachendeflzlt

~und kein begriindeter Bedarf.

Als Togische Konsequenz aus den Abwdgungen unter Einbeziehung der berech-
tigten Bedenken des Landkreises Hannover ergab sich die Herausnahme der
nordlichen und dstlichen Randbereiche aus dem Geltungsbereich der 1. Ande-
rung dieses Bebauungsplanes. Nach der erneuten o6ffentlichen Auslegung des
gednderten Bebauungsplanentwurfs sind keine Bedenken und Anregungen ein-
gegangen.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der genehmigte und wirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Seelze stellt
den Anderungsbereich als Gemischte Baufldche dar. Des weiteren ist

im betroffenen Bereich ein Kinderspielplatz symbolisiert. Die 1. Ande-
rung Ubernimmt hier die Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 6 (Allge-
meines Wohngebiet, Kinderspielplatz) unverdndert und ist somit ebenso wie
dieser aus dem Fldchennutzungsplan nach § 8 (2) BBauG entwickelt.

3. Stddtebauliche Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Festsetzung des Baulandes als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Ande-
rungsbereich wird -als grundlegendes stddtebauliches Ziel des Bebauungs-
planes Nr. 6- beibehalten.
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3.2. Stddtebauliches Gestaltungskonzept

Die Forderung der Regional- und Landesplanung nach stddtebaulicher Ver-
dichtung im Einzugsbereich der Nahschnellverkehrspunkte (hier Haltepunk#
Seelze und Gimmer) sowie die Ziele der Stadtentwicklung im Hinblick

auf sparsamen Baulandverbrauch sollen in dem Konzept des Bebauungsplanes
Mitbericksichtigung finden. Uber die Verkniipfung dieser Zielsetzungen
hinaus soll das stddtebauliche Konzept den Anforderungen an flichen- und
kostensparendes Bauen Rechnung tragen.

Im unverbindlichen stddtebaulichen Entwurf wurden diese Zielsetzungen
verknipft. Der Entwurf beriicksichtigt die inzwischen erfolgte Realisie-
rung des Bebauungsplanes Nr. 6 und ist in Abstimmung mit dem Bautrdger
und Besitzer der noch nicht bebauten Flichen erarbeitet. Somit soll der
stddtebauliche Entwurf auch die Grundlage der Realisierung werden.

3.2.1. MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Zur Wahrung des angestrebten ldndlichen Charakters wird als maximales
MaB der baulichen Nutzung zweigeschossige Bebauung mit einer GeschoR-
fldchenzahl von 0,8 festgesetzt.

Die Uberpriifung der Bebaubarkeit der festgesetzten nur 30 m tiefen Grund-
stiucke anhand der Testentwirfe fiir den stddtebaulichen Entwurf hat er-
geben, daB die GeschoBfldchenzahl von 0,6 auf 0,8 erhdht werden muB. Dies
insbesondere unter der Einbeziehung der Anforderungen an das fldchen-

und kostensparende Bauen einerseits und unter Wahrung der Mgglichkeit
eines schrittweisen Ausbaues bei der Realisierung der geplanten Wohnbe-
bauung. Wesentliche Komponente ist auch die ldndliche Gestaltung der ge-
planten Wohnbebauung. Die Begrenzung der GeschoBfldchenzahl auf 0,6 -

bedingt entweder ca. 10 m breite Reihenhduser und damit unverhéltnisma'Big~

groBe Grundstiicke, die dem derzeitigen Entwicklungstrend des flichen-
sparenden Bauens widersprechen, oder den Verzicht auf z.B. spdteren Dach-
ausbau oder Anbauten bei kleineren Grundstiicken.

Stkifibauliéher_Entii:i fily den Anderungsbereich
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3.2.2. Bauliche Gestaltung

Das stddtebauliche Ziel des Bebauungsplanes Nr. 6 -geneigte Dédcher,

die der ldndlichen Lage entsprechen- wird ebenfalls lbernommen.

Bei einem durchschnittlichen Fldachenbedarf von 150 - 200 m* GeschoB-
fldche ergdben sich bei einer Grundstiicksbreite von 10 m nach den
Disherigen Festsetzungen ca. 6 m Haustiefe. Auch wenn der Bebauungsplan
geneigte Ddcher festsetzt, erlaubt diese geringe Bautiefe keine Dach-
gestaltung, die dem typischen Merkmal des ldndlichen Charakters -groBe
und tief gezogene Dachfldchen- entspricht.

Die Testentwurfe fir den stddtebaulichen Entwurf haben ergeben, daB
die Dachneigung in Teilbereichen des Anderungsbereiches ca. 45° be-
tragen muB. Nur dann ist aufgrund der verhdltnismdBig geringen Grund-
stucks— und Bautiefe der geplanten WOhnbebauung ein Dachausbau (ca.
25 m?) moglich.

Die Festsetzung der Dachneigungen wird daher von minimal 28° bis maximal
45° (bisher max. 36°) gedndert. Bei einer entsprechenden architektonischen
Konzeption kann dadurch eine Dachlandschaft geschaffen werden, die dem
Anspruch der dorflichen Lage besser Rechnung trdgt. Unter Einbeziehung
eingeschossiger Vor- bzw. Anbauten erhoht sich der Anteil der zusammen-
hdngenden Dachfldche. Eine auch nur optisch wirkende héhere Geschossigkeit
entsteht durch die Anderung der Dachneigung. nicht (s. Beispiel unten).

%R g AV
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3.2.3. Griinfldachen

Die Festsetzung der 8ffentlichen Griinfldchen wird unverdandert iiber-
nommen. Die siidliche Abgrenzung des im Plan festgesetzten Spielplatzes
fiir Kinder wird der ortlichen Situation entsprechend-abgegrenzt. Die
geringfiigige Verringerung der Fldche des Spielplatzes erfordert keine
‘weiteren Korrektureny seine Bemessung ist fiir den Bedarf im Plan-
gebiet ausreichend.

3.3 Verkehr

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes nimmt die bisher festgesetzten Ver-
xehrsfldachen unverdndert auf. Zusdtzlich wird der das Plangebiet im
Siiden beanspruchende RampenfuB der K 327 als Verkehrsfldche festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet ist eine Festsetzung von Geh- und Leitungs-
rechten erforderlich. Dies ergibt sich insbesondere durch den bereits
erfolgten Kanalbau (s. Punkt 3.4.) und die Lage und Organisation der
inzwischen realisierten Bebauung. '

3.3.2.  Flichen fiir den ruhenden Verkehr

6ffentliche Stellpldtze kdnnen im ausreichenden MaBe 'in der festgesetz-
ten Verkehrsfliche realisiert werden. Die Ausbauplanung soll durch ent-
sprechende, ggf. versetzte Anordnung der Stellpldtze die angestrebte
Verkehrsberuhigung der WohnstraBe unterstitzen. -

Private Stellpldtze sind jeweils auf eigenem Grundstiick nachzuweisen.
Die im Plan festgesetzten Gemeinschaftsgaragen kdnnen den beteiligten
Grundstiicken anteilig hinzugerechnet werden (s. Textl. Festsetzung).

3.4. Ver- und Entsorgung

Das vorhandene elektrische Versorgungsnetz der Hannover-Braunschweigi-
schen Stromversorgungs-AG (HASTRA) muB erweitert werden. Die im Plan-
gebiet vorhandene Transformatorenstation wird im Bebauungsplan festge-
setzt.”

Die Gasversorgung des Plangebietes ist durch entsprechende Erweiterung
des vorhandenen Leitungsnetzes moglich.
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- Die vorhandenen Trinkwasserleitungen des Wasserbeschaffungsver-
~ bandes Hannover-West miissen ebenso erweitert werden.

Das vorhandene Fernmeldenetz wird um die GroéBe des Plangebietes er-
weitert.

3.4.2. Schmutz- und Regenwasserentsorgung

-Die Entwdsserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem und wird an das
vorhandene Netz angeschlossen. Die zusdtzlich festgesetzten Leitungs-
rechte im Anderungsbereich vollziehen die bereits abgeschlossenen
Kanalbauarbeiten nach. Ausreichende Vorflut war aufgrund der topogra-
phischen Gegebenheiten im Plangebiet durch die Verlegung der Leitungen
nur in der Verkehrsfldche nicht gegeben.

3.4.3. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallbeseitigungsgesellschaft
Landkreis Hannover mbH. Die im Bebauungsplan Uber private Wege erschlos-
senen geplanten Wohnungsgrundstiicke werden nicht direkt entsorgt. Die Be-
wohner dieser Grundstiicke missen ihre Abfallsdcke an der ndchsten von

der Mullabfuhr erreichbaren Verkehrsfldche zur Abfuhr bereitstellen. Die
Entfernung betrdgt maximal 30 m. Eine solche Entfernung ist zumutbar

und stellt einen geringeren Aufwand dar als die fiir die Befahrbarkeit von
Millfahrzeugen notwendige Verbreiterung der privaten Wege.

3.4.4. Léschwassefversorgung

Die Loschwasserversorgung im Interesse des Brandschutzes erfolgt durch
Wasserentnahme aus dem unmittelbar dstlich gelegenen Mittellandkanal und
durch die in den Verkehrsfldchen vorhandenen und noch zu verlegenden
Trinkwasserleitungen. Die L&schwasserentnanme wird hierbei durch den Ein-
bau von Hydranten gesichert.

4. Durchfihrung des Bebauungsplanes

Bodenordnende MaBnahmen sind insoweit erforderlich, als Fldchen fir die

VerkehrserschlieBung und fiir 6ffentliche Einrichtungen (Spielfldche) er-
worben werden missen. Hlerzu wird auf die Ausfihrungen unter Punkt 4.2.

verwiesen.
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4.2. Kosten fiir die Stadt Seelze

Durch die Aufstellung des Bebaungsplanes gnd seiné anschlieBende Ver-
wirklichung entstehen der Stadt Seelze keine Kosten.

i n fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes werQen von dem Er-
Béibggsggr Bau- und ErschlieBungsfldchen tibernommen. Mit diesem Er-
werber wurde ein ErschlieBungsvertrag nach § 123 (3) BBauG geschlossen.
Wesentlicher und hier bedeutsamer Inhalt d1ese§ Ve(trages 1st'es, daB
der Erwerber als "ErschlieBungsberechtig?er" samt}1che ErschlieBungs-
anlagen auf seine Kosten herstellt und sie anschlieBend der Stadt Seelze

lastenfrei iibertrdgt.

5. BeschluB und Bekanntmachungsdaten

- BeschluB iiber die Darlegung der Planung und Anrhdérung der Biirger,
gefaBt vom VerwaltungsausschuB am 14.02.1985

- Darlegung der Planung und Anhdrung der Biirger ortsiiblich bekanntgemacht
am 20.02.1985, Zeitraum vom 21.02. - 22.03.1986

- Beteiligung der Trdger Gffentlicher Belange, Schreiben vom 22.01.1985;
Frist bis 04.03.1985 '

- Entwurfszustimmung u. AuslegungsbeschluB gefalt vom Rat am 04.07.1985
(1. Auslegung), bekanntgemacht am 10.07.1985, Rat am 22.05.1985
(2. Auslegung), bekanntgemacht am 28.05.1986, Auslegungszeitraum
vom 18.07. - 19.08.1985 (1. Auslegung), Auslegungszeitraum vom
09.06. - 11.07.1986 (2. Auslegung?

- Benachrichtigung der Trdger Offentlicher Belange iiber 1. Auslegung
"~ 11.07.1985, Frist bis 22.08.1985
2. Auslegung 29.05.1986, Frist bis 17.07.1986

- SatzungsbeschluB nach § 10 BBauG gefaBt vom Rat am 2.10.  1986.
In gleicher Sitzung hat der Rat die Begriindung nach § 9 (8) Satz 1 BBauG
beschlossen. ’ -

STADT SEELZE

L.S.

gez. Harmening gez. Kohne
Burgermeister Stadtdirektor



