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I Falle einer Zuwiderhandlung gegen diese Satzung <ann ein
Iwungsgeld ois zu 250.-- Dil festgesetzt oder die Ersatzvornuanue
ayt Kosten sdumiger Pflichtiger durchgefiihrt werden. Fiir die
Anvendung dieser Zwangsmittel gelten die §§ %5 frf ues Gesetues
‘ {iber die offentliche Sicherheit und Ordnung (s0G) vom 21.3.795"
; (Nds- GVBL. S 79) entsprechend,

§5
Inkrafttreten

Dieser Bevuuungsplan wird mit der Bekanntmachung seiner Geneh-
nigung reciitsvervindlich. Gleichzeitig treten alle ortsgeseti-
iichen Z2estimmungen. die dieser Satzung entgegenstehen. auller
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schaffen werden. Durch die geplante Erweiterung des Xanals
auf eine Tragfiéhigkeit von 1350 ¢ Amcwomumorwhhv wird die
kinftige Wasserspiegellinie um durchschnittlich 14 @ wei-
ter landeinwirts liegen.

Un Fehlinvestitionen von vornherein zu vermeiden, wire es
ratsam, frithzeitig mit dem Wasser- und Schiffahrtsamt dies-
beziiglich in Verbindung zu treten. Insbesondere ist auf

die entstchenden Bodenpressungen der Hochbauten in der

vine des Kanals zu achten, damit keine Schiaden an der
wanalbdschung eutstehen,

PMir den StraBenverkehr ist in Fortsetzung der Verkehrs-
anlage im Seelzer Industriegebiet eine 12.75 m oreite
Erschliefungsstrafie entlang des fiskalischen Bahnkorpers

geplant. Bei einer dreispurigen Fahrbahn von cnooa:zﬁnm
auf Farkfldchen verzichtet, da die 3., Fahrspur mit als
Standspur benutzt werden kann. In iibrigen sind geniigend
Parkmoglichkeiten auf den Baygrundstiicken zu schaffen. Der
einseitige, kombinierte Geh- und Radweg wird als ausreichend
erachtet. Die Anbindung des Industriegebietes an das tiber-
srtliche Strafennetz ist zur Zeit nicht zufriedenstellend
gelost, Zs bestehen zwei AnschluBistellen, und zwar einmal
an der K 56 oei deren Uberfilhrung uber den Mittellandkanal
und zum anderen in Seelze im Zinmtindungsvereich der K 52

in die L 390 siidlich der Bahnunterfiinrung., Zundchst ist
veavsichtigt, die IndustriestraBe (Rampenstrafe entlang
dem Kanal) auszubsuen und die Einmindung in die K 56 ~ so-
weit iiberhaupt noch mdglich - neu zu gestalten (s. Bevau-
ungsplan Nr. 2). Da diese Losung w.U, den kiinftigen An-~
forderungen an die Verkenhrsanlagen nicht vollauf gerecht
wird, ist von dem Strafenbauamt Hannover ein Vorschlag
erarbeitet worden, der vorsieht, die mumouwpmmnumumeﬂnam
des Seelzer Industriegebietes {(Vvor den Specken) unter der
L 390 durchzutithren und sie etwa ois zum Gliterovahnhof
Seelze zu verldngern, um dann an die K 52 angeschlossen zu
werden, Die K 52 und die bestehende Rampe iiber die Strafe
,Hermannstal® bildeten dann nach geringfiigigen Umbayten die
Anschlilsse an die L 390. Diese iaBnahme, deren Xosten auf
rd. 1/2 Nillion DM geschdtzt werden, wdre von den Gemein-~
den Seelze und Lohnde gemeinsam 2zu treffen. Die andere

0.a. Losung brauchte nach Ausfithrung der letztgenannten cann

nur als Zufahrt zum Industriegebiet verwendet 2zu werden,

Die 15 XV-Freileitung, die das Plangebiet zur Zeit nocn
etwa diagonal durchschneidet, wird nach Angapen der Hanno-
ver-draunschweigischen Stromversorgungs—A.G. (Hustra) im
Zuge weiterer Industrieansiedlungen verkavelt. Die entsyre-
chenden Stationspldtze milssen dann jeweils testgelegt ver-
den,

C

Lohmnde,; de

—— -

Birgeriselster

L5 Nan

Costan  die der geneinde Lohnde durcii iie vorgesehrenen
sehaulichien Jafinanuen voraussicntlich entstehen verden
qias Bberschligig mit t00 0U0 -- D ermistelt.

S W)

[
Dot e

wie gsliedern sich etwa wie folgt auf:

sruanzerverb und Freilegung :
der Yerehrsiliichen . ..,ra0cssrsae--so ca 12.5CC.——- D

9 iusouu der Verkehrsfléchen »...-rees:--e ca 56,000,~-- Dil
2. Zatuiisserung der Yerkehrsfl#chen ::....- CQ 7,500,-- DI
A. Holeuchtung - s.cssraanorss e a2 ca 2.400,-- Dit
5. JAussau der Industriestrafe :--.e:-.-:0:: C2 21.600,-- DL

—jiseabzim - K 56 (siche Bebauungs- )
plun lr. 2) L

ca 100,000;-= D~ .

rieht beriicksichtigt sind weitere Folgelasten, insbesondere
fiir den Bau der Klédranlage (Punpwerk) und dgl. sowie die
stroienbaukosten fir den AnschluB an die 1 390 in Seelze.
Na die Gemeinde schon im Besitz einiger Flachen ist. uie
tir die geplante Erschlieflungsanlage penotigt werden, kann
der vert dieser Flachen zu 90 ¢ vom LrschlieBungsautwend . .. ...
avgezogen werdel, SO dall der gemeindliche Kostenanteil mit

rd, 50,000.—— DI schitzungsweise angenommen werden xaniu.

Gemeinde Lohnde

DN
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in seine Sitzung am 26.10.1981 gefaBt hat, wurde am
27.40.1981 bei der Bezirksregierung Hannover nach § 6

(3) Satz 2 BBauG beantragt, riumliche und sachliche Teile

von der Genehmigung auszunehmen. Die Bezirksregierung
Hannover wiederum hat mit Verfiigung vom 16.10.1981 mit-
geteilt, daB der Niedersichsische Sozialminister auf ihren
Antrag die Frist nach § 6 (4) Satz 1 BBauG mit ErlaB vom
16.10.1981 nach § 6 (4) Saz 2 BBauG bis zum 1.12.1981 ver-
lingert hat, so da8 davon auszugehen ist, daB das Genehmi-
gungsvexrfahren nach § 11 BBauG fiir die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1 flr den ST Lohnde kein Parallelver-—
fahren im Sinne des § 8 (3) BBauG sein wird. Zu erwdhnen ist,
daB die Antrdge vom 27.10.1981 auf Herausnahme von raum-
lichen und sachlichen Teilen des Flichennutzungsplanes

von der Genehmigung den Bereich der Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes weder direkt noch indirekt beriihren.

Im Verfahren der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1
fiir den ST Lohnde wurden die Tryger Bffentlicher Belange
nach § 2 (5) BBauG beteiligt. Sie wurden mit Schreiben vom
14.8.1979 gebeten, zu der Planung bis zum 5.10.1979 Stellung

zu nehmen.

Der GroBraum Hannover hat mit Schreiben vom 21.8.1979 mit-
geteilt, daB die Planungsabsichten mit den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung vereinbar sind.

Die HASTRA hat mit Schreiben vom 23.8.1979 folgendes mitge-
teilt:

zum augenblicklichen Zeitpunkt der Planung kSnnen wir noch keine
genauen Angaben iiber Anzahl und Grdfe der in diesem Gebiet erfor-
derlich werdenden Transformatorenstationen machen, da uns der
Leistungsbedarf der hier anzusiedelnden Betriebe nicht bekannt
ist. Unter Umstdnden ist flr das westlich der Schiffswerft gelege-
ne Gebiet, in dem Kleingewerbebetriebe angesiedelt werden sollen,
eine Transformatorenstation ausreichend. Im oestlich der Schiffs-
werft gelegenen Industriegebiet bitten wir um Ausweisung eines
Stationsplatzes, wobei auch hier iiber die Lage und Grdpfe der Sta-
tion von uns noch keine genauen Angaben gemacht werden kdnnen.

Die iliber cdas Gebiet verlaufence 20.000-Volt-Freileitung wird im
Zuge der Erschliefiung Zug um Zug mit dem Neubau der vorgenannten
stationen verkabelt. Wir weisen noch darauf hin, daf bei einer
méglichen Bebauung in der Nihe dieser Leitung, bevor diese verka-
pelt ist, die nach VDE erforderlichen Sicherheitsabstinde einge-
halten werden miissen. Diese Abstinde kdnnen von cden jeweiligen
Bauinteressenten bzw. Baufirmen bei uns erfragt werden."

Das Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Hannover hat mit Schreiben
vom 30.8.1979 folgendes mitgeteilt:

ﬁmmm: die vorgesehene Ausweisung der Gebietsfliche als GI-u. GE-
Gebiet bestehen aus der Sicht des von hier zu vertretenden Immis-
sionsschutzrechts nur dann keine Bedenken, wenn hier Betriebe an-
gesiedelt werden, die {iberhaupt oder nur wenig vom LKW-Verkehr
abhingig sind, Speditionsfirmen kénnen aufgrund des verstidrkten
LKY-Verkehrs und der Tatsache, daf die Zu- und Abfahrten durch
dicht besiedeltes Wohngebiet ndrdlich der Bundesbahnstrecke fiih-
ren, nicht zugelassen werden.

Im ibrigen wird auf den 2. Absatz der Stellungnahme des Gewerbe-
aufsichtsamtes Hannover vom 7.5.1975 Tgb.Nr. 10 639/75 mn:ﬂ.\mn.a

hingewiesen,

Mit Schreiben vom 7.5.1975, auf das es sich in seiner Stellung-
nahme vom 30.8.1979 bezieht, hat das Staatliche Gewerbeauf-
sichtsamt Hannover folgendes mitgeteilt:

"Gegen die Ausweisung des Gelindes als GI-Gebiet bestehen von
hier keine Bedenken. Bei der Auswahl der anzusiedelnden Be-
triebe muB auf die in etwa 200 m nérdlich gelegene Wohnbebauung
jenseits der Bundesbahn Riicksicht genommen werden. .Dies gilt
insbesondere fiir Betriebe, die Gerliche verursachen.:

Tch stelle anheim, vor AbschluB von vVerhandlungen betr. Ansiedeln
von GCewerbe- bzw. Industriebetrieben das Staatl. Gewerbeaufsichts—
amt zu héren. Ggf. muB im Einzelfall ein Gutachten eines amtlich
anerkannten Sachverstdndigen eingeholt werden™”.

Das Wasserwirtschaftsamt Hannover hat mit Schreiben vom 13.9.1979
folgendes mitgeteilt:

Gegen die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 im ST Lohnde
bestehen in wasserwirtschaftlicher Hinsicht keine Bedenken,

wenn das Baugebiet an die zentrale Wasserversorgung und die
Kanalisation angeschlossen wird. Die Planungen der Wasser- und
Schiffahrtsverwaltung hinsichtlich der Schiffswendestelle sind zu
beriicksichtigen.”



*(J1s8M) WWRH - JQH JSAOUUBH 3)Nd9J3sUYeRgSapung Jap

UOTIPJQU - 9GBJIISSTJIISNPUT J8D SYQH UT Ss8)Jamnequaxdonuag sap

Bunas)ToMdg UOTTYITTUOSUTS - ISTITDH JOUYOITZIRSNZ JSTBMZ

neg usp yoJnp £930qaBuesayaxJaATTIUYOSYRN S9p Bunasssaquap
sjueTde8 JusAoOUURH WNBJUYGOJH WOA BTP JNB SISMUTH UTd 3TU3y €3 °2

‘UapJsM US337JUOSJaQN JYOTU YdJaJdeg WISITP UT JJep
II 2yQugoussan a1q *(3ITUYOSENBUBTS °§) ,JIdA0UUBRH - Bunqrag
PBg, 2%08J384UNJIUDTY BJasun 3JnNBTJIdA 397qoBuerq sep yosang |-

suaButaqnzJaoa
usyuspag pun usfundsJuy SPUSYSISYOBU JIM UaQeEY Janmjug ‘3 ‘o uwng

:3TTe39b3TU Sapusbioy
6L6L°0L° Ll WOA USYTSIYOS ITW JBY ISAOUUPH UOTINSITPUYRgSSpPUNd 8Td

, B9FUSTIISUN NZ aTeyuagataduy

JasaTp ufl Busdiaod uap Jaqn 3TSZ asuasqaed nz yotw ‘8337q YOI

*juueyaq 3pe3s

Jsp puis uaSeTJejunueld U T[o3158F3FeF gnTYOsad WIp 3TW 314
*3TT1938a8nz EL6T J9querdeg ¢ wWe 9ZTIAS IPBIE JIP IS8T gnyyosad
a8 ‘YOTTIUOTISId # V = 0°CG C ¢n1/666°0 - GLE°0/80TE ~ N 16912
*zyny - 6L6T 3snBny gz WoA $56°0 STA GLL ‘0O WX UoA UIDPUT]

~ JOAOUUBY STBUBHI[OMZ S9p NeqSNY USSP JINJF gNTUOS3qsBunT1e3s
-189JUBT4 UPIBqIYOSJUBUN WP Sn® 38T - FamsqatJled pun IYORTF
-I9858) - FUNIa]TeIqIIATRUBRY JIS8P SUORTJI 2T ‘UasTamnzsne Funa
-9 T9JIQIIATEBUBY ITP JNF OUORTI SUOTTISPIOFI3 3YOSBY JJJIaM JI8D
PUn YI{ Uep Uy Fumpupwuld J8Pp UIYOISIMZ ‘IS $Ip Neqsny uap JnJg
9TP 357 epuyo] IS 9ZT99S 1PeIS J9p T °*JIN ueldsfunneqag map uj

:FunT1s3s
2JUNFe3 ne puagaITUOsuUeB 8TM FUNITBMIIASIIYRIITUDS PUN ~JISEBM
9TpP JNF YOT eWUau ‘JasouurH FIIINPUE] ‘92885 3PBIS JIP FHUYOT

IS uwep JnF T °*4N uvTdsPunneqeg puajjaJa3aq Fueliop usejpues
-Jaqn Fiemyosunedd JWESIIUBIFTYOS PUN -J3SSEN WOA JITW WIP ﬂN§

137793963 TW SIPUIBTOT 6L6L°0L"G WOA
U2qTeIYdS ITW 3IBY S3FTW UOTINIITPSITIYRIITUOS pun -Iassem 91Q

4 USANUSDIE UL 51188
-JaJasun usysisaq USsYORTA UuayoTTqIama8 Jaap FunsTemsny I3TP uaBed

.cwwﬁoupowzcmxomnm
J0 aged a I9q7) 93T1TOS 38TqaPeTaisnpul UadTJIql wap
mschMonanwmwcwmucwvpma *pJITM USSSOTYDSId UOTTJIYdHISA ageJss
-5Ta9snpul Bunpuiquy aIp J48dn DA ayosey 3JIaMSIITUOS mmv QaTa3
-ag J3p pun uayorTJsiatqsBaqaaman o1p YoTIBTIPaT gep ‘usuysunz

-J0A OS S83187Qadjuwessn sop BungalTyossd 1P cgsumre) aIp um:wﬁunem
ualajTam S8 ‘usgeTIyOSnNIsne uafunzauN apusyasjsuafaBius ‘USYORTL
uapuazuaafue Jafelxue] SEp U® JeqIedaTuwun uap jne Buniapatld
yoanp ‘juoew Jjpusmiou IYOTU s3 DV dg usyosanag JLap JaBeTiuR]
spuszusaBue Jeqrajjjuwun SEDP QO ‘uajnad nz aswwe) TP aTyatJdws
‘puis usyssadaoa JFunzinN JI8p Ui uaSunaepallyd SUOToMpUSBAT 1979938
~2TJd3SNPUT SEP JNJ QO ‘USaSSTM JYUOTU qreUSsp pun UuadNJIaA 9961 Juer
wap SNE us@eTasjunueTdsBunneqad aIp 43qn JIysu AUOTU JBPTST JTM mw

:37F939b63TW SIPUSHTOT 6L61°0L "y WOA USQIIIYDS
ITYU 3oy WTSYSSPTTH-ISAOUURH JISWWEYSTSPUEH pun -3TI3snpul aTd

n ¥9TQqa3
-qpeag a3wesad sep JNJ soueTdsFuUNZI0sI9AJIISSEMYISQT SIUTS
SunTTa3sINY TP WN UYOT 3337Q S3ZINYOSpuelg 58P 8§§3JI93uU] U]

‘uaziasnzasay yramdunduassemqy UTd JNJF J13DO HJIAM
-dundiossemualay ufe JIng wb ooy *ed af uoOA USBUIRTJ 8TI93S
JojoudTesd ue ‘UuURY USPJIIM 28379T793q8 STIRISH UBTaIF WY
SOTPBRYDS J3sSemqy sep yoou J955eMsIBTUOSIIPOTN FBD J3DPaM
STTeJ PUn Us3lyoeaq nz sazjasa¥zie]d1eTdg °*SJISPEIN S9P

w93 ITJIYOSIOA TP USIYERJJIA UBJISLTamM WT ‘yoopal 8337q YoI
suayuapag USYOTTZIESPUNJII auray

§3T795J9UTAW UaYalsaq | "JN ueldsFunneqag "B°O TID cwwmo.

:3TTe39b3TUW Sapusbiog
6L61°6°0Z WOA UdCTaIYDS JTW 3JRY ISAOUUPH ST3Ipue] I3Q



3. Im Entwurf haben Sie u. a. einen Teil der nIndustriestraBe"”
in die gemeindliche Bauleitplanung mit einbezogen. Dieses
ist nicht rechtens. Betriebsgrundstiicke c5¢ -anlagen @mn
Deutschen Bundesbahn sind von der mmammsawpn:ws mmchHmnHm:c:m
- § 9 Abs. 6 Bundesbaugesetz - ausgenommen. Sie unterliegen
ausschlieBlich dem Bauplanungsrecht der Deutschen Bundesbahn
nach § 36 Bundesbahngesetz und werden nur nachrichtlich
in den Bebauungsplan aufgenommen. Wir bitten, das Eisenbahn-
betriebsgelinde dementsprechend auszuweisen.

. s unbefugte Betreten des Bahnkdrpers acnoq xwmamd zZu
) m”nmwcwnamn. mowwnm der betreffende >cuns:wnw in H8he des
Spielplatzes durch Anlegung einer Einfriedigung gesichert
werden. Erstellung und Unterhaltung gehen nicht zu Lasten
der Deutschen Bundesbahn.”

Zu weiteren planungsrechtlich relevanten Anregungen oder Bedenken
kam es im Beteiligungsverfahren nach § 2 {5) BBauG nicht.

Auf den Abwigungsvorgang des Beteiligungsverfahrens, die Abwdgungs-

ergebnisse und die Griinde hierflir wird bei der Behandlung und Be-
urteilung der weiteren Verfahrensstufen in dieser Begriindung noch
eingegangen.

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Seelze hat in seiner Sitzung
am 13.6.1979 nach § 2 a (3) BBauG beschlossen und bestimmt, daB
die Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung durch &ffent-
liche Darlegung der Planung und Anh&rung der Biirger nach § 2 a
(2) BBauG sicherzustellen ist.
Am 4.7.1979 wurde ortsiiblich im "Rundblick", Nr. 27, bekanntge-
macht, daB die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung in der
Zeit vom 5.7.1979 bis einschlieBlich zum 30.7.1979 &ffentlich
dargelegt werden und daB widhrend der angegebenen Darlegungszeiten
wwwamﬂmub Gelegenheit zur HRuBerung und Erdrterung (Anhdrung)
esteht.
Es kam wihrend der Anh&rung zu keinerlei XuBerungen.

Nach dem NeuaufstellungsbeschluB des Rates der Stadt endet der
rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes im Osten an

der Gemarkungsgrenze Lohnde/Seelze. Sinnvollerweise sollte je-
doch die &stliche Bebauungsplangrenze an den Ostgrenzen der
Flurstilicke 68/11, 68/12 und 68/13, sd&mtlich der Flur 3 der Ge-
markung Seelze, und an den Westgrenzen der Flurstiicke 193/16 und
193/15, beide der Flur 3 der Gemarkung Lohnde, enden. Mit dieser
Grenzfestsetzung wird gegenitber der Grenzfestsetzung Gemarkungs-
grenze Lohnde/Seelze vermieden, daB ein Teilstlick des existenten
Tanklagers BP siidlich der StraBe Vor den Specken im ST Seelze
vom riumlichen Geltungsbereich der Neuaufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 1 fiir den ST Lohnde erfaBt wird.

In seiner Sitzung am 3.3.1980 hat der Rat der Stadt Seelze
den von ihm in seiner Sitzung am 18.6.1979 gefaBten Be-
schluf zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes hinsichtlich
des riumlichen Geltungsbereiches dahingehend gelindert, als
der rdumliche Geltungsbereich im Osten nicht an der Gemar-
kungsgrenze Lohnde/Seelze sondern an den Ostgrenzen der
Flurstficke 68/11, 68/12 und 68/13, simtlich der Flur 3 der
Gemarkung Seelze, und an den Westgrenzen der Flurstlicke
193/16 und 193/15, beide der Flur 3 der Gemarkung Lohnde,

endet.

Weiter hat der Rat der Stadt Seelze in seiner Sitzung am
3.3.1980 dem Entwurf der Neuaufstellung des Bebauungsplanes
in der Fassung vom 24.1.1980 zugestimmt und beschlossen,
daB dieser Entwurf, bestehend aus zeichnerischen und text-
lichen Festsetzungen, mit Entwurfsbegriindung nach § 2 a (6)
BBauG 8ffentlich auszulegen ist.

Der vom Rat der Stadt Seelze in seiner Sitzung am 3.3.1980
gefaBte BeschluB iiber die &ffentliche Auslegung der Entwurfs-
fassung vom 24.1.1980 wurde nicht umgesetzt, weil diese
Entwurfsfassung inhaltlich in Teilbereichen nicht mehr als
tragbar angesehen wurde. So wurde das ErschlieBungskonzept
("Gewerbepark") fiir das klinftige Gewerbegebiet westlich der
Schiffswerft als liberzogen.angesehen.Bei diesem ErschlieBungs-
konzept wire die dffentlich-rechtliche Beitragslast der-

maBen hoch, da8 befiirchtet werden muBte, daB sich keine Inter-
essenten filr die gewiinschte Realisierung der Planfestsetzun-
gen finden wilirden.

Fiir das auch kiinftige Industriegebiet ab der Schiffswerft nach
Osten wiederum hat die Entwurfsfassung vom 24.1.1980 die
tibernahme der auch rechtsverbindlich festgesetzten Baumassen-
zahl von 9,0 vorgesehen. Es handelt sich hier um den absoluten
Héchstwert, der nach der BauNVO festgesetzt werden darf, und
es ist nicht damit zu rechnen, daB dieser H&chstwert auch

nur annihernd realisiert wird. ErschlieBungsbeitridge werden
jedoch nicht nach der tats#chlichen Ausnutzungsziffer sondern
nach theoretisch mdglichen und damit im Bebauungsplan fest-
gesetzten Werten erhoben. Das hitte zur Folge, daB im Industrie-
gebiet die Abrechnung auf der Grundlage einer Baumassenzahl
von 9,0 auch bei tats#chlich wesentlich geringerer Bebauung
erfolgen miiBte. Letztlich wiirden die Eigentimer im Industrie-
gebiet groBe Teile der Kosten fiir die ErschlieBung des
Gewerbegebietes mitfinanzieren miissen. Zusammenfassend wurde
hier fiir das Industriegebiet die Festsetzung einer Baumassen-
zahl von 6,0 fiir ausreichend angesehen.
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Die vom Rat der Stadt Seelze in seiner Sitzung am
19.5.1980 gefaBten Beschlilsse wurden einschlieBlich

der vom Rat der Stadt Seelze in seiner Sitzung am

3.3.1980 beschlossenejKorrektur des r#dumlichen Geltungs-—
bereiches ortsiiblich am 21.5.1980 im "Rundblick", Nr. 21,
bekanntgemacht. AuBerdem wurde hierbei ver®ffentlicht,

daf der Entwurf der Neuaufstellung des Bebauungsplanes

in der Fassung vom 21.4.1980, bestehend aus zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen, nach § 2 a (6) BBauG in der
Zeit vom 29.5.1980 bis einschlie8lich zum 30.6.1980 im
Baudezernat der Stadt Seelze wihrend der angegebenen Dienst-
zeiten Bffentlich zu jedermanns Einsicht ausliegt und dag
wihrend der Auslegungszeit Anregungen und Bedenken vorge-

bracht werden k&nnen.

Die Tridger &ffentlicher Belange wurden nach § 2 a (6) Satz 3
i.v.m. § 2 (5) BBauG mit Schreiben vom 12.5.1980 tiber die
8ffentliche Auslegung benachrichtigt. Ihnen wurden die
Unterlagen mit der Bitte um ihre Stellungnahme bis zum
30.6.1980 libersandt.

A. Stellungnahmen, Hinweise und Anregungen und Bedenken
der Triger_offentlicher Belange _

Der Landkreis Hannover, die Handwerkskammer Hannover,

die PreuBenelektra, die lLandesgasversorgung Niedersachsen,
die Harzwasserwerke, das Gaswerk der Stadtwerke Hannover
und das Tiefbauamt der Stadt Seelze haben keine Anregun-
;en oder Bedenken erhoben oder planungsrechtlich relevante

Hinweise gegeben.

Das Wasserwerk der Stadtwerke Hannover hat mit Schreiben
vom 23.5.1980 folgendes mitgeteilt:

pi: Wasserwerke der Stadtwerke Hannover planen z. 2Zt. den
Auspau eines Rohrnetzes fiir Trinkwasser im sog. Hermannstal.
Damit wiirden auch die Voraussetzungen fiir die Wasserversor-
gung des vorliegenden Bebauungsplanes geschaffen.

Nach dem vorliufig letzten Stand der Verhandlungen kommt -
uns vorliegenden Informationen zufolge - jedoch vermutlich
~ eine Versorgung durch die Stadtwerke nicht in Frage. Die
{ Pliachen des Bebauungsplanes liegen im Versorgungsgebiet des
i Wasserbeschaffungsverbandes Hannover-West."
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Das Wasser- undSchiffahrtsamt praunschweig hat mit Schreiben
vom 25.6.1980 folgendes mitgeteilt:

4.5 —epd meiner stellungushae vod 5.40.1979 sind iie 3Selance ey

LS

41

Loascor= and seniffahrisverwaliung wipsichitilich das austaues des Lilcl-

xmumwumSmostnmms vei der aufstellung des Bebauungsplanes sexicl-

sienti 4 ucrden. Iz itrigen verweise ich auf den Ihnexn vorlisgenwci

S cram i a;a
mwnﬁnwnwnuowwﬁbmmwmmor.ﬁu der W 5L-iitte in Hernover wvom 28.8.1577.

JoY

Die Bundesbahndirektion Hannover hat mit Schreiben vom
4.6.1980 und vom 22.7.1980 folgendes mitgeteilt:

Mit Schreiben vom 4.6.1980:

y/ " .

@: oben genanntem Entwurf haben wir oncsmmmnnwwos keine Be-
denken, bitten aber noch, nachstehende Anregungen und Bedenken
zu beriicksichtigen:

i 1. pie nérdliche Begrenzung des Bebauungsplanes ist zu korrigieren.
! Im Zusammenhang mit der Verbreiterung des Mittellandkanales
wurden Bahnanlagen geédndert, und die siidliche Bdschung des
Bahnkdrpers verschob sich in stidlicher Richtung.

2. Die Punkte 1, 2 und 4 unserer Stellungnahme im verfahren
nach § 5 des Bundesbaugesetzes gelten weiterhin.
g
3. zur Einbeziehung des auf unseren uHm:mmmnmmmanHnm: Betriebs~-
gelinde liegenden Abschnittes der wIndustriestrafe” kdnnen
i wir noch nicht abschlieBend Stellung nehmen; hierzu bedarf
w es noch

a) einiger Erhebungen in unserem Hause und
b) einer abschlieBenden Abstimmung bzw. Besprechung mit
Ihnen.”

i
1

R

Mit Schreiben vom 22.7.1980:

Zu Ihrer o. g. Planung geben wir unter Bezug auf unser Schreiben
(Punkt 3) vom o4.06.1980 die abschlieBende Stellungnahme beziiglich
Festsetzungen fir tibereinanderliegende Ebenen ab.

Im Zuge der nTndustriestrage™ gehdrt Grund und Boden innerhalb

der Bahnanlagen der Deutschen Bundesbahn. Wir bleiben bel

der Feststellung in unserer Stellungnahme (Punkt 3) vom 17.10.1979:
Bahnanlagen diirfen gem. § 9 Abs. 6 Bundesbaugesetz nur nachricht-
1ich in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

t Gegen die von Ihnen vorgenommene zusiitzliche Erlduterung auf
Blatt 1 ist nichts einzuwenden.

B._Private Anrequngen und _Bedenken

B.1. RA Voges fiir die Eigentlimer Beckmann, Krabbes und Brauns.

B.1.1. RA Voges (Beckmann) mit Schreiben vom 19.6.1980:

i/ .
Namens und in anliegender Vollmacht des Herrnm Ur. Fritx

Beckmann, Waldweg 8, 3015 Wennigser Mark, erhebe ich gegen .
den Entwurf der Neuaufstellung des Bebawungsplanes Nr. 1 SRR
#iir den Stadtteil Lohnde der Stadt Seelze nachfolgende oo

Bedenken und Anregungen @

Herr Ur. Fritz Beckmann ist Eigentiimer der Flursticke 193/12,
193/13, 193/14 der Flur 3 Gemariung Lohnde und der Flurstiicke
68/12 und 68/13 der Flur 3 Gemariung Seelze (dem BP-Grundstiick
benachbart). Das Grundstiick ist unbebaute Reserveindustrie-
fl8che (spitere Nutzung ggf. als Getreideumschlagplatz).

Das Grundstiick ist hierfir mit seinen Anschlufmdglichkeiten
(Schiene, ¥Wasser) und seiner Lage zum benachbarten Seelzer
Industriegebiet besonders geeignet. Der Bebauungsplan Nr. 1
*Das Veidefeld" der Gemeinde Lohnde vom 27.11.1964 setzt
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(von der Stadt Seelze dann im Entschddigungsverfahren zu er-
fahrendes) Bewenden. Zu diesem gravierenden Eingriff in die
Belange des Einwanderhebers und der Ubrigen Anlieger bedarf
es AMusfihrungen in der Begrindung (vgl. Schrdédter, BBauG,

a.a.0., Anm. 40 zu § 9 BBauG; BVerwG, BeschluB8 vom 9.11.1979,

4 N 1/78, 4 N 2-4/79, NJW 80, 1061 ff)}, die eine gerechte
Abwgung erkennen lassen. Der Einwanderheber vertraute und
vertraut weiterhin auf dén Erhalt der planerischen Fest-
setzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. FUr ihn
ist bei der vorgesehenen Anderung dieses Grundstick als
Reserveindustriefliche z.B. fUr einen Getreideumschlagsplatz
nicht mehr nutzbar (nur geringe AusnutzungsmBglichkeiten,
unter Umstinden genehmigungspflichtig nach dem BImSchG).
Seine Belange gehdren zum notwendigen AbwHgungsmaterial,

sle sind von der Stadt Seelze zu berlicksichtigen.

Die Belange des Einwanderhebers sind indes noch nicht einmal
von der Stadt Seelze ermittelt.

B.1.2. RA Voges (Krabbes und Brauns) mit Schreiben vom 24.6.1980:

INamens und in anliegender Vollmacht

1.) des Dipl.-Kaufmannes Herbert Krabbes, OsterstraBe 40,
3000 Hannover,

2.) des Kaufmannes Klaus-Dieter Brauns, 7263 Bad Liebenzell,
Zu den Eichen 8, vertreten durch den Dipl.-Kaufmann
Herbert Krabbes, OsterstraBe 40, 3000 Hannover,

erhebe ich gegen den Entwurf der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1 flir den Stadtteil Lohnde der
Stadt Seelze nachfolgende

Bedenken und Anregungen :
Die Einwanderheber sind Eigentimer der Flurstlcke

193/8, 193/7 und 193/9 der Flur 3 Gemarkung Lohnde. Das
Crundstiick ist unbebaute Reserveindustrieflédche

(spdtere Nutzung ggf. fUr den Betrieb P.H.Brauns

- Eisen und Stahl -). Das Grundstick ist hierfir

mit seinen AnschluBm&glichkeiten (Schiene, Wasser)
und seiner Lage zum benachbarten Seelzer Industrie-
gebiet besonders geeignet. Der Bebauungsplan Nr. 1
"Das Weidefeld" der Gemeinde Lohnde vom 27.11.1964
setzt (dementsprechend) Industriegebiet mit einer
Baumassenzahl von 9,0 und einer Grundfldchenzahl von
0,7 fest.

Oer Entwurf der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 flUr
den Stadtteil Lohnde der Stadt Seelze zont die bauliche
Nutzung herab (Baumassenzahl 0,6; BaukdrperhBhe 12 m;

gem § 2 4.BImSchV genehmigungspflichtige Betriebe nur
ausnahmsweise zul#ssig).

Der Entwurf der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 fUr
den Stadtteil Lohnde der Stadt Seelze verstiBt gegen das
BBauG und die BauNVO.

Auszulegen sind nicht - wie bekanntgemacht - nur die zeichne-
rischen und textlichen Festsetzungen, sondern auch der Begrin-
dungsentwurf (§ 2 a Abs. 6 BBauG; Schrédter, BBauG. 4. Aufl.
Minchen 1980, Anm. 8 bis 10 zu § 2 a BBauG ; Oestreicher,
BBauG, 7. Aufl. Berlin 1980, Anm. 5 b zu § 2 a BBauG).

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flichennutzungsplan
entwickelt (VerstoB gegen § 8 Abs. 2 BBauG).

. Die Voraussetzungen fir den vorzeitigen Bebauungsplan

(§ 8 Aps. & BBauG) sind nicht erfullt.
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3, Die Stadt priift den § 6 der textlichen Festsetzungen darauf
hin, ob hier nur eine deklaratorische Aussage aus FairneQ-
griinden getroffen wird oder ob méglicherweise dadurch eine Zu Punkt 3 Ihres <mﬂsmﬂxmu vom 14.7.1980
weitere Reduzierung in der Zulassung von Vorhaben gegeniiber Nach Auffassung meines Hauses und des Gewerbeaufsichtsamtes
der z.Z. gesetzlich festgelegten Regelung normiert wird. besitzt der § 6 der textlichen Festsetzung in der Tat nur
Es ist der Wunsch der Anlieger, diesen § 6 nach Mdglichkeit deklaratorischen Charakter. Bei der Genehmigung einer Anlage
im Industriegebiet nach Bundesimmissionsschutzgesetz - diese

zu streichen, da er nach ihrer Ansicht eine Ncmmnnwwnrm.mml
grenzung der Werte fiir Staub und Abgas darstellt und kein Genehmigung schlieBt bekanntlich die bauaufsichtsrechtliche

Rechtsanspruch auf die fixierte Ausnahme besteht. Genehmigung ein - muB der Antragsteller im einzelnen den
4. Di 1i befiircht . Beit flicht fiir die Kanal Beweis ftihren, daB von seiner Anlage keine gm.issionen aus-
) UWMUManMQMﬂmmH MMM :MM#MMMM QMW&M&OMW&OMM mmcwvmwnﬁnos z.2 gehen, die die umliegende Bebauung gefdhrden, erheblich be- -
nicht vmummrm: Herr Voges lieB sich mit der allgemeinen o umosnmuwummz oder erheblich beldstigen. Aus diesem Grunde
Aussage, daB ein Rat keine InvestitionsmaBnahmen ohne konkrete MMWMmMﬁW 6 der textlichen Festsetzungen ersatzlos gestrichen

Anliegerwiinsche beschlieft, nicht zufriedenstellen. Er ver-

langt daher eine Aussage, dafi Investitionen fiir die Sffent-~ - : -
liche ErschlieBung der Grundstlicke seiner Mandanten erst ge-
titigt werden, wenn fiir den noch unbebauten Teil des Industre- 3

gebietes konkrete Bauabsichten bestehen. Schreiben an Herrn RA Voges vom 4.8.1980:

Herrn Voges wurde die Dringlichkeit der Fortfilhrung des Planver-

fahrens erliutert. Er sagte eine umgehende Bearbeitung zu. Zur MMMHWMMEMNMMHMMW MMM mmM Qmmvﬁumrwwa 24.6.1980 »d meinem Hause.
endgiiltigen Abgabe seiner Erklidrung mmimnnmv er jedoch die Aus- gendes Ergebnis festgehalten:

sage der Stadt zu den Fragen 2 bis 4. 1. Sie priifen mit Ihren Mandanten, ob die im Entwurf der

Neuaufstellung des Bebauungsplanes vorgesehene BMZ von
mmo ausreicht, um die Bebauungsabsichten realisieren zu
nnen.

2. Schreiben des Landkreises Hannover vom 18.7.1980: 2. Ich klire mit der BaugenehmigungsbehSrde, dem Landkrels
Mannover, wie dort der Begriff "Hauptbaukdrper" in Ver-

bindung mit der maximalen HShe vom 12 m interpretiert
wird., Nach den Vorstellungen Ihrer Mandanten mu8 gewdhr-
leistet sein, daB Schornsteine und &hnliche Anlagen mit

=uchmd:un Threr Anfrage vom 15.7.1980 fand heute ein Gesprich
einer Hhe von {ilber 12 m komplikationslos genehmigt werden.

mit dem zustdndigen Bauaufsichtsamt in unserem Hause sowie

mit dem Gewerbeaufsichtsamt Hannover statt, das zu folgendem
3. Ich priife den § 6 der textlichen Entwurfsfestsetzungen dar-

Ergebnis fuhrte:

wwnw»wm ob w»mn nur eine deklaratorische Aussage getroffen

wir er ob méglicherweise dadurch eine weitere Reduzierung
Zu Nr. 2 Ihres Vermerkes vom 14.7.1980 in der Zulassung von Vorhaben gegenilber der derzeitigen ge-
In der Planzeichenerklirung wird das Wort “Hauptbaukdrper" setzlichen ‘Regelung normiert wird. Es ist der Wunsch Ihrer
gestrichen. Dieser Ausdruck k¥nnte zu MiBversténdnissen fiihren, Mandanten, diesen § 6 nach M3glichkeit zu streichen, weil er
weil z.B. ein Silo kein Gebdude sondern lediglich eine -bau- eine zusdtzliche Begrenzung der Werte fiir Staub und Abgas
liche Anlage ist und dariiber hinaus bei einer Addition unter- darstellt und keirn Rechtsanspruch auf die Zulassung der
schiedlicher Baukdrper nicht mehr zweifelsfrei bestimmt werden fixierten Ausnahme besteht.

kann, welcher der Baukdrper nun der"Hauptbaukdrper® ist.

4, Thre Mandanten befiirchten eine Beitragspflicht fir die

Statt dessen wird ein zus#dtzlicher Paragraph in die textlichen Kanalbaubeitrige innerhalb der n#chsten Jahre, obwohl

Festsetzungen {ibernommen: Bauabsichten derzeit nicht bestehen. Sie haben sich mit meiner
allgemeinen Aussage, daB der Rat meiner Stadt keine In-

wmmwmwswtmmwMNMMﬂMmu:MMdMMWMmMMMMMmmMMM&mwwnﬂmdcww| vestitionsmaBnahmen ohne konkrete Bauabsichten beschliést,
o :m . Ford g sanlage moﬁo&dmﬁmwum und shnliches) nicht zufriedengestellt. Vielmehr haben Sie eine Zusage

schiachte, Forderung ge, b geforde=t, daB Investitionen flir die 8ffentliche Erschlie-

die Héhenbegrenzung von 12 m liberschreiten. Sung der Grundstlicke Ihrer Mandanten von mir erst dann ge-

tdtigt werden, wenn fir den noch unbebauten Teil des In-
dustriegebietes konkrete Bauabsichten bestehen.
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B.2. RA Zabel f{ir die Eigentilimer Miiller mit Schreiben
vom 27.6.1980:
4. Schreiben von Herrn RA Voges vom 22.9.1980:

“Ich bestiitige dankend den Erhalt Ihres Schreibens vom
4.8,.1980.

Zu Punkt vier Ihres Schreibens waren wir davon ausgegangen,
daB kanalisationsmiBig {md infolgedessen auch straBenmiifig)
die friher geplante UmgehungsstraSe der Scheitelpunkt ist.

Meines Erachtens ist deshalb angesichts der wenigen Grund-
stiicke eine Prizisierung Ihrer Zusage mdglich und zweck-
ndBig, daB von Ihnen nur bei Bauabsichten bestimmter Grund-
stiickseigentiimer (welcher?) Investitionen fir die &ffent-
liche Erschliefung der Grundstiicke meiner Mandanten ge-
tdtigt werden.”

5. Schreiben an Herrn RA Voges vom 21.10.1980:

Ich danke Thnen fiir Ihr Schreiben vom 22.9.1980. Nach abschlie-
S8ender Erdrterung in meinem Hause teile ich Ihnen hiermit ver-
bindlich mit, daB die Stadt Seelze ErschlieBungsmabnahmen in
Bereich des 8stlichen Teils des Bebauungsplangebietes Nr. 1 flir
den Stadtteil Lohnde nur fiir den Fall vornehmen wird, daB ein
direkter Anlieger (Dr. Beckmann, P.H. Brauns und Mlller) konkrete
Bauabsichten bei mir anmeldet und ausdriicklich ErschlieBungsmaB-
nahmen wiinscht.

Las btebauungsplanverfahren werde ich unter Berilicksichtiqung ‘er
mit Ihnen und den {brigen Anliegern besprochenen Xnderungen fort-
setzen.

Die Herren Otto und Hans Dieter Miiller, GroBer Weg 21 in 3008
Garbsen 2 haben wmich mit der Wahrnehmung ihrer Interessen be-
auftragt und mich gebeten, ihre Bedenken und Anregungen zu der
vorgesehenen Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 hiermit

vorzutragen.

Meine Mandanten sind Eigentiimer der Flurstiicke 193/4, 193/5,
193/6, 195/8, 195/9 und 195/10 der Flur 3}, die von der vor-
gesehenen Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 betroffen

werden.
1. Bedenken

Es ist zwar zutreffend, daB nach den zeichnerischen und text-
lichen Festsetzungen der vorgesehenen Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 1 die im Eigentum meiner Mandanten befind-

lichen Flurstiicke weiterhin als Industriegebiet ausgewiesen

sind.

Nach dem bisher bestehenden Bebauungsplan war dieses Industrie-
gebiet mit einer Baumassenzahl von 9,0 ausgewiesen, was bedeu-
tete, daB hier beabsichtigt war, ein Industriegebiet mit mittle-

ren und grofieren Betrieben zu entwickeln.

Irgendwelche Einschrinkungen gegen die Nutzung dieses Industrie-

gebietes waren nicht bekannt.

Meine Mandanten waren seit ldngerer Zeit damit befalt, Planungen
fiir die industrielle Nutzung ihrer vorbezeichneten Flurstiicke zu
entwickeln, die sich insbesondere auf die Einrichtung von Schrott-
bearbeitungs~ bzw. Schrottverwertungsbetrieben (ggfs. die Ein-

richtung eines Shredders) bezogen.

Es fanden diesbeziiglich bereits Gespriache mit anderen interessier-

ten Firmen und Personen statt.
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B.3.

B.4.

Herr Besler mit Schreiben vom 30.6.1980

“In derzeitigen &ffentlichen Auslegungsverfahren dieses oben
genannten Bebauungsplanes erhebe ich folgende Anregung und
Bedenken. Die mir seinerzeit iiberlassene Kopie des Bebauungs-
planes Nr.1 war die wocmssnmmmwmuno‘tmmmudwwow geringer als
die jetzige im >cmHmmcumm<mnhmemubadwmcmcsummuwmbmm.

Ich bitte diese Grenzen wieder auf den gleichen Stand zuverlegen,
wie in der Anlage beigelegter Eopie.”

RA Rotzoll fiir die Firma schiffswerft Rasche mit Sc hrei-
ben vom 7.8.1980:

In vorbezeichneter Sache hat uns die Firmenleitung der
Firma Schiffswerft Rasche KG, WerftstraBe 20, 3016 Seelze Sy
Thr Schreiben vom 14, Mirz 1980 und die diesem Schreiben

vorausgehende Korrespondenz mit der Bitte um Priifung vorge-

legt.

Unsere Mandantin wird selbstverstdndlich Ihren Vorschlag
aufgreifen, um die fiir das Firmengrundstiick festgesetzten
Nutzungswerte (Grundfldchenzahl 0,7/Baumassenzahl 9,0) im
Hinblick auf die kiinftige 6ffentlich-rechtliche Beitrags-—
belastung zu reduzieren. Dieserhalb wird sich Herr Klaus-
Peter Rasche mit Ihnen in allernichster Zeit in Verbindung

setzen.

Die unsere Mandantin eigentlich - weil von ihrem finanziellen

Gewicht her iiberragende -

natiirlich den mﬂ:uawMaNHMauon VerteilungsmaBstab,
auf das tatsdch-

interessierende Frage betrifft
insbesondere

in Bezug auf das Privathaus und im Hinblick

liche Vorliegen eines hinreichend begriindbaren Bediirfnisses

Das
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fiir die ErschlieBung in dem jetzt geplanten AusmaB

(§ 123 Abs, 2 BBauG). In diesem Zusammenhang interessiert
der von Ihnen im Schreiben vom 14, Médrz 1980 erwdhnte
Anderungsentwurf des Bebauungsplans. Offenbar sind Ihre
Uberlegungen hinsichtlich des Umfangs der notwendigen

und damit der umlagefdhigen ErschlieBungsmafnahmen noch

nicht zum AbschluB gekommen,

Vermutlich werden aber auch die von Ihnen erwogenen
Anderungsplanungen an der GroBenordnung der auf unsere
Mandantin zukommenden ErschlieBungsbeitrége wenig éndern.
Uberschligige Berechnungen zeigen, daB8 unsere Mandantin
mit einer ErschlieBungsbeitragslast von knapp 1 Mio DM
rechnen muB, auch wenn die Nutzungswerte auf ein noch

akzeptables Mag herabgesetzt werden.

Eine solche Beitragslast stellt - um das bereits jetzt

ganz klar zum Ausdruck zu bringen -~ durchaus mittelfristig
die Frage zur Disposition, ob unsere Mandantin den Werftbe-
trieb unter derartigen finanziellen Belastungen an diesem
Standort hdlt. Damit stellen sich Fragen, die iiber die in
Ihrem Schreiben vom 24, Mirz 1980 angeschnittenen Fragen
weit hinausreichen und die im iibrigen auch im Interesse

der Stadt Seelze einer Kldrung bediirfen,

Der Unterzeichner legt Wert darauf, vor einer weiterfiihrenden
schriftsdtzlichen Bearbeitung die mit der ErschlieBung des
zukiinftigen Industriegelédndes im Zusammenhang stehenden
Fragen aus der Sicht der Verwaltung erldutert zu erhalten.
Wiirden Sie fiir ein solches Gesprdch im Laufe des Monats
September zur Verfiigung stehen ?

Vorab wiren wir dankbar, wenn Sie uns den von Ihnen erwdhnten
Anderungsentwurf des Bebauungsplanes iibersenden konnten,
ferner auch den Bebauungsplan selbst., Fiir dadurch evtl, ent-

. ¥/
stehende Auslagen kommen wir personlich auf.?

Schreiben vom 14.3.1980, auf das sich RA Rotzoll bezieht, war
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Einvernehmlich mit dem Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Hannover

und dem Landkreis Hannover wurde hier die Auffassung ver-—
treten, daB der § 6 der textlichen Entwurfsfestsetzungen

nur deklaratorischen Charakter besitzen wiirde und daher er-
satzlos gestrichen werden kann. Bei der Genehmigung einer An-
lage im Industriegebiet nach dem Bundesimmissionschutzgesetz,
die die bauordnungsrechtliche Genehmigung einschlieBt, muB der
Antragsteller im einzelnen beweisen, da8 von seiner Anlage keine
Emissionen ausgehen, die die umliegende Bebauung gefdhrden,
erheblich benachteiligen oder erheblich beldstigen.

Die Frage der festzusetzenden Baumassenzahl fiir das Industrie-
gebiet konnte nicht restlos geklirt werden. Eine hdhere Bau-
massenzahl als 6,0 liBt zwar auch eine h&here Ausnutzung zu.
Wird jedoch beispielsweise eine festgesetzte Baumassenzahl von
9,0, die sehr hoch ist, nicht umgesetzt, miissen trotzdem die
sffentlich-rechtlichen ErschlieBungsbeitrége nach der festge-
setzten Baumassenzahl berechnet werden. Es handelt sich hier
also um eine Relativierung Bkonomischer Prozesse, iber die sich
die Eigentiimer zum Zeitpunkt des 8ffenltichen Auslegungsver-
fahrens der Entwurfsfassung vom 21.4.1980 noch nicht entschieden
hatten. Hier blieb das Ergebnis der erneuten und damit zweiten
8ffentlichen Auslegung abzuwarten.

In seiner Sitzung am 24.3.1981 hat der Rat der Stadt in Kennt-
nis der Ergebnisse des abgeschlossenen s8ffentlichen Auslegungs-
verfahrens dem (iiberarbeiteten) Entwurf der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.2.1981 zugestimmt und
dessen S6ffentliche Auslegung mit Entwurfsbegriindung nach

§ 2 a (6) BBauG beschlossen.

Die textlichen Festsetzungen der Entwurfsfassung vom 20.2.1981
sind auf der Seite 44 dieser Begriindung wiedergegeben, wdhrend
die zeichnerischen Festsetzungen dieser Entwurfsfassung auf
den Seiten 45 und 46 dieser Begriindung abgedruckt sind.

"rextliche Festsetzungen

§1

Die HBhe der Bepflanzung in der gemds Planfeststellungs-
verfahren festgesetzten Sichtfliche der Kanalgabelung
darf 1,20 m nicht idberschreiten.

Notwendige Uberfahrten zu den Grundstiicken liber die
Fliche zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern sind
bis zu einer Breite von 5,00 m zuldssig.

GemsB § 1 (6) 2 BauNVO sind Nutzungen nach § 8 (3) 1
BauNVO allgemein zuldssig.

Gemi8 § 1 (6) 1 BauNVO sind Nutzungen nach § 8 (3) 2
BauNVO ausgeschlossen.

Untergeordnete Bauteile (wie z.B. Heizungs- und Liftungs-
anlagen Fahrstuhlschidchte, Férderanlagen, Schornsteine und
shnliches) diirfen die HShenbegrenzung von 12,00 m liber-
schreiten.”
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Die vom Rat der Stadt in seiner Sitzung am 24.3.1981 ge-

faBten Beschlilsse wurden ortsiiblich am 29.7.1981 in der
"Umschau”, Nr. 30, mit dem Hinweis bekanntyemacht, daB es
aufgrund von Anregungen und Bedenken, die im (1.) Offent-
lichen Auslegungsverfahren erhoben wurden, erforderlich war,
die Entwurfsfassung vom 21.4.1980 einschlieBlich der dazuge-
hérigen Entwurfsbegriindung zu ilberarbeiten. AuBerdem wurde
hierbei ver8ffentlicht, daB der Entwurf der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.2.1981, bestehend aus
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen nach § 2 a (6) BBauG
mit Entwurfsbegriindung in der Zeit vom 6.8.1981 bis einschlieB-
lich zum 7.9.1981 im Baudezernat der Stadt Seelze wihrend

der angegebenen Dienstzeiten &ffentlich zu jedermanns Einsicht
ausliegt und das wdhrend der Auslegungszeit Anregungen und Be-
denken vorgebracht werden kdnnen.

Die Trdger 8ffentlicher Belange wurden nach § 2 a (6) Satz 3
i.v.m. § 2 (5) BBauG mit Schreiben vom 28.7.1981 {iber die (2.)
bffentliche Auslegung benachrichtigt. Thnen wurden die Unterlagen
mit der Bitte um ihre Stellungnahme bis zum 25.9.1981 iber-
sandt.

Den Rechtsanwilten der Firma Schiffswerft Rasche, sowie der
Eigentiimer Miiller, Krabbes, Brauns und Beckmann wurde mit Schrei-
ben vom 28.7.1981 gleichlautend folgendes mitgeteilt:

Ich komme zuriick auf die im Verfahren der Neuvaufstellung dieses
Bebauungsplanes mit Ihnen bereits geflihrten Gesprdche und den
begleitenden Schriftwechsel. Bekanntlich hat der Entwurf der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir den ST Lohnde in
seiner Fassung vom 21.4.1980 im Mai/Juni 1980 nach § 2 a (6) BBauG
Sffentlich ausgelegen. Augrund von Anregungen und Bedenken, die

im (1.) 8ffentlichen Auslegungsverfahren erhoben wurden, war es
erforderlich, die Entwurfsfassung vom 21.4.1980 der zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen einschlieBlich der dazugehdrigen
Begriindung zu {lberarbeiten. Hierdurch ist es notwendig, ein er-
neutes und damit 2. 8ffentliches Auslequngsverfahren durchzufiih-
ren. In seiner Sitzung am 24.3.1981 hat der Rat der Stadt dem
(Gberarbeiteten) Entwurf der Neuaufstellung des Bebauungsplanes

in der Fassung vom 20.2.1981 zugestimmt und dessen (erneute) 8f-
fentliche Auslequng mit Begriindung nach § 2 a (6) BBauG be-
schlossen.

Beigefligt erhalten Sie den in der Sitzung des Rates der Stadt am
24.3.1981 zur 8ffentlichen Auslequng beschlossenen Bebauungsplan-
entwurf in der Fassung vom 20.2.1981 (die Entwurfsfassung vom
20.2.7980, die versehentlich in der Datenleiste eingetragen ist,

ist mit der Entwurfsfassung vom 20.2.1981 identisch), bestehend
aus zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, sowie die Be-
griindung zu Ihrer Information und weiteren Verwendung.

In meinem Bekanntmachungscrgan "Umschau" wird in der Ausgabe am
29.7.1981 verdffentlicht, daB der genannte Planentwurf in der
Zeit vom 6.8.1981 bis einschlieBlich zum 7.9.1981 mit Begrin-
dung nach § 2 a (6) BBauG in meinem Baudezernat Bffentlich aus-
liegt und dort wdhrend der Dienstzeiten eingesehen werden kann.
Anregungen und Bedenken zu dem Bebauungsplanentwurf konnen wih-
rend der Auslegungsfrist bei mir schriftlich oder mindlich zur
Niederschrift geduBert werden.”

Der deutschen BP wurde mit Schreiben vom 28.7.1981 folgendes mit-
geteilt:

Seit Mitte 1979 befindet sich mein Bebauungsplan Nr. 1 fir
den Stadtteil Lohnde, der ein (bisher nicht realisiertes)
Industriegebiet festsetzt, inm Neuaufstellungsverfahren. nmn
riumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes grenzt in
Osten unmittelbar an Ihr Betriebsgrundstiick Vor den Specken 7

tadtteil Seelze.
ot I 12.12.1979 fernmindlich zugesagt,

Ich habe Ihrem Herrn Behnsen am
dal ich Sie direkt am Neuaufstellungsverfahren des Bebauungsplanes

beteiligen werde, weil es sich bei dem auf Ihrem Betriebsgrund-
stiick vorhandenen Tanklager um ein solches der Gefahrenklasse I
handelt und. hieraus mdglicherweise planungsrechtliche Konsecquenzen
fir den angrenzend @ Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 zu ziehen

sind.

Meine Zusage will ich hiermit erfitllen. In seiner Sitzung am
24.3.1981 hat der Rat meiner Stadt dem Entwurf der Zm:m=mmmmwwcsa
dieses Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.2.1961 zugestimmt
und dessen 8ffentliche Auslequng mit Begriindung nach § 2 a (6)
des Bundesbaugesetzes beschlossen.
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Die Bundesbahndirektion Hannover hat mit Schreiben vom
22.9.1981 folgendes mitgeteilt:

"Vor einer endgililtigen Stellungnahme
zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir den CT Lohnde der
Stadt Seelze bitten wir Sie zundchs*t noch uxm Auskunft, zu welcher
StraSe die auf dem beigefligten Lageplan gekennzeichnete Stralen-
Ildche, die sich noch in Bundesbahneigentucz befindet, nach Ihren
Bestandsverzeichnissen gehort, zur Weritstrale oder zur Industrie-
strafle? Wir bitten Sie um Bestitigung, daB auch diese StrafBen-
fldche Teil einer 8ffentlichen Strafie im Sinne von § 2 Nds.
Straflengesetz ist und die Stadt Seelze fir cdiese StraBenfldche
Saulasttrdger ist."

Der von der Bundesbahndirektion Hannover in ihrem Schreiben
vom 22.9.1981 erwdhnte Lageplan ist im folgenden auszugsweise
abgedruckt. Die "gekennzeichnete" StraBenfliche ist hierin
innerhalb der Blockmarkierung schraffiert eingetragen.

Der Bundesbahndirektion Hannover wurde daraufhin mit Schreiben

vom 1.10.1981 folgendes mitgeteilt:

ple von Ihnen jahennzeichneta ©llzhe ist de facto ein Taoil-
eick dor Warfistrafe. Tie Zrilar: Industriestrale wurd: vor
:inijen Jakran in Werftstrafe umuérannt. Sie ist als Cana2inde-
a1de :lassifiziert und bis an Jie in Ihrem EZigentum Lelind-

-
- <

[

str

liche Teilfliche heran auch als solche gewidmet.

Ich gehe davon aus, da3 auch dic in Ihrem Zigentum befindliche
f2ilflidche spit2astens mit Ader Faalisierung derFFestsetzunjyen

lar lleuaufstellunyg Jles Bebauungsplanes Nr. 1 als Gemeindestrafe
.iit Ihrer Zustimmung gewidmet werden sollte.

Ich beabsichtige, das Verfahren der Neuaufstellung dieses ebau-
urysplanes kurzfristig fortzusetzen und méglichst vom Rat der
3tadt in seiner Stzung am 26.10.1981 die hierzu erforderlichen
intscheidunyen treffen zu lassen. Die Vorbereitungen hierfir
miiBten bis zum 8.10.1981 abgeschlossen sein. Ich bltte Sie da-
her,mit dem Hinwels, da8 ich Ihnen die Unterlagen bereits am
28.7.1931 iUbersandt habe, mir Ihre Stellungnahme kurzfristig,
ggf. durch Soten, zu Ubermitteln.”

Die Bundesbahndirektion Hannover hat anschlieBend mit Schreiben
vom 23.10.1981 folgendes mitgeteilt:

"
Gegen den o. g. Bebauungsrlan bestehen grundsdtzlich keire

Bedenken.

Da der noch nicht fiir den 6ffentlichen Verkehr gewidmete Teil der
"Jerftstrale" im Bereich unserer beiden Eisenbahniiberfiihrungen

und im anschlielenden Flangebiet nach Rechtskraft dieses Bebauungs-
plans fiir den Sffentlichen Verkehr gewidmet werden soll, sind da-
rit einverstenden, daB der im Bereich unserer beiden Eisenbahn-
iiberfiihrungen auf Bahngebiet gelegene bundesbahneigene Teil dieser
StraBe im Bebauungsplan, wie auf dem Entwurf dargestellt, als
offentliche StraBenfldche ausgewiesen wird. Wir machen jecoch
darauf aufmerxsam, daB beide Kreuzurgen ab Tag der Widmung des

auf dem Flan geldb dargestellten Teils der WerftstraBe oder Teilen
davon Kreuzungen ir Sinne des Eisenbahnkreuzungsgesetzes (EKrG)
Zmdaﬁw, zit den Rechtsfolgen instesondere auch der §§ 11 und 14
EXrG.
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Der Bebau i . Im Gegensatz zu dieser negativen Entwicklung besteht fur den
ungsplan hat als rechtsverbindlicher Bauleltplan Raum Seelze eine steigende Nachfrage Gewerbetreibender klei—

die Aufgabe, planungsrechtliche Voraussetzungen z
u
die eine bauliche und sonstige Nutzung der omc:mmwawmwmmmm? ner und mittlerer Betriebe nach geeigneten Gewerbegrund-

Sinne einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung gewdhr- stiicken, die bisher nicht ausreichend berlcksichtigt werden
Mwwwﬁmn. mnwcmﬂm cnn.m 8ffentliche Belange sollen dabei gegen- konnte. Die Lage und der Zuschnitt der unbebauten Flachen
nder und untereinander gerecht abgewogen werden. im westlichen Teil des Bebauungsplangebietes lassen es in
besonders gunstigem MaBe zu, eine Vielzahl von Gewerbebe-
Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fir weitere trieben anzusiedeln, Daher im‘d dieser Bereich des Bebauungs-

MaBnahmen zur Sicherung und Durchfithrung der Planung nach

den Vorschriften des Bundesbaugesetzes. plangebietes in Gewerbegebiet umgewandett. AuBerdem wird far

diesen Teil eine ErschlieBung angeordnet, die das Aufteilen
kleinerer Grundstiicksparzellen ermdglicht.
3._Ziele und Zwecke_des Bebauungsplanes

Um die ndrdlich des Bebauungsplangebietes gelegenen Wohnbau—
flichen ausreichend mit Spielplatzfldchen versorgen zu kénnen,
wird im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
ein Spiel- und Bolzplatz als sffentliche Grunfliche festgesetzt.

E.WH.NC hat die Entwurfsbegriindun die ’
zeichnerischen und nmxww»m&m: m:m&cﬂmwmwmmwﬂhﬂr_muMMw MM” Neu-
aufstellung des Bebauungsplanes nach § 2 a (6) BBauG &ffent-—
lich ausgelegen hat, folgenden Wortlaut:
" Dartiber hinaus werden im Bebauungsplan die neue Unterfihrung

. der Schiffswendestellen mit dem erforderlichen Sichtfeld be-

3.1 Stiddtebauliches Konzept ricksichtigte und mégliche Standorte zweier Umformerstationen

sowie die Standorte von zwei Pumpwerken festgelegt.
Aus diesen Griinden ist es erforderlich, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen im Rahmen einer Neuaufstellung des Be-~

bauungsplanes r. 1 2u schaffen.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1 fir den Stadtteit
L.ohnde trifft Festsetzungen fUr ein Industriegebiet mit einer Grund-
fldchenzahl von 0,7 und einer Eaumassenzaht von 9,0.

Diese Festsetzungen leiten sich aus einer mittlerweile Uberholten
Planungsabsicht der 60-er Jahre her, an dieser Stelle ein Industrie—

gebiet mit mittleren und gréBeren Betrieben zu entwickeln,
3.2 Griinde fur die vorzeitige Aufstellung des Bebauungsplanes

nach § 8 (4) BBauG

Cbwohl dieser Bebauungsplan sett 1966 rechtsverbindlich ist,
<<,..:dm bisher lediglich ein einziges Bauvornaben realisiert.
Die Ubrigen Fldchen, sie stellen nach wie vor den gré@ten An-
teil dar, sind Brachland. An dieser Situation wird sich vor-
aussichtlich auch in Zukunft ~bei unverianderten Festsetzungern—
nichts dndern.

3.2.1 Stand des Flichennutzungsplanverfahrens

Da die Stadt Seelze selbst kein eigenes Planungsamt hat, war

es nach der Gebiets—- und Verwaltungsreform im Frihjahr 1974
unumgdnglich, den Landkreis Hannover mit der Ausarbeitung des
~lichennutzungsplanes zu beauftragen. Eine Vielzahl von zu
bewiltigenden Planungsaufgaben fihrte zwangsldufig zur Priori~
titensetzung in der Reihenfolge der zu erfiillenden Auftrdge und
somit zu einer Zeitverschiebung in der Bearbeitung des Flachenrn—
nutzungsplanes fur die Stadt Seelze.

Aus diesem Grunde wurden nach der umfangreichen Bestands—
aufnahme in den Jahren 1974 - 1976 die ersten Planungsschritte
14977 eingeleltet. Erfahrungsgemal traten weltere verzdgerungen
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Industriegebiet

Der 8stliche Teil des Bebauungsplangebietes wird durch die schon
vorhandenen Industriebetriebe (Werft- und Tankanlagen) gepriégt.
Insofern wurde auch die Festsetzung cls Industriegebiet bei-
behalten. Das Ma@ der baulichen Nutzung (GRZ - 0,7; 8MZ 6,0)
stellt ab auf die realisierbare Grundsticksausnutzung und

nicht auf die Héchstwerte der BauNVC.

Fir das Industriegebiet gilt gleichermaBen wie fir das Gewerbe—~
gebiet die Begrenzung der max. H&he der Hauptbaukdrper auf
12 m,

Die Baugrenzen, die parailel zu den Vverkehrsflichen vertaufen,
halten aus Sicherheitsgrinden sowohl im Gewerbe— als auch im
Industriegebiet Uberwiegend 3 m Abstand von der Verkehrs—
flache.

Das Industriegebiet liegt zwischen den Emittenten Mittellandkanal/
B 441/Bundesbahn. Unter der Voraussetzung, dagB sich ltediglich
kleinere bis mittlere Industriebetriebe hier ansiedeln, wirden
etwa 3 - 4 Betriebe zusitzlich auf der noch vorhandenen Fliche
errichtet werden kdnn en. Daraus wird eine Zunahme der vorhan—
denen Immissionen nicht erwartet. Im Ubrigen richtet sich die
Genehmigung der Vorhaben nach der Vierten Verordnung zur
Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung
uber 0030335:3@m5mac_:360 Anlagen — 4. BlmSchV - vom
14,2.1975).

4.2 Verkehrsfldchen

4.2.1 ErschlieBung

Das Planungsgebiet ist durch die Werftstrage in das drtliche

und Uberdrtliche Vverkehrsnetz eingebunden. Durch die vorge—
sehene Erschlie@ung des Gewerbegebietes im Westen des Geltungs—
bereiches soll der geplanten Ansiedlung kleiner und mittlerer

Betriebe Rechnung getragen werden.

Die im Planfeststellungsverfahren fur den Ausbau des Stich-
kanals nach Harnover—Linden als Betriebswege am Nordufer
des Kanals dargesteliten Flachen sowie der Zuweg zur nord-
lich gelegenen WerftstraBe sind als sffenttiche Verkehrs-
flache tn den Bebauungsptan bernommen. Von dem entlang
des Kanals verlaufenden Betriebsweg werden zur Sicherung
der Auffanhrt zu der im Stiden des Gewerbegebietes liegenden
Pumpstation Getr, F ahr- und L eitungsrechte ausgesprochen.

- 60—

Die Méglichkeiten der Zufahrten flr die Grundstticke tber den
entlang der Verkehrsflidchen vorgesehenen Grinstreifen sind
durch entsprechende textliche Festsetzungen im Bebauungsplan
gesichert (§ 2).

Schiffahrt

Entsprechend dem Planfeststellungsverfahren fir den Ausbau
des Stichkanals sind die Wasserfldchen im Bebauungsplan dar—
gestellt. Die als Sichtflache bezeichnete Fliche ist im
Bebauungsplan als private Grinfldche festgesetzt. Die Hdhe des
Bewuchses, der die im Planfeststellungsverfahren genannte Hohe
noch (iberschreiten kann, ist durch textliche Festsetzungen,

die Bestandteil des Bebauungsptanes sind, geregelt @ n.

4,2.2 Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellplitze sind jeweils entlang der ErschlieBungs-
straBen entsprechend den Anforderungen in ausreichendem Maie
vorgesehen.

4.3. Ver— und Entsorgungsanlagen

Die Grundstiicke im Plangebiet werden an die zentralen Ver—
und Entsorgungsanlagen der Stadt Seelze angeschlossen. Die
Entsorgung erfolgt im Trennsystem. Die schadlose Beseitigung
des Oberflichenwassers ist sichergestellt. Das Schmutzwasser
wird im Klirwerk Gimmerwald beseitigt.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende 20 K\~
Leitung wird bei Realisierung der Planung an einer anderen Stelle
verkabelt.

Darliberhinaus werden im Bebauungsplan die neue Unterfiihrung
der Schiffswendestellen mit dem erforderlichen Sichtfeld
beriicksichtigt und m8gliche Standorte von Umformerstationen
sowie die Standorte von Pumpwerken festgelegt. Innerhalb
der Flurstiicke 193/5, 193/8 und 201/46 sind Standorte flr
Transformatorenstationen vorgesehen.

4.4 Grinfldchen

Das Gewerbegeblet und das Industriegebiet sollen durch Baum-
reihen, —gruppen und Grunflichen gestaltet werden. Daher sind
paraltel zu den vVerkenhrsfldchen Bereiche von 3 bis 5 m Breite
fiir das Anpflanzen von Baumen und Stréuchern vorgesehen,
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Die von der HASTRA zunichst generell zu Recht geforderte
Leitungstrasse mit einer etwaigen Alternativtrasse soll
planungsrechtlich nicht beriicksichtigt werden. Es besteht
einmal die Mdglichkeit, das Gewerbegebiet {iber ein

Trasse mit Strom zu versorgen, die ausschlieB8lich inner-
halb der 8ffentlichen Verkehrsflichen verlegt wird und
somit keiner besonderen Festsetzung bedarf. Auch bei einer
Verlegung einer Trasse {iber ein Privatgrundstiick kann

die HASTRA heute noch keine definitive Aussage dariber
treffen, ob die Leitung in der dann festgelegten Trasse
auch realisiert wird. Die spidtere genaue Trassenfiihrung
-vorausgesetzt sie erfolgt iber ein privatgrundstiick-

wird sich zunichst daran orientieren, welche Baulichkeiten
auf dem Privatgrundstiick an welchem Standort innerhalb

der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen reali-
siert werden. Es wire also bei einer Beriicksichtigung der

Anreqgungen der HASTRA mdglich, daB beispielsweise der
Bereich der festgesetzten Leitungstrasse mit einer
Lagerhalle iiberbaut werden soll, woraus sich bauordnungs-
recht liche Schwierigkeiten oder Verzdgerungen ergeben
kdnnten, wihrend die HASTRA aufgrund dieses Vorhabens
dann eine Leitungstrasse realisiert, die auBerhalb der fest-
gesetzten Leitungstrasse das Bauvorhaben beriicksichtigt.
Zu beachten ist weiter, daB auch, kommt es nicht zu einer
Verkabelung innerhalb der dffentlichen Verkehrsfl#chen,
die Sicherung der Leitungstrasse, sobald sie fixierbar
ist, iber eine Grunddienstbarkeit erfolgen kann. Es
empfiehlt sich also zusammenfassend, die Anregung der
HASTRA zuriickzuweisen, ohne daB sie letztlich hiervon be-
schwert sein wird.

6.1.2 Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Hannover

Es wird hierzu auf die Seiten 5, 22 und 49 verwiesen.

Das Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Hannover hat zwar mit
Schreiben 20.8.1981 mitgeteilt, daB es keine Bedenken
hat, jedoch seine Stellungnahme vom 30.8.1979 nicht auf-
gehoben. Nach dieser Stellungnahme bestehen gegen die
Planung nur dann keine Bedenken, wenn Betriebe ange-
siedelt werden, dieliberhaupt oder nur wenig vom Lkw-Verkehr
abh&ngig sind. Diese Mdglichkeit 148t sich auf planungs-
recht licher Ebene nicht kliren und auch nicht ausschlie-
Ben. Die Bedenken des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes
werden durchaus fiir beachtenswert gehalten. Ihnen sollte
und kann allerdings planungsrechtlich nicht abgeholfen
werden. Es bleibt hier dem bauordnungsrechtlichen Ein-
zelfall und seiner Beurteilung ilberlassen, inwieweit
méglicherweise eine unzumutbare Beeintrdchtigung des
Gebietes durch Lkw-Verkehr bei der Realisierung eines
Einzelvorhabens entstehen k&énnte und das Staatl. Gewerbe-
augsichtsamt Hannover wird im bauordnungsrechtlichen
Einzelfall beteiligt und hat hier die M8glichkeit, ggf.
intervenieren zu k&nnen.

6.1.3__Wasserwirtschaftsamt Hannover

Es wird hierzu auf die Ausfithrungen auf Seite 12, lekter
Absatz, verwiesen. Die Hinweise des Wasserwirtschafts-
amtes wurden beriicksichtigt. Es bedurfte somit keiner
besonderen Entscheidung.
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Es wird hierzu auf die Ausfithrungen auf Seite 54, letzte
Absitze,verwiesen. 2Zu 1. in ihrem Schreiben vom 4.9.1981
mdchte die BP ihren Nachbarn offensichtlich Geb&dudehBhen
zugestehen, wie sie von ihr selbst bereits realisiert
sind. Entsprechende Forderungen der Eigentiimer der be-
treffenden Grundstiicke bestehen jedoch nicht. Im dbrigen
wird auf § 5 der textlichen Festsetzungen verwiesen. Die
Ausfithrungen zu 2. sind ebenfalls planungsrechtlich nicht
fixierbar. Selbstverst&ndlich sind und werden in den
spédteren bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren

die Bela . der BP beriicksichtigt. Die geforderte Er-
klirung zu 3. ist nicht planspezifischer Art. Es ist
jedoch zu erwdhnen, daB auch auBerhalb des Verfahens

der Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes eine derartige
Erklirung nicht gegeben werden kann. Die Entwdsserung

des 8stlichen r&umlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-—
planes ist Uber die StraBe Vor denSpecken im Stadtteil
Seelze geplant und wiirde dann auch vor dem Grundstiick der
BP verlegt werden milssen (Regenwasser und Schmutzwasser-
beitrige). Es ist auBerdem wahrscheinlich, daB im Zuge
des StraBenbaues im rdumlichen Geltungsbereich der Neu-
aufstellung des Bebauungsplanes die StraB8e Vor den Specken
in Teileinrichtungen wie Gehweg usw. erweitert wird.
Hierdurch wiirden StraBenausbaubeitridge nach den Vorschrif-

ten des Niedersdchsischen Kommunalabgabengesetzes entstehen.

Zusammenfassend war es nicht mdglich, den Anregungen der
BP stattgeben zu kd&nnen.

Seelze

Bodenordnende MaBnahmen nach den vVorschriften des Bundes-
baugesetzes sind voraussichtlich nicht erforderlich.

7.2 Kosten

Siehe Anlage "Uberschlidgige Berechnung der beitragsfihigen
ErschlieBungskosten" als Bestandteil dieser Begriindung.
Entsprechende Haushaltsabsicherungen sollen fir 1982
erfolgen.

, den

Bliirgermeister Stadtdirektor

Stadt Seelz_

Neuvaufstellung des Bebauungsplanes Nr.

- 68 -

1 f.d. ST Lohnde

{Uberschligige Berechnung der beitrag

sfanigen ErschlieBungs~-

kosten

er Umfang und die Verteilung der

gemeindlichen Satzung Uber

Berechnungsgrundlage.

ErschlieBungskosten richten sich nach der

die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen nach den

§§ 132 und 133 (3) des Bundesbaugesetzes). Hierzu gehdrt ein Bebauungsplan als

1. Art der ErschlieBungs— Flédche Preid 100 % 80 % 10 %
anlage ca. gm je gm der umzu— Gemeinde—
bzw. bzw. ca. legen— anteil
fdm Lfdm Kosten de
Kosten
1.1 Erwerb der Grund- 0.664 50,- M 483,200 434.880 38.656
flichen ¢ je qm
1.2 Flachen, die sich berei 15—
im Gemeindebesitz be- 10.084 \n.:: 151.260{ 136.134 15,126
. finden (§ 128 (3) BBauG]
2.1 StraBenbau einschl. |3 625 130, [ 477,125 | 1329.412 [147.712
Nebenanlagen /qm
2,2 FuBwege und Wohnwege 70~
mit leichter Befesti- 3.225 \9.3 225.750 203.175 22,575
gung .
60,-
2.3 Parkflichen 3.050 Jam 183,000 164,700 | 18,300
3., StraBenentwisserung
(Trennsystem 1.827 145,-1 264.915 238.423 | 26.491
5/ % Rw-Kanal)
4, StraBenbeleuchtung 1.827 60,-{ 109.8620 ¢8.6581 10.962
5. Grénanlagen und 2.100 60,-| 126.000 113.400{ 12,600
Kinderspielpldtze
6. Immissionsschutzan- Aufgabg der Ochn:m: Bungesbahn
lagen
zusammen 3.020.870 2.718.782 302,088

Gemeindeanteil ca.

abziigl. VerduBerung von Flidchen im Gemeindeeigentum
3.209 gm x 50,- DM/am

tatsdchticher Gemeindeantel

1 rd.

303.000

160.450

142.550 DM




