Stadt Seelze — Abt. Stadt-, Griinplanung und Umweltschutz

Trennblatt Begrindung — 237-1'997\
A A

Vorhaben .
Bebauungsplan Velber Nr. 8, 3. Anderung

eingegeben am: 08.03.2010

Stadt

- | Gemarkung

Velber




Stadt Seelze

Landkreis Hannover

R R
P
- B
WHSHIES A

.t
a
g ¥ VIR
iR
-
L Lo et R
f : L e
| T T
E i s et
- NS4

Bauleitplanung

der
Stadt Seelze

Begrindung

89(8)BauGB
Bebauungsplan-Nr.: 8 (3. And. )
Stadtteil: Velber

Fassung vom: 6.5.1988

Urschrift



1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
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Bstlich der StraBe Am Wehrgraben und sidlich der Heinrich-Beensen-Strafe
befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8
fiir den ST Velber das Flurstiick 66/40 der Flur 2 der Gemarkung Velber

in einer GesamtgrsRe von ca. 2.300 m?.

Fiir dieses Flurstiick soll eine Anderung der bisherigen Festsetzungen
durchgefithrt werden.

2.  PLANUNGSANLAB

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 8 fiir den ST Velber vom 11.01.1981
ist auf der Fldche der Anderung eine Geschlossene Bauweise vorgesehen.

Auf Anregung des Férderkreises "Schdnes Velber" ist diese massive Bebauung
am Ortsrand nicht winschenswert. Vielmehr sollte sich die Bebauung in einer
aufgelockerten Form der freien Landschaft anpassen.

Fiir die unter 1. genannte Fldche trifft der Bebauungsplan Nr. 8 flr den
ST Velber, rechtsverbindlich seit 1981, mit der vereinfachten Anderung
von 1984, folgende Festsetzungen:

Allgemeines Wohngebiet mit max.zwei Vollgeschossen, einer GRZ von 0,4
und einer GFZ von 0,7.

Zuldssig sind nur Hausgruppen, die textlich festgesetzt, {iber eine Lange von
50,00 m hinausgebaut werden dlrfen.

2.2 INHALT DER PLANANDERUNG

Im Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 .flir den ST Velber
sollen die Festsetzungen dahingehend gedndert werden, daB nur die Reali-
sierung von Einzel- oder Doppelhdusern méglich ist. Die Festsetzung als
WA-Gebiet bleibt. Die Ausnutzungsziffern werden bei einer GRZ von 0,3
und einer GFZ von 0,5 bei Eingeschossigkeit fe'stgesetzt.

2.3 ORTLICHE BAUYORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG

In die B-planinderung sind Bauvorschriften tber Dachneigungen auf-
genommen. Die Vorschrift, die geplanten Hduser mit geneigten
Dichern zu versehen, hat den Zweck, am Ortsrand den dorflichen
Charakter zu bewahren.
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3.  STRUKTUR IN DER UMGEBUNG DER ANDERUNG
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Sudostlich der Anderungsfldche befindet sich der Sportplatz des

SV Velber e.V. Dieser ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 8

flir den ST Velber vom 11.06.1981 planungsrechtlich abgesichert.

Die Sportanlage Velber besteht aus einem Trainings- und einem Spiel-

feld. Das Trainingsfeld liegt ca. 170,0 m von der Bebauung entfernt,

so daB von hier aus keine stdrenden Immissionen zu erwarten sind.

Das Spielfeld fir die Punktspiele liegt mit seinem Spielfeldrand

ca. 30,0 m von der ndchsten geplanten Bebauung entfernt.

Hier finden in der Saison alle zwei Wochen samstags von 14.00 bis 18.00 Uhr

: und jede Woche sonntags von 10.00 bis 12.00 Uhr und von 14.00 bis 17.00 Uhr
‘ Punktspiele statt.

Der SV Velber spielt 1n der 2. Kreisklasse.
Bei Punktspielen ist mit 30 - 50 Zuschauern zu rechnen.
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" Da durch die unmittelbare Ndhe der geplanten Bebauung im 3. Anderungs-
‘ bereich zum Sportplatz Ldrmimmissionen zu erwarten sind, ist zur

! Abschirmung der Sportplatzanwohner an der Sidgrenze des Anderungs-
bereiches im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 8 ein Lirmschutz-
wall vorgesehen.

Da von den Immissionen hauptsdchlich das dstlichste Flurstiick be-
troffen ist, wird der Wall ca. 20,0 m um die Ostgrenze herumgefiihrt.

Nérdlich der Anderungsflédche befindet sich eine Bauzeile mit Freij-
stehenden Einfamilienhdusern. Eine Hausgruppenzeile von 6 Wohnparzellen
entsteht westlich vom Anderungsbereich. Diese massive Bebauung am Orts-
*(g rand soll durch die Anderung unterbrochen werden.

Norddstlich der 3. Anderung wird durch eine 2. Bebauungsplandnderung ein
offen bebautes Wohngebiet erschlossen.

4. ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

. Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden durch die 3. Anderung
. des Bebauungsplanes Nr. 8 fiir den ST Velber nicht beriihrt.
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