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zum Bebauungsplan Nr. 8 der Stadt Seelze
- ST. Velber - Landkreis Hannover

Der Beschluf zur Aufstellung des,ﬁebauungsplanes
Nr. 8 fiir den ST. Velber hat der Rat der Stadt Seelze

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen der
Art der baulichen und sonstigen Nutzung sind dem

Entwurf des im Aufstellungsverfahren befindlichen
Flichennutzungsplanes der Stadt Seelze.angepafBt. -

Das Regionale Raumordnungsprogramm stuft die Stadt
Seelze als Standort zur Erfiillung der besonderen
Entwicklungsaufgabe "Wohnen" ein, wobei dem ST.
Velber die Bedeutung als Standort fiir l&ndliche

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan
die Aufgabe, planungsrechtliche Voraussetzungen zu
schaffen, die gewdhrleisten, daB die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Geltungs-.
bereich im Sinne einer geordneten stddtebaulichen

Dabei sollen die &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen

Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage

‘fiir weitere-Mafnshmen zur Sicherung und Durchfiihrung

der Planung'nach den Vorschriften des Bundesbauge-

. Ein Bebauungsplan ist aufzustellen, sobald und soweit

er flir die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung .

P

1. Grundlage

in seiner Sitzung am 24.7.1978 gefaBt.

Wohnsiedlung zukommt.
2. Aufgabe des Bebauungsplanes

" Entwicklung erfolgt.

werden.

setzes. “

erforderlich ist. . '
3,  Stadtebauliches Konzept

Erginzend zu dem im Nordwesten an das Bebauungsplan- .
gebiet Nr. 8 angrenzenden rechtsgliltigen und bau-

- 1ich bereits~abgeschlossenen‘Bebauuhgsplan,Nr. 1T -
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sollen in ortsabrundender Weise Wohnbaufldchen
erschlossen werden, die fiir den Raum Seelze in
grdfBerem Umfange den Fehlbedarf an Familienwohn-
heimen abdecken. Im Rahmen dieser baulichen MaB-
nahmen wird die Schaffung einer grdBSeren Spiel-
platzanlage erforderlich, die im Sinne des Nieder-

" sdchsischen Splelplatzgesetzes ebenfalls die Wohn-

bebauung des gesamten silidéstlichen Ortsberelches
von Velber abdecken soll.

’Im sﬁdlichenfTeil des Bebauungspiéﬁgebietes4zur

freien Landschaft hin ist die Schaffung einer gro-
Beren Sportanlage mit einer Mehrzweckhalle, eines
Fest- und Bolzplatzes, 2 GroB8feldpldtzen sowie
mehreren Kleinfeld- und Tennispldtzen beabsichtigt.
Mit dieser Mafnahme sollen dem Biirger im ST. Velber
eine breit gefdcherte Palette sportlicher Betdti-
gungsmdglichkeiten geboten werden. )

Inhalt des Bebauungsplanes

Als Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungs-
plan Nr. 8 fiir die an das vorhandene Reine Wohn-
gebiet sowie zur freien Landschaft hin orientierten
Wohnbauflichen Reines Wohngebiet (WR) fest, wihrend |
die im EinfluBbereich der Sportplatzanlage gelegenen
Wohnbauflichen die. Festsetzung als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) erhalten. -

‘Die Anordnung der Hausgruppenzeilen und Einzelhiu-

ser sowie die Festlegung der Geschossigkeiten ist

in der Weise erfolgt, daB die benachbarten bereits
bebauten Grundstiicke nicht nachteilig beeinfluft
werden. Fiir die Randbebauung ist generell eine 1-
geschossige Bauweise festgeschrieben. Eine Ausnahme -

- hiervon wird fiir die Mehrzweckhalle gemacht, da

diese in unmittelbarem Zusammenhang mit der Sport?

‘platzanlage gesehen werden mufl und aufgrund ihrer

Zweckbestlmmung nur eine II Geschossigkeit haben

. kann.

,‘Mit der Festsetzung der Bauwelse konnen dem Bau-'

1nteressenten wahlweise Einzel-, Doppel-, Reihen-“

"~ und Gartenhofhduser angeboten werden,

Das MaB8 der bauliéﬁeﬁ:Nutzﬁng‘sowie der Umfang der

' {iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind fir die. jeweili-~
- gen Bauweisen angemessen festgesetzt, damit individu-

elle und wirtschaftllche Bauformen verwirklicht wer-
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In den Gebieten, in denen nur Hausgruppen und‘dieiab-.
weichende Bauweise (Gartenhofhiuser) zugelassen sind,
werden die Garagen auf Gemeinschaftsanlagen angeord-
net. :

Der Grundstiicksstreifen mit den Festsetzungen WA I O
0,3 wird den siidlich der StraBe "Im Bruchfeld" ge-
legenen Grundstiicken zugeordnet. Diese MaBinahme
stellt eine {lbernahme der im angrenzenden Bebauungs-
Q}an Nr. 1 getroffenen Festsetzungen dar.

Im mittleren Komplex der Gartenhofhausbebauung ste-
hen im siiddstlichsten Teil 2 Bdume, die in hohem
MaBe die Landschaft pridgen. Diese Bdume sollen er-
halten bleiben und bei der kiinftigen Bauplanung
beriicksichtigt werden. )

Verkehrsflidchen

Die Wohnbauflichen werden vorwiegend iiber vorhandene
StichstraBen, die unmittelbar an das Bebauungsplan-
gebiet herangefithrt sind, an das 8ffentliche Erschlie-
Bungsnetz angebunden. Eine Ausnahme bildet die siid-
lichst gelegene Wohnbebauung, die liber eine von der
HaupterschlieBungsstraBe "Am Wehrgraben" ausgehende
direkte ZufahrtsstraBe zum Sportplatzgelidnde erschlos-
sen wird. Die inneren ErschlieBungsstraBen sind aus
Criinden der Verkehrsberuhigung mit starken Versitzen
versehen. : - :

Fir den ruhenden Verkehr sind insbesondere auch fiir
den Sportplatzbereich und die Mehrzweckhalle in aus-
reichendem Umfange Sffentliche Parkplidtze angeordnet.

Die im Osten entlang der Geltungsbereichsgrenze ver-'
laufende und. im siidlichen Bereich nach Westen ab- ‘
knickende Verkehrsfliche dient ausschlieBlich dem .
landwirtschaftlichen Verkehr und stellt eine Ergén-
zung des Wanderwegenetzes dar. . , :

Ver-_und_Entsorgung

Das Bebauungsplangebiet wird an die Ver- und Entsor-
gungsleitungen, bestehend aus Trinkwasser, Elt,. Gas
bzw. aus Schmutz- und Regenwasser, angeschlossen.

Fir die:Sicherung der'elektriéchen!Energieversorgung sind’
zwei Standorte fir Transformatorenstationen festgesetzt.



A

b5

e e

Im siidlichen Teil des Bebauungsplangebietes sind
8ffentliche Grinflichen fiur die Schaffung einer gré-
Beren Sportplatzanlage, die zur Wohnbebauung und

gur freien Landschaft hin durch einen Pflanzstreifen
abgeschirmt werden, festgesetzt. Zusdtzlich wird im
nordwestlichen Bereich zum Schutz der unmittelbar
angrenzenden Wohnbebauung ein Lirmschutzwall angeord-
net. A - ‘ '

Grinflichen

Erginzend zu den Sportflichen soll die im Slidwesten
gelegene Wiese als private Grﬁnﬁléche erhalten blei-.

.ben. :

Spielplédtze

Die im ndrdlichen Teil des Bebauungsplangebietes ange-
ordnete 6ffentliche Spielplatzfldche erhdlt wesent- )
lich gréBere Dimensionen, als sie fiir die im Be-
bauungsplan festgesetzte Wohnbebauung erforderlich
wiren. Ein auf den Bebauungsplan Nr. 8 bezogener
Nachweis im Sinne der Bestimmungen des Nieders&ch- -
sischen Spielplatzgesetzes eriibrigt sich daher, zu-
mal sich siidlich der Mehrzweckhalle ein Bolzplatz
befindet, der ebenfalls den Jugendlichen zur Ver-
fiigung steht. .

~
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Im Bebauungsplan ist die zur Zeit gliltige sowie die
kiinftige Grenze des Landschaftsschutzgebietes Nr. 25
aufgenommen. : o
Fir die Gasfernleitung der Ruhrgas und die 110 kV-
Freileitung der PreuBischen Elektrizitdts-Aktien-

‘gesellschaft sind die geforderten Schutzstreifen

festgesetzt.

Ein Gewdsser III. Ordnung, dessen Riumung durch’

- begleitende, 6ffentliche Wegefldchen sichergestellt

ist, findet im Bebauungsplan ebenfalls Beriicksichti-
gungn ) . LT ' .
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5. Stadtebauliche Werte _
5.1 Plangebiet insgesamt 133.200 qm
5.2 Anteil der verschiedenen Fl&ichen in qm %
a) Rgines Wohngebiet (WR)
~ 1-gesch. GFZ = 0,4 = 7.000
I-gesch. GFZ = 0,6 - '7.950
max. II-gesch. GFZ = 0,6 - 2.900
max. II-gesch. GFZ = 0,7 - _1.300 K
19.150 19.150 14,4
b) Allgemeines Wohngebiet §WA}
I-gesch. GFZ = o, - 6.150
I-gesch. GFZ = 0,5 - 4.600
I-gesch. GFZ = 0,6 =~ 2.400
max. II-gesch. GFZ = 0,6 - 1.900 . |
15.050 15.050 11,3
¢) Flichen fiir den Gemeinbedarf
Mehrzweckhalle 3.200 2,33
' d) Griinflachen '
sonstige 6ffentl. Griinfl. 320 .
Spielplatz , 2.400
Sportfliachen - L2.750
private Griinfl. (Wiese) 31.100
76.570 76.570 57,5
e) Bachliufe - |
Gewdsser III. Ordnung - 620 0,47
£) Verkehrsflache‘
FuBwege 700
, StraBenflache mit
Parkplatzflachen . 17.910 i
- ' - 18.610,  18.610 = 14,0
‘ o 133.200 '100,6
Zahl der Wohneinheiten T
Einzel- und Doppelhduser ca. 24 VE
Gartenhofhiuser - ~ . .ca. 23 VWE
Reihenhduser. . " ca. 21 VWE -
. insgesamt ca. 68 WE
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6. Durchfiihrung

6.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind insoweit erforderlich,
als Flichen fiir die VerkehrserschlieBung und fir
5ffentliche Einrichtungen (Mehrzweckhalle, Spiel- und
Sportfléchen) erworben werden miissen.

6.2 Kosten fiir die Stadt - ‘ . ,

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen
durch Grundstiickserwerb und Ausbau der Erschlieflung
Kosten in Hohe von ca. 145.000,-- DM, Hinzu kommen
die Kosten fiir den Grundstiickserwerb der Mehrzweck-

- halle sowie fiir die Sportflichen und deren Ausbau
in Hohe von ca. 425.000,-- DM. Ohne den Bau der
Mehrzweckhalle ist mit Gesamtkosten von ca. 570.000,-- DM
zu rechnen (siehe gesondertes Blatt).

Stadt Seelzg

16. September 1980
Seelze, 'den “....'Q.'...’l....‘t(l

Blirgermeister

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebaqungsplén Nr.48
17.7.1380 bis ;,..1%:@:1%QQ.... 6ffentlich ausge-

vom ..O.........O.....

legen und wurde vom Rat der Stadt Seelze in seiner Sitzung

am ...2:2-1980 ... als Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BBauG

beschlossen. Nicht mit &ffentlich ausgelegen hat der letzte Satz
auf Seite 3 unter 4.3 der Begriindung. Die Aufnahme dieses Satzes .
"in die Begriindung wurde vom Rat der Stadt Seelze in seiner Sit-
zung am 15.9.1980 beschlossen. ‘4Iz -

Stadtdirektor
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iberschliigise Berechnung der beitragefdhigen Erschlieflungsikosten. -

(Der Umfeng und die Verteilung. der Ersch
nach der *cuandllcheu Satzung iloer die Erhedung

- —
.—-—.——.—-----—m——-.-a--.«-—-_-.‘—.—-c——-.-_ - T— — W, we—

lieBungskosten richten sich
von Erschliefungs-

beitrigen gemdB der §§ 132 und 133 (3) des Bundesbaugesetzes).

" Hisrzu gehdrt ein Bebauungsplun als Berechnnungsgruindlage
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