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1. Erforderlichkeit des Bebauungsplanes,

Der wirksame Fl&chennutzungsplan der Stadt Seelze stellt im
ST Seelze zwischen dem Zweigkanal im Norden, der B 441 (Neu-
trassierung) im Siiden und Westen und ostwidrts der Kanalbriicke/
Zweigkanal (L 390) eine Grilinfldche mit der Symbolisierung

"Dauerkleingdrten" dar.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden bereits einige
Flurstiicke kleingdrtnerisch genutzt. Zur stddtebaulichen Ord-
nung der weiteren kleingdrtnerischen Nutzung auch der zur Zeit
noch niéht in gleicher Weise genutzten Fldche hat der Rat der
Stadt Seelze in seiner Sitzung am 12.12.1983 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Ne. 35 fiir den Stadtteil Seelze beschlossen,
der planungsrechtlich die Grundlage zur Realisierung kleingdrt-

nerischer Nutzungen schaffen soll.

2. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

- Stddtebauliche Ordnung der bereits vorhandenen und weite-
ren kleingédrtnerischen Nutzung

- Festsetzung einer Gemeinschaftsfl&dche mit der Mdglichkeit
zur Bebauung mit Gemeinschaftseinrichtungen

~ - Festsetzung einer geordneten Zu- und Abfahrt elnschlleB—

lich der Festsetzung von Stellplatzfl&dchen fiir den ruhenden
Verkehr :

- Ermdglichung kleing#rtnerischer Nutzung auf im Eigentum
des Kleingidrtners befindlichen Fl&dchen

3. Geltungsbereich und bestehende Rechtsverhdltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Nordgrenzen der Flurstiicke 25, 26, 31, 32, 38,

39 und 41/Sidgrenze des Flurstiickes 98/1/std-
grenze des Zweigkanales Hannover-Linden des
Mittellandkanales. )



Im Westen: Westgrenze des Flurstilickes 25/0stgrenzen
der Flurstiicke 24 und 128 (128 = Ostgrenze
der BundesstraBe 441).

Im Siden: Stidgrenzen der Flurstiickes 25, 26, 27, 28, 29,
30, 31, 32, 38, 39 und 41/Nordgrenze des
Flurstiickes 128 (Nordgrenze der BundesstralBe
441).

Im Osten: Ostgrenze des Flurstiickes 41/Westgrenze des
Flurstiickes 42.

Samtliche Flurstiicke befinden sich in der Flur 3 der Gemarkung

Seelze.

Die Ostlich anschlieBenden Flﬁrstﬁcke werden ebenfalls kleingdrt-
nerisch genutzt, jedoch haben die Eigentiimer nicht die Absicht,
diese Nutzung langfristig fortzufiihren. Unter anderem hat das
Wasser—- und Schiffahrtsamt Braunschweig einer Ausweisung dieses

Bereiches als Kleingartengeldnde nicht zugestimmt und gebeten,

"ihn von der Planung auszunehmen. Durch die Planabgrenzung wird

dem geduBerten 6ffentlichen Belang entsprochen. Aus diésem Grunde
endet der Planbereich an der &stlichen Grenze des Flurstlickes
41.

3.2 3 Bestehende Rechtsverh&dltnisse

Fiir den Planbereich liegen keine Planvorginger vor. Der Planbe-
reich ist als AuBenbereich anzusehen. Fragen iiberdrtlicher Pla-
nung und Raumordnung werden von der Aufstellung dieses Bebauungs-

planes nicht berihrt.

3.3 Einfiigung in die Bauleitplanung, die {iberdrtliche
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Der Bebauungsplan ist aus dem Fl&chennutzungsplan fiir die Stadt

Seelze entwickelt, der fir den Planbereichveine Griinfldche mit



der Zweckbestimmung "Dauerkleingéften" darstellt.

Die im Bebauungsplan teilweise getroffene:. Festsetzung "Private
Grinfldche mit der besonderen Zweckbestimmung Kleingdrtnerische
Nutzung" ist als aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt anzu-

sehen.

Der siidwestliche Planbereich wird von der im Fldchennutzungsplan
der Stadt Seelze dargestellten Neutrassierung der B 441 ange-
schnitten. Die dargestellte Trassierung hat im seinerzeitigen
Aufstellungsverfahren fiir den Fl&chennutzungsplan eine unter-
schiedliche Beurteilung erfahren. Nach dem derzeitigen Erkennt-
nisstand ist nicht abzusehen, wann und .ob iiberhaupt die B 441
neu trassiert wird. Das StraBenbauamt Hannover hat der im Bebau-

ungsplan libernommenen vorhandenen.Linienfiihrung der B 441 zuge-

-stimmt, so daB dem 6ffentlichen Belang der Sicherung von Fl&chen

fiir den lberdrtlichen Verkehr Rechnung getragen wird.

Der Zweckverband GroBSraum Hannover .hat sich hierzu ebenfalls
geduBert und aus séiner Sicht erkldrt, daB eine Neutrassierung

der B 441 nicht erkennbar ist.

Das Amt fiir Agrarstruktur hat .ebenfalls auf eine mdgliche Neu-
trassierung der B 441 hingewiesen und zu bedenken gegeben, daB
durch die Festsetzung der bisherigen Linienfiihrung der vorhan-
denen B 441 Zwangspunkte entstehen kénnten, die bei einer Neu- .
trassierung ein Ausweichen in landwirtschaftliche Flé&che erfor-
derlich machen kdnnen. .Die bisher im Fldchennutzungsplan dar-
gestellte Linienfilhrung der Neutrassierung der B 441 wurde im
gleichen Umfang Eingriffe in landwirtschaftliche Fl&chen erfor-
derlich machen, so daB Belange der Landwiftschaft durch die Fest-

setzungen des Bebauungsplanes nicht hachteiiig;berﬁhrt wiirden.

4. Lage des Planbereiches

Der Planbereich liegt zwischen der BundesstraBe 441 und dem Zwéig-
kanal Hanover Linden des Mittellandkanales westlich der Uber-

fithrung der LandesstraBe 390 iiber den Zweigkanal.



Teilfléchen des Planbereiches werden derzeit bereits klein-
gdrtnerisch genutzt; die iibrigen Fl&chen dienen noch der land-

wirtschaftlichen Nutzung.

Auf den bereits als Kleingdrten genutzten Fldchen ist ein diesen
Anlagen entsprechender Bewuchs vorhanden. Die landwirtschaftlich
genutzten Fldchen weisen keine naturrdumlichen Besonderheiten

auf. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes werden daher im

Plangebiet nicht beeintréchtigt.

Der Landkreis Hannover hatte im Beteiligungsverfahren angeregt,
das gesamte Kleingartengel&nde mit einem .mindestens 3 m breiten
Pflanzstreifen aus heimischen Laubgehdlzen zu umgeben und ent-

sprechende Festsetzungen zu treffen.

Der Anregung wurde bedingt entsprochen, obwohl davon auszugehen
ist, daB die einzelnen Kleingdrtner von sich aus eine klein-
gartentypische Eingriinung und Bepflanzung vornehmen. Im Bebau-
ungsplan wifd eine 3 m breite Umgrenzung .von Fldchen zur An-
pflanzung von Bidumen und Strduchern entlang der B 441 festge-
setzt, die lediglich im Bereich der notwendigen ErschlieBungs-
und Zuwegungsfldchen unterbrochen wird.

Der Anregung nach’'Anlage eines Zaunes wurde nicht entsprochen.
Hier soll den Kleingirtnern die Mdglichkeit gegeben werden, ihre
Parzellen in eigener Regie einzufrieden bzw. gestadlterisch ab-

zugrenzen.

In dem S5ffentlichen Auslegungsverfahren hat der Landkreis Han-
fiover mitgeteilt, daB er weder Anregungen noch Bedenken vorzutra-

gen hat.



5. Infrastruktur
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Durch entsprechende Festsetzungen schafft der Bebauungsplan die

‘bauleitplanerische Voraussetzung flir die Anlage von Erschlie-

Buhgswegen, von Stellpl&dtzen, von Ein- und Ausfahrten und von

Gemeinschaftseinrichtungen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die
B 441. Uber diese sind die Ein- und Ausfahrten zu erreichen.
Fiir den Kraftfahrzeugverkehr werden die Zufahrtsm&glichkeiten
auf eine Zu~ und Abfahrt, die unmittelbar an die Stellpldtze
anschlieBt, beschridnkt. Diese ist als Verkehrsfldche im Bebau-
ungsplan besonders festgesetzt, so daB den diesbezliglichen An-

regungen des StraBenbauamtes Hannover entsprochen worden ist.

Die einzelnen Girten sind mit dem Kraftfahrzeug nicht zu er-
reichen, es sei denn, daB diese unmittelbar an den Stellpldtzen

- liegen.

Die zur Pflege und Unterhaltung des im Planbereich befindlichen
Grabens sowie der Kanalbdschung eingesetztén Kraftfahrzeuge
konnen gesonderte Zufahrten im &stlichen, stidlichen und nord-
westlichen Teil.des Planbereiches nutzen, die jedoch fiir den
8ffentlichen Verkehr gesperrt bleiben.

Bei_Notfalleinsétzen kdnnen Rettungsfahrzeuge diese Zufahrten

benutzen, die durch technische Vorrichtungen abgesperrt und

" somit im Regelfalle nur den FuBgédngern vorbéhalten bleiben.

Die Pkw-Einstellpl&dtze sind unmittelbar entlang der B 441 an-
geordnet,.da hierdurch die geringste L&drmbeeintr&@chtigung des
Kleingartengelindes erreicht wird und die Stérfaktoren Bundes-
straBe/Stellplédtze mit ihren Immissionen sich gegenseitig iber-

lagern.

Im letzten &ffentlichen Auslegungsverfahren hat das StraBenbau-
amt Hannover mitgeteilt, daB es dem Bebauungsplan zustimmt,

weil seine Belange in bezug auf die B 441 aus straBenbaulicher



und verkehrstechnischer Sicht gewahrt wurden.

Die innere ErschlieBung des Planbereiches erfolgt iiber 3 m bis
5 m breite Verkehrsfldchen. Diese sind. so angelegt, daB eine
vielgestaltige Aufteilung der Fladche in einzelne G&rten mdglich
ist. Die Grabendurchlisse werden:von der Stadt Seelze unter-~
halten.

5.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Belange des OPNV werden durch die Planaufstellung nicht beriihrt.
Der Planbereich liegt etwa 10 Gehminuten vom Ortskern des
Stadtteiles Seelze entfernt.

Eine zentrale Versorgung sédmtlicher G&drten mit Wasser und Elek-
trizitdt ist nicht beabsichtigt. Es sollen zentrale Versorgungs-
punkte angelegt werden, von wo aus die.Versorgung mit elektri-
scher Energie und Brauchwasser im Bedarfsfalle vorgenommen wer-
den kann. Die Wasserzapfstellen sind an .Bohrbrunnen angeschlos-
sen. Sie sind nicht.fiir die Entnahme von Trinkwasser vorgesehen.
Beli einer Bebauung der,Gemeinschaftéfléche mit z.B. gemeinschaft-
lichen Sanitdreinrichtungen ist die dazugehOrige Zapfstelle mit

entsprechender Filteranlage auszuristen.

Auf eine Eigenversorgung eines Vereinsheimes sowie der Klein-
gdrten mit Trinkwasser.mittels eigener Brunnenanlagen sollte. ver—

zichtet. werden, weil wegen der ca. 3,5 km Sstlich des Plange-

biétes gelegenen ehemaligen Abfalldeponie an der B 441 Beeintré&ch-
tigungen der Qualit&dt des Grundwassers nicht ausgeschlossen werden

konnen.



Da die Lauben nach ihrer Beschaffenheit, Ausstattung und
Einrichtung nicht zum Dauerbewohnen geeignet sein diirfen, wer-
den Entsorgungsfragen nicht berihrt. Jedoch wird bei. dem evtl.

Bau von gemeinschaftlichen Sanitédreinrichtungen oder eines

~Gemeinschaftshauses eine Klarung der .anfallenden Abwdsser auf

dem Grundstiick erforderlich. Die technischen Details hierfilir
sind im Zuge der bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren abzu-

kldren.
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Im Bebauungsplan ist eine iliberbaubare Fl&dche fir die Anlage ge-
meinschaftlicher Einrichtungen als Gemeinschaftsflédche festge-
setzt. Hier ist z.B. die Anlage von Spielflédchen, eines Vereins-
heimes, zentraler Sanitdreinrichtungen, von Brauchwasserzapfstel-
len und dhnlichem mdglich. Da der Kreis der spédteren Nutzer noch
nicht feststeht, ist eine frithzeitige Festlegung auf .eine spe-
zielle Nutzungsart‘nicht sinn?oll; Dieses  bleibt der gemein-
schaftlichen Initiative der sp&dteren Nutzer iiberlassen. Jedoch
ist die tiberbaubarkeit der Gemeinschaftsfl&dche auf 300 Quadrat-
meter iiberbaubarer Fliche eingeschrinkt, so daB eine unverhdlt-

nismédBig umfangreiche Bautdtigkeit ausgeschlossen wird.

Eine bauliche Nutzung im Planbereich ist nur begrenzt mdglich.
Die zugelassene Nutzung orientiert sich an den Vorschriften des

Bundeskleingartengesetzes.

Das Baurechtsamt des Landkreises Hanover hat iﬁ Rahmen seiner
Beratungsfunktion- zu der bauléitplanungsréchtLiChenASituation

des Bebauungsplanes Stellung genommen. Hierbei wurde insbesondere
auf ein Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 02.09.1983
verwiesen, das die Bildﬁng von Eigentiimergdrten in Bebauungsplan-

bereichen mit der Festsetzung "Dauerkleingédrten" untersagt. Dieses



Urteil war bei der seinerzeitigen Planbearbeitung. noch nicht
bekannt und steht im Widerspruch zu der . Zielsetzung des Bebau-
ungsplanes, kleingdrtnerische Nutzungen auf im Eigentum des.
Kleingdrtners befindlichen Fl&chen zu ermdglichen. Diese Ziel-
setzung wurde vom Landkreis Hannover anerkannt, und es wurde
zur Durchsetzung der Planungsziele eine Differenzierung der

Zweckbestimmung der privaten Griinflédchen empfohlen.

Demnach werden im Bebauungsplan die Fl&chen der Eigentiimer, die
kein Interesse an der. Ubereignung an die einzelnen Kleingdrtner
haben, als private Griinfldche mit der Zweckbestimmung "Dauer-
kleingdrten" festgesetzt. Die Fl&dchen der Eigentiimer, die Inter-
esse an.der Ubereignung gezeigt haben, werden als private Grin-
fldche mit der besonderen Zweckbestimmung "Kleing&rtnerische

Nutzung" festgeséetzt.

Ubernommen von den Vorschriften des.Bundeskleingartengesetzes
wird innerhalb der als private Grinfldchen mit der besonderen
Zweckbestimmung "Kleingdrtnerische Nutzung" festgesetzten Fl&chen -
die Gr6Be eines Kleingartens auf maximal 400 Quadratmeter fest-
gesetzt. Mit der .wéiteren Festsetzung der GroBe eines Kleingar;
tens, auf minimal 300 m? soll erreicht'werden, daB nach dem Bau
einer Laube und der Herstellung von .Wegen noch eine ausreichende
Flaché Zur kléingértnerischen Nutzung zur Verfligung steht. Eben-
falls in Anlehnung an die Vorschriften des Bundeskleingarten-
gesetzes.und geringfiigig das HOchstmaB von 25 m? nach der Nds.
Bauordnung unterschreitend, darf hier die LaubengrdBe ein-
schlieBlich i{iberdachtem Freisitz 24 m? Grundfliche nicht tiber-

schreiten.

Innerhalb. der als private Griinflédche mit der Zweckbestimmung
"bauerkleingérten" festgesetzten Fldche wird wegen der auf ihr
iiberwiegend bereits ausgeiibten Vwilden“ Kleingartennutzung A
unterschiedlicher Gr&B8enordnung der Gdrten auf eine Minimierung
der GartengréBen‘verzichtét, um nicht in unvertretbarer Weise

in seit Jahren bestehende Gegebenheiten einzugreifen.



Die Festsetzung der maximalen GroBe eines Gartens und der maxi-
malen GrdBe von Lauben ist im Bebauungsplan nicht érforderlich,
weil es sich hier um Dauerkleingédrten im Sinne des Bun@esklein—
gartengesetzes handelt und das Bundeskleingartengesetz die maxi-
malen GartengrdBen (400 m?) und die maximalen Gartenlaubengrd&Ben

(24 m?) bereits bestimmt.

Der Anregung des Landkreises Hannover im Beteiligungsverfahren,
drtliche Bauvorschriften {iber Gestaltung zu erlassen, wurde
nicht entsp;ochen. Die Vorschriften des Bundeskleingartenge-
setzes hinsichtlich der baulichen Entwicklung, die im Bebauungs-
plan {ibernommen sind, reichen zur Beurteilung der Bauvorhaben
aus. Jedoch wird seitens des Planungstrdgers davon ausgegangen,
daB sich die Kleingdrtner im Rahmen ihres zukilinftigen Vereins-
lebens eine eigene Satzung geben, die auch gestalterische Aus-

sagen trifft.

Wie bereits unter 4.3 erwdhnt, hat der Landkreis Hannover in den
5ffentlichen Auslegungsverfahren mitgeteilt, daB er weder Anre-

gungen noch Bedenken vorzutragen hat.

6.3 Gemeinschaftsfldche

Im Rahmen der iberbaubaren Grundstiicksflédche der .Gemeinschafts-
fldche darf eine bauliche Anlage'mit maximal 300 Quadratmetern
Grundfliche errichtet werden. Hier ist maximal ein VollgeschoB
zuléssig. ' ) '

Die Festsetzung der iiberbaubaren Fldche sowie der maximalen

Grundfliche eriibrigt eine Festsetzung der Bauweilse.

Entlang der B 441 sind die straBenrechtlichen Bestimmungen ein-

zuhalten, insbesondere hinsichtlich der Bauverbots- und Baufrei-

haltezonen. Die Bebauungsmdglichkeiten werden hierdurch eingeschrénkt,
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so daB dem StraBenbauamt Hannover im bauaufsichtlichen Ge-
nehmigungsverfahren die MOglichkeit zur Stellungnahme zu geben

ist.
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Die Abfallbeseitigungsgesellschaft Landkreis Hannover mbH hat
darum gebeten, daB dort, wo eine Abfallentsorgung mittels Grof-
behdlter erforderlich wird (z.B. im Bereich des Vereinshauses)
die Bordsteinkanten an den &ffentlichen Verkehrsflidchen abgesenkt
werden sollten, damit eine ordnungsgem&dBe Abfallabfuhr sicherge-

stellt werden .kann.

Der Hinweis ist planungsrechtlich nicht-relevant und kann darum

im Bebauungsplan auch nicht berlicksichtigt werden.

Es wird allerdings selbstverstdndlich bei der Realisierung be-
achtet.

8o~ Fléchenbilanz

Das Plangebiet umfaB8t eine Fliache von insgesamt ca. 5,94 ha

Davon sind

- Gemeinschaftsfl&che 0,10 ha

- Flichen: fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ca. 0,48 ha

- Stellplatzfl&dche ca. 0,22 ha
0,80 ha

Die Nettoflidche flir Kleingdrten betrdgt somit rd. 5,14 ha

Davon entfallen ca. 1,84 ha auf private.Grinfldchen mit der

Zweckbestimmung " Dauerkleingdrten ... :" und 3,3 ha auf private

Griinfliche mit der besonderen Zweckbestimmung "Kleingdrtnerische

Nutzung".



Der Bebauungsplan bildet die .Grundlage fiir die Parzellierung

der Flichen als Girten mit einer maximalen Gr&B8e von 400 Quadrat-
metern. Es wird davon ausgegangen, daB die bodenordnenden MaB-
nahmen auf privatrechtlicher Grundlage durchfilhrbar sind. Soweit
das nicht mdglich sein sollte, kann zur Erreichung der Ziele

des Bebauungsplanes ein &ffentlich-rechtliches Umlegungsverfah-

ren nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes durchgefiihrt

~werden.
“Grunderwerb ist durch die Stadt Seelze nicht zu tétigén, da s&dmt-

liche ErschlieBungsmafBnahmen im . Gemeinschaftseigentum der Grund-
stiickseigentiimer. verbleiben und von ihnen getragen wérden sollen.
Dies trifft auch zu fiir die Gemeinschaftsflichen sowie die Stell-
pldtze und die Verkehrsfldchen (Zu- und Abfahrt zwischen der B
441 und den Stellplédtzen).

Mit der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes soll

frithestméglich begonnen werden.

10. Der Stadt voraussichtlich entstehenden Kosten und
deren Finanzierung :

Weil samtliche ErschlieBungsmaBnahmen von der Gemeinschaft der

Grundstiickseigentiimer zu tragen sind und die ErschlieBungsflé&-
chen Gemeinschaftseigentum werden und bleiben, entstehen der
Stadt Seelze durch die Aufstellung des Bebauungsplanes, abgesehen

von den Verwaltungskosten, keine weiteren Kosten. Eine Finanzierung -

von Kosten ist daher nicht erforderlich.
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1. Offentliches Auslegungsverfahren

BeschluB des Rates der Stadt am 17.5.1984 (Entwurfs-
fassung vom 16.04.1984),

Ortsiibliche Bekanntmachung am 23.05.1984,

Auslegungszeitraum vom 04.06.1984 bis einschlieBlich
05.07.1984,

Benachrichtigung der Tridger &ffentlicher Belange
am 21.05.1984.

Letztes (2.) O6ffentliches Auslegungsverfahren

BeschluB des Rates der Stadt am 13.09.1984 (Entwurfs-—
fassung vom 15.08.1984), °

Ortsiibliche Bekanntmachung am 19.09.1984,

Auslegungszeitraum vom 01.10.1984 bis einschliefilich
zum 02.11.1984,

Benachrichtigung der Trédger offentlicher’®Belange

“am 25.09.1984.

Satzungs— und Begriindungsbeschliisse:

Der SatzungsbeséhluB nach § 10 BBauG und der Begriindungs-
besthluB nach § 9 (8) BBauG wurden am 19.12.1984 © gefalBt.
. {

den

STADT SEELZE

Eﬁrgefmelster L. S. Stadtdirektor



