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zum Bobauungsplan Nr. 23 a der Gemeinde Scelze, Landkreis Hanngver. .

Aufgrund dor §§ 2 (1), 8, 9 und 1o des Bundesbaugesctzes (BBauG)
vom 23.6.1960 (BGB1. I S. 341) in Verbindung mit § 6 der Nic-
dersiichsischen Gemoindecordnung vom 4.3.1955 (Nds. GVB1L. S. 55)

»+ in der z.Zt. gililtigen Fassung = hat der Rat der Gemeinde Secolze,
Landkreis Hannover, in seiner Sitiung am 25.3.1966 folgende
Satzung beschlossen: -

T N O |
) Geltungshereich

Der Geltungsberecich dieser Satzung umfasst das Gebiet zwischén
doer SchmiedestraBic im Norden, der de-Haen=Strafle im Westen, der
nordlichen Gronzce dor bebauten Grundstiicke an der Wunstorfer
b StraBfc bis cinschliefilich Parzolle 213/1, die Grenze verléuft
dann in ndrdlicher Richtung auf der Westseite der Parzellen
212/3, 209/1, 20771 und 206 bis zur SchmiecdoestraBe; der Geltungs-
bereich ist durch ein broites graues Band im Bebauungsplan
M 1l:lo00 gckennzeichnet und wird geméfi § 9 (5) BBauG festgesetzt.
Das Baugeobict des Bebauungsplanes Nr. 23 a ist durch eine dicke,
untorbrochence schvarze Liniec gekennzelchnet Das Gebiet Gstlich
des Bebauungsplanes Nr, 22, ndrdlich der Wunstorfer StraBe und
nordwestlich dor Bremorstrafie bis zum Baugebicet des Bebauungs-
_ plances Nr. 23 a bleibt einer spiiteren Planung vorbehalten.

‘ § 2
"x . R : Verkehrsfldchen
e (1) Dic Verkehrsflidchen werden nach MaBgabe des Bebauungsplanes

(2) An den StraBeneinmiindungen diirfen die Bepflanzung und die Ein-
friedigungen auf den Fliichen dor Baugrundstiicke innerhaldb der.im
JBebauwungsplan eingetragenen Sichtdreiecke nicht mehr als o, 8o m
'Hohc (gcmessen von der Straflenkronc) betragen.

- , ‘ , § 3 ) | ’ -

Art der baulichen Nutzung

", als dffentliche Verkehrsfl‘ichen festgesotzt,

(1) Fur- den Geltungsbereich dicses Bebauungsplanes wird die Art
der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiot (WA) foestgesotuzt.

(2) Zulfissig sind danach dle baulichen Anlagen entsprechend den
Bestimmungen der Baunutzungsverordnung des Bundes,

.Ausnahmen hiervon werden nicht zugelassen,
\ 84
" Mafl der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird nach Mafigabe des Bebauungspla-
nes festgesetzt. -



oY

Ny

-2 -

§5
Bauvelse

Fir das Baugeblet w1rd die offene Bauwelse f‘estgesetzt°

SR _ §6

Ubdrbaubaré und nicht uberbaubarc Grundstﬁcksflﬂcheh

(1) Die Uberbaubaren und nicht iiberbaubarcen Grundstucksflachen wer-

den nach Maﬂgabc des Bebauvngsplanes fcstgesetzta

(2) Die nlcht iiberbaubaren Grundstucksflqchen 51nd von der Bebau—_l

"ung frelzuhalten° . o

Ausnahmswolso kann die Errichtung von Elnstellplatzen und Garagen
bis zu einer Grundfliiche.von 4o aqm zugelassen werdeh, Jodoch nicht -
an StraBenelnmundungen und —kreuzungen. . :

' § 7.
Stollung der baullchen Anlagen

Dic Stollung der baulichen ‘Anlagen und Hauptbaukorper wird nach
Mafigabe des Bobauungsplanes festgesetzt. -

.§8 : .

Baugrenzen

~

Diec Baugrenzen werden nach Mafligabe des Bebauungsplanes festgesotzt..
Sie diirfen von Gebiiuden oder Gebdudeteilen nicht iiberschritten
werden, Ein Vortreten derseclben in geringfiigigem Ausmafl - im Hochst-
falle jedoch bis zu 1,50 m - kann insoweit zugolasson werden als
dadurch berechtigte nachbarllchc Belange nicht beeintridchtigt werden
und Sichtbehinderungen --insbesondere an Strafiencinmiindungen'. und

. -kreuzungen - fiir dic Vcrkchrsteilnehmergnicht zu erwarten sind.

. 89
Flidchen fiir Stellpliitze und Garagen sowie ‘ithre Einfahrten
auf den Baugrundstucken

(1) Die Stellpliitze bzw. Garagen werden nach Mafigabe des Bebauungs-
planes festgesetzt. Diec festgesctzten Einstollplédtze diirfen nicht
mit Schutzdiéchern verschen werden. Sofern Flidchen fiir dergleichen
Anlagen im Bebauungsplan nicht fostgesctzt sind, ist mindestens

cin Abstand von 5.00 m bis 5.50 m zwischen diesen und der offent-
llchen Verkehrsflacho elnzuhalten°

I
"

(2) Dic Errlchtung von Kellergaragen ist nur dann zulissig, wenn
die Zufahrtsrampe cinc Lidnge von mindestens 5.00 m - gemessen von

‘der Grenze der Verhchrsflachc - und eine N01gung von mlndostens
X 5 erhalt, . . -

(3) Die Dlnfahrten ‘"der Einstollpliitze und Garagen auf den Baugrund-
stiicken ,sind so: zu gestalten, daB eine Gefdhrdung fiir Verkehrsteil- -
nehmer -durch das Ein-‘'und Ausfahren ausgeschlossen und eine gute
Ubersicht sowohl nach der StrafBle als auch zum Baugrundstiick ge-:

' sichert ist und sie den Anforderungen der Verkehrssicherheit auf

den 6ffentlichen Verkehrsfliichen entsprcchen.
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§ 1o , :
Ausnahmen

Uber dic in dieser Satzung\auSGrﬁcklich Vorgeseﬁénen Ausnahmen ent-
scheidet dic Baugenchmigungsbehorde im Einvernchmen mit der Ge-
meinde. )

§ 11
'Zvdngsmittél

Im Falle ciner Zuw1derhandlung gegon diesc Satzung kann oin -Zwangs-
geld bis zu DM 250.-- festgesctzt odor die Ersatzvornnhme auf
Kosten sdumiger Pflichtiger durchgefiihrt worden. Fiir dic Anwendung
dieser Zwangsmittel gelten dic Vorschriften des Gesctzes iiber die
6ffentliche Sicherheit und Ordnung (SOG) vom 21,3, 1951 (Nds .GVBL,

S. 79) ontsprechend

§ 12 .

Inkrafttroten

.chse Satzung wird mit der ortsiiblichen Bekanntmachung rechtsver-

bindlich.

Seclze, den 25, Midrz 1966

Gemelnde Seelze

/l%'w‘. /// z/

Biirgermeister . Gemelndedlr

Genchmigt
gemif § 11 d.ies Bundesbaugesetzes
vom 23.6.1960 °
mit- ’
‘ Verfugung und Auflagen v. 15.12.66 -
H VI Nr. 884 / 66 -
Der Reglerungspra31dent . ’
Hannover, den 15.12.1966"
Im Auftrage .
(Siegel) | , gez. Unterschrift
C Oberbaurat

Gemecinde Scelze 7 .Seelze, den 13.14.1967

I el L R =

‘V e rmecdrk
Der Rat der Gem01nde Seclze hat von der Verfiigung dos Herrn Regie-
rungspra51denten von 15.12.1966 zur Genchmigung des Bebauungs-
plancs Nr. 23 a und den darin enthaltenen Auflagen Kenntnis genommen
und am 6.4.1967 beschlosscen, diesen Auflagen beizutreten,

GomdlB diesem Beschluf‘des Gemeinderats wurden die Auflagen in dle
vorstchende Satzung eingoarbeitoet.

Der Gemewxdcd}reltor




Begrindung

/

zum Bebauungsplan Nr. 23 a der Gemeinde Scelze, Landkreis Hannover.

Der Bébauungsplan Nr. 23 a umfaft eiﬁen Teil dor Gemarkung Scclze
- Flur 1 - und wird begrenzt .. : :

im Norden von der Schmicdostrafic, im Westen von der de-Haen-Strafe,
im Siiden von den ndrdlichen Grenzon der Flurstiicke 66/1; 67/2,
67/1, der westlichen Grenzc dos Flurstiicks 68 nach Norden bis zu
dessen ndrdlicher Grenze verlaufend, nach Osten weitergehend ent-
lang der nordlichen Grenzen der Flurstiicke 68, 69 und 70,13, an .
dessen Gstlicher Grenzc nach Siiden verlaufend und iibergchend zur

 Nordgrenze der Flurstiicke 214 und 213/1, dann nérdlich verlaufend

auf der Westseite der Flurstiicke 212/3, 209/1, 207/1 und 206 bis
zur Schmiedestrafie., - i g .

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um in die-
sem wichtigen Teil des Gemeindegebictes im Hinblick auf das nahe
Gemeindezentrum eince geordnete stddtebauliche Entwicklung einzu-
leiton. Sic wurde deshalb jetzt notwendig, weil fiir die Begradi-
gung der Landesstrafic -390 der Bobauungsplan Nr., 22 der Gemeinde
Scelze, der das Gebict des Bebauungsplanes Nr. 23 a durchschnei-
det, aufgestellt vorden ist. :

Dor westlich deos Geltungsbereciches des Bebauungsplanes Nr., 22
geleogene Teil des Planberecichs ist iiberwviegend bebaut. Hier waren
fiir dic noch nicht bobauten Fliichen die entsprechenden Festsctzun-
gen zu treffen.

In dom restlichen Gebict des Planbercichs sind die noch nicht be-
bauten Flichen entlang der geplanten LandesstraBie, die anbaufrei
gehalten werden mufl, und entlang der Schmicdestrafic als eine Ei-
genheimsiedlung mit maximal 2 Geschossen ausgewiesen worden. Hier
soll in unmittelbarer Nihe zum Ortszentrum eine ruhige Wohnsied-
lung entstchen, : ‘ '

Dic fiir den 6ffentlichen Verkehr erforderlichen TFldchen innerhalb
des Plangcbietes miissen zum gréfiten Teil neu geschaffen verden.

.So mufl parallel zur geplanten L 390 cine Planstraflle bis zu, den
_bebauten Grundstiicken an der Wunstorfer Strafle ausgebaut werden,

um diescs Gebiet zu erschlieflen. Am Siidende dieser Planstrafle wird
ein Wendchammer ausgobaut. Ein weiterer Erschlieflungsveg wird Ost-

. lich und parallecl zu diescer PlanstrafBle in einer Ladnge von 30 m

ausgebaut, um zwei Grundstiicke im "Innerm zu erschliefien.

Bodenordnende Mafinahmen groflerer Art sind nicht erforderiich. Mit .
den Grundeigentiimern, dic nur zu cinem kleinen Teil Land fiir den

* Bauplatz oder fiir 6ffentliche Anlagen zur Verfiigung zu stellen
“haben, ist Einigung erzielt worden. )

Dic durch die ﬁurchfﬁhrung der Ergthieﬁung entstehenden Kosten
werden zu 9o % durch Erschiicfungsbeitriige dor Anlicger godeckt.

Das Baugecbict kann sowohl an dic drtliche Wasserversorgung und

.Kanalisation als auch an das Ortsnetz fiir Elt. und Gas ange-
.schlossen werden. ‘

-2 -
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Nach deﬁ Festsétzungeﬁ dés Bebauungsplanes Nr. 23

a ist etwa

dic nachfolgend aufgefiihrte Flichennutzung méglich:

Gesamtfl

dche des Plangebictes:

e W n e e e S A e e G Em e *m e

l ) Westlich des Gebictes des Bebﬂuungsplanes Nr, 22 der Gemelnde

. Seolze, dlc noch unbobauten I‘lurstucke°
;57 " in e¢iner Grosse von
79/5 in einoer Grdssce von
70/11 S . 'in einer Gréssc von

zuliissige Grundfliche o,2

zuldssige GeschoBfliichenzahl o,4 "

Anzahl der Wohnungen ca.,

Gesamtflache des Plangobletes fda o

ortllche Verkehrsflachen

(1nklus;ve ‘dos Strassenlandes des
22) Gy :

Bebauungsplanes Nr,
Netto-Bauland
zula351ge Grundflachc

zuliissige GeschofBifliche

mitt
'Anza
ange
’ vora

Erschlic

Die Kost

Sie gllcdern sich etwa wie folgt auf:

1.)

‘e

,
|
-~

w N
N

w

Seéize,

lere Geschoﬁflﬁchenzahl

hl der Wohnungen (Planung)

nommene Belegungsdichte .

ussichtliche\Wohndichte

Bungskosten

en,

‘Grunderwerb und Freilegung

der Verkchrsfliichen

Ausbau der Verkchrsfliédchen -

Entwédsserung der Verkechrsfliichen

A

Strassenbeledbhtung

"sonstige Erschlicflungskosten

den 25." Mirz 1966

Bii neister

.\2

2.) In dem Gebict Gstlich. des Bebauungsplanes Nr.

ca; 1h

C‘a." T

ca. 7.

ca. 2
.ca. 4,

ca.
“ca.

ca.

ca.

ca. DM
ca. DM

ca. DM
ca., DM
ca, bM

ca. DM

590 qm3§f'
858 qm

__Zhl_gm”

099 qm

boo gm

8§o gm -
6 WE .

22

.600 qm

506 qm

loo gm

iloo qm

200 qﬁ
0,6

29 WE
3,5 E/WE

loo E/ha

dic der Gemeinde Seeizc durch die vorgesehenén stiddte~-
baulichen Mafilnahmen voraussichtlich entstchen uerden,
'schlaglg mit DM 115.000,~-~ crmittelt. - :

wurden iiber-
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Gemeinde Seclzo h Scolze, den 13. 4. 1967
- IIT - . L 4
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Vermerzxrk
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®

Der Rat der Gemeinde Secelze hat von der Vorfiigung des Herrn Re-
gierungspréddidenten, vom 15.12.1966 ‘zur Genchmigung dos Bebauungs-
;:planes Nr. 23 a und den darin cnthaltenen Auflagen Kenntnis go-
. nommen und am 6.4.1967 boschlossen, diesen Auflagen beizutreten.
*?ﬁ' Gemaﬂ dlesem BeschluB dos Gemeinderats wurden dle Auflagen in d1e
vorstehende Begrundung cingearbeitet. ) ) . .

o~



Gemeinde Seelze _ , ‘Seelze, den 20. April 1967

D et o Ry
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iiber die Baugestaltung im Gebiet des Bebauungsp;anés Nr, 23 a

der Gemeinde Seclzo, Landkreis Hannover,
. .

~Zur Durchfiihrung bestimmtor stiddtebaulicher Absichten und zur .
Vervirklichung der Ziele dor Verordnung iiber’ Baugestaltung vom .- -
10.11.,1936 (RGB1L, I S. 938, §§ 2, 3 und 5) und des_§ 6 der
Niedors. Gemeindeordnung vom 4.3.1955 (Nds. GVBL. s, 55) in -
der z.2t. geltenden Fassung beschlieflt der Rat der Gemeinde
Seclze diesec Satzung mit folgenden besonderen Anforderungen

an die Errichtung, Anderung und Unterhaltung der baulichen An-

lagen:
§ 1 ;o
Geltungsbercich
Diese Satzung wird fir den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 23 a (verbindlicher Bauleitplan) erlassen, O
§ 2
Baukirper
_.J Die Baukdrper sind in offener Bauweisc dem o.a. Plan gemidf zu
”' errichten, Diceses Baugebict soll ausschliefllich Siedlungshéduser .
Y erhalten, die in Form, Gréflec und Proportion, Baustoffen und
® % Farben als Siedlungsgebiet angesehen werden kdnnen. Es ist eine

zweigeschossige "Bauveise vorgesehen, Dic Gestaltung der Aufien-
winde ist in Werkstoff, Putz odor ‘Anstrich méglich und in gutem
Zustand zu erhalten,

- Sind Nebengebaude (z B. Gﬂragen) auf der Nachbargrenze zuldssig,
'so sind sic ansichitsmifliig anzugleichen,

§ 3. .
Dachgestaltung

Alle westlich der geplanten Verlédngerung der SchmiedestrafBie bis
- zum Wendeplatz (Stichveg) und bis zur de-Haen-3Strafic vorgesehenen
Einzelhiluser sind mit Sattoldiichemn zwischen 38 .und 48" =zu exr-
richten. Die Héuscer cerhalten ein volles Erdgeschofl und ein ausge-
bautes Dachgeschofl in Form deor cineinhalbgeschossigen Bauwelse,
wobei ein Kniestock bis zu hichstens 75 cm-Rohbaumafl zuliissig ist.

Alle ubrlgen Baukdrper, nidmlich das Doppelhaus an der VWestsecite
des Vendoplatzes souvice dic Baukdrper 6stlich der Stichstrgﬁe, sind
nuar mit zwei Vollgeschossen und Satteldiichern zwischen 25° und 35
zu erstellen. Ausbau der Dachgeschosse sowie Drempel sind hierbeil
unzuliissig, '
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Vorgédrten smnd mit angemesscner Bepflanzung zu versehen und zu-
unterhalten. Dic Einfriedigungen an den StraBenseiten sollten

gruppenw01se aufeinander abgestimmt werden und o,80 m Hbhe nicht

iberschreiten, wobei Pfeiler hiéchstens 1,00 m Hohc bis Oberkant
Abdeckung haben diirfen. Es sollen Holzzaune - Latten~ oder.Jidge
‘zdunce - verwendet werden. Maschendrahtziune sind nicht erlaubt.

Diec ZiHune sind auf Sockei zu setzen oder sollen gegen die Strafl
cinen feston Abschlufl aus Naturstein oder Zementplatten erhal-

(]
T

e

ten,. wobei dio Ansicht mindestens. 15 cm, - jedoch hochstens 30 cm

betragen mufl,
. ‘ ' § 5

mindestens 5.00 m von der’ Strafiengrenze entfernt errichtet wer-

- den und dic Zufahrt oinc Neigung von 1 : 5 nicht iiberschreitot.

_Kellergaragen sind nur 2ugelassen, wenn sie in einem Abstand van p

Dic Einfahrten zu den cvtl. Kellergaragen sind gegen den Straﬂen-

raum wirksam abzuschlieBen.

Miillbechiilter miissen so aufgestellt sein, daB sie von der StraBe
aus nicht eingeschoen werden konnen und hinsichtlich des Abstan-

des von der Straflo den Bestimmungen der Ortssatzung der Gemeinde

Seelze iiber die Niillabfuhr entsprechen.
Elt- und Teclefonloeitungen sind zu verkabeln.

- § )

WY En s - e Se s G Y e .

Verbeeinrichtungen, Reklameschriften und Bschllderungen diirfen nur

nach vorheriger Genchmigung durch dic Gemeinde und die zustidndi
gc Baugenchmigungsbehdrde errichtet bzw. angebracht werden.

§ 7 ] -

Ausnahmen‘

Uber incEinzolfillen begriindete Ausnahmen von dicsen Vorschrift
entscheidet die Baugenchmigungsbehdrde im Elnvernehmen mlt der
Gemelnde. . -

- '7 :—§8

en .

Inkrafttreten . . . ~

Dicse Satzung tritt am 8. Tage nach der ortsubllchen Bekannt-
machung in Kraft. . )

~

Scelze, den 25. Midrz 1966 A . A -
Gemeinde Seclze

gez. Flebbe - gez.,-Maasberg

Birgermeister " . Gemeindedircktor



(-z)

Genehmigt
gemds § 3 (1)(der Verordnung
iiber Baugestaltung vom 10}11}1936‘
Def Regiorungsprésident .
- H VI Nr., 884 / 66 - -
Hanmover, den 15.12.1966
‘ ; | Im Auftrage: '
(Siegel) 'éez. Unterschrift
' Oberbaurat

N

Vefﬁffentiichungsvermerk!

Vorstehende Satzung und deren Genchmigung wird hiermit offent-
lich bekanntgemacht. Dic Bekanntmachungsfrist dauert vom
21. bis 28. April 1967. Die Satzung tritt nach Ablauf dieser
Frist, und zwar am 29, April 1967 in Kraft.

i

\

Der Geme ndedireXtor
/ /

Bekanntmachungsﬁestatiguﬁg

Es wird hiermit bestﬁtigt dafl die vorstehende Bekanntmachung orts-’
liblich verdffentlicht worden ist und zwar durch Aushang in den Be-
kanntmachungskdsten der Gemeinde Seelze in der Zeit vom 21.- bis
28. April 1967; die Form der Bekanntmachung entspricht der Haupt-
satzung der Gemeinde Seelze vom 17.1.1964,

3016 Sedze, den 12. Mai 1967

.Der Gemeindedirektor.
In Vertretung:

Z(}
e~

Gemeindedirektor




