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1.0 Grundiage und Zweck der Bebauungsplandnderung/Feststeliung des dringenden Wohnbedarfes
Geltungsbereich

Der VerwaltungsausschuR der Stadt Seelze hat in seiner Sitzung am 10.06.1993 den Anderungsbeschlu
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 A, ST Seelze gefaBlt. Ziel der Anderung ist es, Ge-
schofRwohnungsbau zu ermdéglichen.

Die Stadt Seelze liegt im Ballungsraum der Landeshauptstadt Hannover. Der anhaltende wirtschaftliche
Aufschwung dieser Region bedingt einen stindigen Zustrom an Bevélkerung. Wanderungsvorgénge
innerhalb der Region fiihren zu einer erhdhten Wohnraumnachfrage in den an die Landeshauptstadt
Hannover angrenzenden Landkreisgemeinden.

Die 1993 vorgelegte Studie des Kommunalverbandes GroRraum Hannover "Einwohnerentwickiung von
1992 bis 2010 fiir den GroRraum, die Landeshauptstadt und den Landkreis Hannover" ermittelt unter
Zugrundelegung zuriickhaltender Rahmenbedingengen fiir das Gebiet der Stadt Seelze einen
Wohnungsbedarf von 5463 zuséatzlichen Wohnungen bis zum Jahr 2010. Dies entspricht bei einer
Ausgangszahl von 14.011 Wohnungen (Stand 1. Jan. 1993) einer Steigerung um 39 %. Der
prognostizierte Bedarfszuwachs liegt dabei deutlich (iber dem der LH Hannover (12%), des Landkreises
Hannover (20,6%) und des GroBraumes Hannover (16%). Mitverantwirtlich fiir diese Differenz ist u.a. die
besonders giinstige Lage und Anbindung des Stadtgebietes an das Dienstleistungs- und
Arbeitsmarktzentrum Hannover. Die Stadt Seelze hat aufgrund der vielen unterschiedlichen
Entwickiungen, die das Stadtgebiet beeinflussen, nur noch wenige Bereiche, die einer
Wohnbauentwicklung zugefiihit werden kénne, ohne daR hierdurch besondere Probleme hinischtlich
vorhandener Immissionen, Eingriffen in groBrdumige Landschafts- und Naturrdume oder der
verkehrlichen Anbindung entstehen.

In den groReren stéddtisch geprédgten Stadtteilen Letter, Lohnde und Seelze stehen keine
Siedlungserweiterungsfldchen zur Verfiigung. In den dorflich gepragten Stadtteilen Almhorst, Doteberg,
Harenberg, Kirchwehren und Lathwehren ist eine die Charakteristik erhaltende Entwicklung notwendig mit
der Konsequenz einer restriktiven Wohnbaulandausweisung.

Im Stadtteil Glimmer ist die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 6 weitestgehendst abgeschlossen, der
zu einer Verdoppelung der Zahl der ortsansassigen Bevdlkerung gefithrt hat. Die westlich des
Bebauungsplanes Nr. 6 anschlieBenden Flichenreserven kénnen nicht kurzfristig dem Wohnbaumarkt
zugefiihrt werden, weil das Sozialgefiige nicht zerstért werden darf.

Gleiches gilt fiir den Stadtteil Velber, in dem derzeit der Bebauungsplan Nr. 10 mit rd. 50 Wohnungsein-
heiten realisiert wird. .

In diesem Umfeld steht der Bebauungsplan Nr. 15 a, 1. Anderung fiir den Staditeil Seelze. Besondere
Standortgunst kommt ihm dariiber hinaus durch den in geringer Entfernung liegenden Haltepunkt des
Nahschnellverkehrs zu.

Der Bebauungsplan wird der Deckung des dringenden Wohnbedarfs der Bevdlkerung mit bis zu 48
Wohnungseinheiten dienen.

Die vorliegeride 1. Anderung des Bebauungsplanes behdlt im wesentlichen die Festsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 15 a bei, ermdglicht aber eine héhere bauliche Ausnutzung, um mit den knappen
Fldchen sparsam und schonend umzugehen.

1.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Seelze nérdlich der Eisenbahnstrecke. Im Osten grenzt die bestehende
Bebauung an der BahnhofstraBe und die L 390 das Gebiet ab. Westlich schlieBt sich die Bebauung
entlang des Ahomweges und das Wohngebiet Weizenkamp an. Auf der nordlichen Seite wird der
Planbereich durch das verdichtete Wohngebiet im Zuge der UlmenstraRe abgegrenzt.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 A, 1. Anderung wird wie folgt begrenzt:

Im Osten: Westgrenzen der Flurstiicke 402/2, 402/5, 410/3 und 411/3. Erstgenannte verlangert nach
Siiden bis zum Schnittpunkt mit der Siidgrenze des Plangebietes. Letztgenannte geradlinig
nach Norden verldngert bis zur Nordgrenze des Flurstiickes 445/6.

Im Norden: Vom Schnittpunkt mit der Ostgrenze in westliche Richtung entlang der Nordarenze des
Flurstiicks 445/6 bis 29 m westlich der siidostlichen Ecke des Flurstiickes?417/4. VVon hier aus
nach Sitidwesten bis zum siiddstlichen Grenzpunkt des Flurstiickes 469/6--



Im Westen: Westgrenze des Flurstiickes 404 bis 9 m siidlich des norddstlichen Grenzpunktes des
Flurstiickes 478/2.

Im Siiden: Von hier geradlinig in dstlicher Richtung bis auf die Siidgrenze des Flurstiickes 403/2. 15 m
in Ostliche Richtung entlang dieser Grenze. Von hier parallel zur Stidgrenze des Flurstiickes
403/3 in einer Entfenung von 8 m in &stlicher Richtung bis zum Schnittpunkt mit der
geradlinig nach Siiden verl&ngerten westlichen Grenze des Flurstiickes 402/2.

2.0 Stiddtebauliche Ziele

Im Anderungsbereich sollen Wohnungen entstehen, wie im FNP dargestelit und auch im bestehenden
Bebauungsplan festgesetzt, die einerseits von der giinstigen Lage zu den bestehenden Infrastruktu-
reinrichtungen in Seelze profitieren, andererseits nach den heutigen Standards des Wohnungsbaues mit
seinen Anspriichen an gesundes Wohnen errichtet werden. Die Schaffung einer gréReren Zahl von
Wohnungen unter den oben angesprochenen Rahmenbedingungen ist durch den modernen
GeschoBwohnungsbau mdéglich. Aus diesem Grunde sollen die Voraussetzungen hierfiir geschaffen
werden.

Seine Lage in geringer Entfernung zum Bahnhof Seelze, der eine optimale Anbindung an den OPNV
sicherstellt, wird darliber hinaus in Zukunft an Gewicht gewinnen. Eine vertretbare héhere Ausnutzung
der verfiigbaren Baufléchen in der bestehenden Ortslage ist deshalb geboten.

3.0 Bestand

Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes sind nur in einem geringen Umfange realisiert
worden. So ist im Planbereich bisher nur ein Wohngebdude am Wendehammer des Birkenweges errich-
tet worden.

Dariiber hinaus wurde im d&ffentlichen Bereich der Ahornweg ausgebaut. Die ErschlieBungsstrae

Eibenweg, die die Wohnbaufldchen fiir die Nutzung erschlieit, wird gegenwartig erstmalig endgiiltig
hergestelit.

4.0 Einfiigunq in die Bauleitplanung der Stadt

Der Flachennutzungsplan der Stadt Seelze ist am 25.11.1981 von der Bezirksregierung Hannover nach
6 (1) BauGB genehmigt und mit der Bekanntmachung der Genehmigung nach 6 (6) BauGB am
01.12.1981 wirksam geworden.

Der FNP stellt fiir das Plangebiet Wohnbaufldche dar. Dieser Darstellung folgte bereits der bisherige

Bebauungsplan mit seiner Festsetzung Allgemeines Wohngebiet. In der vorliegenden Anderung bleibt
diese Festsetzung erhaiten.

5.0 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Im Plangebiet wird Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, das durch das MaB der baulichen Nutzung
differenziert wird. Die Regelungen sollen den Bau mehrgeschossiger Gebdude im nordlichen, westlichen
und siidlichen Plangebiet ermdglichen.

Dabei werden vorhandene Strukturen aufgenommen und fortgefiihrt.

WA 1:

Nérdlich der UlmenstraBe pragt 3-geschossige Bebauung das StraRenbild. Siidlich der StralRe steht im
Plangebiet ebenfalls ein 3- geschossiges Gebdude. An diesen Baukérper-angelehnt soll, die bestehende
StraRenfront aufnehmend, entlang der Uimenstraide ebenfalls 3-geschossige Bebauung entstehen, die im
Bereich des Ahomweges entlang der Strale nach Siiden fortgesetzt wird.



Fiir den siidlich an die UlmenstraBe angrenzenden Bereich werden deshalb drei Geschosse als
HochstmaB der baulichen Nutzung festgesetzt. Die Ausnutzungsziffem von GRZ 0,4 und GFZ 1,2 sind
dabei mit ihren Hochstwerten gewéahit worden, um bei den recht geringen Grundflichen die 3-
geschossige Bauweise zu ermdglichen. Dariiber hinaus wird geschlossene Bauweise festgesetzt, um die
bauliche Anbindung des neuen an den bestehenden Baukorper, der mit einer Brandmauer auf der
Grundstiicksgrenze endet, herzustellen. Dadurch wird die gegeniiberliegende geschlossene Bauflucht
auch auf der siidlichen Stral3enseite aufgenommen.

WA 2:

Fiir das WA 2 wird die maximale Zahl der Vollgeschosse auf zwei festgesetzt. Dadurch wird das MaR der
Bebauung zum inneren Bereich des Bebauungsplangebiets hin reduziert. Die Ausnutzungsziffern werden
analog zum WA 1 an der oberen Grenze des rechtlich Moglichen gew&hlt. Abweichend wird jedoch die
offene Bauweise festgesetzt, da eine Fortfiihrung des Baukérpers in das westlich angrenzende WA 3-
Gebiet nicht vorgesehen ist. Die Festsetzung korrespondiert mit derjenigen siidlich des Eibenweges.

Die Abgrenzung des WA 1 gegen das WA 2 erfolgt nicht auf der bestehenden Grundstiicksgrenze,
sondern 5 m weiter stidlich.

Es ist wiinschenswert, die 3-geschossige Bebauung im WA 1 entlang der Uimenstra8e in den Beginn des
Eibenweges hinein fortzufiihren, um mit der gegeniiberliegenden Bebauung die StraBeneinmiindung
stéddtebaulich zu fassen. Mit dem WA 2 erfolgt der Ubergang in den Bereich mit reduzierter Bebauung.
Die Realisierung dieses Plankonzeptes ist eng an die Vereinigung der Grundstiicke im WA 1 und WA 2
entlang des Eibenweges gebunden. Nur die Eliminierung der bestehenden Bebauung im WA 2, einem
alteren 1-geschossigen Gebaude, ermdglicht die Umsetzung. Da dies aber nicht erzwungen werden kann,
muB auf eine zwingende Festsetzung von 3-geschossiger Bauweise verzichtet werden.

WA 3:

In diesem Bereich werden die urspriinglichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 A beibehalten.
Die Grundflachenzahl wird lediglich geringfiigig erhtht, um eine héhere Ausnutzung des Grundstiicks zu
ermdoglichen.

WA 4.

Entsprechend dem stéddtebaulichen Konzept wird fiir den nordlichen Bereich zwischen Ahornweg und
Eibenweg eine maximal ‘3-geschossige geschlossene Wohnbebauung festgesetzt. Sie fiihit die
gleichartige Bebauung entlang der UlmenstraBe nach Siiden fort. Der StraBenraum des Ahornweges ist
in diesem Bereich sehr grofziigig bemessen. Dadurch hiit die neue Bebauung den notwendigen Abstand
zur gegeniiberliegenden 1 1/2-geschossigen Bebauung. Die Festsetzung der Héchstwerte des MaRes der
baulichen Nutzung gemé&f Baunutzungsverordnung ist dadurch mdglich.

WA 5:

Zum Bahnkérper hin wird die Hohe der Bebauung reduziert. Mit maximal zwei Vollgeschossen
korrespondiert sie mit entsprechenden Baukdrpern im &stlich angrenzenden Plangebiet des bestehenden
Bebauungsplanes Nr. 15 A. Zudem wird die Zahl der Wohnungen im stérker belasteten Bereich entlang
der Bahnanlage verringert. Wie im angrenzenden WA 4 wird geschlossene Bauweise festgesetzt.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 4 wird geregelt, da® auf einem kleinen Teilbereich der WA 5 -
Flache, wie im direkt angrenzenden WA 4 - Gebiet 3-geschossige Bebauung mdglich wird. Dies er6ffnet
zusétzlich weitere Moglichkeiten der Ausbildung von, wie auch stadtebauliche gewiinscht, vielgestaitig
gegliederten Baukérpern, die hier - in Verbindung mit dem WA 4 - Gebiet - in offener Bauweise, d. h.,
auch in einer Lange von mehr als 50 m, entstehen kénnen.

In allen WA-Gebieten werden die iiberbaubaren Flachen groBziigig, d.h. in der Regel nur mit dem
Mindestabstand von 3 m, ausgewiesen, um die Anordnung der Gebdude mdglichst frei gestaltbar zu
ha)ten. Lediglich im siidlichen Bereich entlang des Ahornweges wird ein gréf3erer Abstand festgesetzt, da
hier das Geldnde deutlich tiefer als der StraBenraum liegt und so ein groBerer Abstand zur Béschung
entsteht, die entsprechend bepflanzt einen Sichtschutz fiir die tiefergelegenen Wohnungen bilden kann,
ohne die Wohnungen zu verschatten. '



5.2 Offentliche Verkehrsflichen

Die ErschlieBung der Baufldchen, die nicht direkt an der UlmenstraBe liegen, wird durch den Eibenweg
gesichert. Eine Anderung gegeniiber der bisherigen Ausweisung erfolgt nicht. Sie wird entsprechend ihrer
Lage und Bedeutung, sie nimmt nur den Anliegerverkehr aus dem angrenzenden Gebiet auf,
verkehrsberuhigt ausgebaut.

Entlang des Ahornweges wird ein Verbot von Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Im siidlichen Bereich
schrankt die vorhandene und ebenfalls festgesetzte Béschung den Zugang zum Straflenraum ein. Das
Verbot soll den Anliegerverkehr iiber die verkehrstechnisch sichere Einmiindung Ahornweg/Ulmenstrae
leiten und gefahrentrachtige Grundstiicksausfahrten im Kurvenbereich des Ahornweges vermeiden.

Die Stadt beabsichtigt, den Eibenweg verkehrsberuhigt auszubauen, um die Verkehrsfliche allen
Anliegern zur Verfligung zu stellen. Niedrige Fahrzeuggeschwindigkeiten fiihren dariiber hinaus auch zu
geringeren Ldrmbelastungen, die sich weniger stérend auf die Anwohner auswirken.

Mit der 1. Anderung wird auch auf das bisherige Zu- und Ausfahrtverbot am Wendehammer des
Eibenweges verzichtet. Dadurch wird die Nutzung der auBerhalb des Planbereiches liegenden
Grundstiicksflache erleichtert.

Mit Schreiben vom 16.07.1993 weist das Elt-Werk der Stadtwerke Hannover darauf hin, daB in der
Verkehrsfliche Ahomweg ein FM-Kabel liegt, das den siidwestlichen Planbereich beriihrt. Der Hinweis
wird zur Kenntnis genommen; er ist aber nicht planungsrelevant.

8.2 gCriinflichen / Spieipiatznachweis
Im Planbereich sind keine o6ffentlichen Griunfldchen enthalten. Auch im bisherigen Plan waren derartige
Flachen nicht festgesetzt. Eine Neuausweisung féllt allein schon wegen der geringen GriRe des
Plangebietes aus.

Mit Schreiben vom 02.11.1993 fordert der BUND-Landesverb. Niedersachsen ErsatzmaBnahmen fiir
erhaltenswerte Baume. Aulerdem wird angeregt, eine Pflanzflache fiir eine Busch- oder Baumreihe
entlang des Ahornweges vorzusehen.

Es ist davon auszugehen, daf die Wohngebdude auf den privaten Grundstiicksflichen eingegriint
werden. Fiir die auf dem Flurstiick 408/1 stehende Larche ist eine Ersatzpflanzung vorzunehmen, fiir die
Auflagen im bauordnungsrechtlichen Verfahren zu erteilen sind. Eine entsprechende planungsrechtliche
Festsetzung wiirde zur Unbebaubarkeit des Grundstiickes fiihren.

Im Seitenraum der Straen Ahomweg/Kantstrafte ist eine Bepflanzung mit StraBenbdumen (Ahorn))
bereits realisiert. Von einer Festsetzung eines Pflanzstreifens fiir Biische oder Hecken zur weiteren
Abschirmung der Wohnbauflichen wurde abgesehen, weil sie der Ubersicht und Verkehrsfiithrung im
Kurvenbereich aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf dieser innerbrtlichen
UmgehungstraBe hinderlich sind.

5.3.1 Spielplatznachweis

In einem bestehenden Wohngebiet ist die nachtrégliche Ausweisung eines Kinderspieipiatzes, der durch
eine Verdichiung der Bebauung rechnerisch notwendig wird, nur schwer moglich. Im allgemeinen stehen
entsprechende Freiflichen, die sich wegen ihrer Lage und ihrer Gréfle dazu eignen, nicht mehr zur
Verfiigung.

Durch die Anderungen der Festsetzungen ergibt sich im Plangebiet folgender Spielpiatzbedart:

GFZ Flache resultierende erforderliche erforderliche
m? GeschofRflache m? Nettospielflache m?  Bruttospieifldche m?
WA1 1,2 1281 1637,2
WA2 0,8 460 368,0
WA3 06 308 184,8
WA 4 1,2 1987 2384 .4
WAS5 0,8 2311 1848,8

=6323,2 126,46 189,69
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Fir den bisherigen Bebauungsplan errechnet sich fiir das Anderungsgebiet eine erforderliche
Bruttospielflache von 117,53 m2. Damit besteht ein Mehrbedarf von 72,16 m? Spielplatzflache.

Die Berechnungen ergeben ein Spielflachenangebot von 2.085 gm fiir den Spielbereich, dem auch der B-
Plan 15 A zugeh6rig ist. Der entsprechende Spielplatz liegt im B-Plan Nr. 9 a ST Seelze. Dieser Flache
stand ein Bedarf von 2.215 qm gegeniiber. Die Differenz von 130 qm erhdht sich um den
hinzugekommenen Bedarf aus der 1. Anderung des B-Planes Nr. 15 A auf rd. 200 gm.

Auch diese Differenz ist noch vertretbar, da westlich des Nachweisgebietes siidlich der Gemeindestrale
Weizenkamp weitere Spielmdglichkeiten bestehen, deren Einzugsbereich das Nachweisgebiet teilweise
mit abdeckt - insbesondere das Plangebiet des vorliegenden B-Planes - und den rechnerischen
Fehlbestand ausgleicht. Der Spielplatz im Plangebiet des B-Planes 9 a und die Spielmdglichkeiten am
Weizenkamp bieten 5.200 gm Flache an. Dem steht fiir das Gebiet (Bahngeldnde, L 390, Liebigstrae,
Waunstorfer StraRe) ein Bedarf von 4.155 qm (Berechnung ohne die 1. Anderung des B- Planes Nr. 15 A
ST Seelze) gegeniiber. Durch die Differenz ist auch der Fehibetrag im vorliegenden B-Plan abgedeckt.

6.0 Emissionsschutz

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die siidlich verlaufende Trasse der Bundesbahn an. Weiter Gstlich
verlduft die L 390. Deren Larmemissionen treten gegentiber denen der Bahn =zuriick. Die
Verkehrsuntersuchung Seelze (1988) stellt eine Verkehrsbelastung von 7272 KFZ/Tag auf der L 390
nérdlich der KantstraRe fest. Beriicksichtigt man eine Erhéhung der Fahrten auf 8000 KFZ/Tag, 1aRt sich
iiberschlégig - Eingruppierung als LandesstraBe, LKW- Anteil tags 20 %, nachts 10 %, GuRasphait, 5 %
Steigung, horizontale Entfemung = 100 m, Geschwindigkeit = 50 km/h - eine Larmbel&stigung an der
Ostgrenze des Plangebietes von tagsiiber 56,8 dB und nachts 46,8 dB ermitteln.

In diese Berechnung geht nur die einfache Entfemung von der Stra3e, nicht jedoch die Larmabschattung
durch die vorhandene Bebauung ein.

Die aus der DIN 18005 bekannten schalltechnischen Orientierungswerte von tags 55 dB sowie nachts 45
dB werden nur geringfiigig iberschritten, zumal die Werte durch die Larmabschattung und noch gréere
Absténde fiir die entstehende Bebauung noch niedriger ausfallen werden.

Anders stelit sich die Beeintrachtigung durch die Larmemissionen der-Bundesbahn dar.

Ein aktiver Larmschutz entsteht vordergriindig durch den Bau einer Ladrmschutzwand im Zuge des
Ausbaues des Nahverkehrs Wunstorf - Hannover - Lehrte. Dieser wirkt sich allerdings hinsichtlich der
Larmddammung nur im geringen MaRe gegeniiber den Ubrigen Gleisen der Bundesbahntrasse aus. Zu
diesem Ergebnis, unter anderen, kommt das Schalitechnische Gutachten zur Bebauungsplan-Anderung
des Planes Nr. 15 A der Stadt Seelze (Bonk-Maire-Hoppmann 1993).

Das Gutachten ermittelt fiir die Schienenstrecke einen Emissionspegel von tagsiiber Lm,Et = 73,56
dB(A), nachts Lm,E,n = 74,21 dB(A).

Orientiert man sich an den Werten der DIN 18005, so werden die dort wiedergegebenen Anhaltswerte
(s.0.) erheblich {iberschritten. Nur passive Schalischutzmanahmen kénnen daher die Anspriiche an
gesundes Wohnen sicherstellen.

"Die groBte Immissionsbelastung liegt an der parallel zur Bundesbahn (korrigiert durch Verfasser)
verlaufenden Geb&dudefassade vor. Fiir Aufenthalitsrdume in Wohnungen muRl das resultierende
SchallddmmaR des AuBenbauteiles bei 45 dB(A) liegen. Je nach FenstergréBe folgt daraus, daR Fenster
‘ein bewertetes SchallddmmaB von etwa 40 dB haben miissen. Fiir die querverlaufende Fassadenseite
reduziert sich die Immissionsbelastung um eine Schallschutzklasse und damit werden die Anforderungen
um 5 dB geringer. Fiir die riickwértigen Bereiche ergeben sich keine besonderen Anforderungen.”
(Schalltechnisches Gutachten B-Plan 15 A, 1. Anderung, 1993)

Ausgehend von diesen Feststellungen werden im Bebauungsplan fiir die unterschiedlich exponierten
‘Gebédudeseiten Schallddmmage fiir die AuBenbauteile festgesetzt.

Folge der Verdichtung ist auch verstarkter Anliegerverkehr im Plangebiet. Wie zu den Verkehrsflidchen
bereits ausgefiihrt, muB} dieser Anliegerverkehr iiber den Eibenweg - UlmenstraRe abgewickelt werden.
Im -0.g. Gutachten sind dazu Beispielrechnungen enthalten, die von 50 oberirdischen Einstellpldtzen
ausgehen. Als Ergebnis bleibt festzuhalten, daR "an den Fassaden der neuen Wohnbebauung und bei der
vorhandenen Wohnbebauung die Immissionsbelastung in der Nachtzeit bis etwa 40 dB (A) reicht. Es
wurde schon darauf hingewiesen, daB fiir derartige Situationen schematisch anzuwendende Richtwerte
nicht existieren.



Eine Immissionsbelastung in dieser GréRe ist z.B. bei gewerblichen Gerduschen bei einer Bewertung
nach T.A.L4&rm zumutbar. Die Verkehrsldrmschutzverordnung hat fiir den Neubau von Verkehrswegen in
der Nachtzeit einen Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) definiert. Selbst bei Beriicksichtigung einer
Streubreite von 3 bis 5 dB fiir besondere Situationen werden die Grenzwerte der 18. Verordnung zum
Bundesimmissionsschutzgesetz immer noch deutlich unterschritten.” Aus dem Gesagten resultiert, da
keine einschrinkenden Festsetzungen getroffen werden miissen.

6.1 Altlasten
Bodenverunreinigungen durch erheblich umweltgefdhrdende Stoffe, die eine Kennzeichnung nach § 9

Abs. 5 Nr. 3 BauGB erfordern wiirden, sind nicht bekannt. Es liegen auch keine verdachtsbegriindende
Hinweise auf das Vorhandensein von Bodenverunreinigungen vor.

7.0 Versorgung und Entsorgung

Das Plangebiet ist in die bestehende Stadtstruktur Seelze eingebettet. Die Ver- und Entsorgung erfolgt
durch den Anschluf an das vorhandene Ver- und Entsorgungsneiz der Stadt Seelze. Ausreichende
Kapagzitdten sind vorhanden.

.1 Strom, Gas, Wasser

F

Versorgungstrager mit elektrischer Energie im Plangebiet ist die Hannover-Braunschweigische
Stromversorgungs-Aktiengeselischaft. Zur sicheren Stromversorgung der Wohnbauflachen ist eine
Erweiterung des Versorgungsnetzes notwendig. Aus diesem Grunde wird im nordwestlichen Plangebiet
eine Flache mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstriger festgesetzt, die die UlmenstraRe
mit dem Eibenweg verbindet. Die Breite der Fldche betrégt einen Meter.

Die Gas- und Wasserversorgung stellen die Stadtwerke Hannover AG sicher.

7.2 Schmutz- und Regenwasserentsorqung

Die Entsorgung erfolgt wie im (brigen Stadtgebiet getrennt fiir Schmutz- und Regenwasser.
Entsprechende Leitungen sind vorhanden oder werden beim Ausbau des Eibenweges erstelit.

7.3 Loschwasserversorgung

Die Ldschwasserversorgung wird durch die Trinkwasserleitungen sichergestellt.

7.4 Miillbeseitiqung

Die Miillbeseitigung erfolgt durch die Abfallbeseitigungsgesellschaft des Landkreises Hannover mbH.
Samtliche Grundstiicke sind dber die 6ffentlichen Verkehrsflichen erreichbar.

8.0 Flichenbilanz

Nr. Fléche Grofie
1 WA 1 0,13 ha
2 WA 2 0,05 ha
3 WA 3 0,03 ha
4 ‘WA 4 0,20 ha
5 WA 5 0,23 ha
6

offentliche Verkehrsflache 0,39 ha

Gesamt 1,03 ha



9.0 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

9.1 Bauordnende MaBnahmen

Die Stadt Seelze beabsichtigt, Grundstiicke, die sich in ihrem Eigentum befinden, zu verauern, um eine
‘Bebauung, fiir die der Bebauungsplan den Rahmen setzt, zu ermbglichen. Soliten weitere
Grundstiicksdnderungen notwendig sein, so sind diese auf privatrechtlichem Wege zu regeln.

9.2 Kosten

Der groRte Teil der offentlichen Verkehrsflichen ist bereits vorhanden. Lediglich der Eibenweg ist
erstmalig endgiiltig auszubauen. Uberschidgig ermitteln sich die Kosten zu:

100 % der umzulegende Kosten Stadtanteil
ca.-Kosten
DM DM DM
1. endg. Herstellung der StraBen 195.500,- 175.950,- 19.550,-
2. StraRenbeleuchtung 5.000,- 4.500,- 500,-
3. StraBenbegleitgriin 10.000,- 9.000,- 1.000,-
4. Regenwasserkanalisation
- StraBenentw. 14.750,- 13.275,- 1.475,-
36.000,-
- Grundstiicksentw. 21.250,-
140.000,- geschétzte Einnahmen nach der
5. Schmutzwasserkanalisation 74.550,- Beitragssatzung

Die Kosten der Stadt sind gedeckt.

10.0 BeschluB- und Auslequngsdaten

- Der VerwaltungsausschuB der Stadt Seelze hat in seiner Sitzung am 10.06.1993 die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 A beschlossen. Der Beschiu8 wurde am 07.07.1993 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

- Die frithzeitige Beteiligung wurde am 07.07.1993 ortsiiblich bekanntgemacht und im Zeitraum vom
12.07.1993 bis einschl. 09.08.1993 durchgefiihrt.

- Die Trager 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 09.07.1993 beteiligt.

- Die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) i.V.m. § 2 (3) BauGB-MaBRnahmengesetz erfolgte vom 22.10.
bis einschl. 05.11.1993.

- Der Satzungsbeschlu wurde vom Rat in seiner Sitzung am 16.12.1993 gefat.

STADT SEELZE

Niebuhr : Kéhne
Biirgermeister . Stadtdirektor



