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1.0 Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

In den vergangenen Jahren ist es in Seelze aufgrund einer anhaltenden Zuwanderung, der
Ausweisung neuer Wohnbaugebiete und von Zuzigen zu einem steten Anstieg der
Bevdlkerungszahlen gekommen. Derzeit ist nicht absehbar, dass dieser Trend kurzfristig
rucklaufig werden wirde. Mit dem geplanten Wohnbaugebiet des 4. Bauabschnitts Seelze

Sid ist mit einem weiteren Anstieg der Bevolkerungszahlen zu rechnen.

Aufgrund dieses Bevolkerungsanstiegs in Seelze, der verbunden ist mit einem Anstieg von
Schulerzahlen und Kindern im ,Krippen- und Kindergarten-Alter®, ergibt sich fir den
Kindertagesstatten-Bereich ein wachsender Betreuungsbedarf und fir den Schulbereich ein
steigender Bedarf an Schulplatzen, so dass der Bau neuer Kindertagesstatten und
Grundschulen erforderlich wird. Verstarkt wird der Bedarf durch die Gegebenheit, dass
bisher in Barsinghausen und in der Landeshauptstadt Hannover betreute Schiler jetzt im
Stadtgebiet Seelze betreut werden missen. Hinzu kommen der Rickbau der
Regenbogenschule im Stadtteil Seelze auf eine 3-zligige Ganztagsgrundschule und eine
zunehmende Beschulung aus dem Stadtteil Velber. Ein weiterer Bedarf ergibt sich aufgrund
der Erforderlichkeit zusatzlicher Ganztagsangebote, einer sonderpadagogischen Betreuung
und der Anforderungen an eine inklusive Beschulung, die sich aus dem Gesetz zur

,Einflhrung der inklusiven Schule* ergeben.

Der Rat der Stadt Seelze hat daher am 27.04.2017 (BV XVII/0073e) zunachst beschlossen,
dass an den Standorten Regenbogenschule (Kernstadt Seelze), Seelze-Sid und dem
Stadtteil Harenberg insgesamt mindestens neun Klassenziige als Ganztagsgrundschulen

errichtet werden sollen.

Vor dem Hintergrund neu zu entwickelnder Baugebiete wie z. B. dem 4. Bauabschnitt
Seelze-Siud und eines damit einhergehenden Anstiegs der Bevolkerungszahlen und damit
auch eines Anstiegs von Schilerzahlen, hat der Rat der Stadt Seelze am 29.09.2019 (BV
XVII/0515) des Weiteren beschlossen, beide Grundschulen bis zu einer 4-Zlgigkeit
auszubauen, so dass die hiermit zunehmende Beschulung von Kindern mit den neuen
Grundschulen in Harenberg und Seelze-Sid aufgefangen werden kann. An beiden

Standorten soll jeweils auch eine Schulsporthalle mit einem Mehrzweckraum entstehen.

Ziel dieser Bebauungsplanaufstellung ist die Schaffung der planungsrechtlichen

Voraussetzungen fir den Bau einer Ganztagsgrundschule mit Sporthalle und
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Mehrzweckraum und mittelfristig den Bau einer Kindertagesstatte. Entsprechend des
Planungsziels, soll fir den Planbereich eine Gemeinbedarfsflache mit den
Zweckbestimmungen Schule und Kindertagesstatte festgesetzt werden. Aufgrund des
Planungskonzepts und dem hiermit verbundenen Flachenbedarf soll eine im &stlich
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 43 A (16. Anderung), Stadtteil Seelze festgesetzte
offentliche Grunflache (ausgebaut als Weg) und eine Flache fir Mallnahmen zum Schutz
und zur Pflege von Natur und Landschaft (berplant werden. Ferner soll eine ndérdlich
angrenzende Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 37, Stadtteil Seelze Uberplant werden.
Hier soll eine bisher festgesetzte offentliche Verkehrsflache kinftig als Gemeinbedarfsflache
festgesetzt werden und eine innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache mit der
Zweckbestimmung Dauerkleingarten festgesetzte Stellplatzanlage soll entfallen.

Parallel zu dieser Bebauungsplanaufstellung wird die 30. Anderung des

Flachennutzungsplanes der Stadt Seelze durchgefiihrt.

2.0 Raumlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich ist der nachfolgenden Karte zu entnehmen.
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3.0 Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2016 (RROP 2016) fir die Region Hannover wird
das Plangebiet als ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt.

Zudem erfolgt die Darstellung eines Vorranggebiets Leitungstrasse mit Angabe der
Spannung von 110 kV. Im Rahmen der Bauleitplanung und der Vorhabenrealisierung sind
diese Belange zu beachten und zu beriicksichtigen. Sie haben Vorrang. Dieser Vorrang
schliel3t allerdings eine Bauleitplanung nicht aus, so dass unter Beachtung und
Bericksichtigung  dieser Belange, sich das Ziel der Stadt Seelze im
Plangebiet eine Ganztagsgrundschule mit Sporthalle und mittelfristig eine Kindertagesstatte
zu errichten, realisieren lasst.

In der beschreibenden Darstellung zum RROP 2016 wird unter Abschnitt 3.2.1
(Landwirtschaft) unter Ziffer 02 aufgefihrt, dass Bdéden mit einer hohen natirlichen
Ertragsfahigkeit vor weiterer Inanspruchnahme geschitzt und fir eine nachhaltige
Landwirtschaft gesichert werden sollen. Zum Schutz des Bodens als landwirtschaftliche
Produktionsgrundlage werden Flachen mit einem teilrdumlich spezifischen relativ hohen
natirlichen Ertragspotenzial in der zeichnerischen Darstellung als ,Vorbehaltsgebiete

Landwirtschaft® dargestellt.

Eine Beeintrachtigung der Belange des Grundsatzes, dass innerhalb von
,Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft® alle raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen so
abgestimmt werden sollen, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung
nicht beeintrachtigt werden, lasst sich mit dem Planungsziel der Stadt Seelze nicht
vermeiden. Fur die Ansiedlung einer Schule mit Sporthalle und einer Kindertagesstatte
stehen innerhalb des Siedlungsbereichs hinsichtlich des Flachenbedarfs keine geeigneten
Flachen zur Verfigung. Der kinftige Schul- und Kindertagesstatten-Standort wurde so
gewahlt, dass dieser direkt an den bestehenden Siedlungsbereich Seelze-Sid anschlieft.
Aufgrund dieser Gegebenheiten und der hohen Bedeutung der Realisierung dieses neuen
Schul- und Kindertagesstatten-Standortes wird der stadtischen Planung Vorrang vor den

Belangen des ,Vorbehaltsgebiets Landwirtschaft” gegeben.
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4.0 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan (27. Anderung) der Stadt Seelze stellt den Planungsbereich
vorwiegend als ,landwirtschaftlich genutzte Flachen* und ,Grinflache und Flachen far
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen® dar. Parallel zu dieser Bebauungsplanaufstellung wird
der Flachennutzungsplan der Stadt Seelze dahingehend geandert, dass der Bebauungsplan
aus diesem rechtskonform entsprechend § 8 Abs. 2 i. V. m. Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
entwickelt werden kann. Gemal des Planungsziels der Schaffung eines Kindertagesstatten-
und Schulstandortes und der damit verbundenen Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache
mit den entsprechenden Zweckbestimmungen, wird im Zuge der
Flachennutzungsplananderung das Plangebiet klnftig als Flache fir den Gemeinbedarf
dargestellt, ebenso mit den entsprechenden Zweckbestimmungen. Der Bebauungsplan wird

daher mit der Flachennutzungsplananderung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein.
5.0 Gebietsbeschreibung und Umgebungsnutzung

Das Plangebiet grenzt westlich an den bereits baulich umgesetzten 1. Bauabschnitt von
Seelze-Sud an, in dem eine Uberwiegende allgemeine Wohnnutzung stattfindet. Mit dem
nord-Gstlichen Planbereich soll eine bereits umgesetzte und planungsrechtlich abgesicherte
Flache fiur Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen Uberplant werden. Im Norden befindet sich
eine durch Bebauungsplan planungsrechtlich abgesicherte Kleingartenanlage. In dessen
direkter dstlicher Nachbarschaft befindet sich ein Umspannwerk und eine Leitungstrasse mit
einer Spannung von 110 kV, die das Plangebiet in einem Teilbereich Uberquert. Im Westen
schliet ein Gartenbaubetrieb mit einer Wohnnutzung an die Planungsflache an. In einer
Entfernung von rund 150 m befindet sich im Suden der Almhorster Wald (FFH- und NSG-
Gebiet). Das Plangebiet selbst wurde bisher Uberwiegend Ilandwirtschaftlich als

Ackerbauflache genutzt.

6.0 Naturschutz und Umweltbelange/Klimaschutz

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Schutzgebiete nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) berlhrt. Aufgrund der Entfernung von rund 150 m
zum NSG- und FFH- Gebiet ,Laubwalder sudlich Seelze* Almhorster Wald ist mit einer
Beeintrachtigung dieses Schutzgebietes durch die Planung nicht zu rechnen. Unvermeidbare
Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch eine externe Ausgleichsmallinahme
(Herstellung einer Obstbaumwiese) ausgeglichen. Die vorgesehene Ausgleichsflache wird

kartenmalig unter Hinweise im Bebauungsplan dargestellt. Die genaue Beschreibung und
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Bilanzierung erfolgt im Umweltbericht (Teil 2 dieser Begriindung). Im Vorfeld der Planung
wurde von dem Fachbiro LaReG aus Braunschweig eine Brutvogelerfassung mit Bewertung
durchgefuhrt.  Zusammenfassend kann gesagt werden, dass der Planung
artenschutzrechtliche Belange nicht entgegenstehen (Naheres hierzu im Umweltbericht, Teil

[l der Begriindung).

Die Stadt Seelze hat im Jahr 2010 ein integriertes Klimaschutzkonzept beschlossen. Dieses
Klimaschutzkonzept wurde von der Klimaschutzagentur Region Hannover GmbH in
Kooperation mit der Stadt Seelze und den Energieversorgern Stadtwerke Hannover AG und
der e.on Avacon AG erarbeitet. Danach ist auch beabsichtigt, in den Bauleitplanen den
Klimaschutz angemessen zu bericksichtigen.

Der planerische Gestaltungsspielraum der Stadt Seelze ist hier jedoch u. a. aufgrund der

beschrankten Haushaltsmittel begrenzt.

Im Rahmen der Vorhabenumsetzung wird darauf zu achten sein, inwieweit die unterstellte
Bodenversiegelung mit einer angenommenen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 durch
entsprechende Bauausfuhrungen unterschritten werden kann. Auch wenn im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung (siehe hierzu Umweltbericht, Teil Il der Begriindung) eine GRZ von 0,8
bilanziert wird, ist davon auszugehen, dass dieser damit verbundene Versiegelungsgrad
unterschritten werden kann. Neben der festgesetzten Grinflache mit der Vorgabe einer
flachendeckenden Bepflanzung mit Baumen und Strduchern, bestehen weitere
Maoglichkeiten durch entsprechende Bepflanzung der AuRenflachen einen positiven Beitrag
fur das Kleinklima zu leisten. Fur die konkreten Baumalinahmen ist zu prifen, inwieweit im
Rahmen des veranschlagten Finanzierungsrahmens Bauausfiihrungen ermdglicht werden
kénnen, die Uber die gesetzlichen Vorgaben hinaus ein héheres Energieeinsparpotenzial

aufweisen.
Es kann davon ausgegangen werden, dass durch die Planung in direkter Nachbarschaft zur

bestehenden Siedlung keine erheblichen Beeintrachtigungen des Lokalklimas zu erwarten

sind.
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7.0 Festsetzungen der Bebauungsplanes

7.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend des Planungsziels erfolgt fir den Uberwiegenden Flachenanteil des
Plangebiets die Ausweisung einer Gemeinbedarfsfliche mit den Zweckbestimmungen

Schule und Kindertagesstatte.

Durch eine textliche Festsetzung wird bestimmt, dass die geplanten Schul- und Sportanlagen
zu aulderschulischen Zeiten fir soziale, kulturelle und sportliche Zwecke genutzt werden

konnen.

Fur die im Planentwurf ausgewiesene Gemeinbedarfsflache (Schule, Kindertagesstatte) wird
kein Mall der baulichen Nutzung festgesetzt. Eine derartige Festsetzung wird fir die
konkrete Flache als stadtebaulich nicht erforderlich angesehen. Sie ist in der Regel auch

nicht zwingend laut Gesetz vorgeschrieben.

7.2 Bauweise, Baugrenzen, liberbaubare Grundstiicksflache

Fir die festgesetzte Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Schule und
Kindertagesstatte bedarf es keiner Festsetzung von Bauweise, Baugrenzen und

Uberbaubarer Grundstiicksflache.

Die auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten festgesetzte
Uberbaubare Grundstiicksflache wird unverandert aus der Ursprungsplanung tbernommen.

Sie dient der Unterbringung eines Vereinsheims flr die Kleingartenanlage.

7.3 Grinflachen/Flachen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen

Entlang der westlichen und sudlichen Grenze des Plangebiets wird eine Grinflache mit der
Zweckbestimmung Eingriinung festgesetzt. Fir die Ausgestaltung dieser Grinflache erfolgt
eine Uberlagerung mit einer Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern, die mit einer textlichen Festsetzung erganzt wird. Die geplante Eingriinung soll
in Form einer dreireihigen Hecke aus standortheimischen Laubgehdlzen erfolgen, wobei ein
stufiger Ausbau erfolgen soll. Alle 10 m ist ein Baum vorzusehen. Diese geplante Eingriinung

dient u. a. der Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild. Die private Grinflache mit
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der Zweckbestimmung Dauerkleingarten ist in den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes aufgenommen worden, weil mit diesem Bebauungsplan die in der
Ursprungsplanung (Bebauungsplan Nr. 37, ST Seelze) festgesetzte Flache fur
Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatze entfallen soll. Zu erwadhnen ist
an dieser Stelle, dass diese Stellplatzanlage bisher nicht angelegt wurde. Die Nutzer der
Kleingartenanlage benutzen derzeit eine Flache im Bereich bzw. entlang der bisherigen
ErschlieBung fir das Abstellen der Kraftfahrzeuge. Im Hinblick auf die Verkehrssicherheit flr
den Bereich Schule und Kindergarten soll kiinftig das Parken in diesem Bereich fir die
Nutzer der Kleingartenanlage entfallen. Ein Ersatz hierfir wird mit einer neuen
Stellplatzanlage, die ferner der Nutzung Schule mit Sporthalle und Kindergarten dient, im
Bereich angrenzend an die festgesetzte offentliche Verkehrsflache, stdlich des

Umspannwerkes, geschaffen.

7.4 Verkehrsflachen

Zur Verdeutlichung der Erschliefung des Plangebiets ist der bereits bestehende
Wendehammer der Strale ,An den Grachten® als offentliche Verkehrsflache in den
Bebauungsplan ibernommen worden. Die festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache entspricht
in ihren AusmaRen der Flache der bereits in der 16. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43
A, ST Seelze festgesetzten offentlichen Verkehrsflache. Mit diesem Bebauungsplan entfallt
eine bisher im Bebauungsplan Nr. 37, ST Seelze festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache.
Diese Flache wird mit diesem Bebauungsplan als Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt.
Hiermit soll im Hinblick auf die Verkehrssicherheit der motorisierte Individualverkehr aus dem
unmittelbaren Bereich der Schul- und Kindertagesstattenflache herausgehalten werden. Die
verkehrliche ErschlieBung der Kleingartenanlage soll kinftig Uber die Stralte ,An den

Grachten* erfolgen.

8.0 Altlasten

Die Uberprifung der Planungsflache auf Kampfmittel seitens des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat nach Auswertung der alliierten Luftbilder ergeben, dass
fur den Planungsbereich Verdachtsflachen flr eine Bombardierung vorliegen. Die
entsprechende Auswertung wurde als Hinweis in den Plan aufgenommen. Fir diese
Verdachtsflachen werden aus Sicherheitsgrinden Gefahrenerforschungsmaf3nahmen

empfohlen.
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Hinweise auf weitere Altlasten liegen der Stadt Seelze nicht vor.

9.0 Immissionsschutz (Schallschutz/Strahlenschutz)

Grundsatzlich ist festzustellen, dass fur den Bereich des Plangebiets von keinen
gesundheitsgefahrdenden zu erwartenden Larmimmissionen ausgegangen werden kann. Mit
der geplanten Gemeinbedarfsflache mit den entsprechenden Zweckbestimmungen in
direkter Nachbarschaft zu einem bauleitplanerisch abgesicherten allgemeinen Wohngebiet
sind keine gravierenden Konflikte zu erwarten. Gerausche von Kindern unter 14 Jahren (hier:
Pausenhof und Kindertagesstatte) sind gemal® § 22 (1a) BImSchG im Sinne der
Sozialadaquanz nicht beurteilungsrelevant. Es handelt sich hier im Regelfall um keine
schadliche Umwelteinwirkung. Eine schallgutachterliche Stellungnahme seitens eines
Fachbiros ist zum Ergebnis gekommen, dass im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
voraussichtlich keinerlei schalltechnische Belange das Erfordernis von Festsetzungen im
Bebauungsplan nach sich ziehen. Anhand dieser Aussage wird deutlich, dass die geplante
Festsetzung der Gemeinbedarfsflache mit den entsprechenden Zweckbestimmungen aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht als unkritisch bewertet werden kann. Die Erstellung eines
umfassenden schalltechnischen Gutachtens erlbrigt sich demnach. Die schallgutachterliche
Stellungnahme hat u. a. ergeben, dass durch die abgeschéatzten Gerauschimmissionen des
geplanten Parkplatzes mit 35 Stellplatzen der hilfsweise herangezogene Immissionsrichtwert
der TA Larm fur reine Wohngebiete und auch der entsprechende erhdhte Wert zur
Beurteilung von Einzelergebnissen deutlich unterschritten wird. Fir die Vereinssportnutzung
der Sporthalle nach Schulschluss ist allerdings davon auszugehen, dass sich aufgrund des
hiermit verbundenen Abgangsverkehrs eine Nutzungsbeschrankung auf die Zeit 21:30

ergeben wird.
Uber das Plangebiet verlauft eine Hochspannungsfreileitung mit 110 kV. Es ist davon

auszugehen, dass im Zuge entsprechend einzuhaltender Abstande der geplanten Nutzungen

die Vorgaben der 26. BImSchV bezlglich des Strahlenschutzes eingehalten werden kénnen.
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10. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebiets soll Gber die Strale ,An den Grachten®
erfolgen. Eine Verlangerung der Strale ,An den Grachten® ist allerdings nicht vorgesehen.
Die Anbindung der Schul- und Kindergartenflache wird Uber einen Ful3- und Radweg,
ausgehend von der Stralle ,An den Grachten®, sichergestellt. Fir den Linienbus und die
Schulbusse soll im Bereich der Wendeschleife der Stralle ,An den Grachten® eine
Bushaltestelle eingerichtet werden. Fir den motorisierten Besucherverkehr und die aufgrund
der Sperrung des kinftigen Schul- und Kindertagesstattenbereichs entfallenden Stellplatze
der Kleingartenanlage soll innerhalb der Gemeinbedarfsflache im Bereich sldlich des
Umspannwerks ein Parkplatz errichtet werden. Damit wird erreicht, dass der motorisierte
Individualverkehr aus dem Eingangsbereich der Schule und der Kindertagesstatte aus
Grinden der Verkehrssicherheit flr die Schul- und Kindergartenkinder herausgehalten
werden kann. Das Gleiche gilt flir die nachzuweisenden Stellplatze der beabsichtigten
Nutzungen, die ebenfalls auf diesem Parkplatz angeordnet werden sollen. Lediglich fur die
Ver- und Entsorger und fur die Einsatzfahrzeuge  der Feuerwehr und weiterer
Rettungsfahrzeuge soll die Schul- und Kindertagesstattenflache direkt anfahrbar sein. Eine
entsprechende Wendemadglichkeit fur diese Fahrzeuge ist auf dem kinftigen Baugrundstick
sicherzustellen. Da die Nutzer der Kleingartenanlage kinftig die Kleingartenflachen nicht
mehr direkt von Seiten der ,Almhorster StralRe“ anfahren kdnnen, soll ihnen in Einzelfallen
ein direktes Anfahren ihrer Kleingartenanlage Uber die Gemeinbedarfsflache ermdglicht
werden. Ferner ist vorgehen, dass in Ausnahmesituationen (Notfallen) flr den Bereich der
Stralle ,An den Grachten® die Anwohner die Moglichkeit erhalten Uber die
Gemeinbedarfsflache in Richtung Westen die ,Almhorster Strale“ zu erreichen. Die
Erreichbarkeit des Gartenbaubetriebes wird Uber die Zufahrt von der ,Almhorster Straf3e*
weiter sichergestellt. An der Einfahrt des Gartnereibetriebs endet aber kinftig die
~Zuwegung® far den allgemeinen Kfz-Verkehr. Rettungsfahrzeuge und
Versorgungsfahrzeuge fir das Vereinsheim der Kleingartenanlage sollen allerdings das
Schul- und Kindertagesstattengeldande aus Richtung der ,Almhorster Stral’e“ anfahren

konnen.

11.0 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet wird von der Buslinie 572 und von Schulbussen angefahren. Es ist
beabsichtigt, dass eine weitere Bushaltestelle eingerichtet bzw. eine Verlegung einer

Bushaltestelle in den Bereich des Wendehammers am Ende der Strale ,An den Grachten®
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erfolgen wird. Die geplante Schule mit Sporthalle und die mittelfristig geplante

Kindertagesstatte sind von der geplanten Bushaltestelle fuRlaufig gut erreichbar.

12.0 Ver- und Entsorgung

12.1 Elektrizitat

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat erfolgt durch die enercity Netzgesellschaft
mbH.

12.2 Gas, Wasser, Loschwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas und Wasser erfolgt durch die enercity
Netzgesellschaft mbH. Die Ldschwasserversorgung wird im Rahmen der

Vorhabenumsetzung sichergestellt.

12.3 Abfall

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover
(aha).

12.4 Abwasser

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abwasser erfolgt im Trennsystem.

Fir die Ableitung des Schmutz- und Regenwassers sind bereits vorhandene
Transportleitungen, die sich u. a. in der Verkehrsflache ,An den Grachten® befinden, zu
verlangern. Das Schmutzwasser wird dem Gruppenklarwerk Gimmerwald zugeleitet, das
Oberflachenwasser wird dem Stichkanal Linden zugeflihrt. Fir die Ableitung des
Oberflachenwassers liegt bereits eine wasserrechtliche Erlaubnis seitens der Unteren

Wasserbehodrde (Region Hannover) vor.
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13.0 Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie Stellungnahmen der Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange

13. 1 Beteiligung gemaR der §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Wahrend der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind seitens der Offentlichkeit keine

Stellungnahmen eingegangen.

Von Seiten der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind folgende

Stellungnahmen eingegangen:

Die Avacon Netz GmbH teilt in ihrem Schreiben vom 06.12.2019 mit, dass gegenuber der
Planung grundsatzlich keine Bedenken erhoben werden. Ferner wird mitgeteilt, dass in dem
geplanten Bereich Stromversorgungsleitungen betrieben werden, deren sicherer Betrieb
nicht gefahrdet werden darf. Es erfolgt der Hinweis, dass fir den rechtzeitigen Ausbau des
Versorgungsnetzes sowie fir die Koordination es notwendig ist, dass der avacon der Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Planbereich so frih wie moéglich, mindestens
jedoch 3 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden. Es wird um Beteiligung an den
geplanten Koordinierungsgesprachen gebeten. Zudem wird auf die Erkundigungs- und
Sicherungspflicht der bauausfiihrenden Firmen hingewiesen. Es erfolgt der Hinweis, dass

eine Stellungnahme der Spezialnetze separat erstellt und zugestellt wird.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vodafone Kabel Deutschland teilt in ihrer Mail vom 07.11.2019 mit, dass eine
Ausbauentscheidung seitens der Vodafone nach internen Wirtschaftskriterien getroffen wird.
Hierzu erfolgt eine Bewertung entsprechend der Anfrage zum Neubaugebiet. Bei Interesse

ist sich mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung zu setzen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die PLEdoc teilt in ihrem Schreiben vom 11.11.2019 mit, dass die von Seiten der PLEdoc
verwalteten Versorgungsanlagen von der geplanten Malinahme nicht betroffen sind. Zudem

wird darauf hingewiesen, dass durch die geplanten externen Ausgleichsflachen eine

Betroffenheit der durch die PLEdoc verwalteten Versorgungseinrichtungen nicht
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auszuschlielen ist. Es wird um Mitteilung der planexternen Flachen gebeten bzw. eine

weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die PLEdoc wird im Verfahren weiter

beteiligt.

Die Harzwasserwerke GmbH teilt in ihrer Mail vom 13.11.2019 mit, dass die
Harzwasserwerke GmbH im markierten, genannten Bereich keine Wasserleitungen
betreiben. Anlagen und Planungsabsichten der Harzwasserwerke GmbH sind von der

MafRnahme (Planung) nicht betroffen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover (aha) teilt in seinem Schreiben vom
11.11.2019 mit, dass gegenlber den Festsetzungen des Bebauungsplanes —nach jetzigem
Planungsstand- keine Bedenken bestehen. Des Weiteren werden von der aha detaillierte
Hinweise fur die Ausgestaltung von Wegen und Stral3en, die spater zwecks Entsorgung
befahren werden mussen, gegeben. Hierzu zahlt auch die Einhaltung eines Lichtraumprofils
von 4,0 m. Stichwege bzw. Sackgassen ohne Wendemdglichkeit kdénnen von den
Entsorgungsfahrzeugen nicht befahren werden. Zudem werden Hinweise zur

Aufstellung/Bereitstellung von Abfallbehaltern gegeben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Avacon Netz GmbH (Salzgitter) weist in ihrem Schreiben vom 12.11.2019 darauf hin,
dass sich die Planungsflache innerhalb der Leitungsschutzbereiche einer 110 kV-
Hochspannungsfreileitung sowie innerhalb von Fernmeldeleitungen befindet. Hierzu werden
umfangreiche Hinweise, u. a. zu Abstanden von Leitungen und eines Nachweises der

Einhaltung der Grenzwerte der 26. BImSchV nach Abschluss der Baumalinahme gegeben.

Die Hinweise werden zur Kenntnhis genommen. Es ist davon auszugehen, dass mit
einem entsprechenden Abstand des geplanten Schulgebdaudes mit Sporthalle und der
mittelfristig geplanten Kindertagesstitte und den hierzu jeweilig gehorenden
AuBenflachen die Grenzwerte der 26. BImSchV eingehalten werden kénnen. Ein
entsprechender Nachweis wird bei Erforderlichkeit auf Baugenehmigungsebene zu

erbringen sein.
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Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt in ihrem Schreiben vom 22.11.2019 mit, dass
im Plangebiet Telekommunikationslinien (TK-Linien) vorhanden sind. Es wird darauf
hingewiesen, dass von diesen TK-Linien Mindestabstande eingehalten werden missen und
ggf. erforderliche SchutzmalRhahmen getroffen werden missen. Es wird weiter mitgeteilt,
dass zurzeit von der Telekom im Plangebiet keine Maflnahmen geplant sind. Eine
Betroffenheit der Anlagen kann seitens der Telekom erst nach Erhalt der Detailplanung
festgestellt werden. Zudem wird darauf hingewiesen, dass eine Umlegung oder Veranderung

der vorhandenen TK-Linien kostenpflichtig ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Region Hannover teilt fir den Bereich Brandschutz in ihrem Schreiben vom
29.11.2019 mit, dass eine Stellungnahme aus brandschutzrechtlicher Sicht nach Vorliegen

detaillierter Aussagen zur Planung erfolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir den Bereich Naturschutz wird mitgeteilt, dass naturschutzfachliche Planungen oder
MaRnahmen flr das Plangebiet nicht eingeleitet oder vorgesehen sind. Zu Vorkommen von
Arten oder Biotopen mit besonderer naturschutzfachlicher Bedeutung liegen keine Daten vor.
Die Regelungen des § 44 BNatSchG zum Artenschutz sind zu beachten. Aus Sicht der
Unteren Naturschutzbehdrde kann sich die Umweltprifung auf die Bilanzierung im Rahmen

der Eingriffsbilanzierung beschranken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Da der Bebauungsplan nicht im
vereinfachten Verfahren und auch nicht im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird,
wird im Rahmen dieser Bebauungsplanaufstellung ein entsprechender Umweltbericht

erstellt, der sich nicht nur auf die Eingriffsregelung beschrankt.

Fir den Bereich Bodenschutz bittet die Untere Bodenschutzbehorde im Rahmen

nachfolgender Baugenehmigungsverfahren um Beteiligung fir die betreffenden Flachen.

Eine entsprechende Beteiligung wird in nachfolgenden Genehmigungsverfahren

erfolgen.
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Fir den Bereich Gewasserschutz wird aus wasserrechtlicher und wasserwirtschaftlicher
Sicht darauf hingewiesen, dass noch die Oberflachenentwasserung fir das Plangebiet

nachzuweisen ist.

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fur den Bereich OPNV wird aus Sicht des 6ffentlichen Nahverkehrs der Hinweis gegeben,
dass in der Verlangerung der Strale ,An den Grachten“ nun eine Wendemdoglichkeit und

eine Haltestelle fir Linienbusse eingeplant werden.

Es ist nicht geplant, die StraBe ,An den Grachten“ zu verlingern. Die
Wendemaoglichkeit fiir Linienbusse ist bereits durch den derzeitigen StraBenausbau in
Form einer Wendeschleife sichergestellt. Fir den Bereich der Wendeschleife ist die

Errichtung einer Haltestelle fiir Linien- und Schulbusse vorgesehen.

Von Seiten der Regionalplanung wird mitgeteilt, dass die Planung mit den Belangen der
Raumordnung vereinbar ist. Ferner wird mitgeteilt, dass das Plangebiet sich gemal RROP
2016 in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft befindet. Hierzu erfolgt eine Erlauterung der
Bedeutung des Vorbehaltsgebiets Landwirtschaft gemal den Aussagen aus dem RROP
2016 (Abschnitt 3.2.1 Ziffer 02). Ferner erfolgt der Hinweis, dass die Belange der
Landwirtschaft grundsatzlich als sogenannte Grundsatze der Raumordnung in die Abwagung
einzustellen sind, d.h. bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen &ffentlicher
Stellen sind gemall § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) Grundsatze und sonstige
Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu
bertcksichtigen. Zudem wird darauf hingewiesen, eine entsprechende Abwagung zu den

Belangen der Landwirtschaft in die Begriindung zu integrieren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Belange der Landwirtschaft werden
in die Abwagung eingestellt. Da fiir die Ansiedlung einer Grundschule mit Sporthalle
zusammen mit einer Kindertagesstatte hinsichtlich des Flachenbedarfs keine
geeigneten Flachen innerhalb der bestehende Siedlungsflache zur Verfiigung stehen
und aufgrund der hohen Bedeutung der Schaffung einer Gemeinbedarfsflache fiir die
aufgezeigten Nutzungen, werden die Belange der Landwirtschaft zuriickgestellt und
der Planung wird ein Vorrang mit der hiermit verbundenen Beeintrachtigung des

Vorbehaltsgebiets Landwirtschaft gegeben.
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13.2 Beteiligung gemaR der §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Wahrend der offentlichen Auslegung ist seitens der Offentlichkeit folgende Stellungnahme

eingegangen:

Der 1. Vorsitzende des Vereins Gartenfreunde Papenkamp Seelze e.V. bittet im
Schreiben vom 28.10.2020 um Zufahrtsméglichkeit fir einen Tanklastwagen zwecks
Gaslieferung (einmal jahrlich) von der L 390 zu ihrem Vereinsheim. Des Weiteren flr

Rettungsfahrzeuge wie Feuerwehr und Sanitater.

Stellungnahme der Verwaltung/Beschlussvorschlag

Die Zufahrtsmdglichkeit fur die oben angesprochenen Fahrzeuge wird im Zuge der
Ausbau-/Ausfiihrungsplanung sichergestellt. Eine Plandanderung ist diesbeziiglich

nicht erforderlich.

Von Seiten der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind folgende

Stellungnahmen eingegangen:

Die Avacon Netz GmbH teilt in ihrem Schreiben vom 07.11.2020 mit, das sie gegenlber
dem Bebauungsplan Nr. 47 ,Grundschule Seelze-Sid“ grundsatzlich keine Einwande erhebt.
Sie bezieht sich auf ihr Schreiben vom 06.11.2019 und bittet um dessen Beachtung. In
diesem teilt die Avacon Netz GmbH mit, dass gegenlber der Planung grundsatzlich keine
Bedenken erhoben werden. Es wird mitgeteilt, dass in dem geplanten Bereich
Stromversorgungsleitungen betrieben werden, deren sicherer Betrieb nicht gefahrdet werden
darf. Des Weiteren erfolgt der Hinweis, dass fir den rechtzeitigen Ausbau des
Versorgungsnetzes sowie fir die Koordination es notwendig ist, dass der avacon der Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich so friih wie mdglich, mindestens
jedoch 3 Monate vor Baubeginn schriftich angezeigt werden. Zudem wird auf die

Erkundigungs- und Sicherungspflicht der bauausflihrenden Firmen hingewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung/Beschlussvorschlag

Die Mitteilungen und Hinweise aus den Schreiben vom 07.10.2020 und 06.11.2019

werden zur Kenntnis genommen.
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Die Avacon Netz GmbH (Salzgitter) teilt in ihrem Schreiben vom 21.10.2020 mit, dass ihre
Stellungnahme vom 12.11.2019 weiterhin ihre Gultigkeit behalt. In diesem Schreiben weist
die avacon darauf hin, dass sich die Planungsflache innerhalb der Leitungsschutzbereiche
einer 110 kV-Hochspannungsfreileitung sowie innerhalb von Fernmeldeleitungen befindet.
Hierzu werden umfangreiche Hinweise, u. a. zu Abstédnden von den Leitungen und eines
Nachweises der Einhaltung der Grenzwerte der 26. BImSchV nach Abschluss der
Baumalinahmen gegeben. Bei Einhaltung der dort im Anhang aufgeflihrten Hinweise hat sie
gegenuber der Planung keine Einwande oder Bedenken. Zudem erfolgt der Hinweis, dass
Anderungen der Planung einer erneuten Priifung der Avacon Netz GmbH (Salzgitter)

bedulrfen. Es wird um eine weitere Beteiligung am Verfahren gebeten.

Stellungnahme der Verwaltung/Beschlussvorschlag

Es ist davon auszugehen, dass mit einem entsprechenden Abstand des geplanten
Schulgebaudes mit Sporthalle und der mittelfristig geplanten Kindertagesstatte und
den hierzu jeweilig gehoérenden AuBenflichen die Grenzwerte der 26. BImSchV
eingehalten werden kénnen. Ein entsprechender Nachweis wird bei Erforderlichkeit

auf Baugenehmigungsebene zu erbringen sein.

Die Mitteilungen und Hinweise aus den Schreiben vom 21.10.2020 und 12.11.2019

werden zur Kenntnis genommen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt in ihrem Schreiben vom 29.10.2020 mit, dass
sich im Planbereich umfangreiche Telekommunikationslinien der Telekom befinden. Diese
Telekommunikationslinien kénnen nicht oder nur mit einem unverhaltnismaligen Kosten-
und Zeitaufwand verlegt werden. Die Telekom bittet daher, die weiteren Planungen so mit
ihnen abzustimmen, dass Veranderungen oder Verlegungen vermieden werden kénnen. Es

wird deshalb um friihzeitige Information tber die weiteren Planungsaktivitaten gebeten.
Stellungnahmen der Verwaltung/Beschlussvorschlag

Die Mitteilungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH teilt in ihrem Schreiben vom

05.10.2020 mit, dass sich im Plangebiet Telekommunikationsanlagen ihres Unternehmens

befinden und verweisen hier auf die beiliegende Karte. Sie weist darauf hin, dass ihre
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Anlagen bei der Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen. Sollte eine Umverlegung oder
Baufeldfreimachung dieser Leitungen erforderlich werden, so ist ein entsprechender Auftrag

hierfir mindestens drei Monate vor Baubeginn an die TDRA-N.Hannover@vodafone.com zu

geben, damit eine Planung und Bauvorbereitung veranlasst werden kann sowie die
notwendigen Arbeiten durchgefiihrt werden kénnen. Des Weiteren teilt die Vodafone
GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH mit, dass eine Ausbauentscheidung seitens der
Vodavone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien getroffen wird. Zudem erfolgt der
Hinweis, dass gegenlber der geplanten Ausgleichsflache keine Einwande geltend gemacht
werden. Auf dieser Flache befinden sich keine Telekommunikationsanlagen ihres
Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist derzeit seitens der

Vodafone nicht geplant.

Stellungnahme der Verwaltung/Beschlussvorschlag

Die Mitteilungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die enercity Netz GmbH teilt in ihrem Schreiben vom 19.11.2020 mit, dass gegenlber den
Festsetzungen des Bebauungsplanes keine Bedenken bestehen. Zudem bittet sie um
Mitteilung des Loschwasserbedarfs (ggf. in Abstimmung mit der Feuerwehr), wenn hiertber
im Bebauungsplan eine Aussage zur leitungsgebundenen Léschwasserversorgung getroffen
werden soll. Es erfolgt dann eine entsprechende Prifung, inwieweit dieser
Léschwasserbedarf aus dem vorgelagerten Trinkwassernetz gedeckt werden kann. Sollte die
geforderte Loschwassermenge (Grundschutz) nicht aus dem Versorgungsnetz sichergestellt

werden kénnen, so ist Uber Zisternen oder Brunnen das Defizit zu erganzen.
Stellungnahme der Verwaltung/Beschlussvorschlag

Eine Aussage iber die erforderliche Loschwassermenge (Grundversorgung) im
Zusammenhang mit dem vorgelagerten Trinkwassernetz wird in der Begriindung zum
Bebauungsplan nicht getroffen. Die Léschwasserversorgung wird im Rahmen der

Vorhabenumsetzung sichergestellt.

Die Mitteilungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Die Region Hannover teilt fir den Bereich Raumordnung in ihrem Schreiben vom
26.11.2020, dass die Planung mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist. Es
wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
gemall RROP 2016 liegt. Hierzu erfolgt eine Erlduterung der Bedeutung des
Vorbehaltsgebiets Landwirtschaft gemaR den Aussagen aus dem RROP 2016 (Abschnitt
3.2.1 Ziffer 02). Ferner erfolgt der Hinweis, dass die Belange der Landwirtschaft
grundsatzlich als sogenannte Grundsatze der Raumordnung in die Abwagung einzustellen
sind, d. h. bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen o6ffentlicher Stellen sind
gemal § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) Grundsatze und sonstige Erfordernisse der

Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu bericksichtigen.

Fir den Bereich Naturschutz wird mitgeteilt, dass naturschutzfachliche Planungen oder
MaRnahmen flir das Plangebiet nicht eingeleitet wurden oder vorgesehen sind. Zu den
Vorkommen von Arten oder Biotopen mit besonderer naturschutzfachlicher Bedeutung liegen
keine Daten vor. Die Regelungen des §§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zum

Artenschutz sind jedoch in jedem Fall zu berlcksichtigen.

Die Untere Waldbehorde weist darauf hin, dass sich slddstlich des Plangebietes im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 43 A auf einer dreieckigen Flache Wald entwickelt hat.
Aus Sicht der Unteren Waldbehdrde hat sich der junge Bestand bereits geschlossen und
einen eigenen Naturhaushalt entwickelt. Demnach handelt es sich um Wald. Es wird
angemerkt, dass der Waldabstand zum jetzigen Plangebiet daher nur ca. 24 Meter betragt.
Aus Sicht der Unteren Waldbehorde ist zur allgemeinen Gefahrenabwehr ein Abstand von
mindestens 35 Metern erforderlich. Die Untere Waldbehorde schlagt vor, den Zwischenraum
des Almhorster Waldes und der entstandenen Waldflache aufzuforsten und die
Ausgleichsflache zu verschieben oder an der entstandenen Waldflache einen Waldrand zu

gestalten.

Fir den Bereich Bodenschutz erfolgt der Hinweis, dass im Rahmen nachfolgender
Baugenehmigungsverfahren auf dieser Flache die Untere Bodenschutzbehérde der Region

Hannover zu beteiligen ist.
Fir den Bereich Gewasserschutz erfolgt der Hinweis, dass aus wasserwirtschaftlicher

Sicht die Oberflachenentwasserung des Plangebietes noch nachzuweisen ist. Es wird um

Ubersendung der bereits vorliegenden Erlaubnis gebeten.
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Fir den Bereich OPNV wird mitgeteilt, dass die Lage und Dimensionierung der neuen
Haltestelle nahe des Wendehammers mit der Region Hannover, Fachbereich Verkehr,
abzustimmen ist. Es wird angeregt, die Haltestelle an der Sudseite der Strafe ,An den
Grachten® zu errichten, damit sich die Wege der Schulkinder nicht mit dem Kfz-Verkehr in
Richtung des geplanten Parkplatzes kreuzen. Es wird zudem darauf hingewiesen, dass bei
den Planungen die Verkehrssicherheit, insbesondere fir zu Full Gehende und Radfahrende,

zu berticksichtigen ist.

Fir den Bereich Brandschutz wird mitgeteilt, dass der Loschwasserbedarf fir das
Plangebiet entsprechend des Arbeitsblattes W 405 des DVGW mit mindestens 1.600 I/min.
Uber 2 Stunden sicherzustellen ist. Zudem erfolgt der Hinweis, dass zusatzlich noch
unabhangige Léschwasserentnahmestellen in Form von z. B. Bohrbrunnen, Zisternen oder
ahnlichen Entnahmestellen anzulegen sind, sofern das aus dem Leitungsnetz zu

entnehmende Léschwasser nicht der erforderlichen Menge entspricht.

Stellungnahme der Verwaltung/Beschlussvorschlag

Die Belange der Landwirtschaft wurden in die Abwagung eingestellt. Fiir die
Ansiedlung einer Grundschule mit Sporthalle und mittelfristig einer Kindertagesstatte
stehen hinsichtlich des Flachenbedarfs keine geeigneten Flachen innerhalb der
bestehenden Siedlungsflache zur Verfiigung. Die Schaffung einer
Gemeinbedarfsflache fiir die aufgezeigten Nutzungen ist fiir die sozialinfrastrukturelle
Entwicklung der Stadt Seelze von sehr hoher Bedeutung. Bei der von der Unteren
Waldbehorde eingestuften Waldflache, die sich siidostlich des Plangebiets befindet,
handelt es sich um eine im Bebauungsplan Nr. 43 A, 16. Anderung, ST Seelze
festgesetzte Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft. Sie dient als Ausgleichsflache fir die durch die
Bauleitplanung vorbereiteten unvermeidbaren Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft. Diese Flache wurde entsprechend dem Ausgleichsziel angelegt und weist
angepflanzte naturnahe Feldgeholze mit einem entsprechenden Kernmantel und
Saum-Zone auf. Hier handelt es sich gemaR einer Biotopeinstufung um keinen Wald.
Ein solcher soll sich auf dieser Flache auch nicht entwickeln. Die Pflege und
Unterhaltung dieser Flache liegt in den Handen der Stadt Seelze. Auch wenn das
Plangebiet derzeit nur in einem Abstand von ca. 24 Metern zu dieser Gehdlzpflanzung
liegt, ist von erhohten Gefahren hinsichtlich Baum-Fall und Gehdlzbrand

(,,Waldbrand®) fiir das Plangebiet nicht auszugehen. Die Verkehrssicherungspflicht
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liegt fiir beide Flachen in den Handen der Stadt Seelze und kann daher entsprechend
sichergestellt werden. Von Seiten der Planungsabteilung ist weder angedacht, den
Zwischenraum des Almhorster Waldes und der Gehodlzgruppe (neu entstandene
,Waldflache“) aufzuforsten und die Ausgleichsfliche zu verschieben, noch an der
entstandenen Gehdlzgruppe (,Waldflache”“) eine Waldrand zu gestalten. Das wiirde
dem bereits oben aufgefiihrten Ausgleichsziel widersprechen. Die Standortfrage fiir
die beabsichtigte neue Bushaltestelle im Bereich der Wendeschleife der StraBe ,,An
den Grachten“ ist Gegenstand der Ausbau-/Ausfiihrungsplanung. Die

Loschwasserversorgung wird im Rahmen der Vorhabenumsetzung sichergestelit.

Die Hinweise und Mitteilungen werden zur Kenntnis genommen. Die Belange der
Landwirtschaft werden zuriickgestellt und der Planung wird ein Vorrang, mit der
hiermit verbundenen Beeintrachtigung des Vorbehaltsgebiets Landwirtschaft,

gegeben. Das Plangebiet bleibt in seiner Ausdehnung unverandert bestehen.

14.0 Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 22.900 gm. Hiervon entfallen rund 20.050 gm
auf die Flache flir den Gemeinbedarf, rund 450 gm auf die private Grinflache mit der
Zweckbestimmung Dauerkleingarten, rund 1.250 gm auf die 6ffentliche Grinflache mit der

Zweckbestimmung Eingriinung und rund 1.150 gm auf die 6ffentliche Verkehrsflache.

15.0 Durchfiihrung und Auswirkungen des Bebauungsplanes

Fir die Umsetzung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden Malnhahmen nach
dem Baugesetzbuch erforderlich. Die Flache fir den Bau der Schule mit Sporthalle und
Kindertagesstatte befindet sich im Eigentum der Stadt Seelze.

Der Stadt Seelze entstehen Kosten u. a. vorwiegend fir den Bau der Schule mit Sporthalle
und der Kindertagesstatte, die dazugehdrigen AuRenflachen einschlielich der Eingrinung,
die technische Infrastruktur (Verlangerung des Regen- und Schmutzwasserkanals mit den
dazugehérigen Anschlissen) und flr die Herstellung der erforderlichen Ausgleichsflachen.

Die ErschlieBungskosten liegen zu einhundert Prozent bei der Stadt Seelze.
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16.0 Beschluss- und Auslegungsdaten

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) wurde vom 07.11.2019 bis
einschlieBlich 29.11.2019 durchgefuhrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden fruhzeitig (§ 4 Abs. 1
BauGB) mit Schreiben vom 29.10.2019 bis einschlief3lich 02.12.2019 beteiligt.

Die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) wurde vom 19.10.2020 bis einschlieRlich
23.11.2020 durchgefiihrt. Wahrend der Auslegungszeit waren die Planunterlagen auch auf

der Internetseite der Stadt Seelze eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 29.09.2020 bis einschlieflich 23.11.2020 beteiligt.

Der Satzungsbeschluss wurde vom Rat der Stadt Seelze am 25.03.2021 gefasst.

Stadt Seelze,

Schallhorn

Blrgermeister
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1. Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 "Seelze-Sud" weist die Stadt Seelze
eine Gemeinbedarfsflache aus, um hier eine Grundschule errichten zu konnen. Der
Bebauungsplan nimmt eine GRZ von 0,8 an. Die Erschlieung erfolgt Gber die Stralle
"Zu den Grachten". Ein 5 m breiter Pflanzstreifen griint das Baugebiet zur freien Land-
schaft im Sitiden und Osten ein. Das Oberflachenwasser wird in den Regenwasserka-
nal abgeflihrt.

Es wird von folgenden Flachengrofien ausgegangen:

Tabelle 1 FldchengréRen m?

Gemeinbedarfsflache 20037

davon versiegelt 80 % 16030

davon Freiflachen 4007
StralRenverkehrsflachen 1117
Offentliche Griinflachen (Pflanzstreifen) 1696

davon Pflanzstreifen 1247

davon Kleingarten 221

Kleingarten mit Bau- 228

fenster (102 m? Gebau-

de)
Plangebiet 22.850
Summe neu versiegelbarer Flachen: 17.249 m? abzgl. Bestand 2.069 m? = 15.180 m?

1.2 Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen

1.2.1 Fachgesetze

Das Baugesetzbuch (BauBG) strebt an, eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme
durch Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung zu vermeiden. Die Bodenversie-
gelung soll auf das notwendige Mal} begrenzt werden.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 1a Abs. 3 BauGB zu vermeiden bzw.
zu kompensieren. Die Berlcksichtigung der Eingriffsregel erfolgt in Kap. 3.13. Die Er-
fordernisse des Klimaschutzes werden durch die Festsetzung von Baumpflanzungen
berucksichtigt.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist zur Berlicksichtigung der Eingriffsre-
gel anzuwenden (siehe oben). Fir Tiere und Pflanzen der besonders geschitzten Ar-
ten und der streng geschitzten Arten gelten die Vorschriften der §§ 44 und 45
BNatSchG. Deshalb erfolgt eine artenschutzrechtliche Prifung.
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Ziele des Bodenschutzgesetzes sind die Vermeidung von Beeintrachtigungen des
Bodens, die Sanierung von Bodenverunreinigungen und die Vorsorge vor nachteiligen
Einwirkungen auf den Boden.

Gemal Bundesimmissionsschutzgesetz sind schadliche Umwelteinwirkungen zu
vermeiden. Als Orientierungswerte konnen die Grenzwerte der entsprechenden Ver-
ordnungen herangezogen werden. Fur die Beurteilung der Larmbelastung ist ergan-
zend die DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau® zu berlicksichtigen.

1.2.2 Fachplanungen

Der Landschaftsrahmenplan Region Hannover (2013) trifft keine Zielaussagen zum
Plangebiet.

Die Aussagen zu den Schutzglitern werden im Kapitel 2. dargestellt.
1.2.3 Schutzgebiete

Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das Naturschutzgebiet NSG HA 238 ,Laubwalder
sudlich Seelze" ca. 150 m sudlich des Plangebiets, das gleichzeitig als FFH-Gebiet
,<Laubwalder sudlich Seelze" ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ist (EU-
Kennzahl 3623-332).

1.3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der Betrachtungsraum der Umweltprifung umfasst den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans. Schutzgutbezogen werden aul3erdem Bereiche einbezogen, die von den
Auswirkungen der Planung betroffen sein kdnnen (Mensch, Landschaftsbild).

1.4 Lage und Naturraum

Das Plangebiet erstreckt sich am sidwestlichen Rand des Stadtteils Seelze-Sud zwi-
schen dstlich und sidlich eines Kleingartengebiets und ndrdlich des Almhorster Wal-
des. Naturraumlich gehért es innerhalb des Naturraums "Calenberger Léssbérde" zu
der naturrdumlichen Einheit "Kirchwehrener Hlugelland". Die potenziell naturliche Vege-
tation sind Buchenwalder und Eichenhainbuchenwalder.

2. Bestandsbeschreibung der Schutzguter der Umweltpriifung

2.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Die Bestandsaufnahme des Schutzguts Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt erfolgte
durch faunistische Kartierungen sowie eine Erfassung der Biotoptypen im Sommer
2019 und Fruhjahr 2020. Die Bilanzierung erfolgt allerdings nur entsprechend der Fest-
setzungen vorhandener Bebauungsplane.

2.1.1 Biotoptypen, Bestand

Nachfolgend werden die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen (gemaf Kartier-
schlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen) beschrieben und in der Karte 1 dokumen-
tiert.
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Tonacker AT

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets besteht aus einer Ackerflache, die im Sommer
2019 mit Weidelgras zur Saatgut-Gewinnung und im Fruhjahr 2020 mit Getreide be-
stellt war. Eine typische Ackerwildkrautflora war nicht vorhanden.

Ziergebiisch (BZE)

Der Wendehammer ist mit einem Gebisch aus jungen Strauchweiden zur Griinflache
hin abgegrenzt.

Artenreicher Scherrasen GRR

Zwischen der Zuwegung zu den Kleingarten und dem Fuweg in Verlangerung "In den
Grachten" befindet sich eine Wegeparzelle, die iberwiegend eine Grasnarbe sowie
einen schmalen unbefestigten Trampelpfad aufweist. Von hier aus zweigt ein weiterer
Weg ab, ebenfalls mit Scherrasen. Neben SiiRgrasern kommen Breitwegerich, Ganse-
blimchen, Léwenzahn, WeilRklee vor, vereinzelt auch Arten mesophilen Griinlandes
wie Spitzwegerich, Wiesenschaumkraut, Weicher Storchschnabel, Gundermann und
Rote Taubnessel begleiten die begrenzende Ligusterhecke.

Sonstige Griinflache (PZA)

Der nordéstliche Teil des Plangebiets wird von einer relativ neu angelegten Griinflache
gebildet. Die Flache ist als halbruderale Gras- und Staudenflur ausgebildet. Sie wurde
vermutlich mit einer krauterreichen Saatgutmischung eingesat. Als Arten mesophilen
Grinlandes kommen z.B. Wiesen-Labkraut, Wiesen-Pippau, Flockenblume und Spitz-
wegerich vor. Beiful3, Goldrute und Tlpfel-Johanniskraut sind Vertreter trockenwarmer
Staudenfluren. Daneben kommen Ruderalisierungszeiger vor wie Brennnessel und
Huhnerhirse.

Im westlichen Teil wurde ein Baumhain mit Ahorn angelegt.
Versiegelte Flachen (X)

Wendehammer und Seitenraum der Stral3e "In den Grachten" sind mit Bitumen bzw.
Pflaster befestigt, ebenso die Zuwegung zu den Kleingarten. Der Fullweg weist eine
wassergebundene Decke auf.

2.1.2 Vorkommen gefahrdeter / besonders geschiitzter Pflanzenarten

Gefahrdete oder besonders geschiitzte Pflanzenarten konnten nicht festgestellt wer-
den.

2.1.3 Faunistische Bedeutung
Europaische Vogelarten

Das Plangebiet liegt innerhalb eines wertvollen Bereichs flir Brutvogel (Kartierung
2010, Status offen). Es handelt sich dabei um einen Lebensraum des Rotmilan.

Fir das Plangebiet erfolgte im Jahr 2017 eine Brutvogelkartierung durch das Blro
LaReG (Braunschweig). Das Untersuchungsgebiet umfasste dabei auch angrenzende
Flachen mit Kleingarten und Gehdlzbestanden in einer Tiefe bis 50 m.
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Auf der Ackerflache konnten trotz glnstiger Deckungsverhaltnisse keine Bodenbrter
festgestellt werden. Die Gutachter fuhren dies auf die Lage der Flache zurtck, die von
der angrenzenden Ackerflur abgeschirmt ist. Sie ist fast vollstandig von Gehdlzbestan-
den und Kleingarten umgeben.

Am Nordrand der Griinflache wurden Zaunkoénig und Nachtigall (Vorwarnliste) festge-
stellt. In den an das Plangebiet angrenzenden Gartenflachen wurden zahlreiche Ge-
holzbriter nachgewiesen. Es handelt sich dabei Uberwiegend um weit verbreitete Arten
(Buchfink, Amsel, Ménchsgrasmiicke, Dorngrasmiicke, Grinfink, Meisenarten). Es
kommen aber auch der in Niedersachsen gefahrdete Star sowie der Haussperling als
Art der Vorwarnliste vor.

Als Uberflieger wurden Mausebussard, Rabenkrahe und Ringeltaube registriert.
Streng geschiitzte Arten gemaR Anhang IV FFH-Richtlinie

Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet Bedeutung als Jagdgebiet fir Fleder-
mause hat. Potenzielle Quartiere sind mdglicherweise in den angrenzenden Kleingar-
ten.

Far weitere nach Anhang IV FFH-Richtlinie geschltzte Arten der Artengruppen Repti-
lien, Amphibien, Libellen, Tagfalter und Kéafer sind keine geeigneten Lebensraumstruk-
turen innerhalb des Plangebiets vorhanden.

2.2 Schutzgut Boden/Flache

Das Plangebiet besteht aus einer bislang unbebauten Flache am Siedlungsrand. Es
bestehen lediglich kleinflachige Versiegelungen in Form von Wegen und einem kleinen
Strallenabschnitt.

Der geologische Untergrund wird durch Lésslehm tiber Geschiebemergel und Ge-
schiebelehm gebildet. Aus den schluffigen Béden hat sich gemaf Bodenkarte Nieder-
sachsen eine Mittlere Pseudogley-Parabraunerde gebildet. Es handelt sich um einen
Boden, der durch tonige Schichten im Untergrund von Staunasse beeinflusst wird. Das
ackerbauliche Ertragspotenzial ist hoch bis aufierst hoch (Bodenzahl zwischen 58 und
68). Die Flache liegt deshalb in einem Suchraum fiir schutzwiirdige Béden. Es handelt
sich allerdings weder um einen seltenen Boden noch um einen naturnahen Boden oder
einen Boden mit naturhistorischer Bedeutung. Die Funktionsfahigkeit des Bodens im
Naturhaushalt ist durch die langjahrige intensive ackerbauliche Nutzung beeintrachtigt.
Im Hinblick auf die Eingriffsbilanzierung handelt es sich deshalb um einen stark tber-
pragten Naturboden mit allgemeiner Bedeutung.

Keine besondere Bedeutung.

2.3 Schutzgut Wasser
Grundwasser

Die Grundwasserneubildung ist mit 150 - 200 mm pro Jahr mittel. Das Schutzpotenzial
der Deckschichten ist mittel.

In Hinblick auf die Eingriffsbewertung ist gemal der Arbeitshilfe Stadtetag kein beson-
derer Schutzbedarf gegeben.
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Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewasser.

2.4 Schutzgut Klima / Luft

Das Plangebiet hat ein Freilandklima. Die Ackerflache dient der Kaltluftproduktion.
Gemal Landschaftsrahmenplan Region Hannover (2013) hat das Gebiet keine beson-
dere Bedeutung fir das Klima.

2.5 Schutzgut Landschaft, Landschaftsbild

Das naturraumtypische Erscheinungsbild des "Kirchwehrener Hiigellandes" ist durch
weitlaufige Ackerflachen gepragt, die durch naturnahe Waldbereiche gegliedert wer-
den. Dieses Erscheinungsbild ist im Plangebiet und seiner Umgebung teilweise noch
gegeben. Die Kleingartenflachen, die westlich und nérdlich an das Plangebiet angren-
zen, sowie die Grinflache mit Baumhain sind nicht Teil der historischen Kulturland-
schaft, bieten allerdings Vielfalt und Naturndhe. Insgesamt handelt es sich um eine
Uberpragte Kulturlandschaft.

Gemal Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (2013) hat der Bereich geringe
Bedeutung fir das Landschaftsbild.

Ackerfliche mit Blick auf Siedlung und Almhorster Wald Blick nach Westen, rechts Kleingartenanlage

Blick vom Wendehammer auf das Plangebiet Ausgleichsfliiche mit Bauain
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2.6 Schutzgut Mensch, Bevoélkerung

Das Plangebiet llegt am sudlichen Rand der Kernstadt zwischen Seelze-Sud und der
Kleingartenanlage "Kleingartenfreunde Seelze 1 eV". Von der Stral’e "An den Grach-
ten" fihrt ein Weg zur Kleingartenanlage und weiter zur Aimhorster Stral3e.

Landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung oder schadstoffemittierende Betriebe sind
im Umfeld des Plangebiets nicht vorhanden.

Der sudlich des Plangebiets gelegene Almhorster Wald hat regionale Bedeutung flr
die Naherholung (Vorbehaltsgebiet Erholung gemal RROP Region Hannover). Die
unmittelbar angrenzenden Kleingarten sind Erholungsraum der jeweiligen Pachter. Die
FuBwegeverbindung in Richtung Almhorster Stral3e hat Bedeutung fiir die Feieraben-
derholung der Bevolkerung im angrenzenden Wohngebiet.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Baudenkmaler sind im Plangebiet oder seiner ndheren Umgebung nicht vorhanden.
Archaologische Funde oder Befunde sind bisher nicht bekannt. Sie kénnen jedoch
nicht ausgeschlossen werden. Historische Ortssilhouetten sind von der Planung nicht
betroffen.

2.8 Auswirkungen auf Schutzgebiete

Auswirkungen auf das FFH-Gebiet ,Laubwalder stidlich Seelze® sind nicht zu erwarten,
da die Waldbereiche und die dort vorkommende Bechsteinfledermaus von dem Vorha-
ben nicht betroffen sind. Der Schutzzweck des Naturschutzgebiets NSG HA 238
,<Laubwalder sudlich Seelze besteht vor allem im Erhalt und der naturnahen Entwick-
lung der Erlen- und Eschenwalder, Buchen- und Eichen-Hainbuchenwalder. Das Vor-
haben hat ausreichend Abstand zum Waldrand. Durch die vorgesehene Ortsrandein-
grinung werden negative Auswirkungen auf die Ansicht vom Waldrand aus vermieden.

3. Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

3.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt /
Artenschutzrechtliche Priifung

Mit der Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache zur Errichtung einer Grundschule und
Kindertagesstatte wird die Ackerflache zum grofRen Teil in bebaute und versiegelte
Flachen umgewandelt. Aulierdem wird eine festgesetzte Ausgleichsflache Uberplant,
die als Griinland und Staudenflur ausgepragt ist und auf der acht Baume festgesetzt
sind. Gemal der naturschutzfachlichen Eingriffsregel (siehe Kapitel 3.2.3) sind damit
erhebliche Beeintrachtigungen verbunden, die durch AusgleichsmalRnahmen kompen-
siert werden, die teilweise innerhalb des Plangebiets, (iberwiegend jedoch auf externen
Flachen erfolgt (siehe Kapitel 4).

Auswirkungen auf Europaische Vogelarten

Brutplatze von Feldvdgeln wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen und sind auf-
grund seiner Auspragung auch aktuell nicht zu erwarten. Die Bruthabitate in den an-
grenzenden Geholzbestanden bleiben erhalten. Fir das Nahrungsgebiet des Rotmi-
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lans hat das Vorhaben keine Auswirkungen, da das Revier sehr grof3 ist und potenziel-
le Neststandorte weit genug entfernt sind.

Auswirkungen auf streng geschiitzte Arten gemaR Anhang IV FFH-Richtlinie

Fledermausquartiere sind im Plangebiet nicht vorhanden. Mogliche Flugrouten werden
durch den Bau der Schule nicht erheblich beeintrachtigt. Weitere streng geschiitzte
Arten sind im Plangebiet oder seiner ndheren Umgebung nicht vorhanden.

3.2 Auswirkungen auf Flache, Boden

Fur die Entwicklung des geplanten Schulstandorts wird eine bislang unbebaute Flache
am Siedlungsrand beansprucht. Durch die vorgesehene Bebauung und Oberflachen-
versiegelung (Schulhof, Parkplatze) kénnen bis zu 80 % der Flache dauerhaft versie-
gelt werden. In der Summe werden ca. 1,52 ha Flache neu versiegelt. Damit erfolgt der
Verlust aller 6kologischen Bodenfunktionen. Dies ist gemaf der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregel als erhebliche Beeintrachtigung anzusehen.

Durch die Anlage der Regenwasserversickerung erfolgen ebenfalls Beeintrachtigungen
in die Bodenstruktur. Es sind entsprechende MalRhahmen zur Kompensation vorgese-
hen.

3.3 Auswirkungen auf Wasser

Durch die hohe Versiegelung sind eine Erhéhung des Oberflachenabflusses und eine
Verminderung der Grundwasserneubildung zu erwarten.

3.4 Auswirkungen auf Klima / Luft

Durch die Umwandlung der Ackerflachen und Grinflachen in Gberwiegend versiegelte
Flachen erfolgt eine Beeintrachtigung des Kleinklimas. Fur das Stadtklima von Seelze
sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da keine Frischluftschneise betrof-
fen ist und eine gute Durchliftung des Stadtgebiets besteht.

Durch die Zunahme des Kfz-Verkehrs erfolgt eine geringfligige zuséatzliche Belastung
mit Luftschadstoffen, die aufgrund der guten Durchliftung und der Lage am Ortsrand
nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft fliihren. Kaltluftleitbah-
nen sind nicht betroffen.

3.5 Auswirkungen auf Landschaft, Landschaftsbild

Mit der Umwandlung des Plangebiets in eine Gemeinbedarfsflache geht ein Stlick
Uberpragter Kulturlandschaft verloren. Durch die vorgesehene Ortsrandeingriinung
erfolgt eine landschaftsgerechte Neugestaltung. Historische Ortssilhouetten sind von
der Planung nicht betroffen.

3.6 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
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3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Bevolkerung
3.7.1 Gesundheit

Auswirkungen auf die Gesundheit konnen durch Larmemissionen und Luftschadstoffe
verursacht werden.

Durch den von der neuen Gemeinbedarfsflache verursachten Kfz-Verkehr ist eine ge-
ringfigige Zunahme der Luftschadstoffe zu erwarten, die aufgrund der guten Durchliif-
tung des Plangebiets als unerheblich einzustufen ist.

Gerduschemissionen:

Durch die 500 m nérdlich verlaufende Bahnstrecke sowie die ca. 140 m entfernt gele-
gene B 441 ist im Plangebiet eine Vorbelastung durch Verkehrslarm vorhanden. Auf-
grund der schalltechnischen Stellungnahme (GTA, 2020) sind keine besonders zu be-
achtenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz zu stellen. Unabhangig da-
von ist ein ausreichender Larmschutz im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die Gerauschimmissionen durch den geplanten Parkplatz unterschreiten den Immissi-
onsrichtwert der TA Larm flr reine Wohngebiete deutlich. Die Gerausche von Kindern
unter 14 Jahren sind gem. § 22 (1a) BImSchG nicht beurteilungsrelevant.

Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Gesundheit des
Menschen zu erwarten.

3.7.2 Erholung

Die Umwandlung des Plangebiets in eine Gemeinbedarfsflache hat keine Auswirkun-
gen auf die Erholung, da das Gebiet keine entsprechende Bedeutung hat. Vorhandene
Wegeverbindungen in die freie Landschaft bleiben erhalten.

3.8 Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Nach bisherigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine archaologischen Funde und
Befunde vorhanden. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass ur- oder frihge-
schichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken so-
wie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, die bei
Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gemaR § 14 Absatz 1 NDSchG auch in gerin-
ger Menge meldepflichtig sind. Sie missen der zustandigen Unteren Denkmalschutz-
behorde der Stadt Seelze unverziiglich gemeldet werden. Baudenkmaler oder histori-
sche Ortssilhouetten sind von der Planung nicht betroffen.

Der Entzug von 1,6 ha Acker aus der landwirtschaftlichen Nutzung stellt keine erhebli-
che nachteilige Auswirkung flr den betroffenen landwirtschaftlichen Betrieb dar.

3.9 Wechselwirkungen

Die direkten Auswirkungen eines Vorhabens kdnnen Prozesse auslésen, die zu indi-
rekten Auswirkungen fiihren (Wirkungsketten), die zeitlich oder rdumlich versetzt auf-
treten kdnnen. Innerhalb eines Schutzgutes wurden mégliche Wirkungsketten bereits
dargestellt. Dartiber hinaus sind durch die Entwicklung der Gemeinbedarfsflache keine
Wechselwirkungen zu erwarten.
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3.10 Art und Menge der erzeugten Abfille

Baubedingt werden keine Abfalle erzeugt. Zu den Emissionen siehe oben. Die von der
Gemeinbedarfsflache verursachten Abfalle werden durch den Zweckverband Abfall-
wirtschaft der Region Hannover entsorgt.

3.11 Risiken durch Unfalle oder Katastrophen

Durch die Entwicklung einer Grundschule und einer Kindertagesstatte sind keine be-
sonderen Risiken zu erwarten.

3.12 Kumulierung mit den Auswirkungen anderen Vorhaben

Vorhaben benachbarter Plangebiete sind derzeit nicht vorgesehen, eine Kumulierung
mit deren Auswirkungen auf die Umwelt ist deshalb nicht zu erwarten.

3.13 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ist gemaf § 1a BauGB die Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz anzuwenden. Danach mussen die dargestellten
Eingriffe zunachst durch geeignete MalRnahmen vermieden oder vermindert werden.

Fur verbleibende Eingriffe sind Ausgleichsmallnahmen vorzusehen.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt nach dem Verfahren der Arbeitshilfe des Niedersachsi-
schen Stadtetages, das von einer die Schutzgiiter zusammenfassenden Bewertung der
Biotoptypen ausgeht. Jeder Biotoptyp hat einen spezifischen Wert flir den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild mit Wertstufen zwischen 0 (ohne Bedeutung) bis 5 (sehr
hohe Bedeutung). Ein besonderer Schutzbedarf einzelner Schutzguter ist bei der Pla-
nung durch geeignete Vermeidungs- bzw. Kompensationsmallnahmen zu bertcksich-
tigen.

Die folgenden Tabellen geben einen Uberblick Uber die Bewertung der Biotoptypen des
Bestandes und der Planung (siehe auch Karten 1 und 2). Dabei ist zu bericksichtigen,
dass die Festsetzungen der gultigen Bebauungsplane zu bertcksichtigen sind.

Der fiir einen dstlichen Teil des Plangebiets giltige Bebauungsplan Nr. 43 A 16. Ande-
rung weist im Uberwiegenden Bereich eine Flache zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft auf, auRerdem eine 6ffentliche Grinflache
sowie eine Verkehrsflache (Wendehammer). Der B-Plan 37 stellt eine Flache fur ein
Vereinsheim sowie fir Stellplatze dar.
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Tabelle 2: Bewertung Biotoptypen Bestand

Kiirzel Biotoptyp Wertst. Flédche m* Werteinheiten
HB  Einzelbaum®*, 8 St. x 40 m? 3 0 320
GM/UH Grunland/Ruderale Gras - und Staudenflur
M (Ausgleichsflache) 3 4.232 12.696
AS  Sandacker 1 15.988 15.988
PZ  Sonstige Grinanlage (Freiflachen Vereins-
heim) 1 126 126
PZA  Sonstige Grinflache (Griinzug) 2 435 870
X Versiegelte Flache (Vereinsheim) 0 102 0
X Versiegelte Flache (Stellplatze) 0 221 0
X Versiegelte Flache (Verkehrsflache) 0 1.746 0
Plangebiet 22.850 30.000

* zzgl. zur Grundflache

Ein besonderer Schutzbedarf der einzelnen Schutzgiter ist nicht vorhanden.

Tabelle 3: Bewertung Biotoptypen Planung

Biotoptyp Wertst Flache m? Werteinh.
(Bewertung einschl. AusgleichsmalBnahmen) .
HFM  Baum-Strauch-Hecke (Ortsrandeingriinung) 3 1.247 3.741
PZA  Sonstige Griunanlage (Freiflachen Schulhof) 1 4.007 4.007
PZ  Sonstige Grunanlage (Freiflachen Vereinsheim) 1 126 126
PK  Kleingartenanlage 2 221 442
X Versiegelte Flache (Vereinsheim) 0 102 0
X Versiegelte Flachen Gebaude und Nebenanlagen X 0 16.030 0
X Versiegelte Flachen Straflten, Wege X 0 1.117 0

Plangebiet 22.850 8.316
Differenz zu Bestand

* zzgl. zur Grundflache

Die Differenz an Werteinheiten zwischen Bestand und Planung betragt 21.684 Wert-
einheiten. Es sind entsprechende MalRnahmen zur externen Kompensation vorzuse-
hen, beispielsweise die Entwicklung von Ruderalfluren, die Anlage von Gehdlzbestan-
den oder die Umwandlung von Acker in extensives Grinland. Der Flachenbedarf ergibt
sich durch die mégliche Aufwertung. Bei Aufwertung um eine Wertstufe ist eine gleich
grolie Flache erforderlich, bei hoherer Aufwertung reduziert sich der Flachenbedarf.

Stadtlandschaft 13



Stadt Seelze, Umweltbericht zum B-Plan Nr. 47 "Grundschule Seelze", Stadtteil Seelze
(Stand Februar 2021)

4. Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Entwicklung der Gemeinbedarfsflache wiirde die Ackerflache (mit den damit
verbundenen Auswirkungen durch die Bewirtschaftung) sowie die Griinflache bestehen
bleiben. Die Entwicklung einer Grundschule und einer Kindertagesstatte misste auf-
grund des entsprechenden Bedarfs dann an anderer Stelle erfolgen, die ebenfalls
Auswirkungen auf die Schutzglter der Umweltprifung hatte.

5. Beschreibung der geplanten umweltrelevanten MaRnahmen

5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Zur Vermeidung und Verminderung von erheblichen Beeintrachtigungen, die fir Natur
und Landschaft durch die Entwicklung der Gemeinbedarfsflache entstehen kénnen,
sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

Beriicksichtigung des Artenschutzes

Um Stérungen europaischer Vogelarten zu vermeiden, sollten die ErschlieBungsarbei-
ten auRerhalb der Brutzeit erfolgen.

Bodenschutz

Der vorhandene Mutterboden, der nicht versiegelt werden soll, ist vor bermafiger
Inanspruchnahme zu schitzen. Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sind
moglichst zu vermeiden (siehe § 1 Bundesbodenschutzgesetz und § 1a BauGB). Dies
gilt in besonderem Male fir die Bauphase.

5.2 AusgleichsmaRnahmen

Nachfolgend werden die naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichsmalinahmen
dargestellt, die der Wiederherstellung der verlorengehenden Funktionen und Werte des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dienen. Gemal § 1a BauGB erfolgt keine
Unterscheidung nach Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen. Die Kompensation kann
auch an anderer Stelle als am Eingriffsort erfolgen (= externe AusgleichsmalRnahme).

5.2.1 AusgleichsmaRBnahmen im Plangebiet

Die nachfolgend beschriebene Ausgleichsmalnahme erfolgt innerhalb des Plangebiets
und ist bereits in der Bilanzierung beriicksichtigt.

Anpflanzung Hecke (1.690 m?)

Am sidlichen und Ostlichen Rand des Plangebiets ist ein Pflanzstreifen festgesetzt, auf
dem ein dreireihiger Gehdlzbestand aus standortheimischen Laubgehdlzen anzulegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen ist. Es ist moglichst gebietseigenes
Pflanzgut aus dem Norddeutschen Tiefland zu verwenden. Die Straucher sind im Ab-
stand von 1,50 m zu pflanzen. Alle 10 ist ein Baum als Uberhalter zu pflanzen. Es ist
maoglichst gebietseigenes Pflanzgut aus dem Norddeutschen Tiefland zu verwenden.

Fir die Pflanzung sind folgende Arten geeignet:
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Straucher:

Haselnuss (Corylus avellana), Hartriegel (Cornus sanguinea), Holzapfel (Malus sylvest-
ris), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Salweide (Salix caprea), Schlehe (Prunus

spinosa), Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna). Qualitat: Containerware, 125-

150 cm, Pflanzabstand max. 1,50 m

Baume: Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche
(Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Vo-
gelkirsche (Prunus avium), Winterlinde (Tilia cordata).

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpfl., StU 18/20 cm

Wirkung der Malinahme:
Der Geholzstreifen dient zum Ausgleich fir den Verlust von Grinflachen und die
Umwandlung von Ackerflachen. Er griint das Gebiet zur freien Landschaft ein.

Die AusgleichsmalRnahme ist spatestens ein Jahr nach Beginn der Bau- bzw. Erschlie-
Rungsmalnahmen durchzufihren.

5.2.2 Externe AusgleichsmaRnahme

Der verbleibende Kompensationsbedarf von Werteinheiten wird durch eine externe
MalRnahme gedeckt. Dafir stehen Flachen in der Gemarkung Seelze zur Verfligung
(Flur 3, Flurstiicke 206 und 207, 197/13 (Teilflache), Diese Flache wird mit der 27. An-
derung des Flachennutzungsplanes der Stadt Seelze als Flachen fir Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen dargestellt.

Vorgesehen ist die Entwicklung einer Streuobstwiese am Rand des Gewerbegebiets
sudlich Immengarten (siehe Abbildung).
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Anlage Streuobstwiese
o Einsaat der Flache mit Saatgut regionaler Herkunft

« Mahd des Grinlandes ein- bis zweimal jahrlich (ab 15. Juli) mit einem Balken-
maher. Das Schnittgut des Griinlandes kann als Mahgut genutzt werden. Alter-
nativ kann die Griinmasse ein- bis zweimal jahrlich mit einem Schlegelmulchge-
rat gemulcht, zerkleinert und auf der Flache verteilt werden.

e Pflanzung hochstammiger Apfelbaume (StU 12-14 cm), Abstand ca. 8-10 m x
10 m, versetzte Pflanzung, Verankerung und Wihlmausschutz vorsehen.
Verwendung robuster alter Sorten, beispielsweise: Danziger Kantapfel, Kaiser
Wilhelm, Purpurroter Cousinot, Riesen Boiken, Roter Eiserapfel, Rote Stern-
renette, Schdner von Boskop, Winterrambour.

In den ersten 5 Jahren muss einmal jahrlich eine fachgerechte Pflege (Aufbau-
schnitt) erfolgen.

« Die Pflege ist auf 25 Jahre angelegt.

Mit der Neuanlage einer Obstwiese wird der Verlust von Griinland und Acker kompen-

siert. Sie dient gleichzeitig der landschaftsgerechten Eingrinung eines nicht begrinten
Ortsrandes. Da auch auf den benachbarten Flachen Obstwiesen festgesetzt sind, kann
hier eine grolRere zusammenhangende Streuobstwiese entstehen.

Die Obstwiese hat als Zielwert die Wertstufe 4. Damit erfolgt die Aufwertung einer

Ackerflache der Wertstufe 1 um 3 Wertstufen. Zur Kompensation ist demnach eine
FlachengrélRe von mindestens 10.561 m? erforderlich. Die vorgesehene Flache hat
eine GrofRe von 10.561 m2.

Die Flachen sind bis zum Satzungsbeschluss rechtlich zu sichern.

Mit der Durchfihrung der externen Malinahme ist spatestens ein Jahr nach Beginn der
Bau- bzw. ErschlieBungsarbeiten zu beginnen.

6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans bestehen keine anderweitigen Planungsmadg-
lichkeiten, da z.B. eine Verringerung der Versiegelung den Flachenbedarf erhéhen
wirde.

7. Zusatzliche Angaben

7.1 Technische Verfahren, Schwierigkeiten

Die Bilanzierung erfolgt nach der Arbeitshilfe zur Eingriffsbeurteilung in der Bauleitpla-
nung des Niedersachsischen Stadtetags (2013).

Die Brutvogelkartierung erfolgte nach den Standards der Staatlichen Vogelschutzwar-
te.

Schwierigkeiten bei der Grundlagenermittlung sind nicht aufgetreten.
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7.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten.

Unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen sind derzeit nicht erkennbar. Die
Eingriffe in die Schutzglter des Naturschutzrechts (Naturhaushalt und Landschaftsbild)
werden durch Ausgleichsmalinahmen kompensiert. Die Durchfiihrung der festgesetz-
ten AusgleichsmaflRnahmen wird durch die Stadt Seelze ein Jahr nach Beginn der
Baumalfinahme durch eine Ortsbesichtigung Uberprift.

8. Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 47 “Seelze-Sud" wird eine Gemeinbedarfsflache festge-
setzt, um hier eine Grundschule und eine Kindertagesstatte errichten zu kénnen. Das
ca. 2,3 ha groRe Plangebiet liegt am sudlichen Stadtrand von Seelze. Es besteht aus
einer Ackerflache sowie Griinflachen.

Beeintrachtigungen der Schutzzwecke des Natura 2000-Gebiets ,Laubwalder stdlich

Seelze” sind nicht zu erwarten. Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das

Naturschutzgebiet NSG HA 238 ,Laubwalder sudlich Seelze” erfolgt eine Ortsrandein-
grunung.

Durch die Entwicklung einer Gemeinbedarfsflache sind fir das Schutzgut Tiere und
Pflanzen gemal der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erhebliche Beeintrachti-
gungen durch die Umwandlung von Acker und einer als Griinland mit Baumbestand
ausgepragten Ausgleichsflache zu erwarten. Zur Vermeidung, Verminderung und zur
Kompensation wird ein Pflanzstreifen im Plangebiets vorgesehen. Da auf diese Weise
nicht alle Beeintrachtigungen kompensiert werden kdnnen, missen externe Aus-
gleichsmalnahmen erfolgen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande treten nicht
ein, da MaRnahmen zur Vermeidung von Stérungen europaischer Vogelarten vorgese-
hen sind und die 6kologische Funktion ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdum-
lichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Das Jagdgebiet von Fledermausen bleibt
erhalten. Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Tiere und Pflanzen zu erwarten. Dies gilt gleichermalen fir die biologische Vielfalt.

Fur die Schutzgliter Boden und Flache sind durch die vorgesehene Neuversiegelung in
der Grolenordnung von 1,52 ha gemaf der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten, die durch die vorgesehenen Ausgleichs-
malinahmen kompensiert werden.

Beeintrachtigungen durch Verminderung der Grundwasserneubildung werden durch
die externen MalRhahmen kompensiert. Fir Klima/Luft sind keine erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Das Plangebiet weist ein leicht Gberpragtes Landschaftsbild auf. Die Umwandlung in
eine Gemeinbedarfsflache stellt eine Beeintrachtigung dar, die durch eine Ortsrandbe-
grinung vermindert wird. Weiterhin wird das Erscheinungsbild der Landschaft auf den
externen Ausgleichsflachen aufgewertet.

Durch die Planung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Gesundheit des Men-
schen zu erwarten, da keine unzulassigen Schallimmissionen vorhanden sind. Auf-
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grund der geringen Bedeutung des Plangebiets flr die landschaftsbezogene Erholung
sind keine entsprechenden nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplans
unter Berlcksichtigung der dargestellten Mallnahmen keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen im Sinne der Umweltpriifung zu erwarten sind.

Verfasst im Auftrag der Stadt Seelze, Stand 15.02.2021:
Planungsgruppe Stadtlandschaft

Lister Meile 21, 30131 Hannover %(’7\—\ 7L o

Tel. 0511 — 14391
email@stadtlandschaft.de Dipl.-Ing. Karin Bukies, Landschaftsarchitektin (SRL)
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