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1.0 PlanungsanlaB

Es ist beabsichtigt, im ST Kirchwehren eine iiberdachte Sportfldche zu
errichten. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfir
ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 fir den ST Kirchwehren
erforderlich.

1.1 Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebaungsplanes

- Planungsrechtliche Sicherung einer lberdachten Sportfldche,
- Regelung der verkehrlichen ErschlieBung,
- Gestaltung des Ortsrandes (ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung).

2.0 Lage im Raum

Das Plangebiet liegt an der ndrdlichen Ortsrandlage von Kirchwehren
dstlich der StraBe Am Anger (L 390) Richtung Almhorst.

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 wird die folgt
begrenzt:

Im Norden: Durch eine Linie, die rechtwinklig zur 6stlichen Grundsticks-
begrenzung der StraBe Am Anger verlduft mit einem Abstand zum
siidlich des Plangebietes liegenden Wirtschaftsgebdude auf dem
Flurstiick 362 von 54,5 m.

Im Osten: Durch einen Teilabschnitt der 6stlichen Grenze des Flur-
stiickes 359.

Im Siiden: Durch die nordliche Begrenzung der Baugrundstiicke KisterstraBe
1 + 3 sowie des Grundstiickes Am Anger 16 und

Im Westen: durch einen Teilabschnitt der &stlichen Grundstiicksgrenze der
StraBe Am Anger.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt Teile der Flursticke
362, 361, 359 samtlich in der Flur 1 Gemarkung Kirchwehren gelegen.

2.2 Struktur

Das gesamte Plangebiet wird zur Zeit als Weidefldche genutzt. Nordlich und
dstlich schlieBen weitere Weidefldchen bzw. landwirtschaftliche Erwerbsfldchen
an. Die siidlich des Plangebietes anschlieBende Bebauung ist als Dorfgebiet
strukturiert. Dementsprechend stellt der Fldchennutzungsplan fir die Stadt
Seelze fiir den siidlich anschlieBenden Bereich Gemischte Baufldche dar. Das
Gebiet westlich der StraBe Am Anger gegeniiber dem Planbereich wird als Grabe-
land genutzt.



2.3 Bestand

Ein baulicher Bestand ist im Plangebiet nicht vorhanden.

2.4 Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet und seine ndhere Umgebung weisen keine naturrdumlichen
Besonderheiten auf. Die Ubersichtskarte - Abfallplatze - im Landkreis
Hannover mit Kataster weist fir das Plangeblet und seine unmittelbare
Umgebung keine Altlasten aus.

2.5 Abwdgungserhebliche 6rtliche Gegebenheiten

Nach dem bisherigen Erkenntnisstand sind folgende &rtliche Gebenheiten
in die Abwdgung zum Bebauungsplan einzubeziehen.

- Zufahrtsregelung zur LandesstraBe

- Integration in den landschaftlichen Zusammenhang sowie die Ortsrand-
gestaltung.

3.0 Uberdrtliche Planungen

Raumbedeutsame iberértliche Planungen liegen fir das Plangebiet nicht vor.

3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Belange der Raumordnung und Landesplanung werden durch die Festsétzungen
des Bebauungsplanes gewahrt.

3.2 Entwicklungsgebot

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Seelze sieht fiir das Plangebiet Fldche

flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Mehrzweckhalle vor. Die planungs-
rechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 als Fldche fir Gemein-
bedarf sind aus dem Fldchennutzungsplan fiir die Stadt Seelze entwickelt.

Die konkrete Zweckbestimmung als Sporthalle verdeutlicht die Darstellungen

des Fldchennutzungsplanes, indem sie die im Rahmen einer Mehrzweckhalle sonst
moglichen Nutzungen auf {berwiegend sportliche Nutzungen festlegt. Damit sind
die Festsetzungen des Bebauungsplanes aus den Darstellungen des Fldchennutzungs-
planes entwickelt.

4.0 Stadtebauliche Ziele

Stddtebauliches Ziel des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung
einer Sporthalle (iiberdachte Sportfldche) und deren Eingliederung in dem
Zusammenhang der umgebenden Bebauung und Landschaft. Mit den im folgenden
begriindeten planungsrechtlichen Festsetzungen soll dieser stddtebaulichen
Zielsetzung entsprochen werden.



4.1 Nutzungsart

Das Plangebiet ist als Fldche fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Sporthalle festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll die Infrastruktur des
ST Kirchwehren verbessert werden.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung einer Grundfldchenzahl von 0,4 sowie der GeschoB
fldchenzahl von 0,6 mit zwei zuldssigen Vollgeschossen als HochstmaB wird
dem MaB der baulichen Nutzung der siidlich angrenzenden vorhandenen Bebauung
entsprochen.

4.3 Bauweise, Baugrenzen

Entsprechend der im ST Kirchwehren iberwiegend vorhandenen offenen Bebauungs-
struktur wird auch hier die offene Bauweise festgesetzt. Mit der vorgenommenen
Festsetzung der Baugrenzen wird fir die spdtere Anordnung der Sporthalle eine
groBziigige iiberbaubare Fldche festgesetzt, die geniigend Raum fiir zukiinftige
Entwicklungen freihdlt.

4.4 Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 fiir den ST Kirch-
wehren werden Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung nach § 56 i.v.m. § 97
der Nieders. Bauordnung (NBauO) erlassen. Sie regeln die &uBere Gestaltung des
durch die planungsrechtlichen Festsetzungen ermbglichten zukinftigen Baues
einer iiberdachten Sportfldche und ihrer Nebenanlagen.

Die Erforderlichkeit ergibt sich aus der Ortsrandlage und der uneingeschrdankten
Einsehbarkeit des am nérdlichen Ortsrand gelegenen Plangebietes, wobei die
angrenzende freie Landschaft besondere gestalterische Riicksichtnahme der bau-
lichen Anlagen bedingt. Weiter soll die stddtebauliche Einfiigung in den Gesamt-
zusammenhang der Ortslage, was die duBere Gestaltung betrifft, geregelt werden.
Durch die Regelungen der Ortlichen Bauvorschriften soll ein groBziigiger gestal-
terischer Rahmen gesetzt werden, der dem Bauherrn und Architekten ausreichend
Raum flr eigene Initiativen beldBt.

Zum besseren Verstandnis der Begriindung im folgenden der Satzungstext:

§ 1 Dachneigung

(1) Es sind geneigte Ddcher mit einer Dachneigung von 28° - 48° zuldssig.
(2) Fiir Dachaufbauten betrdgt die Dachneigung 22° - 48°.

§ 2 Farbe

Der Rahmen der farblichen Gestaltung wird bestimmt anhand des Farbregisters
RAL 840 HR vom RAL Deutschen Institut fiir Gilitesicherung und Kennzeichnung
e.V. D-5300 Bonn 1.

(1) Fiir die duBere Gestaltung baulicher Anlagen im Planbereich sind folgende

RAL-Farben und davon abgeleitete Abstufungen zuldssig:
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Rot RAL 2001-2004, 2008, 3000, 3002-3005, 3007, 3009
3011-3014, 3016-3018, 3022, 3027, 4002, 4004, 4007

Griin RAL 6003-6008 (nicht fur die Dachfléchen)
Grau RAL 7035, 7036, 7038

Braun  RAL 8000, 8001, 8003, 8004, 8007, 8008, 8011,
8012, 8014-8017, 8023-8025

WeiB RAL 9010, 9018 (nicht fiir die Dachflédchen)

(2) Von den farblichen Gestaltungsvorschriften ausgenommen sind Gebdudedff-
nungen, grofRfldchige Verglasungen und Holzbauteile.

Die Ortlichen Bauvorschriften sollen neuzeitliche Bauformen nicht ausschlieBen.
Im Gegenteil sollen zeitgemdBe und unkonventionelle Bauformen gefdrdert

werden, indem die Bauvorschriften einen groBziigigen Rahmen stecken und sich
auf die Dachneigung und Farbgebung beschrdnken. Die Festschreibung histori-
sierender Bauformen ist nicht das Ziel dieser Ortlichen Bauvorschriften.

4.5 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Zur Eingliederung in den landschaftlichen Zusammenhang wird entlang eines
Teiles der westlichen Grenze, der nérdlichen Grenze und der &stlichen Grenze
des Plangebietes eine jeweils 3,0 m breite Umgrenzung von Fldchen zum An-
pflanzen von Bdumen und Strduchern festgesetzt. Der Landkreis Hannover hielt
zundchst eine 3,0 m breite Abpflanzung nicht fiir ausreichend und forderte

im Beteiligungsverfahren, diese Abpflanzungsfldche auf 6,0 m auszudehnen,
damit auch groBkronige Bdume eine Entwicklungsmdglichkeit haben. Diesem
Anspruch wurde nicht stattgegeben, weil dann ca. 900 m? der Fldche fir Gemein- -
bedarf mit einem Pflanzgebot belegt wédre, was in keinem Verhdltnis zur eigent-
lichen GroRe des Plangebietes steht und die Gestaltungsfreiheit bei der
Projektierung der zukiinftigen Sporthalle und deren AuBenanlagen unndtig ein-
engen wiirde. Die Entwicklungsmdglichkeit groBkroniger Bdume ist auch bei Bei-
behaltung der Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern in einer Breite
von 3,0 m nicht eingeschrdnkt. Sie ist abhdngig von Lage und Stellung des
zukiinftigen Gebdudes sowie Art und Umfang der Befestigung der AuBenanlagen.
Dem Landkreis Hannover wurde insofern zugestimmt, als zur weiteren Integration
in den landschaftlichen Zusammenhang ein Grinordnungsplan aufgestellt werden
soll. Im Auslegungsverfahren hat der Landkreis Hannover seine Stellungnahme

im Beteiligungsverfahren dahingehend modifiziert, als er keine Bedenken mehr
hat, wenn der Griinordnungsplan aufgestellt wird.

Die Stadtwerke Hannover AG haben entlang der westlichen Plangebietsgrenze
innerhalb der Flé&chen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern eine Gasleitung
DN 150 St liegen. In diesem Bereich ist die spdtere Bepflanzung mit den
Stadtwerden abzustimmen. GroRkronige Bdume werden in diesem Bereich nicht
gepflanzt, weil diese schon im 6ffentlichen Verkehrsraum der LandesstraBe L 390
als Allee vorhanden sind. Das Verschieben des Pflanzstreifens, wie es vom
Landkreis Hannover ggf. im Auslegungsverfahren empfohlen wurde, ist deshalb
nicht erforderlich.



5.0 Infrastruktur

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Verbesserung der offentlichen Infrastruktur des
ST Kirchwehren geschaffen.

5.1 O0ffentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Es ist zu erwarten, daB der Einzugsbereich der geplanten Infrastruktur-
maBnahme sich auf den ST Kirchwehren beschrédnkt. Belange des 6ffentlichen
Personennahverkehrs sind daher nicht zu beriicksichtigen.

5.2 Kraftfahrzeugverkehr

Die geplante ErschlieBung des Plangebietes fiir den Kraftfahrzeugverkehr
erfolgt von der StraBe Am Anger (L 390). Hierfiir wird eine Zufahrt mit Wende-
méglichkeit als StraBenverkehrsfldche festgesetzt, die die ndrdlich anschlie-
Benden Stellpldtze erschlieBt, sowie im Siden eine Zufahrtsmdglichkeit fir
die Anlieferung sowie Pflege- und Unterhaltungsarbeiten freihdlt.

Die Zufahrt ist so angeordnet, daB sie moglichst nahe an der geschlossenen
Ortslage liegt und nicht in der freien Strecke der L 390.

Der Landkreis Hannover hat in verschiedenen Stddten und Gemeinden in &hnlich
geartete Ortseingangsbereiche durch StraBeneinbauten und Bepflanzungen

sowie Verdnderungen des Fahrbahnbelages MaBnahmen zur Geschwindigkeits-
verringerung durchgefithrt. Es bietet sich an, auch im ndrdlichen Ortseingangs-
bereich von Kirchwehren dhnliche MaBnahmen durchzufiihren, die mit der Zufahrts-
gestaltung verbunden werden.

Fir den Bereich des ntrdlichen Ortsausganges Kirchwehren liegt keine amtliche
Verkehrszahlung vor. Aus anderen Verkehrszahlungen im Bereich der L 390 lant
sich als Grobabschdtzung eine durchschnittliche tdgliche Verkehrsmenge von bis
zu 3.000 Kfz absehen. Inwieweit sich daraus die Forderung nach einer Links-
abbiegespur ergibt, ist abhdngig von dem tatsdchlich aus den sportlichen Akti-
vitdten entstehenden Verkehrsaufkommen. Dabei ist zu beriicksichtigen, daB die
Sporthalle nicht zu den Hauptverkehrszeiten, sondern im Regelfalle nach Feier-
abend und am Wochenende frequentiert wird. Zu bericksichtigen ist aufBerdem,
daB der groBte Teil der Besucher aus Kirchwehren selbst kommend die Zufahrt
als Rechtsabbieger ansteuert. Eine zahlenm&Rig kaum erfaBbare Besucherzahl
wird von Siuden kommend die Zufahrt als Linksabbieger ansteuern. Wegen der
Einbindung in den Bebauungszusammenhang der Ortslage sind verstdrkt auch die
nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer sowie Kinder und Jugendliche als
FuBgédnger und Radfahrer bei der Planung zu beriicksichtigen. Entsprechende
Vorkehrungen sind bei der spdteren Realisierung zu treffen.

Es ist erforderlich und mdglich, wie vom StraBenbauamt Hannover angeregt,
auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im 6ffentlichen
Verkehrsraum der L 390 auf deren Ostseite einen Gehweg bis zum Zufahrtsbereich
anzulegen. Die Durchfiihrung dieser BaumaBnahme soll mit der Anlage der Zufahrt
vorgenommen werden. Insoweit wird den Bedenken des StraBenbauamtes Hannover
stattgegeben.



5.3 Einstellpldtze

Die Richtzahlen fiir den Einstellplatzbedarf bei Sporthallen liegen bei einem
Einstellplatz fir 50 m? Hallenfldche. Fir das Plangebiet wird eine Hallenfldche
von ca. 500 m? angenommen, woraus ein Einstellplatzbedarf von 10 Einstell-
pldtzen resultiert. Besucherpldtze in Form von Tribinen oder gesondert aus-
gewiesenen Zuschauerreihen sind nicht vorgesehen. Trotzdem wird als Reserve
eine groBere Stellplatzfldche festgesetzt.

5.4 Strom, Gas, Wasser

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser ist durch die jeweils fiir das Plan-
gebiet zustdandigen Versorgungstrdger sichergestellt und im Zuge der Projektierung
und Durchfithrung der spateren BaumaBnahmen mit diesen abzustimmen.

5.5 Schmutz~ und Regenwasserentsorgung

Das Plangebiet wird an die 6ffentliche Entsorgungsleitungen angeschlossen.

6.0 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Das derzeitige Planungsstadium 1dRt konkrete Aussagen iber die zeitliche
Abwicklung noch nicht zu.

7.0 BeschluB- und Bekanntmachungsdaten

- AufstellungsbeschluB gefaBt vom Rat der Stadt am 20.09.1988 und ortsiiblich
bekanntgemacht am 28.08.1988.

- Frithzeitige Blirgerbeteiligung ortsiiblich bekanntgemacht am 31.08.88 und
durchgefiihrt bis zum 07.10.88.

- Beteiligung der Trdger offentlicher Belange mit Schreiben vom 14.09.1988.

- Entwurfszustimmung und AuslegungsbeschluB gefaRt vom Rat der Stadt am 27.04.89,
ortsiiblich bekanntgemacht am 31.05.89 und durchgefiihrt vom 08.06.89 bis
einschlieBlich zum 10.07.89. Benachrichtigung der Trdger &ffentlicher Belange
iber die Offentliche Auslegung mit Schreiben vom 03.05./29.05.89.

/

- Satzungs- und Begriindungsbeschliisse gefaBt vom Rat der Stadt am 14.12.1989

STADT SEELZE

L. S.
gez. Niebuhr gez. Kdhne

Biirgermeister Stadtdirektor



