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SATZUNG /

zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Kirchwehren
Landkreis Hannover

B

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23.6,1960 (BGBl., I
S. 341) in Verbindung mit den §§ 6 und 40 der Niedersschsischen
Gemeindeordnung vom 4.3.1955 (Nds. GVBl. 1955 S, 55) in der zur
Zeit giiltigen PFassupg hat %@ Rat der Gemeinde Kirchwehren in
seiner Sitzung am uii»ﬁwul AE folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Der Bebauungsplan Nr. 1 im MaBstab 1 : 1000 ist mit seinen zeich-
nerischen und textlichen Festsetzungen Bestandteil dieser Satzung.
Die beigefiigte Begriindung enthidlt keine rechtsverbindlichen Fest-
setzungen,

§ 2

Geltungsbereich
Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches sind im Plan i.M.
1 : 1000 durch eine etwa 1 1/2 mm dicke gestrichelte schwarze
Linie festgesetzt., '

§ 3

Art_der baulichen Nutzung

Das Bebauungsplangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) und
als Dorfgebiet (MD) gemdB §§ 4 und 5 der Baunutzungsverordnung
(Bauliv0) vom 26,6,1962 (BGBL., I Nr. 23 S, 429) nach MaBgabe des
Bebauungsplanes im MaBstab 1 : 1000 festgesetzt.

Im WA-Gebiet sind nur Wohngebdude mit hdchstens 2 Wohnungen zu-
léssigs )

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BaulNVO sind nur in einer GroBe
bis 30 gm je Grundstiick zuldssig.

§ 4
MaB_der_baulichen Nutzung

- -

Das lMaB der baulichen Nutzung wird durch die Gfundflachenzahl in
Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse nach MaBgabe des Bebau-~
ungsplanes M 1 : 1000 festgesetzt.




_ § 5 | o/
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflédche

ke A e it b

Fiir das Bebauungsplangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Diese diirfen ausnahmsweise von untergeordneten Gebdude-
teilen bis 1,50 m Uberschritten werden. LRI

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen diirfen Nebenanlagen
i.8. § 14 (1) BaulNVO nur in einer GroBe bis 20 gm je Grundstiick
errichtet werden,

Auf den mit Leitungsrechten belasteten Fléchen diirfen Baulich-
keiten nur mit Zustimmung der Versorgungsunternehmen errichtet
werden,

§ 6
Garagen und Einstellplitze

Flir jede Wohnung ist ein Einstellplatz fiir PKW nachzuweisen.

Garagen sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen in
einer GroBe bis %6 qm je Grundstiick zulédssig, jedoch hat der
StraBenabstand mind., 5 m zu betragen und die Flucht der riickwdrti-~
gen Baugrenze darf nicht mehr als 6 m iiberschritten werden (bei
den Grundstiicken an der K 51 darf die riickwdrtige Baugrenze nicht
ilberschritten werden). Auf der Riickseite (Gartenseite) der Ge-
baude sind keine Kellergaragen zulidssig.

§ 7
Grundstiicke an der X 57 u. L 390

Die Grundstiicke an der KreisstraBe 51 sind zur KreisstraBe liicken-
los ohne Tir und Tor elnzufrledlgen° Das gleiche gilt fir die Grund-
stlicke an der L 390. v

§ 8

Sichtdreiecke

Die im Bebauungsplan M 1 : 1000 festgesetzten Sichtdreiecke diir~
fen nicht bebaut werden., Einfriedigungen und Bepflanzungen diirfen
nicht hoéher als 80 cm iiber FuBwegoberkante sein,

§ 9

Ubergangsvorschriften

Alle ortsrechtlichen Festsetzungen, die dieser Satzung entgegené
stehen, werden mit dem Inkrafttreten dieser Satzung aufgehoben,



§ 10
Zwangsmittel
Im Falle einer Zuwiderhandlung gegen diese Satzung kann ein

Zwangsgeld bis zu 500,-- DM festgesetyut und die Ersatzvornahme
auf Kosten sdumiger Pflichtiger durchgesetzt werden,

§ 11 .
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage der 6ffentlidhen’Bekanntmachung
in Kraft,
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zum Bebauungsplan Nr, 1 der Gemeinde XKirchwehren
| Landkreis Hannover

Der Rat der Gemeinde Kirchwehren beschlof3 am 18.12.1964 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 1.

Der Bebauungsplan wird begrenzt

im Westen von der ILandesstrafBie 390
im Siiden von der KreisstraBe 51
im Nordosten von der GemeindestrafBle Flurstiick 121.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt, um das Gelinde ei-
ner geordneten Bebauung mit Pamilienheimen zuzufiihren, weil hier-
fur in der Gemeinde seit ldngerer Zeit ein erhebllcher Bedarf be-
steht,

Der Bebauungsplan wurde aus den Darstellungen des Fliachennutzungs-
planes entwickelt bis auf den Geldndeabschnitt zwischen der ehe-
maligen und der neuen K 51, dessen Einbeziehung in die Wohnbau-
fldche aber logisch ist und bei der Neuaufstellung des Fldchen-
‘nutzungsplanes berilicksichtigt wird.

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes konnen etwa 30 Woh-
nungseinheiten neu errichtet werden, was einer Bevdlkerungszu-
nahme von ca, 110 Personen entspricht, fiir die die Gemeinde die
Folgelasten zu tragen hat.

Das Bebauungsplangebiet wird an die Wasser—, Gas- und Eltversor-
gung angeschlossen, Die Versorgungsunternehmungen sind die Hargz-
wasserwerke, die Landesgasvelsorgung Siid-Niedersachsen und die
Hastra. .

Die Entwisserung erfolgt ﬁber 3-Kammergruben und ein ortliches
Kanalsystem in Vorfluter.

Die Gemeinde ist an den ILinienverkehr der tistra-Busse angeschlos-
Sen.,

Fiir den Bebauungsplan sind keine bodenordnenden MaBnahmen vorge-
sehen.
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Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes entsteht nach iiber-
schligiger Berechnung ein beitragsfdhiger ErschlieBungsaufwand
im Sinne §§ 127 ff des Bundesbaugesetzes von:

Erwerb der Flachen .oeoeccocosocoococcooccos Clo 45,000,-- DM
StraBen— und Wegebau cocecessccococsccos Cae 120,000,-~ DM
Straflenentwidsserung occocococccoooocoscoooo ca. 30,000,-- DM
StraBenbeleuchtung ooeceecoccocsscccessso Clo 10,000,-~ DM
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Hiervon sind gemdB ErschlieBungsbeitragssatzung von der

Gemeinde 10 % zu tragen = ca. 20,000, -~ DI
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