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1.0 PlanungsanlaB

Der Babauungsplan Nr. 9 fir den ST Harsnoberg ist am 21.11.1835 rzchtsvarbind-
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lich geworden. Im Rahmen das Rechtsatzungsvarfahrens fir dizssn B2bauungsplan

dar im wesentlichen die planungsrachtliche Sicharung einas Bolzplatzes zum

7isle hatte wurde auch der Intsressan nflikt zwischsn Landwirsshaft und
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Wonnen im Plangebist offznbar und 1in diz Abw5gung eintbzzogan. Der dabsi ge-

n der Landwirtschaft und dar MNachbar-

w
(1))

fundane Kompromifl zwischen den Intarss
handz Ricksichinahme und Einschrankung
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schaft zur Wohnbabauung verlangte wait

[33]
w

im Hinblick auf dis jsweils benachbartes Nutzung. Dissas wzr bedingt durch
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die vorhandsnen Grundstlckszuschnitts, die unmittelbarz Nachbarscha
Varzahnung dar untarschizdlichen Nutzungsarten, sowiz ciz Komplaxicdt c=r
vorhandanen Bebauung in car gswachsznen Ortslags von Harsnbarg.
Durch freiwilligs Zusammenlzagung der immissionsintansivea Dorigsbistsnutzungan
(M0

) ackstrade 1 + 2 wird einz Entilachtung von Yonnen
snd Landwirtschaft erreicht und auf dis Hofstslls dss einzigsn im Plangebiszt
a
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Felichen Vollarwerbsbetriabas konzantrisct. Hierfir

-

st cas allgameine Ziel

dis planungsrechtlichen Voraussestzungsn zu SC hatffen,
und der Zwesck der Plandndzsrung

1.1 Bestehende planungsrechtliche Regelungen

Das wesantlichstz Ordnungsmittal des bisherigen Babauungsplanes war die Glieds-

orfgebistas nach der Art der zulissigen Nutzung (MDl, MDZ)' Mit einem
Varzicht auf dis Festsstzung dar Bauweiss, zusammenhénganden Uber-
baubarsn Flichen, der Festsestzung maximal 2-geschossigsr Bsbauung und de
Orisntisrung der Ausnutzung an can oberen Werten der Bau zungsverordnung
wurde der vorhandenan Bebauung entsprochen.

2.0 Lage im Raum

Der Teilinderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 {basrdeckt eingn Teil der
gewachsanen Ortslage von Harsnberg nordwestlich der DUsterstrafe und sddlich

der Strafle Bdnmsche Wiesen.



2.1 Riumlicher Geltungsbereich . ' -

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Knderung (Teilénderung) des Bebauungs-

planeé Nr. 9 fur den ST Harenberg wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die siidliche Grenze der Straflle Bdhmsche Wiesen,
im Sidosten durch die nordwestliche Grenze der Disterstrafle und
im Westen durch die westliche Grenze der Sackstraflle sowie die Grenze zwischen
den Hofstellen SackstraBe 1 und 2 (Flursticke 33/4 + 5 und 32).

Der Teilinderungsbereich liegt innerhalb der Flur 3 der Gemarkung Harenberg.

2.2 Struktur

Die bauliche Struktur ist landwirtschaftlich geprigt. Wirtschafts- und Wohnge-
biude bilden eine Einheit, deren Erscheingungsbild den Charakter des Ortsbildes

-

bestimmen. )

Die Struktur der wirtschaftlichen Nutzung befindet sich im Umbruch mit der
seit mehreren Jahren feststellbaren Tendenz zur Verringerung der landwirt-

schaftlichan Aktivititen. Diesem Strukturwandel wird mit dem Besbauungsplan

“'Nr.*S und seiner ersten Anderung (Teildnderung) entsprochen. -

2.3 Bestand

Die von der DisterstraBe und der Sackstrafe erschlossenen baulichen Anlagen
sind als Bestand zu bericksichtigen. Dieybaulichen Anlagen auf dem Flurstick
28 wurdsn 1986 abgerissen. Fir das Flurstick 26/5 an der Disterstrafe 7 steht
ebenfalls zu erwarten, daB in absehbarer Zeit eine Abbruchgenehmigung fUr

die vorhandenen baulichen Anlagen beantragt wird.

2.4 Naturraumliche Gegebenheiten

Der Teildnderungsbereich und seine nihere Umgebung weisen keine naturrdumlichen
Besonderheiten auf, die nicht auch schon bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 9 in die Abwigung einbezogen worden sind. Die ortsbildpragenden
Biume in der Oisterstrafe wurden bereits in der urspringlichen Planfassung

als erhaltenswert festgesetzt und werden bei der 1. Anderung ebenso berick-

sichtigt.




3.0 Uberdrtliche Planunungen

Raumbadeutsame Uberdrtliche Planungen liegen fUr das Plangsbiet nicht vor.

3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Belange der Raumordnung und Landesplanung werden durch die Fesfsetzungan

der Anderung des Bsbauungsplanes gewahrt.

3.2 Entwicklungsgebot

Mit den Festsetzungen des Dorfgebietes bzw. sziner Gliscerung und des Mafes
dar baulichen Nutzung ist die Anderung des Bebauungsplanes aus cen Darstel-

lungen des Fladchannutzungsplanes fir diz Stadt Seelze entwickalt.

4.0 Stadtebauliche Ziele

-

Das stidtsbauliche Ziel des Bebauungsplanes ist die Zusammenlagung emissions-
intensivaer landwirtschaftlicher Nutzungen und dies Entflechtung von Wohnen

und Landwirtschaft.

4.1 Art der.baulichen Nutzung

Die im Anderungsbereich bisher festgesetzte Art der baulichen Nutzung als
Dorfgebiet wird Ubernommen. Ebenso wird die Art und Weise der Gliederung
1" und M02

verfahren .zur Aufstellung des Bebauungsp%anes Nr. 9 in Abstimmung mit den

des Dorfgsbiestes in MD -Gebiete Uberncmmen, wis sie im Rechtsetzungs-
Trégern 8ffentlicher Belange und nach intensiver Burgerbeteiligung entwickelt
worden ist. Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll jedoch ein Gebietgsaus-
tausch zwischen MDl-Gebiet und MDZ-Gebiét vorgenommen werden. So wird die
bisher als MDZ-Gebiet gewidmete Hofstelle Sackstrafle 2 als MDl-Gebiet festge-
setzt, sodal hier sonstige Wohngebdude und Tankstellen asusgeschlossen sind.
Hierdurch werden die emissionsintensiven Nutzungen eines'Dorfgebietes dem
landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb SackstraBe 1 zugeordnet und auf einen
Uberschaubaren Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 zusammengezogen.

Die bisherige MD,-Festsetzung fir die sidlichen Bereiche der Hofstellen 5,

1
7 und 9 an der DUsterstrafle wird durch MDZ-Gebiet ersetzt. So ist hier, wie




in den Ubrigen Bereichen in denen die Gliederung der Art cer baulichen Nutzung
unverandert geblisben ist die Anlage sonstiger Wohngebdude, dis Einrichtung
von Einzzlhandelsbetrieben, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betrizbe

des Bzsherbergungsgewerbes, die Einrichtung von Handwnrksbeuri=ben die der
Varsorgung der Bewohner des Gebietes dienen und die Einrichtung von Anlagen
fur ortliche Verwaltungen, sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, g=sund—
heitliche und sportliche Zwecke méglich. Die Aufgabe der MDl-Gebietsfestsetzung
an der DUsterstraBe begrindet sich aus dem Strukturwandel im Plangsbiet

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung im Teildnderungsberesich des Babauungs-
planes Nr. 9 wird vom Planvarganger Ubernommen. Ein Anderungsbedarf besteht
nicht. Es wird eine max. 2-geschossige Bebauung mit einer Grundflichenzahl
von 0,4 und einer GeschoBfléachenzahl von 0,8 festéesetzt. .

1

4.3 Bauweise, Baugrenzen

Mit der relativ groBziigigen Festsetzung zusammenhdngender Uberbaubarer Flachen
durch Baugrenzen wird der komplexen und umfangreichen Baustruktur im P‘ang=b1

entsprochen.

Fur das MD -Gabiet wird auf die Festsetzung der Bauweise verzichtet. Hierdurch
soll der vorhandenen Bausubstanz entsprochen werden und die flexible Handhabung
evtl. erforderlicher ErwelterungsmaBnahmen gewdhrleistet sein. FUr die Ubrigen
Bereiche wird die offene Bauweise festgesetzt Das gilt auch fUr den Bereich
der bisher als MD -Gebiet festgesetzt war. Hierdurch wird ebenfalls dem Struk-
turwandel im Plangebleb entsprochen. Es ‘ist beabsichtigt, hier kleinteiligere
Bebauungsformen in offener Bauwelse vorzunehmen.

4.4 Prtliche Bauvorschriften Uber Gestaltung (08V)

—~—

Die #rtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung fir den Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 9 werden auch fir seine 1. Anderung (Teildnderung) unver-

indert tbernommen. Ein Anderungsbedarf bestent nicht.



5.0 Infrastruktur -

Die Belange der dffentlichen Infrastruktur wie verkehrliche ErscﬁlieBung,
gffentlicher Personennahverkehr, Spielplatznachweis, Ver- und Entsorgung,
Millbessitigung und Ldschwasserversorgung werden von der Anderung des Be-
bauungsplanes nicht berihrt. Ebenso sind die Voraussetzungen zur DurchfUhrung
des Bebauungsplanss mit den bodenordnenden MaBnahmen und den Kosten fUr die

tadt und deren Finanzierung unverdndert geblieben.

6.0 BeschluB- und Bekannmachungsdats
- AufstellungsbeschluB am 29.10.1987, bekanntgemacht am 11.11.1987;
- Beteiligungsverfahren vom 07.08. bis 11.09.1987 durchgefihrt;

- Frilhzeitige Biirgerbeteiligung - Beschlufl vom 27.08.1987;
bekanntgemacht am 02.09.1987, abgewickelt vom 07.09. bis 99.10.1987;

- Offentl. Auslegung - BeschluB vom 17.12.1987; bekanntgemacht am
22.12.1987, durchgefiihrt vom 04.01. bis 05.02.1988;

- Satzungsbeschlu® vom 17.3. 1988.
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