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BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 5 - II. Anderung fiir
den Stadtteil Harenberg der Stadt Seelze,
Landkreis Hannover

Grundlagen

Der Rat der Stadt Seelze hat am 12.9.1977 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 5 des Stadtteiles Harenberg zum zweiten-
male zu &ndern.

Dieser Bebauungsplan wurde am 31.1.1974 rechtskrédftig. In-
zwischen wurde ein Verfahren einer 1. vereinfachten Anderung
durchgefiihrt. Der rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr. 5 liefl in
den nun gednderten Teilen eine bis zu 6-geschossige stiadti-
sche Bebauung zu, die dazu einen Flichenbedarf fiir Gemein-
schaftsgaragen und -einstellpldtze bewirkte. Diese Ausweisun-
gen entsprachen offensichtlich ‘nicht den Bediirfnissen der bau-
willigen Bevdlkerung; seither sind in diesem Bereich nur ein
L-geschossiges Haus und dazugehdrige Garagen verwirklicht
worden.

Diese Erkenntnis zusammen mit der Feststellung einer stag-
nierenden Bevolkerungsentwicklung fithrten zur Anderung dieser
Festsetzungen. Die gednderten Festsetzungen ermdglichen in-
dividuellen Wohnungsbau in Form von verdichtetem Flachbau mit
hoher Wohnqualit#dt. Fldchen fiir Gemeinschaftsgaragen konnen
entfallen.

Fiir das Stadtgébiet Seelze liegt z.Z. kein gliltiger Flichen-
nutzungsplan vor. Im Entwurf des Flidchennutzungsplanes ist das
Plangebiet als Mischgebiet und Wohnbaufldche dargestellt.

Aufgaben des Bebauungsplanes .

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan die Auf-
gabe, planungsrechtliche Voraussetzungen zu schaffen, die ge~
wdhrleisten, daB die bauliche und sonstige Nutzung der Grund-
sticke in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die &ffentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abgewogen werden. Der Bebau-
ungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fiir weitere MafBnah-
men zur Sicherung und Durchfiihrung der Planung nach den Vor-
schriften des Bundesbaugesetzes.

Ein Bebauungsplan ist aufzustellen, sobald und soweit er fiir
die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die II. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 Harenberg ist not-
wendig geworden, damit durch rechtsverbindliche Fegtsetzungen
die neuen Erkenntnisse fiir die stddtebauliche Entw1cglung und
Ordnung des Stadtteiles Seelze verwirklicht werden konnen.
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Stddtebauliches Konzept

Entgegen dem im urspriinglichen Plan dargestellten Geschof-
wohnungsbau soll die Ausweisung von 1- und 2-geschossig: be-
bautem Allgemeinen Wohngebiet sowie die Erhaltung des land-
wirtschaftlichen Betriebes im Osten des Planbereiches die ort-
lichen- Gegebenheiten und den Dorfcharakter weitgehend beriick-~
sichtigen; unterstiitzt werden diese Mafilnahmen durch die Fiith-
rung und bescheidene Dimensionierung der Verkehrsfldchen, die
WohnstraBencharakter erhalten sollen. -

Inhalt des Bebauungsplanes
4.1 Bauliche Nutzung

Dem stddtebaulichen Konzept entsprechend beanspruchen den gris-
ten Fl&chenanteil Allgemeines Wohngebiet (WA) mit GeschoBfli-
chenzahlen zwischen 0,4 und 0,8 und GeschoBzahlen von I und IT.

Im Osten befindet sich eine Dorfgebietsnutzung (MD) innerhalb

derer die vorhandene Bebauung mit geringen Toleranzen festge-
schrieben wird; fiir den gréften Teil der unbebauten Fliche
wird die schon vorhandene private Grinnutzung festgesetzt.

4,2 Verkehrsflidchen

Das Plangebiet wird von auBen durch die geplante Strafle im
Norden und die HofestraBe erschlossen. Der Ausbau der Hofe-
strae soll bei Annahme eines Mindestquerschnittes insbeson-
dere im siid6stlichen Bereich Riicksicht auf die vorhandene Be-
bauung und die AuBenanlagen nehmen.

Der inneren ErschlieBung dienen zwei Strafen in Nord-Siid-Rich-
tung,welche die obenerwdhnten StraBen verbinden. Von der StraBe
"Unter den Biumchen" zweigen zwei StichstraBen mit Wendehidm-
mern fiir den PKW-Verkehr ab. Insbesondere die letztgenannten
drei Strafilen sind in ihren Querschnitten so bemessen, daf da-
ran der WohnstraBencharakter mit stark beruhigtem Verkehr ab-
gelesen werden kana: Sie sollen in ihrem Ausbau z.B. durch
teilweisen Fortfall des Gehweg-Hochbordes und durch unter-
schiedliche, leitende Belagmaterialien auf diesen Charakter
hinweisen. Derartige Festsetzungen sind allerdings in einem
Bebauungsplan nicht m#glich sondern der stddtischen Erschlie-
Bungsplanung vorbehalten.

Ebenfalls der inneren ErschlieBung dienen zwei FuBwegverbin-
dungen, die beideiiber 8ffentliche Spielpldtze filhren wund von
denen die westliche bis zur Harenberger Meile durchsts&Bt.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch den énschluB an die vor-
handenen Anlagen, die ausreichende Kapazitdt besitzen.
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Es wird auf die Anlage "Beiplan zur Begriindung" verwiesen.

Zwingende Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
gemaB § 8 (2) Satz 3 BBauG ‘

Die Stadt Seelze ist gehalten der dringenden Nachfrage nach
Bebauung im Stadtteil Harenberg Rechnung zu tragen.

Da der rechtskrdftige Plan dieser Nachfrage inhaltlich nicht
mehr entsprach, muBite der Inhalt den neuen Bedlirfnissen ange-
paBt werden, eine Anderung war notig geworden.

Durchfiihrung
6.1 Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind insoweit erforderlich, als Fli-
chen fiir 6ffentliche Verkehrs- und Griinfldchen von der Stadt
Seelze erworben werden miissen. :

6.2 Kosten

Der Stadt Seelze entstehen bei der Durchfiihrung der gfflanten

Maflnahmen voraussichtliche Kosten in Héhe von €2.,99.5282,

Stadt Seelze

Seelze, den ] 07..-2-..l¢907.8c s ® 0000008 0 ¢

|
/

Bﬁrgermeiste

- II. Anderung - vom..2L-4-1978 g, 22.5.1978  srfentiich
ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Seelze in seiner

Sitzung am.;..%i?i%%ZQ;. als Begriindung gemdfB '§ 9 Abs. 8

BBauG beschlossen.
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Beiplan zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 5 - II. Anderung
fir den ST. Harenberg, Stadt Seelze, lLandkreis Hannover

Berechnung der Spielflichen (Gem. Nds. Gesetz iiber Spielpliatze

1. Ermittung der GeschofB- und Spielflidchen

erforderliche
Lage Geschof3fliche Spielflidche (m2)
_ (m?) 2 %

B.-Plan Nr. 5 0,4 = 4,200
Harenberg 0,5 = 1.875
innerhalb des Plan- 0,6 = 290
gebietes 0,7 = 6.580

0,8 = 3.760
Die an das B-Plan-Gebiet
westlich, siidliche u. 6st-
lich angrenzenden Bereiche
bis zu den HauptstraBen . 8.340
Gesamtsumme = GF (m2) 25.745
Spielplatz Netto 515 m®
Spielplatz Brutto = Netto 100 % 1.030 m2
2. _Nachweis der Spielflédchen

vorhanden geplant gesamt.

Spielplatz - 1.200 m° 1.200 m?

Der hier zugrunde gelegte Einzugsbereich des Spielplatzes umfafBlt
das gesamte Plangebiet sowie die bebauten Flidchen, wie auf dem Pla:
i.M. 1 : 5.000 eingezeichnet.

Die MindestgroBe (Netto) des Spielplatzes wurde aufgrund des Nds.

Spielplatzgesetzes errechnet und mit einem Zuschlag von 100 % fiir

Wege und Anpflanzungen versehen, die hier - der Spielplatz liegt

inmitten der Wohnbebauung - wenigstens anzusetzen sind. Da der

" Spielplatz auch von #lteren als 12-jidhrigen Kindern und Erwachse-
nen (Svtl. Skatecken o.d.) genutzt werden soll, sind hierfiir noch

170 m“ (Differenz von Brutto zur geplanten Flidche) vorgesehen.

Der Verwendungsspielraum der Spielplatzfldche erhiéht sich zugun-
sten eines groBeren Einzugsbereiches auf die an das B - Plan-Gebiet

angrenzende Bereiche im Westen, Sliden und Osten bis zu den Haupt -~

strafBen.
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Spielplatzbereich
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Allgemeine Wohngbiete
Dorfgebiéte

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

- Landwirtschafti. Betrieb

Tischlerei

Spielplatz

Begrenzung des
Spielplatzbereiches

LANDKREIS

HANNOVER

PLANUNGSAMT

SEELZE OT. HARENBERG
B.—PLAN NR.5 2. Anderung

AZ.: 6182/13(5)-5/2 M. 1: 5000
BEARB. | NAME | DATUM DER
OR./BO. | 1.9.1977 | OBERKREISDIREKTOR
LA.
GEAND. .
/Tﬂﬂn/

ANLAGE ZUM VERFAHREN GEM. § 2 (5) BBauG




