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1 Anlass und Ziel

Zur Zeit wird auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 43 A der
erste Bauabschnitt der Stadtebaulichen Entwicklungsmafnahme Seelze-Sud ent-
wickelt. Neben Allgemeinen Wohngebieten und Gronzug weist der Bebauungsplan
den Zentrumsbereich mit Kerngebiets- und Gemeinbedarfsflachen aus.

Um ein gestalterisch und funktional berzeugendes Konzept fur einen attraktiven
Mittelpunkt des Stadtteils zu erhalten, wurde 2000/2001 ein zweistufiger stadtebau-
licher |deenworkshop durchgefahrt. Die kleinrdumige Betrachtung und konkretere
Ausformulierung der Teilbereiche hat zu einem stadtebaulichen Konzept gefthrt,
das sich in den Ausmafen der &ffentlichen Freiflachen und der Anordnung der
Gebéaude von der bestehenden Bauleitplanung unterscheidet.

In der Uberzeugung, das neu erarbeitete Konzept umzusetzen, wird daher die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 A erforderlich. Die erste Anderung umfasst
den Bereich der Kindertagesstatte und des zentralen Platzes.

Abbildung 1.1 stellt die Lage des Geltungsbereichs dar.

2 Planungsvorgaben

2.1 Rechtsgrundlagen

Foar die Aufstellung des Bebauungsplanes sind folgende Rechtsgrundlagen be-
racksichtigt worden:

T das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung aufgrund
des Artikels 10 Abs. 1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998 vom 18.
August 1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29. Oktober 2001

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung tber die bauliche Nut-
zung der Grundsttcke - in der Fassung der Bekanntmachung v. 23.1.1990, zu-
letzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v.
22.4.1993

= die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) - Verordnung Gber die Ausarbeitung
der Bauleitplane sowie Ober die Darstellung des Planinhalts - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.12.1990

T die Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 13. Juli 1995 (GVBI. S. 199), mit dem Gesetz zur Anderung der
Niedersachsischen Bauordnung vom 28. Mai 1996 und Achtes Gesetz zur An-
derung der Niedersachsischen Bauordnung vom 6. Oktober 1997

T das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 12.3.1987, zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.4.1993

T das Niedersdchsische Naturschutzgesetz (NNatG) in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 11. April 1994 (Nds. GVBI. S. 155 ff) in der berichtigten

Fassung vom 17. Juni 1994 (Nds. GVBI. S. 267 ff), zuletzt geandert durch Arti-

kel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 1997 (Nds. GVBI. S. 539 ff)
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2.2  Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Die stadtebauliche Entwicklungsmaflhahme Seelze-Std steht gemaR den Darstel-
lungen des Landes-Raumordnungsprogrammes Niedersachsen von 1896 in Uber-
einstimmung mit den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung.

2.3 Vorgaben des Flachennutzungsplanes

Die 17. Teilanderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Seelze stellt die pla-
nungsrechtliche Grundlage zur Umsetzung der Stadtebaulichen Entwicklungsmaf-
nahme Seelze-S0d dar. Die Flachennutzungsplananderung wurde am 28. Februar
2001 wirksam. Sie stellt fur den Geltungsbereich der beabsichtigten Bebauungs-
plananderung gemischte Bauflachen, Gemeinbedarfsflachen, &ffentliche Verkehrs-
flachen und Granflachen dar.

Der vortiegende 1. Anderung des Bebauungsplanes 43 A wird damit gem. § 8 Abs.
2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes (17. Anderung des
FNP) entwickelt. Die beabsichtigte Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
ist mit den Zielen der Flachennutzungsplanes vereinbar.

2.4  Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 43 A, Seelze Sid

Der Geltungsbereich des vorliegenden Planentwurfs ist Teil des Bebauungsplanes
Nr. 43 A Seelze Sud. Dieser Plan weist fur den Geltungsbereich die Verkehrsfla-
chen fur den Platz des Staditeilzentrums, die Gemeinbedarfsflache Kindertages-
statte sowie einen Teilbereich des angrenzenden Grunzuges aus. Die beiden im
Grunzug geplanten &ffentlichen Spielplatze werden durch die Bebauungsplanénde-
rung nicht berthrt. Abbildung 2.1 enthalt die Darstellungen im Geltungsbereich der
vorgesehenen Anderung.
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B-plan bestand



Nr. 43 A Seelze-Sid Seite 7

Stadt Seelze 1. Anderung Beb

REGIOPLAN INGENIEURE Mannheim / Dresden / Breslau 21.12.2001

3 Geltungsbereich und Bestand

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Bereich der Stadtebaulichen Entwick-
lungsmafnahme Seelze-Std und stellt einen Teilbereich des geplanten Stadtteil-
zentrums, bestehend aus Versorgungszentrum, Schule, Kindertagesstatte und
Freizeiteinrichtungen, dar.

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung wird im Norden durch die
Strate ,Am Markt‘, im Osten etwa 35 bis 10 m westlich der K 252 (Kirchbuschweg)
begrenzt, im Stden verlauft die Grenze etwa 70 m bis 90 m sadlich der Strale
LSAm Markt und im Westen wird der Geltungsbereich von den im B-Plan Nr.43 A
ausgewiesenen WA-Gebieten (Allgemeines Wohngebiet) begrenzt.

Der Geltungsbereich hat eine GroRe von ca. 1,3 ha und umfasst folgende Flursto-
cke:

Seelze, Flur 3, 149/2 sowie

Seelze, Flur 3, 125, 126, 127, 145, 146, 149/2, 149/3, 150/1, 151 und 154 jeweils
teilweise.

Im 1. Bauabschnitt der EntwicklungsmafRnahme Seelze-Sad findet derzeit der Bau
der ErschlieBungsanlagen statt. Im Plangebiet sind noch keine BaumaRnahmen
vorgenommen worden.

Derzeit besteht der Geltungsbereich neben Teilen einer Kleingartenanlage und ei-
ner Baumschule tberwiegend aus Ackerflachen.

4 Planinhalte der Bebauungsplanidnderung

4.1 Planungsziel

Aus dem zweistufigen stadtebaulichen Ideen-Workshop Seelze-Sud ist ein stadte-
baulicher Entwurf hervorgegangen, der der Stadt Seelze als Grundlage fur die wei-
tere Entwicklung des Stadtteilzentrums Seelze-Std dient. Durch die Bebauungs-
plananderung soll die Umsetzung des Entwurfs gewahrleistet werden.

4.2  Stédtebauliches Konzept

Im Geltungsbereich wird die Planung far die Zentrumsgestaltung stdlich der Stra-
e ,Am Markt” festgesetzt.

Im Plangebiet werden die Ausmafe des zentralen Platzbereiches festgesetzt.
Wahrend nérdlich des Geltungsbereiches das Nahversorgungszentrums (MK) die
raumliche Fassung des Freiflache bildet, soll der &stliche Abschluss des Platzes
insbesondere durch das Geb&ude der Kindertagesstatte gebildet werden. Ein nérd-
lich angrenzendes Wohngebdude erweitert die Bebauung am Stadtplatz. Beab-
sichtigt ist hier die Unterbringung von Einheiten mit betreutem Wohnen in Verbin-
dung mit Arztpraxen. Die Hauptfassade des Gebé&udes ist jedoch zur Strale ,Am
Markt“ gerichtet und nimmt hier die durchgangige Bauflucht an der Haupterschlie-
fungsstrale auf.
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Sadlich des Platzes schlieft der zentrale Grunzug des Stadtteils Seelze-Std an.
Der Ubergang wird offen gestaltet, um die fuBlaufige Verbindung in den Granraum
sowie zu dem sudlich anschlieBenden 2. Bauabschnitt sicher zu stellen. Im Grun-
zug aulerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung werden weiterhin zwei 6f-
fentliche Spielplatze geplant.

4.3  ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlie®ung ist durch die Lage an der StraRe ,Am Markt“ gesi-
chert. Die Kindertagesstéatte soll tber eine platzbegleitend ausgebaute Verkehrs-
flache erschlossen werden.

Zur ErschlieBung der Wohngebaude westlich des Platzes wird hier eine Verkehrs-
flache mit abschlieRender Wendeanlage (Strae ,Amsterdamer Gracht’) festge-
setzt.

4.4  Ver-und Entsorgung
Entwésserung
Die Entwasserung erfolgt im modifizierten Trennsystem.

Im Rahmen der Konzeption zur Stadtebaulichen Entwicklungsmafnahme Seelze-
Sod wurde ein Abwasserkonzept erstellt, das die Entsorgung der Schmutzwasser
gewahrleistet.

Die Ableitung der unbelasteten Niederschlagswasser erfolgt im Anderungsbereich
durch einen Regenwasserkanal. Uber die Grachten gelangt das Wasser in den
Zweigkanal Linden. Gegebenenfalls kann eine oberflachennahe Ableitung der Nie-
derschlagswasser in die neu zu verlegende Bredenbeeke stdlich des Geltungsbe-
reichs erfolgen.

Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser ist durch die mégliche Anbindung
an das vorhandene Trinkwassernetz gewéahrleistet.

Gas

Die Gasversorgung kann innerhalb des 1. Bauabschnitts Seelze-Std durch eine
von der Ortschaft Doteberg verlegte HD-Leitung realisiert werden und ist somit si-
chergestelit.

Stromversorgung im Gebiet

Die Stromversorgung ist durch das Netz der Fa. Avacon gesichert.
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Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der Satzung der Stadt Seelze.
Demnach obliegt dem Grundsttckseigentimer u.a. die Bereitsteliung eines geeig-
neten Standplatzes fur Abfallbehélter auf dem privaten Grundstick.
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5 Begriindung der Planungsinhalte

5.1  Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Hauptbestandteil der Bebauungsplananderung ist die Ausweisung eines Allgemei-
nen Wohngebiets nordlich der Kindertagesstatte. Die Ausweisung dient der Star-
kung der Wohnfunktion mit angegliederten gewerblichen Nutzungen im Zentrums-
bereich.

Entsprechend der attraktiven Lage im Quartierszentrum sollen die nach § 4 Abs. 3
BauNVO aushahmsweise zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe (Nr. 4) und
Tankstellen (Nr. 5) nicht zugelassen werden, um Konflikte mit benachbarten Nut-
zungen auszuschlielen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung
Grundfiachenzahl

Um der zentralen Lage des Allgemeinen Wohngebiets gerecht zu werden und die
Nutzungsméglichkeiten an dem Standort zu erhthen, wird aus stadtebaulichen
Gronden gem. § 17 Abs. 2 BauNVO eine erhdhte Grundflachenzahl von 0,5 fest-
gesetzt.

Um den Versiegelungsgrad auf den Wohnbaufeldern méglichst gering zu halten,
wird im Allgemeinen Wohngebiet eine Uberschreitung der GRZ durch versiegelte
Flachen auf 0,25 begrenzt, so dass negative Auswirkungen auf die Umwelt durch
die erhdhte GRZ vermieden werden kénnen. Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ebenso wie die BedUrfnisse des Verkehrs werden
durch die ,Solitarstellung” im Stadtebaulichen Konzept gewéahrleistet.

Da auch sonstige offentliche Belange nicht entgegenstehen, wird den Anforderun-
gen des § 17 Abs. 2 BauNVO zur Uberschreitung der Obergrenzen der GRZ
Rechnung getragen.

Zahl der Vollgeschosse

Da die StraBe ,An den Grachten* mit der StraRe ,Am Markt‘ einen stadtischen
Charakter erhalten soll, wird entsprechend der Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 43 A auch fur das Allgemeine Wohngebiet eine mindestens dreigeschossi-
ge bis viergeschossige Bebauung festgesetzt.

5.3  Flachen fir den Gemeinbedarf

Far den ersten Bauabschnitt wird gemaf den Erfordernissen far die soziale Ver-
sorgung eine Kindertagesstatte im Bereich des Stadtteilzentrums Seelze-Sud vor-
gesehen. Die Gemeinbedarfsflache Kita“ bemisst sich nach den Bedarfsberech-
nungen, in denen eine notwendige Flache von 1.500 m? ermittelt wurde.
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54  Verkehrsflachen
Die Verkehrsflachen sind als verkehrsberuhigte Bereiche ausgewiesen.

Wenngleich der nichtmotorisierte Verkehr Vorrang auf der Platzflache genieft,
dient er auch der ErschlieBung der Kindertagesstéatte. Bei der Ausgestaltung des
Platzbereiches ist der Anteil an Begrinung gem. Festsetzung 6.2 (vgl. Ziffer 5.6
dieses Kapitels) zu berticksichtigen.

Die westlich angrenzende Verkehrsflache wird als verkehrsberuhigter Bereich ge-
plant und soll als Wohnstrae ausgefuhrt werden.

55 Offentliche Grinflachen

Offentliche Granflachen sind mit dem Teilbereich des zentralen Grinzugs festge-
setzt. Dieser wird als Parkanlage fur alle Anwohner zur Nutzung offen stehen.
Daneben werden die offentlichen Grunflachen Kompensationsfunktionen tber-
nehmen.

5.6 Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
Zur Minderung der dkologisch negativen Auswirkungen der Neubebauung, wie
Z Erhéhung des Niederschlagsabflusses
2 Verminderung der Verdunstung
2 Verminderung der Staub- und Emissionsbindung
T Zunahme der Mobilitatsbarrieren far Tierarten
aber auch
T zur stadtebaulich-harmonischen Einbindung der Flachen
zur gestalterischen Auspragung der Freirdume sowie
T zur Verbesserung der Wohnqualitat
wurden Festsetzungen zum Anpflanzen mit standorttypischen und standortge-
rechten Pflanzenarten getroffen.

Im vorgenannten Sinne sind die Manahmen und Flachen in folgender Weise fest-
gesetzt:

2 Als Bepflanzungen der Verkehrsflachen durch StraRenbdumen und die Begro-
nung von Steliplatzen. Die Bepflanzungen sollen im &ffentlichen Stralenraum
integriert werden, dass sie eine gliedernde Funktion zwischen Fahrstreifen,
Gehbereich und Stellplatzen wahrnehmen. Sie sind vor dem Hintergrund einer
flexiblen Gestaltung der Stellplatze und 6ffentlichen Parkplatze verschiebbar.

Als Mindestbegranung der Bauflachen im Allgemeinen Wohngebiet.

2 For den Platzbereich wird ein Anteil von 30% Granflache an der Gesamtplatz-
gestaltung festgelegt. Dieser Grunanteil soll zur Kompensation der Eingriffe in
Boden, Wasserhaushalt, Klima und Arten- und Lebensgemeinschaften
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5.7  Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
Steliplétze
Notwendige Stellplatze sind gemaR der Niedersachsischen Bauordnung auf dem
Grundstack nachzuweisen. Die benétigten Besucherparkplatze wurden bei der
Stralengestaltung berticksichtigt.
Nebenanlagen

Nebenanlagen werden auch auflerhalb der tberbaubaren Flachen zugelassen, um
insbesondere im Bereich der Kindertagesstéatte Gestaltungsspielraume far die Au-
Renanlagen zu gewahrleisten.

5.8 Die zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
i.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu treffen-
den baulichen Vorkehrungen

Die Bebauungsplananderung hat keine Auswirkungen auf die schalltechnische Be-
urteilung, die im Zuge der Strukturplanung for die Stadtebauliche Entwicklungs-
mafnahme durchgefthrt wurde [FRITZ, Schalltechnische Untersuchung zum
Strukturkonzept far die stadtebauliche Entwicklungsmainahme Seelze-Sud, Stu-
fen 1-3].

Gemaf den Schalltechnischen Untersuchungen werden passive Schallschutzmaf-
nahmen in die Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen, da die Notwen-
digkeit von LarmschutzmaBnahmen aufgrund der in der Untersuchung dargestell-
ten Sachverhalte insbesondere im Nachtzeitraum besteht.

Es werden demzufolge Festsetzungen getroffen, die der Larmminderung durch
bauliche Vorkehrungen an Wohnungen und Aufenthaltsraumen dienen. Danach ist
fur Raume, die dem dauerhaften Aufenthalt im Nachtzeitraum dienen (Schiaf- und
Kinderzimmer), der Innenschallpegel far von aufen in Aufenthaltsrdume eindrin-
genden Schall unter Berticksichtigung von gekippten Fenstern (Rw= 15 DB) zu
ermitteln. Liegt der Innenschallpegel in dem Toleranzbereich, so wird der Einbau
von Schallschutzltftungen empfohlen.

Diese Festsetzungen gewaéhrleisten gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im
Plangebiet.

5.9 Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich verun-
reinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet
werden dirfen

Die Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB tber die Begrenzung von Emis-
sionsgrenzwerten for Luftschadstoffe far NOx, SOz2, Staub und CO2 werden aus
Grunden der Luftreinhaltung und des Klimaschutzes sowie aufgrund der vorbelas-
teten Situation Seelzes getroffen. Die festgesetzten Grenzwerte sind durch die
Verwendung von Gasbrennwertkessel oder regenerativen Energien erreichbar.
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5.10 Zuordnung der Kompensationsmafnahmen i.S. § 1a
BauGB

Gemaf des landschaftsplanerischen Begleitplanes wurden innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 43 A zur Vermeidung weiterer Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne des § 1 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB und damit hier ins-
besondere:

= zur Erhaltung der heimischen Flora und Fauna

= zur Entwicklung eines siedlungsnahen Grinbereiches

= zur Erhaltung visueller FGhrungsstrukturen

Festsetzungen von Kompensationsmafinahmen getroffen. Diese sind als Flachen
fur Manahmen sowie als MafRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 zeichnerisch sowie
textlich festgesetzt.

Die KompensationsmafRnahmen, die im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu
den Bebauungsplanen Nr. 43 A/B erarbeitet worden sind, bleiben Bestandteil die-
ser Bebauungsplananderung.

5.11 Gestaltungsvorschriften nach Bauordnungsrecht

Die Festsetzungen zur Dach- und Fassadengestaltung werden aus stadtebauli-
chen Grunden getroffen. Entsprechend der Festsetzungen im tGbrigen Zentrumsbe-
reich wird im Allgemeinen Wohngebiet eine Dachneigung von max. 30° festge-
setzt. Aus gestalterischen und &kologischen Aspekten werden Festsetzungen da-
hingehend eingeftgt, dass Dacher mit einer Neigung unter 20° sowie Carports und
sonstige Uberdachte Stellplatze zu begriinen sind.

Die Festsetzungen zur beschréankien Zulassigkeit von Einfriedungen angrenzend
zu den Verkehrsflachen erfolgt unter stadtebaulich-gestalterischen und Aspekten.
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6 Naturschutz und Landschaftspflege

Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind gem.§ 1a
BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Far den Bebauungsplane Nr. 43 A und B Seelze-Sud stelit der landschaftspflegeri-
sche Begleitplan die zu erwartenden baulichen Eingriffe dar, bewertet die Eingriff-
serhebklichkeit und legt die erforderlichen Kompensationsflachen und -
mafnahmen fest.

Das grundsatzliche Konzept des landespflegerischen Fachbeitrags zum Bebau-
ungsplan Nr. 43 A sowie die daraus folgende Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung
werden dabei von der Bebauungsplan-Anderung nicht bertihrt.

Das Plangebiet ist volistandig durch den Bebauungsplan Nr. 43 A beplant. Daher
ist fur die Bilanzierung des Eingriffs hier das Verhéltnis der Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes zu den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
mafgebend. Es ist zu ermitteln, ob aufgrund der Erganzung oder Anderung des
Plans zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Unverandert
bleibende Darstellungen oder Festsetzungen bleiben aufer Betracht.

Zur Abschétzung der zu erwartenden Eingriffe im Vergleich zur rechtskraftgen Pla-

nung stelit die folgende Tabelle die Eingriffs- und Kompensationsflachen im Gel-
tungsbereich gegentber:

Bebauung 860 m” 1456 m
Kita GRZ 0,4

WAGRZ 0,5

Teilversiegelung 215 m? 396 m*
25% der Bauflachen

befestigte Verkehrsflachen 5888 m* 4263 m*
Eingriff gesamt 6963 m” 6088 m”

offentliche Grunflache

Pflanzbindung Platzbereich (30%)

Ausgleich gesamt 4372 m?

unbefestigte Grundstiicksflache
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Die Tabelle verdeutlicht, dass trotz der Erhdhung der Bauflachen der Anteil der
versiegelten Flachen sogar reduziert wird. Zwar verringert sich der Anteil der &f-
fentlichen Grunflache in hdherem Mafe als der der versiegelten Flachen; durch die
Festsetzung der Platzbegrindung kénnen jedoch der Eingriff infolge der erhdhten
Baufeldausweisung ausgeglichen werden.

6.1 Fazit

Die Bebauungsplananderung hat keine Auswirkungen auf die im landespflegeri-
schen Begleitplan vorgenommene Bewertung der Schutzgtter und der Eingriffsfol-
gen im Bereich des Bebauungsplanes 43 A/B.

Im Geltungsbereich der 1. Bebauungsplananderung kann durch Verringerung so-
wie 30%ige Begrinung der Platzflache die geringfugige Vergroferung der Baufla-
chen ausgeglichen werden.

Wahrend das Schutzgut Landschaftsbild nicht berthrt wird, werden durch diese
MafRnahme die Eingriffe in Boden, Wasserhaushalt, Klima und Arten- und Lebens-
gemeinschaften kompensiert.

7 Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet 1716 m°

Gemeinbedarfsflache 1.496 m’

offentliche Granflache 3378 m°

Verkehrsflache verkehrsberuhigter Bereich 5820 m’
davon Platzflache 5280 m*

gesamt 12410 m’

8 Kosten

Durch den Bebauungsplan und dessen Realisierung entstehen der Stadt Seelze
keine zusatzlichen Kosten. Die Kosten fur das Verfahren und die Entwicklung sind
Bestandteil der Kosten- und Finanzierungstbersicht der stadtebaulichen Entwic-
klungsmafinahme.
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Verfahrensvermerke

PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 (3) und 2 (4) des Baugesetzbuches (BauGBj) in der z.Z. galtigen
Fassung i.V.m. den §§ 6 und 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO)
in der z.Z. gultigen Fassung hat der Rat der Stadt Seelze am die 1. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 43 A far den Stadtteil Seelze, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den eben-
falls nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften tber Gestaltung nach § 56 der
Niederséchsischen Bauordnung (NBauOj) in der z.Z. galtigen Fassung als Satzung
beschlossen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der z.Z. glltigen Fassung.

Seelze, den

Borgermeister LS. Stadtdirektor

VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE

Kartengrundlage: Vermessung
Vermessungsburo
ADAM * HAASE * BETTE
Theaterstrasse 16
30159 Hannover

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene nichtgewerbliche Zwecke gestattet

(§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom 02.07.1985; Nds. GVBI.
S. 187); dazu gehdren auch Zwecke der Bauleitplanung.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
stadtebaulich bedeutsame Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstéandig
nach (Stand vom Mai 2000). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die neu zu bildenden Grenzen lassen
sich einwandfrei in die Ortlichkeit tbertragen.
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ENTWURFSBEARBEITUNG

REGIOPLAN INGENIEURE GmbH
Besselstrasse 14/16

68219 Mannheim

Bearbeitet von:

Dr.-Ing. Alexander Kuhn

Dipl. Ing. Christian Schwarzer
Dipl.-Ing. Kathrin Liedl

und der

Stadt Seelze
FB Bau und Umwelt
Bearbeitet von:

Dipl. Ing. llka Schimmelpfennig

ANDERUNGEN / ERGANZUNGEN

Der Rat der Stadt Seelze hat in seiner Sitzung am ............. dem geénderten Ent-
wurf der Bebauungsplananderung und der Begrindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 (3) iV.m. § 13 Satz 1 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB
wurde am ................. Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ................. gege-
ben.

Seelze, den

Der Stadtdirektor LS.
LA,

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Stadt Seelze hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegrindung zugestimmt und de-
ren offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &f-
fentlichen Auslegung wurden am ortstiblich bekannt gemacht. Der
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Entwurf der Bebauungsplandnderung und der Begrindung haben vom
bis einschlieflich gemal § 3 (2) BauGB of-
fentlich ausgelegen.

Seelze, den

Der Stadtdirektor LS.
LA,

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie von Méngeln der
Abwagung und Behebung von Fehlern nach den §§ 215 und 215 a BauGB ist nicht
geltend gemacht worden.

Seelze, den

Der Stadtdirektor L.S.

LA

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Seelze hat in seiner Sitzung am nach Profung

der Anregungen nach § 3 (2) BauGB den Bebauungsplan als Satzung nach § 10
(1) BauGB sowie die Begrundung nach § 9 (8) BauGB beschlossen.

Seelze, den

Der Stadtdirektor LS.
LA,

RECHTSVERBINDLICHKEIT

Die Bebauungsplangdnderung ist im Amisblatt fur die Region Hannover, Nr. ...
VOM e bekannt gemacht worden. Die Bebauungsplananderung ist damit
am e rechtsverbindlich geworden.
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Seelze, den

Der Stadtdirektor L.S.

LA

ANDERUNGSUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Seelze hat in seiner Sitzung am die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 43 A fur den Stadtteil Seelze beschlossen. Der Ande-
rungssbeschluss ist nach § 2 (4) i.V.m. § 2 (1) BauGB am ortstb-

lich bekannt gemacht worden.

Seelze, den

Der Stadtdirektor LS.
LA,

Stadt Seelze,

Niebuhr Scholz

Bargermeister Stadtdirektor



