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1.) Zwecke und Ziele des Bebauungsplans, rdumlicher Geltungsbereich

Der Stadtteil Gimmer der Stadt Seelze liegt in einer Entfernung von ca. 5 km westlich
vom Stadtkern der Stadt Seelze und ist von diesem tber die K 356 Osnabriicker Land-
strale zu erreichen. Im Siiden grenzt Gimmer an die Bahnlinie Dortmund — Hannover,
mit S-Bahn ist der Hauptbahnhof in Hannover in ca. 15 Minuten zu erreichen.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans umfasst das Flurstiick 196/15 am Sud-
rand der Osnabriicker LandstraRe. Es handelt sich um nahezu das letzte unbebaute
Grundstiick an dieser Stralle, es stellt damit eine Bauliicke dar.

Bauleitplanerisch bestehen fur den Geltungsbereich dieser 12. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 6 fuir den Stadtteil Gimmer der Stadt Seelze die folgenden planungs-
rechtlichen Regelungen:

e Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 6 Stadtteil Glimmer von 1986 umfasst den Gel-
tungsbereich dieser 12. Anderung und setzt ein Mischgebiet MI mit einer Grundfia-
chenzahl von 0,4, einer Geschossflichenzahl von 0,8, 2 Vollgeschosse als Hochst-
grenze und die geschlossene Bauweise fest. Der Plan enthalt Ortliche Bauvorschrif-
ten Uber die Gestaltung.

o Die 8. Anderung von 1990 Uberplant einen Teiloereich dieser 12. Anderung und
tbernimmt die Regelungen des Ursprungsplans, eine urspriinglich nicht tiberbauba-
re Teilflache wird Uberbaubar. Die Ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung
werden nahezu gleichlautend Ubernommen.

Es gelten damit derzeit fir diese 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 die Festset-
zungen des Ursprungsplans und fir eine westliche Teilflaiche die Regelungen der 8. An-
derung. Es gelten damit fiir den Geltungsbereich dieser 12. Anderung die Regelungen
der Bau-Nutzungsverordnung fur ein Mischgebiet.
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Eine Entwicklung zu einem Mischgebiet hat nicht stattgefunden, in der Vergangenheit
wurden in den Mischgebietsflichen nahezu ausschliefilich Wohngebaude errichtet.
Weitere Wohngebaude sind in den festgesetzten Mischgebietsflachen nicht genehmi-
gungsfihig, da sie der festgesetzten Zweckbestimmung eines Mischgebiets wegen des
Uberwiegens der Wohnnutzung nicht entsprechen wiirden.

Die Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen auf dem unbebauten Grundstiick im Gel-
tungsbereich dieser Bebauungsplananderung ist nicht realisierbar; auch der Eigentimer
des Grundstiicks strebt die Errichtung eines Wohnhauses an.

Da fur diese Nutzung ein hoher Bedarf besteht, hat der Rat der Stadt Seelze in seiner
Sitzung am 30.03.2017 der Zielsetzung dieser 12. Bebauungsplandnderung zuge-
stimmt, anstelle eines Mischgebiets ein Allgemeines Wohngebiet festzusetzen und den
entsprechenden Aufstellungsbeschluss gefasst.

Geltungsbereich:

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplanénderung ist in der Planzeichnung
festgesetzt. Festsetzungen rechtskréftiger Bebauungspléne, die von dem Geltungsbe-
reich dieser 12. Bebauungsplananderung (berlagert werden, werden mit Rechtskraft
dieser Bebauungsplandnderung aufier Kraft gesetzt.

Luftbild des Plangebiets
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2.) Anwendbarkeit des § 13 a BauGB

Das Bebauungsplanverfahren fir diesen Bebauungsplan wird im beschleunigten Ver-
fahren gemaR § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefithrt. Die
Voraussetzungen dafir werden wie folgt nachgewiesen:

Der Bebauungsplan dient der Nutzbarmachung einer brachliegenden Flache eines
Mischgebiets in einem zusammenhéangend bebauten Ortsteil durch die Festsetzung ei-
nes Allgemeinen Wohngebiets anstelle eines Mischgebiets und damit der Innenentwick-
lung.

Nach § 13 a Abs. 1 Satz 3 BauGB kann das vereinfachte Verfahren angewendet wer-
den, wenn die bei der Durchfihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelte
Flache weniger als 20.000 gm betragt. Die GroRe des Plangebiets betrégt ca. 1.500 qm,
sodass dieser Maximalwert nicht erreicht werden kann.

Nach § 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen,
wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die ei-
ner Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber
die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Die durch diesen
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben unterliegen wegen der Art der zuldssigen Nutzung
(Allgemeines Wohngebiet) keiner derartigen Verpflichtung.

Nach § 13 a Abs. 1 Satz 5 BauGB ist das beschleunigte Verfahren auch ausgeschlos-
sen, wenn Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter besteht. Die in diesem Paragraphen genannten Belange
des Umweltschutzes hinsichtlich der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes, sind von Festsetzungen dieses Bebauungsplans nicht
betroffen.

Die Voraussetzungen flr die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB sind damit gegeben.

3.) Ziele der Raumordnung, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan,
sonstige gemeindliche Planungsvorgaben

Vereinbarkeit mit den Belangen der Raumordnung: GemaR § 1 (4) BauGB sind die
Bauleitplédne den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Ziel dieses
Bebauungsplans ist die Schaffung der Zuldssigkeit einer Wohnnutzung in einem Alige-
meinen Wohngebiet anstelle einer gemischten Nutzung in einem Mischgebiet.

Das Landesraumordnungsprogramm 2017 enthalt fur das Plangebiet und das umge-
bende Siedlungsgebiet des Stadtteils Gimmer keine planungsrelevanten Darstellungen.

Eine weitere Beurteilungsgrundlage fiir die Belange der Raumordnung und der Landes-
planung ist das gultige Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 2016 der Region
Hannover. Dieses enthalt fiir das Plangebiet dieser Bebauungsplandnderung keine re-
levanten Darstellungen. Der Stadtteil Seelze ist Grundzentrum mit der Funktion ,Ent-
wicklung der Wohnnutzung®.
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Nérdlich des Stadtteils Gimmer ist das Vorranggebiet fiir Freiraumfunktion Nr. 42 dar-
gestellt (Leineniederung), es ist die Kernflache eines Feuchtlebensraums von nationaler
Bedeutung im Biotopverbundsystem.
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Abb.: RROP 2016 Region Hannover — Ausschitt o0.M. Gimmer

Diese Bebauungsplananderung fugt sich vertraglich in bestehende Strukturen und die
Ziele der Raumordnung ein, nachteilige Auswirkungen auf deren Belange erfolgen nicht.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan:
In dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Seelze ist das Plangebiet als Wohn-
bauflache dargestellt. Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fiir das Plangebiet ein
Mischgebiet fest. Flr den Geltungsbereich dieser Bebauungsplanédnderung wird statt-
dessen ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

= W = S
Auszug aus dem Fléclhennutzungsplan fur Gimmer
Die Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan gemaR § 8 (2)
BauGB ist damit sichergestellt. Eine Siedlungsentwicklung erfolgt durch diese Be-
bauungsplananderung nicht. Eine Fldchennutzungsplanénderung oder eine Berichti-
gung ist nicht erforderlich.

Sonstige gemeindliche Planungsvorgaben bestehen fur das Plangebiet nicht.
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4.) Festsetzungen des Bebauungsplans

4.1) Art und MaR der Nutzung, Hohe baulicher Anlagen

Entsprechend der Zielsetzung dieser Bebauungsplandnderung, fur das Plangebiet die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Wohngebdudes zu
schaffen, erfolgt fiir das Plangebiet die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets.

Durch textliche Festsetzung ist bestimmt, dass die Ausnahmen gemafR §4 Abs. 3 Nr. 1,
3, 4 und BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen der Verwaltung,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans sind und da-
mit auch nicht ausnahmsweise zulassig sind. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
geman § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind damit ausnahmsweise zuléssig.

Das Maf der Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Obergrenze der Grund-
flachenzahl von 0,4 und die Regelung, dass maximal zwei Vollgeschosse zulédssig sind.
Diese Werte entsprechen der bestehenden Bauleitplanung und der Eigenart der Umge-
bung. Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl ist darliber hinaus nicht erforderlich,
da der Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung auf ein Einzelgrundstiick be-
grenzt ist.

Zusétzlich ist durch textliche Festsetzung geregelt, dass das Maf der Oberkante — Fer-
tigfuBboden — des obersten zum Wohnen geeigneten Geschosses auf maximal 7,5 m,
bezogen auf den héchsten Punkt der an das Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache,
zu beschranken ist.

Die Inhalte der textlichen Festsetzungen sind aus fiur das Plangebiet geltenden rechts-

kraftigen Bebauungsplanen Gbernommen, um die Einbindung von Neubauten im Plan-
gebiet in die Umgebung sicherzustellen.

4.2) Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche

Fur das Plangebiet ist die geschlossene Bauweise festgesetzt. Diese Regelung ent-
spricht sowohl den bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungsplénen sowie der Bau-
absicht fur das Plangebiet: Es soll ein Gebaude in Grenzbebauung zu dem sudéstlich
angrenzenden Gebaude, das ebenfalls als Grenzbebauung errichtet ist, errichtet wer-
den. Diese Hausgruppe hat eine Lange von mehr als 50 m und erfordert damit die ge-
schlossene Bauweise.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen bestimmt, die zu den nicht
anzubauenden AuBengrenzen des Grundstlicks Abstand halten, um die Neubebauung.
In das entsprechend gepragte Ortsbild einzuftigen. Die Gréf3e der Uberbaubaren Flache
lasst Spielraum fur individuelle Lésungen hinsichtlich der zusatzlichen Bebauung.

4.3) Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich der Gerduschquellen der StraRen BAB A 2 und
K 356 Osnabriicker Landstralle, der Strecken 1700 und 1750 der Deutschen Bahn AG
sowie einer landwirtschaftlichen Hofstelie im Nordwesten des Plangebiets.

Zur Beriicksichtigung der Auswirkungen der genannten Gerduschquellen auf dieses
Bebauungsplanverfahren wurde von der GTA Gesellschaft fur technische Akustik mbH
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eine Schalltechnische Untersuchung (Entwurf Stand 25.04.2018) erarbeitet, in der die
Gerduschimmissionen durch Verkehrslarm und Vorgdnge auf der landwirtschaftlichen
Hofstelle ermittelt und aufgrund des glltigen Regelwerks schalltechnisch beurteilt wer-
den. Hierbei war zu beachten, dass das Plangebiet mit dieser Bebauungsplananderung
als Allgemeines Wohngebiet und nicht mehr als Mischgebiet wie in der bislang rechts-
kraftigen Bauleitplanung festgesetzt wird.

Die Schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass auf Grund der
Schallemissionen im Plangebiet passive Larmschutzmainahmen erforderlich werden,
die als Festsetzungen in den Bebauungsplan zu Gibernehmen sind und gibt hierflir For-
mulierungsempfehlungen.

Die Empfehlungen fur SchallschutzmaRnahmen sind als textliche Festsetzung in den
Bebauungsplan tbernommen, um in Einzelgenehmigungsverfahren eine Ubereinstim-
mung der Vorhaben mit den Schallschutzanforderungen und damit gesunde Wohnver-
héltnisse sicherzustellen. Der Bebauungsplan enthalt die folgenden Festsetzungen (kur-
siv):

3.1 Im Plangebiet gelten die folgenden, in der schalltechnischen Untersuchung
der GTA emmittelten LarmschutzmalBhahmen:

3.2)  Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN
18005 fiir Allgemeine Wohngebiete durch den Verkehrsldrm der Osnabriicker
Landstral3e und der Bahnstrecken tags und nachts sind im gesamten Plange-
biet Mallnahmen zum passiven Schallschutz vorzusehen.

AuBBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) sind auf der Stidwestseite von Ge-
b&uden anzuordnen.

Fiir Aufenthaltsrdume sind die sich aus den festgesetzten maf3geblichen Au-
Bengerduschpegeln nach DIN 4109-1:2018-01 ergebenden Anforderungen
an den baulichen Schallschutz zu beachten. Fiir Rdume mit ausschlieBlicher
Nutzung zur Tageszeit kann der bauliche Schallschutz durch einen um 2 dB
verringerten mageblichen Aulengerduschpegel beschrieben werden.

Im gesamten Plangebiet ist bei Rdumen, die zum Schlafen genutzt werden,
ein ausreichender Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen.
Dies kann z.B. durch den Einbau schallgeddmmter Liiftungseinrichtungen er-
folgen.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn im Ein-
zelfall nachgewiesen wird, dass durch bauliche MalBhahmen an den betref-
fenden Fassadenabschnitten ein geringerer maligeblicher AuBenldrmpegel
als zeichnerisch dargestellt vorliegt. Dabei darf eine Abschirmung durch
Nachbargeb&ude nicht beriicksichtigt werden.

3.3)  Aufgrund der wéhrend der Erntezeit nachts mdglicherweise auftretenden Ge-
rduscheinwirkungen durch einen landwirtschaftlichen Betrieb sind zu &ffnende
Fenster von Aufenthaltsréumen nur an der Siidwestfassade eines parallel zur
Osnabriicker LandstralRe errichtefen Gebdudes zuldssig. Ausnahmen an an-
deren Fassaden sind zuldssig, wenn die Fenster feststehend, nicht zu 6ffnen,
ausgefiihrt werden.

Eine Zusammenfassung der Inhalte der Schalltechnischen Untersuchung erfolgt in Kapi-
tel 6.) dieser Begriindung.

argeplan Hannover
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4.4) Sonstige Festsetzungen

In der Planzeichnung ist der rdumliche Geltungsbereich dieser 12. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 6 fiir den Stadtteil Gimmer der Stadt Seelze festgesetzt.

Die Ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung sind aus dem Ursprungsplan in
diesen Bebauungsplan ibernommen, um Neubauten entsprechend den beste-
henden Vorschriften in das Erscheinungsbild der Nachbarschaft und damit in das
Ortsbild einzufligen.

5.) Erschliefung, Ver- und Entsorgung

Der Stadtteil Gimmer der Stadt Seelze liegt in einer Entfernung von ca. 5 km westlich
vom Stadtkern der Stadt Seelze und ist von diesem Uber die K 356 Osnabriicker Land-
strale zu erreichen, Uber die auch die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt. Im Stden
grenzt Gimmer an die Bahnlinie Dortmund — Hannover mit Bahnhof in Gimmer; mit der
S-Bahn ist der Hauptbahnhof in Hannover in ca. 15 Minuten zu erreichen.

Die Versorgung mit Wasser, Gas und Elektrizitét sowie die Schmutzwasserentsorgung
erfolgt durch vorhandene und ausreichend bemessene Anlagen in der Osnabrlcker
Landstrafe, die Ver- und Entsorgung ist damit sichergestelit.

Die Loschwasserversorgung erfolgt (iber das vorhandene Trinkwassernetz, sie ist mit
mindestens 1.600 I/min. Gber 2 Stunden sichergestellt.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaftsbetrieb der Regi-
on Hannover.

Auswirkungen auf die Kindergarten- und Schulraumversorgung der Gemeinde ergeben
sich durch diesen Bebauungsplan nicht.

Die ErschlieBung einschlieBlich der Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist damit si-
chergestellt.

6.) Belange de Immissionsschutzes

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich der Gerduschquellen der Stralken BAB A 2 und
K 356 Osnabriicker LandstrafRe, der Strecken 1700 und 1750 der Deutschen Bahn AG
sowie einer landwirtschaftlichen Hofstelle im Nordwesten des Plangebiets.

Zur Beriicksichtigung der Auswirkungen der genannten Gerduschquellen auf dieses
Bebauungsplanverfahren wurde von der GTA Gesellschaft fiir technische Akustik mbH
Hannover eine Schalltechnische Untersuchung (Entwurf Stand 25.04.2018) erarbeitet, in
der die Gerauschimmissionen durch Verkehrslarm und Vorgénge auf der landwirtschaft-
lichen Hofstelle ermittelt und aufgrund des gtiltigen Regelwerks schalltechnisch beurteilt
werden. Hierbei war zu beachten, dass das Plangebiet mit dieser Bebauungsplanénde-
rung als Allgemeines Wohngebiet und nicht mehr als Mischgebiet wie in der bislang
rechtskraftigen Bauleitplanung festgesetzt wird.
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Die Ergebnisse der Schalitechnischen Untersuchung lassen sich wie folgt zusammen-
fassen:

Verkehrslarm:

° Es ist festzustellen, dass bezlglich des Verkehrslarms der heranzuziehende maf3-
gebliche Orientierungswert fur Aligemeine Wohngebiete am Tage je nach Lage im
Plangebiet um rd. 4 bis 11 dB am &uBersten Rand Uberschritten wird. Nachts wird
der entsprechende Orientierungswert ebenfalls tiberschritten, die Uberschreitun-
gen kénnen 13 bis 14 dB betragen und werden vor allem durch den Schienenver-
kehr verursacht. Zur Vermeidung ist die Einhaltung von Schutzabstédnden zu den
Verkehrslarmquellen bzw. deren Verringerung z.B. durch aktive Schallschutzmalf3-
nahmen (Larmschutzwand, -wall) wegen der Entfernung zur Schallquelle nicht
maglich.

o Fur die AuBenwohnbereiche kann der AuRengerduschpegel des Verkehrslédrms
durch die Eigenabschirmung des geplanten Geb&dudes auf der der Larmquelle
(Osnabriicker LandstralRe) abgewandten Seite um rd. 5 dB gemindert werden, so-
dass an der abgewandten Gebaudeseite mit Verkehrslarmpegeln von 57 dB(A)
und damit mit einer Uberschreitung von 2 dB(A) zu rechnen ist. Diese Uberschrei-
tung der Richtwerte kann hingenommen werden, geschosshohe Glasaufsétze an
Terrassen und Balkonen wéren unverhaltnismafig. Voraussetzung ist, dass das
geplante Gebiude parallel zur Osnabriicker Landstrale angeordnet wird.

° Fur Aufenthaltsrdume kann auf eine Uberschreitung der Orientierungswerte zur
aktiven Reduzierung der Immissionen durch Verkehrslarm mit der Festsetzung
passiver SchallschutzmaRBnahmen reagiert werden. Im vorliegenden Fall ergibt
sich das passive SchallschutzmaBnahmen auslésende Kriterium aus den Ge-
rauschimmissionen zur Nachtzeit. Dabei ist ein potentielles Geb&ude im Plange-
biet an seiner Nordostfassade am Tage vom Straflenverkehrsldrm und nachts an
seiner Siildwestfassade vom Schienenverkehrslarm betroffen. Eine larmorientierte
Grundrissgestaltung ist daher nicht zielfhrend. Es werden daher Regelungen zum
baulichen Schallschutz durch Vorgaben fir die Schalldamm-MaRe der Aulenbau-
teile sichergestellt werden.

e In der Anlage 2.7 zur Schalltechnischen Untersuchung (Seite 11 dieser Begrin-
dung) werden die mafgeblichen AuRengerduschpegel gemafl DIN 4109-2:2018-
01 bei freier Schallausbreitung angegeben und den Larmpegelbereichen zugeord-
net. Sie beziehen sich auf Uberwiegend zum Schlafen genutzte Raume. Bei Rau-
men, die fur eine Tagesnutzung bestimmt sind, durfen 2 dB subtrahiert werden.
Die sich aus den mafRgeblichen AuRengerauschpegeln (Anlage 2.7, Abbildung auf
S. 11 dieser Begriindung) ergebenden Anforderungen an den baulichen Schall-
schutz der Auflenbauteile sind zu beachten. Die mafRigeblichen Auf3engerdusch-
pegel sind in den Textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans festgesetzt.

) Hinsichtlich der Raumbeliftung wird ausgefiihrt: Soll im Fall e der Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 der Schallimmissions-
schutz durch passive Schallschutzma3nahmen sichergestellt werden, so wird auf
einen ausreichenden Schutz der Aufenthaltsrume im inneren von Geb&uden ab-
gestelit. Dieser ist ggf. schon bei geschlossenen Fenstern ohne die Umsetzung
besonderer schalltechnischer Anforderungen an die AuRenbauteile, gegeben. Al-
lerdings muss dann eine ausreichende Belliftung der Aufenthaltsrdume sicherge-
stellt sein. Am Tag kann davon ausgegangen werden, dass eine kurzzeitige Stof3-
luftung dem allgemeinen Nutzerverhalten entspricht. Nachts muss die Mdglichkeit
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einer dauerhaften Liftung gegeben sein. Hierzu kénnen, um einen ausreichenden
Schallschutz nachts bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen und gleichzeitig
die Umsetzung des erforderlichen Luftwechsels zu gewéhrleisten, als passive
SchallschutzmafRnahmen schallgedammte Liftungséffnungen vorgesehen wer-
den. Unabhéngig vom maRgeblichen Orientierungswert solite somit bei Beurtei-
lungspegeln von mehr als 45 dB(A) nachts die erforderliche Belliftung bei ge-
schlossenen Fenstern maglich sein. Dies ist im gesamten Plangebiet der Fall; eine
Erleichterung fur larmabgewandte Fassaden ergibt sich im vorliegenden Fall nicht.

GTA Bebauungsplan Nr. 6
Schalltechnische Untersuchung
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Abb.: Larmpegelbereiche im Plangebiet

Die Schalltechnische Untersuchung kommt damit zu dem Ergebnis, dass auf Grund der
der Schallemissionen im Plangebiet passive LarmschutzmaBnahmen erforderlich wer-
den, die als Festsetzungen in den Bebauungsplan zu ibernehmen sind und gibt hierfr
Formulierungsempfehlungen, die in die Textlichen Festsetzungen dieses Bebauungs-
plans ttbernommen wurden.
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Geriusche durch einen landwirtschaftlichen Betrieb:

Die Gerausche durch den nérdlich des Plangebiets gelegenen landwirtschaftlichen Be-
triebs sind als Abwigungsbelang zu berlicksichtigen. Im Rahmen der schalltechni-
schen Untersuchung zu diesem Bebauungsplan wurden die betrieblichen Vorgéange er-
fasst und bewertet. Die Angabe konkreter Details kann dabei aus Datenschutzgriinden
nicht erfolgen. Die betrieblichen Vorgange wie auch die eingesetzten Maschinen sind
fur einen landwirtschaftlichen Betrieb tblich. Es muss im vorliegenden Fall davon aus-
gegangen werden, dass der seit langem anséssige Betrieb aus Sicht des Gerausch-
immissionsschutzes betriebliche Tatigkeiten fur sich beanspruchen kann, die eine Aus-
schépfung des zulassigen MaRes an der derzeitig nachstgelegenen schutzbedurftigen
Bebauung an der Osnabricker Landstraf3e in Richtung Plangebiet erlauben.

Diese Annahmen beziehen sich dabei sowohl auf den Regelbetrieb zum Bestellen der
Felder als auch auf den saisonalen zeitlich begrenzten Betrieb wahrend der Ernerzeit.

Fur diese Rahmenbedingungen wurde die flaichenhafte Immissionsverteilung im Plan-
gebiet ermittelt.

Danach kann davon ausgegangen werden, dass im Regelbetrieb und auch wéhrend
der Erntezeit der Immissionsrichtwert der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete am Ta-
ge durch die Gerduschimmissionen der Fahrbewegungen der Traktoren sowie den Be-
trieb von Trocknungsanlagen unterschritten wird.

Nachts (ungiinstigste Nachtstunde im Sinne der TA Larm) kann wéhrend der Erntezeit
der Immissionsrichtwert fur allgemeine Wohngebiete im Plangebiet iberschritten wer-
den. Die Uberschreitungen kénnen am Rand des Plangebiets rd. 14 dB(A) bei einem
Beurteilungspegel von rd. 54 dB(A) nachts betragen.

Am Beurteilungspunkt fur Anlagengerausche (gemaf TA L&rm 0,5 m vor dem gedffne-
ten Fenster) ist davon auszugehen, dass wahrend der Erntezeit der Immissionsricht-
wert der TA Larm (berschritten wird, wobei wegen der Definition des Beurteilungspunk-
tes MaRnahmen zum passiven Schallschutz als Mittel zur Konfliktidsung ausscheiden;
der Beurteilungspunkt entfallt, wenn das Fenster nicht zu 6ffnen ist. Zum anderen kann
als Alternative eine geeignete Grundrissgestaltung so entwickelt werden, dass sich alle
zu 6ffnenden Fenster von Aufenthaltsrdumen an der Stidwestfassade befinden, da hier
unter Berlicksichtigung der Eigenabschirmung des Geb&udes die slidwestliche Fassa-
de einen Pegel von weniger als 40 dB(A) nachts wahrend der Erntezeit aufweist. Dies
gilt auch fur die Maximalpegel kurzzeitiger Einzelergebnisse durch Fahrvorgénge von
Traktoren.

Zur Beriicksichtigung der Gerausche des landwirtschaftlichen Betriebs enthélt diese
Bebauungsplananderung daher die textliche Festsetzung, dass zu &ffnende Fester von
Aufenthaltsraumen nur an der Siidwestfassade eines parallel zur Osnabriicker Land-
strae errichteten Gebadudes zulassig sind. Ausnahmen an anderen Fassaden sind zu-
lassig, wenn diese Fenster nicht zum Offnen ausgefuhrt werden.

Den Belangen des Immissionsschutzes ist durch diese Regelungen entsprochen.
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7.) Sonstige Hinweise zum Bebauungsplan

Artenschutz: Fiir Bauvorhaben wird auf Einhaltung der Bestimmungen des § 44 (Vor-
schriften fur besonders geschitzte und bestimmte Tier- und Pflanzenarten) des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG) hingewiesen.

Baudenkmale: Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Im Nordwesten des
Plangebiets befinden sich in einer Entfernung von ca. 100 m die Geb&ude des Hofs
Schomburg, Osnabriicker LandstraRe 20. Das Wohnhaus ist ein Einzeldenkmal gemaf
§ 3 (2) NDSchG, die Scheune und die Einfriedung sind konstituierende Bestandteile ei-
ner Gruppe geméal § 3 (3) NDSchG. Festsetzungen dieser Bebauungsplanénderung
sind von diesen denkmalrechtlichen Regelungen wegen des Abstands vom Plangebiet
nicht betroffen.

Bodenfunde: Soliten bei Bau- oder Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfun-
de (z.B. TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie Bodenverfar-
bungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflich-
tig und missen bei der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Seelze und dem
Nieders. Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Arch&ologie, Scharnhorststralle 1,
30175 Hannover, unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgeset-
zes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

Sollten im Plangebiet Bodendenkmale auftreten, wird die zustdndige Denkmalbehérde
den Trager der MaRRnahme informieren, damit eine zligige Bergung auftretender archa-
ologischer Objekte organisiert und durchgefihrt werden kann.

Altlasten: Altablagerungen, Altstandorte oder Verdachtsflachen sind im Planbereich
nicht bekannt. Bei Verdachtsmomenten hat der Vorhabentrager eigene Recherchen zu
veranlassen. Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieRung oder bei der
Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenveradnderungen oder Altlasten ergeben, so ist
dieses unverziiglich der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde der Region Hanno-
ver mitzuteilen.

Ein Kampfmittelverdacht besteht im Plangebiet nicht.
Die Hinweise sind in die Planzeichnung des Bebauungsplans aufgenommen. Davon
ausgenommen ist der Hinweis auf die Baudenkmale auRerhalb des Geltungsbereichs

dieser Bebauungsplananderung, da der Hinweis fur die Regelungen dieses Be-
- bauungsplans und die Beurteilung von Einzelbauvorhaben nicht von Bedeufung ist.

8.) Belange von Natur und Landschaft

In einem Bebauungsplan der Innenentwicklung im Beschleunigten Verfahren gemal §
13 a BauGB wird geméaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von einer Umweltprifung und ei-
nem Umweltbericht abgesehen.

Weiterhin gelten in den Féllen des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (Grundflache we-
niger als 20.000 gm) Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
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erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig.

Eingriffe im Plangebiet waren bereits vor der planerischen Entscheidung dieser Be-
bauungsplandnderung auf der Grundlage rechtskraftiger Bebauungspléne bzw. Be-
bauungsplananderungen zulassig. GemaR § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist daher ein Aus-
gleich hierfur nicht erforderlich.

Die Belange des Umweltschutzes und des Naturschutzes einschlieBlich der Land-
schaftspflege sind jedoch als Abwagungsmaterial im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu ermitteln und in die Abwégung einzubeziehen.

Bei diesem Planverfahren ist von Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des
Landschaftsbilds nicht auszugehen: Es handelt sich um die Anderung eines rechtskréf-
tigen Bebauungsplans bzw. dessen Anderungen, bei der sich die Anderungen Uberwie-
gend auf die Anderung der Art der Nutzung von einem Mischgebiet zu einem Allgemei-
nen Wohngebiet beschrankt. Hierdurch ergeben sich keine Anderungen des zulassigen
MaRes der Nutzung. '

Die Anderung der Art der Nutzung fuhrt daher zu keinen Eingriffen in den Naturhaushalt
oder das Landschaftsbild, sodass MaRnahmen zur Minderung, zum Ausgleich oder zum
Ersatz nicht erforderlich werden.

Im Rahmen des Planverfahrens sind die artenschutzrechtlichen Vorgaben des § 44
BNatSchG relevant bzw. zu beachten. Es ist zu priifen, ob durch das Vorhaben beson-
ders oder streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten betroffen sind und ob ggf. die 6ko-
logischen Funktionen der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
solcher Arten im raumlichen Zusammenhang auch weiterhin erfulit werden.

Da das Plangebiet als eine langjahrige Grlnland- bzw. Schotterbrache zum gelegentli-
chen Abstellen von Kraftfahrzeugen genutzt wird, kann davon ausgegangen werden,
dass besonders oder streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nicht betroffen sind.
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Die Belange von Natur und Landschaft werden damit durch diese Bebauungsplanande-
rung nicht berihrt.

9.) Durchfiihrung des Bebauungsplans

Bodenordnende MaRnahmen zur Durchfiihrung dieses Bebauungsplans sind nicht vor-
gesehen. Ein Grunderwerb fur &ffentliche Anlagen ist nicht erforderlich.

Grundsatze fur soziale MaRnahmen: Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans tre-
ten keine nachteiligen Auswirkungen auf persénliche Lebensumstande auf, sodass Vor-
stellungen zur Vermeidung oder Minderung nicht erforderlich sind.

Kosten fiir die Gemeinde: Der Gemeinde entstehen bei der Durchfiihrung dieses Be-
bauungsplans keine Kosten fur den Grunderwerb, die Freilegung und den Ausbau von
offentlichen Anlagen.
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Verfahrensvermerke zur Begriindung

Diese Begriindung wurde ausgearbeitet von

argeplan Hannover
Stadtplaner und Architekten
Dipl.-Ing. Dieter Frenzel
Gobelstrafie 25

30 163 Hannover

Tel. 0511/31 10 61
info@argeplan-stadtplaner.de

Hannover, den 06.01.2019

Planverfasser

Der Rat der Stadt Seelze hat in seiner Sitzung am 27.09.2018 die offentliche Ausle-
gung des Entwurfs des Bebauungsplans und der Entwurfsbegriindung geman § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom 10.10.2018 hat die Entwurfsbegriindung zu-
sammen mit dem Entwurf des Bebauungsplans vom 18.10.2018 bis zum 19.11.2018
einschlieBlich gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Die Entwurfsbegriindung wurde vom Rat der Stadt Seelze in seiner Sitzung vom
28.03.2019 als Begriindung gemaf § 9 Abs.8 BauGB beschlossen.

Seelze, den /Q%ZO'/{S

Unterschrift
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