PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) sowie des § 84
Abs. 2, 3und 6i. V. m. § 80 Abs. 3 und 5 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juni
2023 (Nds. GVBI. S.107) i.V.m. den §§ 10, 11 und 58 Abs. 2 des Niederséachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i. d. F. vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
S. 576) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI.
S.111) hat der Rat der Stadt Seelze den Bebauungsplan Nr. 9, 2. Anderung flur den
Stadtteil Velber mit ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen — einschliellich der nebenstehenden ortlichen
Bauvorschriften - als Satzung beschlossen.

Seelze, 27.12.2023

Siegel gez. i.V. S. Klingenberg

Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Seelze hat in seiner Sitzung am 24.06.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Bebauungsplan Nr. 9, 2. Anderung fur den Stadtteil Velber beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 04.06.2022 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Seelze, 17.01.2024

Siegel Der Burgemmeister
gez. i.A. Minge

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaRstab 1:1.000. ©2022 Q
: i LGLN
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Landesamt fir Geoinformation und
Nieders. Vermessungs- und Katasterverwaltung — Lndesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand: Juni 2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung von Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. )

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Hannover, 06.12.2023

Siegel ) gez. Bette
Offentl. bestellter Vermessungs.-Ing.

Planverfasserin

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9, 2. Anderung fiir den Stadtteil Velber mit ortlichen
Bauvorschriften wurde ausgearbeitet von Christine Feller, Dipl. Ing. Architektin /
Stadtplanerin, Assessorin des Baufachs - Planungsgruppe Larchenberg / Hannover -.

Hannover, 05.12.2023

Stempel gez. Feller

Planverfasserin

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Seelze hat in seiner Sitzung am 25.05.2023 dem Entwurf des
Bebauungsplanes sowie dem Entwurf der Begrindung zugestimmt und die offentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 03.06.2023 ortsublich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9, 2. Anderung fiir den Stadtteil Velber mit ortlichen
Bauvorschriften sowie der Entwurf der Begrindung haben vom 12.06.2023 bis
einschliel3lich 14.07.2023 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Seelze, 17.01.2024

Siegel Der Burgemeister
gez. i.A. Minge

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. §4 und § 1 Abs. 6 BauNVO)
In den mit (WA) und (WA*) festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebieten® werden die
nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen: Nr. 1 (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes), Nr. 3 (Anlagen fur Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und
Nr. 5 (Tankstellen) gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 3 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

(1) In den mit (WA) und (WA*) festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebieten® diurfen geman
§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO die Oberkanten (OK) baulicher Anlagen an ihrer hochsten
Stelle die jeweils festgesetzte Hohe Uber Bezugsebene nicht Uberschreiten.

(2) Bezugsebene fur Hohenfestsetzungen im Bebauungsplan ist gemall §18 Abs. 1
BauNVO die Oberkante der zur ErschlieBung des jeweiligen Baugrundstiicks not-
wendigen offentlichen Verkehrsflache an ihrem hochsten Punkt, gemessen an der
Straengrenze des Grundsticks.

§ 3 Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB)
(1) Versorgungsleitungen jeglicher Art sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB unterirdisch
Zu verlegen.
(2) Die Festsetzung zur unterirdischen Veregung von Versorgungsleitungen dient geman
§ 1a Abs. 3 BauGB der Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes.

§ 4 Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i. V. m. § 1a Abs. 3 und Abs. 5 BauGB)

(1) In den mit (WA*) festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebieten® ist auf den Grundsticken
je angefangene 150 m? versiegelte Grundsticksflache gemaR §9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB ein standortgerechter Laubbaum laut Empfehlung der Artenliste zum
Anpflanzen von Bdumen (siehe Hinweise Nr. 1), dreimal vempflanzt (3 xv.) mit einem
Stammumfang von mind. 14-16 cm oder ein Hochstamm-Obstbaum laut Empfehlung
der Sortenliste zum Anpflanzen von Obstbdumen (siehe Hinweise Nr. 2) 3 xv. mit
einem Stammumfang von mind. 10-12 cm anzupflanzen.

(2) In den mit (WA*) festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebieten® sind gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB an den festgesetzten Standorten standortgerechte Laubb&ume laut
Empfehlung der Artenliste zum Anpflanzen von Bdumen (siehe Hinweise Nr. 1) als
Hochstamme, viermal verpflanzt (4 xv.) mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm
in mind. 9 m? groRe Pflanzbeete (Baumscheiben), die mit bodendeckenden Pflanzen
zu bepflanzen sind, anzupflanzen. Die festgesetzten Einzelstandorte kdnnen aus
Grunden der Bauausfuhrung um max. 6 m verschoben werden. Die Anzahl der zu
pflanzenden B&dume kann auf die Anpflanzungen nach (1) angerechnet werden.

(3) In den mit (WA*) festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebieten® sind die oberirdischen
Stellplatze durch Baume zu gliedem. Je angefangene 5 Stellplatze (Einheiten) ist
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ein standortgerechter Laubbaum laut Empfehlung
der Artenliste zum Anpflanzen von Bdumen (siehe Hinweise Nr. 1), dreimal verpflanzt
(3 xv.) mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm in mind. 9 m” groRe Pflanzbeete
(Baumscheiben) anzupflanzen. Der Bereich der Pflanzbeete ist vor dem Befahren zu
sichern. Die Anzahl der zu pflanzenden B&dume kann auf die Anpflanzungen nach (1)
angerechnet werden.

(4) Die unter (1) bis (3) festgesetzten Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach
Fertigstellung des jeweiligen Bauvorhabens vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang in gleicher Art sowie in der jeweils v. g. genannten Qualitat zu ersetzen.

(5) Die Festsetzungen zum ,Anpflanzen von Baumen® dienen gemal § 1a Abs. 3 BauGB
der Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushalts, des Orts- sowie
des Landschaftsbildes und tragen gemaf § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordemissen des
Klimaschutzes Rechnung.

§ 5 Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB)

(1) Die im Bebauungsplan gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zur Erhaltung festgesetzten
B&aume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art mit einem Stamm-
umfang von mind. 20-25 cm zu ersetzen. Wahrend der Baumaflnahmen sind die
B&aume nach DIN 18920 zu sichern. (Die DIN 18920 kann bei der Stadt Seelze einge-
sehen werden.)

(2) Die Festsetzung zur ,Erhaltung von B&aumen® dient gemal § 1a Abs. 3 BauGB der
Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Orts- und
Landschaftsbildes.

§ 6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB)

(1) Das auf den privaten Baugrundsticken mit (WA*) festgesetzten ,Allgemeinen Wohn-
gebieten® von versiegelten oder Uberdachten Flachen anfallende, nicht schadlich
verunreinigte Niederschlagswasser ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Plangebiet
durch geeignete Malnahmen zurickzuhalten und darf nur gedrosselt, mit max.
3l/Sek./ha, in den offentlichen Regenwasserkanal abgeleitet werden.

(2) Die Festsetzung zur Ruckhaltung des Niederschlagswassers im Plangebiet dient
gemal § 1a Abs. 3 BauGB der Vemmeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Natur-
bzw. Wasserhaushalts.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Rechtsgrundlagen: BauNVO 2017 und PlanZV 1990, jeweils i. d. zuletzt geltenden Fassung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeine Wohngebiete (WA) und (WA*)

vgl. §§ 1, 4 und 6 der textlichen Festsetzungen

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Il Zahl der Vollgeschosse, Hochstmal §9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Gescholiflachenzahl (GFZ), Hoéchstmalf}

OK Oberkante, Hohe baulicher Anlagen lber Bezugsebene, Hochstmal}
vgl. § 2 der textliche Festsetzungen § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

BAUWEISE, BAUGRENZEN

o Offene Bauweise §9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

=== Baugrenze § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN
o Offentliche StraRenverkehrsflachen mit StraRenbegrenzungslinie  so ()nr. 11 Baucs
P Private StralRenverkehrsflachen mit StralRenbegrenzungslinie §9 (1) Nr. 11 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

‘ Anpflanzen von Baumen

vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Erhaltung von Baumen
vgl. § 5 der textlichen Festsetzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

EmmmmEm  (Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes §9 (7) BauGB

—eo-e-e-e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 BauNVO

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Seelze hat den Bebauungsplan Nr. 9, 2. Anderung fur den Stadtteil Velber
mit drtlichen Bauvorschriften nach Prafung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 30.11.2023 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriundung
beschlossen.

Seelze, 17.01.2024

Siegel Der Burgemeister
gez. i.A. Minge

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 9, 2. Anderung fir den Stadtteil Velber
mit ortlichen Bauvorschriften ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 11.01.2024 im Amtsblatt fur
die Region Hannover Nr. 2 bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
11.01.2024 in Kraft getreten.

Seelze, 17.01.2024

Siegel Der Burgemeister
gez. i.A. Minge

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 9, 2. Anderung fiir den
Stadtteil Velber mit ortlichen Bauvorschriften ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Seelze,

s T ———
Burgermeister

HINWEISE

1. Artenliste zum Anpflanzen von Baumen
Fur die Anpflanzungen gemal § 4 der textlichen Festsetzungen sind standortgerechte

Laubgeholze zu verwenden, zum Beispiel:

Esche Fraxinus ornus Spitzahom Acer platanoides Allershausen’

Feldahorn Acer campestre |Elsrik’ Spitzahom Acer platanoides “Cleveland’
Hainbuche Carpinus betulus Fastigiata’ Spitzahom Acer platanoides ,Columnare’
Robinie Robinia pseudoacacia Vogelkirsche Prunus avium

2. Sortenliste zum Anpflanzen von Obstbaumen
Fur die Anpflanzungen geman § 4 der textlichen Festsetzungen sind standortgerechte,
heimische Obstsorten zu verwenden, zum Beispiel:

Apfel Birnen Kirschen
Grahams Jubildumsapfel Gute Luise GrofRRe Schwarze Knorpelkirsche
Jakob Lebel Clapps Liebling Buttners Rote Knorpelkirsche

Kaiser Wilhelm Gellerts Butterbime Hedelfinger Riesenkirsche
Prinz Albrecht Kostliche aus Chameux Donissens Gelbe Knorpelkirsche
3. DIN 18920

Die in Bezug genommene Norm DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsfiachen bei BaumalRinahmen® ist im Beuth Verlag, Berlin erschienen
und wird in der Abteilung Stadtentwicklung und Stadtplanung der Stadt Seelze,
Rathausplatz 1, 30926 Seelze dauerhaft zu Einsicht bereitgehalten.

4. Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Regelungen nach §§ 39 und 44 ff. Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) sind zu beachten. GemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es
verboten, Baume, die auRerhalb des Waldes, oder gartnerisch genutzter Flachen
stehen, sowie Hecken, GeblUsche und andere Geholze in der Zeit vom 01. Marz bis
zum 30. September zu entfernen. Das bedeutet u. a., dass die Baufeldfreiraumung
nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis zum 30. September eines jeden Jahres erfolgen
darf. Davon kann abgewichen werden, wenn durch eine okologische Baubegleitung
nachgewiesen wird, dass Habitate von Brutvégeln oder Flederm&usen (Nester,
genutzte Baumhohlen) bei der Gehoélzbeseitigung nicht betroffen sind.

5. Stellpldtze und Zufahrten
Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen sowie die Zu- und Abfahrten von
Garagen durfen, wenn die Versickerung des Niederschlagswassers nicht auf andere
Weise emoglicht wird, nur eine Befestigung haben, durch die das Niederschlags-
wasser mindestens zum uberwiegenden Teil versickern kann (§ 9 Abs. 4 (NBauO)).

6. Grundwasser / Grundwasserhaltung
Aufgrund der ortlichen Grundwasserverhaltnisse (Stau- und Schichtenwasser) wird
darauf hingewiesen, dass Teile baulicher Anlagen, die mit ihrer Griindung im Schwan-
kungsbereich des Grundwassers zu liegen kommen (z. B. Keller) in wasserdichter
Bauweise errichtet werden sollten. Bei Eingriffen in das Grundwasser sind die wasser-
rechtlichen Bestimmungen zu beachten. Insbesondere bedarf die Grundwasserhaltung
(z. B. durch Drainagen) einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

7. Bodendenkmale

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Boden-
funde (das kdnnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des NDSchG melde-
pflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehotrde der Stadt Seelze und dem
Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Arch&ologie unverziglich
gemeldet werden.

8. Altlastenverdachtige Flachen

Im Plangebiet befindet sich auf den mit (WA*) festgesetzten ,Allgemeinen
Wohngebieten® eine altlastenverdachtige Flache (Nr. 253.014.5.110.0062) gemal § 2
Abs. 4 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), da hier, bedingt durch die frihere
Nutzung (ehemaliges Betriebsgelande der Friedrich Verlag GmbH), branchentypisch
mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wurde, bei denen der Verdacht
schadlicher Bodenverunreinigungen oder sonstiger Gefahren fur den Einzelnen oder
die Allgemeinheit besteht. Daher wird darauf hingewiesen, dass im Zuge zukunftiger
Erdarbeiten/Baumalinahmen weitere chemische Analysen (z. B. Deklarationsanalysen
anhand von Haufwerkproben) erforderlich werden. Im Rahmen nachfolgender
Baugenehmigungsverfahren auf den mit (WA*) festgesetzten ,Allgemeinen
Wohngebieten“ (siehe Nutzungsschablonen) ist die Untere Bodenschutzbehorde der
Region Hannover zu beteiligen.

9. Kampfmittel

Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vom Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst vollstandig
ausgewertet. Nach durchgefuhrter Luftbildauswertung wird eine Kampfmittelbelastung
im Plangebiet vermutet. Es wurde keine Sondierung durchgefiuhrt. Die Flache wurde
nicht gerdumt. Das LGLN empfiehlt hinsichtlich der erforderlichen Gefahren-
erforschungsmafnahmen eine Sondierung der entsprechenden Flachen im nérdlichen
Plangebiet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 1 Geltungsbereich
(§ 84 Abs. 6 NBauO)
Der raumliche Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschriften gilt fur die mit (WA®)
festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebiete® im raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 9, 2. Anderung fur den Stadtteil Velber. Die ortlichen Bauvorschriften
werden als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

§ 2 Dacher
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 7 NBauO)

(1) Auf den Hauptbaukorpern sind nur gleichschenklige Sattel-, Walm- und gegeneinander
versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 25°-45° zulassig. Geringere Dachnei-
gungen sind nur zulassig, wenn die Dacher dauerhaft als Grundacher (bepflanzte Da-
cher) hergestellt werden. Photovoltaikanlagen und Wintergarten sind davon ausge-
nommen.

(2) Fur Garagen, offene Kleingaragen (Carports) und Nebengebaude sind nur Grindacher
und Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (z. B. Photovoltaikanlagen) zulassig.

§ 3 AuBenwande
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
(1) Die AuRenwéande der Gebaude sind in Sichtmauerwerk (Ziegelmauerwerk), Putz oder
Holzverschalung auszufiuihren. Davon ausgenommen sind Wintergarten.
(2) Als Farbtone fur die AuBenwénde sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der
nachstehend aufgeflhrten Farbmuster des Farbregisters RAL 840 HR einschlieflich
Zwischentone halten:

Far Sichtmauerwerk gilt im Rahmen der RAL
3000 (feuerrot) 3003 (rubinrot)
3002 (karminrot) 3011 (braunrot)

Fur Putz gilt im Rahmen der RAL
1001 (beige) 1014 (elfenbein) 9001 (cremeweil)
1013 (perlweis) 1015 (hellelfenbein) 9010 (reinweil3)

Fur Holz gelten ausschlief3lich offenporig lasierte Naturfarbtone.

3013 (tomatenrot)
3016 (korallenrot)

§ 4 Garagen / offene Kleingaragen (Carports)
(§ 84 Abs. 2 NBauO)
Garagen und offene Kleingaragen (Carports) mussen zu den ihnen zur ErschlieRung
dienenden offentlichen ,StraRenverkehrsflachen® einen Mindestabstand von 5m
einhalten.

§ 5 Einfriedungen

(§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

(1) Einfriedungen durfen zu den offentlichen ,Stralenverkehrsflachen® nicht hoher als
1,00 m sein.

(2) Fur Einfriedungen sind nur die nachfolgend aufgefihrten Materialien zulassig:
- nattriche Hecken aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen,
- vertikal gegliederte Holzlattenzaune,
- Maschendrahtzdume, ausschlielich in Verbindung mit einer dauerhaften beidseitig

eingrinenden Heckenbepflanzung.

Einfriedungen aus Nadelgeholzen (z. B. Thuja) und Kirschlorbeer (Prunus laurocera-
sus) sowie Gabionen und Kunststoffzéaune sind nicht zul&ssig.

§ 6 Nicht tiberbaute Flachen / Gartenbereiche

(§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Die nicht uberbauten Flachen der Baugrundstiicke mussen Grunflachen sein, soweit
sie nicht fur eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind (§ 9 Abs. 2 Niederséachsi-
sche Bauordnung (NBauQ)). Sie sind gartnerisch zu bepflanzen oder durch Ansaat zu
begrinen und dauerhaft zu erhalten Die Anlage von Kies- oder Schottergarten sowie
das Abdecken von Beeten und Einziehen von Folien oder Vliesen ist insbesondere
unter Bezugnahme auf § 9 der NBauO innerhalb der Gartenbereiche unzulassig.

HINWEIS ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Ordnungswidrigkeiten

(§ 80 Abs. 3 und Abs. 5 NBauO)

Ordnungswidrig handelt gemafl § 80 Abs. 3 Niedersachsische Bauordnung (NBauO),
wer vorsatzlich oder fahrassig als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
Baumalinahmen ausfihrt oder veranlasst, auch wenn sie gem&R §60 und §62
NBauO nicht genehmigungspflichtig sind, sofem sie gegen die Vorschriften dieser
ortlichen Bauvorschriften verstoien. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 80 Abs. 5
NBauO mit einer Geldbul3e bis zu einer Hohe von bis zu 500.000 € geahndet werden.

Region Hannover

Stadt Seelze

Bebauungsplan Nr. 9, 2. Anderung
fur den Stadtteil Velber

mit ortlichen Bauvorschriften

Abschrift

Ubersichtskarte M. 1 : 25.000
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