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Einbezishungssatzung gemif § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch BauGBj
‘ »Am Wehrgraben*

i fiir den Stadtteil Velber, Stadt Seelze
|

!

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. den §§ 10 und
58 des Niedersdchsischen Kommunal-Verfassungsgesetztes (NKomVG) vom 17. Dezember
2010 - jeweils in der Fassung des Planbeschlusses- hat der Rat der Stadt Seelze in seiner
Sitzung am 28.09.2017 diese Satzung mit Begriindung beschlossen.

Satzungsgegensiand, Geliungsbereich

Die Grenzen des gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB im Zusammenhang bebauten
Ortsteils in dem Bereich ,Am Wehrgraben* der Stadt Seelze, Stadtteil Velber, sind in den
beigefiigten Ausziigen aus der Liegenschaftskarte der LGLN in den MaRstaben 1:5.000 und
1 : 1.000 festgelegt. Diese Karten sind Bestandteil dieser Satzung. Der Geltungsbereich die-
ser Satzung umfasst die Flurstiicke 74/198 und 72/5 der Flur 3, Gemarkung Velber.

§ 2 Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (§ 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Land-

schaft:

1. Die vorhandenen Hecken aus Hainbuchen an der Westarenze des Flurstiicks 74/198 und
auf dem Flurstlick 72/5 sind als dichte Geholzpflanzungen zu erhalten und zu pflegen. Die
im Siiden des Flurstiicks 74/198 bestehende Hecke kann an ihrem Standort erhalten
oder an der Suidgrenze des Flurstiicks 74/198 ersetzt werden. Bei einem Absterben ein-
zelner Gehdlze sind diese durch gleichartige Laubbiische zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB). In der auf dem Flurstiick 72/5 gelegenen Hecke sind maximal drei Zufahrten mit
einer Breite von jeweils maximal 3 m zul3ssig.

2. Bei Neubauvorhaben auf dem Flurstick 74/198 sind je angefangene 400 gm Grund-
stiicksfliche mindestens ein gebietsheimischer Obst- oder Laubbaum mit einer End-
wuchshthe von mindestens 4,0 m auf dem Flurstiick 72/5 anzupflanzen, zu erhalten und
bei Absterben zu ersetzen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB).
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Naturschutz: Die Regelungen des § 39 Abs. 5 BNatSchG und des § 44 BNatSchG zum Ar-
tenschutz sind zu beachten.
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i Bau- und bcrdarbelien ur- oder fringeschichiliche Bodenfunde

(z.B. Tcngefaﬁscherben Holzkohieansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver—
farbungen und Steinkonzentrationen) gemacht werden, sind diese nach § 14 Abs. 1 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen bei der Unteren Denkmal-
schutzbehérde der Region Hannover und dem Nieders. Landesamt fur Denkmalpflege, Re-
ferat Archéologie unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des “z“fﬁi"“- Deankmalsch uu'.an'—L:.c: bis zum Ablauf von vier Werkiagen

der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn mcht die
Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bodenfunds: Sollie

Altlasten: Zu Alistandorten oder Verdachtsflachen liegen zurzeit keine Informationen vor.
Hier hat der Planungs- bzw. Vorhabentréger bei Verdachtsmomenten eigene Recherchen zu
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der Umgang mit umweltgefahrlichen oder wassergefdhrdenden Stoffen bekannt oder vermu-
tet wird.

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der Erschliefung oder bei der Bebauung Hinweise
auf schadliche Bodenveradnderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses unverziiglich der
Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde der Region Hannover mitzuteilen.
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Verfahrensvermerke

Planunterlage
Kartengrundiage: Liegenschafiskarte M 1 : 5000 und 1 : 1000
Gemarkung Velber, Flur 3.  Stand: 06.01.2017

Herausgegeben von: LGLN Landesamt f und Landesvermessung Nisdersachsen

‘Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz Uber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das gesetz iiber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz)
gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder firr wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Ver-
messungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erflaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zu-
lassig.

Keiner Efaubnis bedar

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen fur Aufgaben des (bertra-
genen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

2. die sffentliche Wiedergabe von Angaben des amtiichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen durch kommu-
nale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerflllung eigene Informationen fr Dritte bereitstellen...  (Aus-
zug aus § 5 Absatz 3 NVermG).

Planverfasser

Der Entwurf dieser Satzung mit Begriindung wurde ausgearbeitet von

argeplan
Stadiplanar und Architekien
Gobelstrale 25 30163 Hannover
Tel. 0511/31 10 61

Hannover, den 14.08..2017

Planverfasser

Verfahren gemiR § 13 Abs. 2, Nr. 2 und 3 BauGB (§ 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB)

Die berithrtan Triger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.05.2017 gemil § 4 Abs.2 BauGB an
der Planung beteiligt.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 27.04.2017 dem Entwurf der Satzung mit Begriindung zuge-
stimmt und deren éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB / §4-a-Abs—3-Saiz-}-BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 10.05.2017 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Satzung mit Bagriindung hat vom 18.05.2017 big einschlielich 19.06 2017 gemif

§ 3 Abs. 2 BauGB £§-4-a-Abs—2-Satz1-BauGB offentlich ausgelegen.




BeschluB der Satzung

Der Rat der Gemeinde hat diese Satzung geméaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB mit Begriindung nach Priifung
der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 / §4-a-Abs—3-Satz1 BauGB in seiner Sitzung am 28.09.2017 beschlossen.

Bekanntmachung gemif § 10 Abs. 3 BauGE {§ 34 Abs. 6
Inkrafttreten

Der Beschlul dieser Satzung mit Begriindung ist am

entsprechend § 10 Abs. 3 BauGB bekanntgemacht worden. .
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Die Satzung ist damit am .5 5L LN T in Kraft getreten. c&
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Verletzung von Yorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieser Satzung mit Begriindung ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen dieser Satzung mit Begriindung gemaR § 215 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Seelze, den ......coeiniiiiii e




