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Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und Dienstleistungen des 
öffentlichen und privaten Bereichs, Flächen für Gemeinbedarf, Flächen für Sport- 
und Spielanlagen (§ 9 (1) Nr. 5 und (6) BauGB)

Flächen  für den  Gem ein b eda rf

ÿ:K ATI K in derta gestätte

Verkehrsflächen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

S tra ßen verkehrsflächen  (§9 Ab s.1 Nr.11 Ba uGB)

S tra ßen b egren zun gslin ie - a uch gegen üb er Verkehrsflächen  b eson derer 
Z weckb estim m un g

Ã¶ öffen tlich

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 Um gren zun g von  Flächen  zum  An pfla n zen  von  Bäum en , S träuchern
un d son stigen  Bepfla n zun gen  (§ 9 Ab s. 1 Nr. 25 Buchsta b e a  Ba uGB),
siehe T extl. Festsetzun g IV. Pun kt 1.0   
siehe T extl. Festsetzun g IV. Pun kt 1.1   
siehe T extl. Festsetzun g IV. Pun kt 1.2   

Sonstige Planzeichen

Gren ze des räum lichen  Geltun gsb ereichs des 
Beb a uun gspla n s (§ 9 Ab s. 7 Ba uGB)

C

Ab gren zun g un terschiedlicher Lärm pegelb ereiche n a ch DIN 4109 - 1: 
2018 "S cha llschutz im  Hochb a u" un d deren  K en n zeichn un g
(siehe textl. Festsetzun g III. Im m ision schutz)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

Ba ugren ze

Maß der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grun dflächen za hl

? An za hl der Vollgeschosse

Å a b weichen de Ba uweise, siehe textliche Festsetzun g II Pun kt 1.0

PRÄAMBEL 
 
Aufgrun d des § 1 (3) un d § 10 (1) des Ba ugesetzb uches (Ba uGB) in  der zurzeit. gültigen  
Fa ssun g i. V. m . § 10 Nds. K om m un a lverfa ssun gsgesetz (NK om VG) in  der zurzeit gültigen  
Fa ssun g ha t der Ra t der S ta dt S eelze a m  ............................ den  Beb a uun gspla n  Nr. 3 
„K in derta gesstätte Am  An ger“ für den  S ta dtteil K irchwehren  b estehen d a us den  zeichn erischen  
un d den  textlichen  Festsetzun gen , a ls S a tzun g b eschlossen .  
Es gilt die Ba un utzun gsverordn un g (Ba uNVO) in  der zurzeit gültigen  Fa ssun g. 
 
S EELZ E, den  
 
 
Bürgerm eister  L. S .  
 
 
ENTWURFSBEARBEITUNG 
 
Der En twurf des Beb a uun gspla n es Nr. 3 wurde a usgea rb eitet von  
 
 S ta dt S eelze 
 Ab teilun g 31.1 S ta dten twicklun g & S ta dtpla n un g 
 
 b ea rb eitet von : 
 T . M in ge, Dipl.-In g.  
 
 
VERVIELFÄLTIGUNGSVERMERKE 
 
K a rten grun dla ge:  Liegen scha ftska rte 
  M a ßsta b  1:1000 
  Gem a rkun g: K irchwehren , Flur: 1 
Quelle: Auszug a us den  Geob a sisda ten  der Niedersächsischen  Verm essun gs- 
  un d K a ta sterverwa ltun g 
 
2022 

 Die Pla n un terla ge en tspricht dem  In ha lt des Liegen scha ftska ta sters un d weist die städteb a ulich 
b edeutsa m en  b a ulichen  An la gen  sowie S tra ßen , W ege un d Plätze vollstän dig n a ch 
(An tra gsn um m er: 043-L4-128/ 2022, S ta n d vom  31.03.2022). 
S ie ist hin sichtlich der Da rstellun g der Gren zen  un d der b a ulichen  An la gen  geom etrisch 
ein wa n dfrei. Die Üb ertra gb a rkeit der n eu zu b ilden den  Gren zen  in  die Örtlichkeit ist 
ein wa n dfrei m öglich. 
 
 
  , den    
(Ort)       (Da tum ) 
 
LGLN RD Ha m eln -Ha n n over  - K a ta stera m t Ha n n over - 
(Am tliche Verm essun gsstelle) 
 
Im  Auftra ge 
  S iegel 
           
(Un terschrift) 
 
 
ÖFFENTLICHE AUSLEGUNG 
Der Ra t der S ta dt S eelze ha t in  sein er S itzun g a m  … … … … . dem  En twurf des 
Beb a uun gspla n es Nr. 3 „K in derta gesstätte Am  An ger“ sowie der Begrün dun g zugestim m t un d 
deren  öffen tliche Auslegun g gem äß § 3 (2) Ba uGB b eschlossen . Ort un d Da uer der öffen tlichen  
Auslegun g wurden  a m  … … … … … …  ortsüb lich b eka n n t gem a cht. Der En twurf des 
Beb a uun gspla n es Nr. 3 „K in derta gesstätte Am  An ger“ sowie der Begrün dun g ha b en  vom  
… … … … … . b is ein schließlich … … … … … . gem äß § 3 (2) Ba uGB öffen tlich a usgelegen . 
 
S eelze, den  
 
Der Bürgerm eister  L. S . 
i. A. 
 
 
ÄNDERUNGEN / ERGÄNZUNGEN 
 
Der Ra t der S ta dt S eelze ha t in  sein er S itzun g a m  .................   dem  geän derten  En twurf des 
Beb a uun gspla n es Nr. 3 un d der Begrün dun g zugestim m t. Den  Beteiligten  im  S in n e von  § 4a  
(3) i. V. m . § 13 (1) u. (2) Ba uGB wurde a m  ........................ Gelegen heit zur S tellun gn a hm e b is 
zum  ....................  gegeb en . 
 
 
S eelze, den  
 
 
Der Bürgerm eister  L. S . 
i. A. 
 
 
SATZUNGSBESCHLUSS 
 
Der Ra t der S ta dt S eelze ha t in  sein er S itzun g a m  ......................... den  Beb a uun gspla n  Nr. 3 
„K in derta gesstätte Am  An ger“ a ls S a tzun g n a ch § 10 (1) Ba uGB sowie die Begrün dun g n a ch § 
9 (8) Ba uGB b eschlossen . 
 
 
S eelze, den  
 
 
Der Bürgerm eister  L. S . 
i. A. 
 
 
RECHTSVERBINDLICHKEIT 
 
Der Beb a uun gspla n  Nr. 3 „K in derta gesstätte Am  An ger“ ist im  Am tsb la tt für die Region  
Ha n n over Nr. ......... vom  ............................ b eka n n t gem a cht worden . Der Beb a uun gspla n  Nr. 
003 ist da m it a m  ....................  rechtsverb in dlich geworden . 
 
 
S eelze, den  
 
 
Der Bürgerm eister  L. S . 
i. A. 
 
 
VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN 
 
Ein e Verletzun g von  Verfa hren s- un d Form vorschriften  sowie von  M än geln  der Ab wägun g n a ch 
§ 215 Ba uGB ist n icht gelten d gem a cht worden . 
 
 
S eelze, den  
 
Der Bürgerm eister  L. S . 
i. A. 

PLANZ EICHENERK LÄ RUNG

STADT SEELZE
STADTTEIL KIRCHWEHREN
REGION HANNOVER

OK = 10,0 m       Ob erka n te b a ulicher An la ge a ls Höchstm a ß, 
                         siehe textliche Festsetzun g I Pun kt 1.0

Textliche Festsetzung 
 
I. Maß der baulichen Nutzung 
(§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB, § 16 Ba uNVO) 
 
1.0 Der un tere Bezugspun kt der in  der Fläche für den  Gem ein b eda rf m it der 
Z weckb estim m un g K in derta gesstätte festgesetzten  Ob erka n te b a ulicher An la gen  
(OK ) gem äß § 9 Ab s. 1 Nr. 5 Ba uGB ist die Höhe der a n gren zen den  a usgeb a uten  
La n desstra ße (L 390), gem essen  a m  Fa hrb a hn ra n d. Bei der Erm ittlun g der Höhe ist 
von  der M itte des Grun dstücks lotrecht a uf die La n desstra ße (L 390) zu m essen . 
 
 
II. Bauweise  
(§ 9 Ab s. 1 Nr. 2 Ba uGB, § 22 Ba uNVO) 
1.0 Die Geb äude sin d m it seitlichem  Gren za b sta n d zu errichten . Die Län ge der 
Geb äude da rf 50 m  üb erschreiten .  
 
 III.  Immissionsschutz 
1.0 Aufgrun d der Üb erschreitun g des zum  S chutz von  Ruheräum en  a ls sa chgerecht 
a n gesehen en  Beurteilun gspegels von  höchsten s 50 dB(A) a m  T a g werden  
M a ßn a hm en  zum  b a ulichen  S cha llschutz festgesetzt.  
1.1 Ruheräum e sin d vorzugsweise a uf der der L 390 a b gewa n dten  Geb äudeseite 
a n zuordn en . Da rüb er hin a us sin d die sich a us den  festgesetzten  m a ßgeb lichen  
Außen geräuschpegeln  ergeb en den  un d a uf Grun dla ge der zum  Z eitpun kt der 
Gen ehm igun g gültigen  Fa ssun g der DIN 4109 erm ittelten  An forderun gen  a n  den  
b a ulichen  S cha llschutz zu b ea chten .  
1.2 In n erha lb  der in  der Pla n zeichn un g geken n zeichn eten  Lärm pegelb ereiche III – V 
sin d gem äß der zum  Z eitpun kt der Gen ehm igun g gültigen  Fa ssun g der DIN 4109- 
„S cha llschutz im  Hochb a u“ Geb äudeseiten  un d Da chflächen  ein schließlich Fen ster 
von  schutzb edürftigen  Räum en  m it ein em  n a ch den  Vorga b en  der DIN 4109 zu 
rea lisieren . Bei Ruheräum en  ist ein  a usreichen der Luftwechsel b ei geschlossen en  
Fen stern  sicherzustellen . Dies ka n n  z. B. durch den  Ein b a u scha llgedäm m ter 
Lüftun gsein richtun gen  erfolgen .  
1.3 Ausn a hm en  von  den  Festsetzun gen  sin d zulässig, wen n  im  Ein zelfa ll a uf 
Grun dla ge ein schlägiger Regelwerke der Na chweis erb ra cht wird, da ss z. B. durch die 
Geb äudegeom etrie a n  Fa ssa den a b schn itten  die festgesetzten  oder gerin gere 
m a ßgeb liche Außen geräuschpegel a ufgrun d von  Verkehrslärm  ein geha lten  werden  
kön n en . 
Die DIN 4109 ka n n  b ei der S ta dtverwa ltun g S eelze ein gesehen . 
 

Stadt Seelze
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Bebauungsplan Nr. 3 "Kindertagesstätte Am Anger"
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Ab teilun g 31.1 S ta dten twicklun g & S ta dtpla n un g
Projektb ea rb eitun g: T horsten  M in ge
Projektzeichn un g:    Petra  Gerdes
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Üb erb a ub a re Grun dstücksfläche

M it Leitun gsrechten  zugun sten  des Versorgun gsträgers zu
b ela sten de Fläche  (§ 9 Ab s. 1 Nr. 21 un d Ab s. 6 Ba uGB) ::

:: : : : : : : : ::::::::::::

LP III <<<<<

LP IV

IV.   Pflanzgebote 
1.0 Auf der m it A geken n zeichn eten  Fläche zum  An pfla n zen  von  Bäum en  un d 
S träuchern  ist gem äß § 9 Ab s. 1 Nr. 25 a  Ba uGB ein e dreireihige Hecke a us 
sta n dortheim ischen  La ub gehölzen  gem äß Pfla n zliste (siehe Hin weise 5.0) a n zulegen , 
da uerha ft zu erha lten  un d b ei Ab ga n g zu ersetzen . Es ist ein  stufiger Aufb a u 
vorzusehen : K ern zon e m it klein - b is m ittelwüchsigen  Bäum en  un d Großsträuchern , 
M a n telzon e m it S träuchern . Die S träucher sin d in  ein em  Ab sta n d von  1,50 m  zu 
pfla n zen . Alle 10 m  ist ein  Ba um  zu pfla n zen . In sgesa m t sin d 8 Bäum e a n zupfla n zen . 
Pfla n zqua lität: Bäum e 3 x verpfla n zt, S ta m m um fa n g m in d. 18 – 20 cm ; S träucher 2 x 
verpfla n zt, 100 – 150 cm  Höhe. 
1.1 Auf der m it B geken n zeichn eten  Fläche zum  An pfla n zen  von  Bäum en  un d 
S träuchern  ist gem äß § 9 Ab s. 1 Nr. 25 a  Ba uGB ein e ein reihige freiwa chsen de Hecke 
a us sta n dortheim ischen  La ub gehölzen  in  Form  von  S träuchern  gem äß Pfla n zliste 
(siehe Hin weise 5.0) a n zulegen , da uerha ft zu erha lten  un d b ei Ab ga n g zu ersetzen . 
1.2 Auf der m it C geken n zeichn eten  Fläche zum  An pfla n zen  von  Bäum en  un d 
S träuchern  ist gem äß § 9 Ab s. 1 Nr. 25 a  Ba uGB ein e ein reihige freiwa chsen de Hecke 
a us sta n dortheim ischen  La ub gehölzen  in  Form  von  S träuchern  gem äß Pfla n zliste 
(siehe Hin weise 5.0) a n zulegen , da uerha ft zu erha lten  un d b ei Ab ga n g zu ersetzen . 
 
Hinweise 
 
1.0 En tla n g der W estgren ze der Gem ein b eda rfsfläche verläuft in  T eilen  
pa ra llel zur L 390 ein e un terirdische Ga sleitun g DN 150.  
 
2.0 Für kün ftige Ba uvorha b en  wird a uf die Ein ha ltun g der Bestim m un gen  des 
§ 44 (Vorschriften  für b eson ders geschützte un d b estim m te T ier- un d 
Pfla n zen a rten ) des Bun desn a turschutzgesetzes (BNa tS chG) hin gewiesen . 
 
3.0 S ollten  b ei den  gepla n ten  Erda rb eiten  ur- oder frühgeschichtliche 
Boden fun de wie T on gefäßscherb en , S chla cken , M eta llob jekte, 
Holzkohlea n sa m m lun gen , a uffällige Boden verfärb un gen , 
S tein kon zen tra tion en  un d Den km a le der Erdgeschichte gem a cht werden , 
sin d diese gem äß § 14 Ab s. 1 NDS chG m eldepflichtig un d m üssen  der 
Un teren  Den km a lschutzb ehörde der S ta dt S eelze un d dem  
Niedersächsischen  La n desa m t für Den km a lpflege, Refera t Archäologie-, 
S cha rn horststr. 1, 30175 Ha n n over un verzüglich gem eldet werden .  
Boden fun de un d Fun dstellen  sin d n a ch § 14 Ab s. 2 NDS chG b is zum  Ab la uf 
von  vier W erkta gen  n a ch der An zeige un verän dert zu la ssen , b zw. für ihren  
S chutz ist S orge zu tra gen , wen n  n icht die Den km a lschutzb ehörde die 
Fortsetzun g der Arb eiten  gesta ttet. Die Un terla ssun g der An zeige stellt ein e 
Ordn un gswidrigkeit da r un d ka n n  m it ein em  Bußgeld gea hn det werden . Auf 
die ein schlägigen  Bestim m un gen  des § 35 NDS chG, in sb es. die Ab s. 2 un d 
4, wird desha lb  b eson ders hin gewiesen . 
 
4.0  Es gilt die Ba un utzun gsverordn un g in  der zurzeit gültigen  Fa ssun g. 

Fläche für extern e Ausgleichsm a ßn a hm e

( Z ugleich Aufheb un g des Beb a uun gspla n es Nr. 2, 
S ta dtteil K irchwehren )

5.0 Pfla n zliste: 
Bäum e:  
Felda horn  - Acer ca m pestre 
Am b erb a um  - Liquida m b a r styra ciflua  
Birke - Betula  pen dula  ‚T ristis‘ 
Eb eresche - S orb us a ucupa ria  
Ha in b uche - Ca rpin us b etulus 

     Ulm e – Ulm us gla b ra  ‘Lutescen s‘ 
     Ulm e - Ulm us gla b ra  ‘Ca m perdown ii’ 
W eide - S a lix a lb a  

     W eide - S a lix ca prea  
S träucher 
Fin gerstra uch - Poten tilla  fruticosa  
Flieder - S yrin ga  vulga ris 
K errie - K erria  ja pon ica  
K orn elkirsche - Corn us m a s 
Pfeifen stra uch - Phila delphus coron a rius 
S chm etterlin gsstra uch - Buddleja  da vidii 
S chn eeb a ll - Vib urn um  opulus ‘Roseum ’ 
S pierstra uch - S pira ea  x va n houttei 
 
Hecke: 
Felda horn  – ‚Acer ca m pestre‘ 
Ha in b uche - Ca rpin us b etulus 

 


