Zeichnerische Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)
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Zweckbestimmung:

allgemeines Wohngebiet verkehrsberuhigter Bereich

Griinflichen (§ 9 Abs. 1. Nr. 15 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)

=1V Zahl der Voligeschosse, als Hchstmal . . R,
offentliche Griinflachen

GRZ 0,4 / 0,5 Grundflaichenzahl GRZ

Uberbaubare Grundstiicksfliche ( § 9 Abs. 1. Nr. 2 BauGB)

ommm m o e Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf ( § 9 Abs. 1. Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung: Parkanlage

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickliung von Boden, Natur und
Landschaft ( § 9 Abs. 1. Nr. 25 BauGB)

L T IF
Filenen fir Comelnbaded T T ‘ﬁ" Flachen flir Kompensationsmafinahmen
KITA Kindertagesstatte Sonstige Planzeichen
Verkehrsflichen ( § 9 Abs. 1. Nr. 11 BauGB) S Dachneigung max. 30° (§ 56 NBauO)
—&® @& @& —  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Verkehrsflichen besonderer

Zweckbestimmung - - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

A Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1.

1.1

1.2

1.3
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2.2

3.1

3.2

3.3

4,

4.1

Art und MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 21a BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 1 (6) BauNVO nach § 4 (3) ausnahmsweise zuldssige
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet kann die festgesetzte Grundflachenzahl gem. § 19 (4) BauNVO um
max. 25% Uberschritten werden. Bei der Herstellung von Stellplatzen aus wasserdurchlassigen
Materialien sind geringfiigige Uberschreitungen zuléssig (§ 19 (4) Satz 4 BauNVO).

Auf den Gemeinbedarfsflachen sind auch weitergehende Nutzungen des Gemeinbedarfs zulassig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.3 i.V.m. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Nebenanlagen sowie Nebenanlagen fiir Versorgungseinrichtungen sind auch aul3erhalb der tber-
baubaren Grundsticksflachen zuléssig.

Standorte fiir Miillbehalter sind in das Hauptgebaude zu integrieren oder durch wirksamen Sicht-
schutz (Hecke, Holzelemente) dem Einblick vom &ffentlichen Strafienraum zu entziehen.

Stellplatze und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB i.V.m §§ 21a, 46, 47, 47a NBauO)

Freistehende, als geschlossenene bauliche Anlagen errichtete Garagen sind in den allgemeinen
Wohngebieten unzulassig. Freistehende bauliche Anlagen fir Kraftfahrzeuge sind dort als begriin-
te Carports auszufiihren.

Garagengeschosse sind gem. § 21a (1) BauNVO ausnahmsweise nicht auf die festgesetzte zu-
lassige Zahl der Vollgeschosse anzurechnen.

Die Wasserdurchlassigkeit sowie der Boden-Luftaustausch der PKW-Stellplatzanlagen, FuBwege
und Platze ist durch die Verwendung von durchléssigen Materialien, wie Rasenwaben, wasserge-
bundenen Wegedecken, wasserdurchlassigen Pflasterbelagen oder Rasenpflaster, zu gewahrlei-
sten. Die Versickerungsrate des Belages sollte einen Wert von 200 | / s / ha nicht unterschreiten.
Die Ubrigen Schichten des Oberbaus sind auf den Belag abzustimmen.

Flichen fiir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 - 14 BauGB)

Das auf Dachflachen sowie WohnstraRen, Wohnwegen und sonstigen befestigten Flachen anfallen-
de Niederschlagswasser ist zur weiteren Nutzung aufzufangen (z.B. in Zisternen), sofern es nicht
dem stadtischen Regenwasserableitungssystem zugefiihrt wird.

5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

5.1

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflichen werden Flachen fir Natur und Landschaft zur Kompensa-
tion der Eingriffe vorgesehen, die landschaftlich zu gestalten sind und deren Modellierung am
Relief zu orientieren ist. Die Begriinung soll mit standortgerechten autochthonen Anpflanzungen
und -saaten erfolgen. Der Einsatz von Herbiziden oder anderen Chemikalien ist nicht zulassig.
Zur Erreichung des Kompensationswertes sind die Wiesenflachen und Gehdlzpflanzungen
extensiv zu pflegen.

5.2 Die Festsetzungen werden dem Allgemeinen Wohngebiet und der Flache fiir den
Gemeinbedarf anteilig als Kompensationsmafinahme fiir zu erwartende Eingriffe
iz zugeordnet (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB und § 7ff NNatG). Die im Landschafts-
flegerischen Fachbeitrag zu den Bebauungsplanen 43 A/B erarbeiteten MalRnahmen,
bleiben Bestandteil dieser Satzung.

Hinweise flr den Planvollzug:

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden, um die natiirliche Bodenstruktur von einer erheblichen und nachhaltigen
Verédnderung zu schiitzen. Bei allen BaumalBnahmen ist humoser Oberboden (Mutter-
boden) und Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung
zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand
zu halten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Als Lager sind ordnungs-
geméle Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BodSchG
gewahrleisten (Schiitth6he max. 2 m, Schutz vor Verndssung efc.)

Die anfallenden Erdaushubmassen sind im Plangebiet, vorrangig in den Larmschutz-
wdllen der Stadtebaulichen EntwicklungsmalBnahme Seelze-Siid unterzubringen.

Als Aufschiiftungsmaterial darf kein verdichtetes oder belastetes Bodenmaterial und
kein Oberboden verwendet werden.

Sollten bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und / oder sichtbare Auf-
félligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das zustén-
dige Wasserrechtsamt zu verstandigen.

6. Bindungen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1 Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes sind auf den privaten Grundstiicksflachen
je angefangene 600 m? Grundstiicksflache entsprechend der Vorschlagsliste fiir Ge-
hélzpflanzungen
* ein Laubbaum (1. Ordnung) oder
* zwei halb- oder hochstammige Laub- oder Obstbdume (2. Ordnung/ 3. Ordnung) und
* 20 standortgerechte Laubgehdlze oder
* 20 m begriinte Wandflache mit einer Mindesthéhe von 2,5 m oder
* 100 m? standortgerechte bodenbedeckende Staudenpflanzung. :
zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Kombinatio-
nen der genannten Alternativen sind maéglich.

6.2 Fir den Platzbereich wird ein Anteil von 30 % Griinflache an der Gesamtplatzgestaltung
festgelegt.
6.3 Die Pflanzliste des Bebauungsplanes Nr. 43 A wird Bestandteil dieser Satzung

7. Verwendungsverbot und Verwendungsbeschriankung von luftverunreinigen-
den Stoffen (§ 9 Abs.1 Nr. 23 BauGB)

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes werden folgende Emissionsgrenzwerte fiir Luftschadstoffe festgesetzt:
NOx: 30g/(m2a)
S02: 2,9 g/(m2a)
Staub: 0,5 g/(m2a)
CO2: 30 kg/(m2a)

Hinweis fiir den Planvollzug:
Die Grenzwerte kénnen durch Verwendung eines Gasbrennwertkessels oder durch
den Anschluss an das Nahwédrmeneiz eingehalten werden.

8. SchallschutzmaRnahmen / Flachen fur besondere Anlagen und Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-
Immissionsgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 Auf der als Allgemeines Wohngebiet oder fir den Gemeinbedarf ausgewiesene
Flache sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Immissionen
aus Verkehrslarm fiir Wohnungen und Aufenthaltsrdume bauliche Vorkehrungen
zur Larmminderung zu treffen. Nach DIN 4109 ("Schallschutz im Hochbau -
Anforderungen und Nachweise, Ausgabe 1989") sind zum Schutz von Aufenthalts-
raumen gegen AuBenlarm die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufien-
bauteilen gem. Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 einzuhalten. Da innerhalb des Plange-
biets die Gerauscheinwirkungen aus Verkehrslarm im Nachtzeitraum héher sind
als im Tagzeitraum, ist der "mafgebliche AulRenldrmpegel" aus dem Beurteilungs-
pegel fiir die Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr) zu bestimmen, wobei zu den erreichten
Werten neben den in der DIN 4109 Ziffer 5.5 geforderten 3 dB(A) ein Zuschlag
von 10 dB(A) zu addieren ist.
Dieser Zuschlag beriicksichtigt das erhdhte Schutzbediirfnis innerhalb des Nachtzeit-
raumes, dem in der DIN 18005 durch die um 10 dB(A) geringeren Orientierungswerte
fir den Nachtzeitraum im Vergleich zum Tagzeitraum Rechnung getragen wird. Dies
gilt nicht fiir die Gemeinbedarfsflachen. Da hier eine Nutzung ausschliellich im Tag-
zeitraum vorliegt, ist die Einstufung in Larmpegelbereiche nach DIN 4109 vorzuneh-
men.
Fir Rdume, die dem dauerhaften Aufenthalt im Nachtzeitraum dienen (Schlafzimmer,
Kinderzimmer), ist der Innenschallpegel fir von auRen in Aufenthaltsraumen eindrin-
genden Schall unter Berticksichtigung von gekippten Fenstern, (RW = 15 dB) zu er-
mitteln. Uberschreitet der so bestimmte Innenschallpegel die in der VDI 2719,
Tabelle 6, Zeile 1 genannten Anhaltswerte, so sind Schallschutzliiftungen fiir diese
Raume zwingend erforderlich. Liegt der Innenschallpegel in dem in Tabelle 6, Zeile 1
genannten Toleranzbereich, so wird der Einbau von Schallschutzliiftungen empfohlen.

Hinweis fiir den Planvollzug:

Fiir die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von Au3enbauteilen gegen-
tiber AuBBenldrm werden gem. DIN 4109 verschiedene Ldrmpegelbereiche zugrunde
gelegt, denen die jeweils zu erwartenden "maligeblichen AuBenldrmpegel” zuzuord-
nen sind. Der "maBgebliche AuBenldrmpegel” wird jeweils im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens im Zusammenhang mit dem Nachweis des Schallschutzes
gegen AuBBenldarm bestimmit.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 56 NBauO

9. Dachgestaltung und -begriinung

9.1 Die Dachneigung ist entsprechend der Nutzungsschablone festgelegt.

9.2 Déacher mit einer Neigung unter 20° sowie Carportanlagen und sonstige {iber-
dachte Stellplatzanlagen (mind. zwei Stellplatze) sind dauerhaft zumindest exten-
siv mit einer Substratstarke von 10 cm zu begriinen. Ausnahmen kénnen zuge-
lassen werden, wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck steht (z.B. bei
Dachflachen fiir Belichtungszwecke oder zur Installation technischer Anlagen
wie Klimaanlagen, Solaranlagen usw.). In diesen Ausnahmefallen sind mind.
25% der Dachflachen dauerhaft zu begriinen.

9.3 Die Materialwahl von Dachflachen, Regenrinnen, Regenabflussrohre ist so vorzu-
nehmen, dass von ihnen und dem anfallenden Niederschlagswasser keine Boden-
verunreinigungen ausgehen konnen.

9.4 Dachflachen von nicht Gberbauten Garagengeschossen sind dauerhaft zumindest
extensiv mit einer Substratstarke von 6 cm zu begriinen.

10. Fassadengestaltung

10.1 Das Anbringen von Parabolantennen an den straRenseitigen Fassadenflachen ist
unzulassig.

10.2 Garagengeschosse sind dauerhaft mit Kletterpflanzen gem. Pflanzliste zu begriinen.

10.3 Carports sind dauerhaft mit Kletterpflanzen gem. Pflanzliste zu begriinen.

104 Fensterlose Flachen und Mauern mit einem zur Belichtung erforderlichen Anteil unter

20 % sind in geeigneter Weise mit einer standortgerechten Kletterpflanze je 5 m
Fassadenlange mit einer Mindesthéhe von 2,50 m entsprechend der Vorschlagsliste
fir Geholzpflanzungen zu begriinen.

PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 (3) und 2 (4) des Baugesetzbuches (BauGB) in der z.Z. gliltigen Fassung i.V.m. den §§ 6 und 40 der Nieder-

séchsischen Gemeindeordnung (NGO) in der z.Z. giiltigen Fassung hat der Rat der Stadt Seelze am23.9: Oiiese 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 43 A fiir den Stadtteil Seelze, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
pe{setzungen und den ebenfalls nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften Giber Gestaltung nach § 56 der Niederséchsischen
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Stadt Seelze hat in seiner Sitzung ama1. 04' ..'..zdem Entwurf der Bebauungsplananderung und der Begriindung
zugestimmt und deren Gffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am o‘.'oz'oz Onsg_bild'l bekanpntge (]
bis einschlieBlich 74.+¢ 3<P%

Seelze, den Z"{ e

7/

ANDERUNGEN / ERGANZUNGEN

Der Rat der Stadt Seelze hat in seiner Sitzung am .............. dem geanderten Entwurf der Bebauungsplanénderung und
der Begriindung zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von § 3 (3) i.V.m. § 13 Satz 1 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB wurde

1) T Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ................. gegeben.

Seelze, den

Der Stadtdirektor L.S.
LA

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie von Méngeln der Abwégung und Behebung von Fehlemn nach
den §§ 215 und 215 a BauGB ist nicht geltend gemacht worden.

Seelze, den

Der Stadtdirektor L.S.
i.A.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Seelze hat in seiner Sitzung am 23 ‘7502 nach Priifung der Anregungen nach § 3 (2) BauGB der

Bebauungsplananderung als atEpng nach § 10 (1) BauGB sowie die Begriindung nach § 9 (8) BauGB beschlossen.
Seelze,den 7.4 . ‘@5’3
I/ - ’,'F‘ i 2

Die Bebauungsplandnderung ist im Amtsblatt fiir die Region Hannover, Nr. ‘l‘[ vom 34{002 bekannt gemacht worden.
Die Bebauungsplandnderung ist damit am37,10. 22 rechtsverbindiich geworden.

S <
Der Rat der Stadt Seelze hat in seiner Sitzung amnm .2002 die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 A fiir den Stadtteil Seelze
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist nach § 2 (4) i.V.m. § 2 (1) BauGB am ®6..92. 92 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Stadidj Py
LA, d

VERVIELFALTIGUN

Kartengrundlage: Vermessung
Vermessungsbiiro
ADAM * HAASE * BETTE
Theaterstrasse 16
30159 Hannover

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom
02.07.1985; Nds. GVBI. S. 187); dazu gehdren auch Zwecke der Bauleitplanung.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist stadtebaulich bedeutsame Anlagen sowie Strafien,
Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom Mai 2000). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die Ortlichkeit iibertragen.

Vermessungs- und Katasterbehérde Hannover
- Katasteramt -
im Auftrage

Hannover, den .........cccevverennennen.
(Siegel)
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