PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 40 der Nieders&chsi-
schen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Seelze
diesen Bebauungsplan Nr. 6 fiir den ST Almhorst beste-
hend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den folgenden 6&rtlichen
Badvorschriften iiber die Gestaltung, als Satzung be-

VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE

Kartengrundlage Flurkartenwerk
Ma@stab 1 : 1000

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und
Katastergesetz vom 2. Juli 1985 - Nds. GVBI. S. 187);
dazu gehdren auch Zwecke der Bauleitplanung.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsa-
men Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstan-
dig nach (Stand vom Dez. 1986). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die neuzubildenden Grenzen
lassen sich einwandfrei in die Ortlichkeiten (ibertragen.

Hannover, den 27 Februar 1995
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Im Auffrag

ENTWURFSBEARBEITUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

Stadt Seelze
Amt fur Stadtplanung
und Umweltschutz

Bearbeitet von:
N. Musekamp

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Seelze hat in seiner Sitzung am
18.12.1987 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6
fir den ST Almhorst beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuf ist gem4R § 2 Abs. 1 BBauG
am 23.12.1986 ortsiiblich bekaaatgemacht worden.

Seelze, den 30.039

Der Stadtdirektor
iA.

OFFENTL. AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschu der Stadt Seelze hat in sei-
ner Sitzung am 19.05.9% den Entwurf des Be-
bauungsplanes und der Entwurfsbegriindung zuge-
stimmt und deren &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen
Auslegung wurden am 25.05.9% ortsiiblich be-
kanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begrindung haben vom 6.06.9% bis
5.0794 gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus-
gelegen. . :

Seelze, den 5.07. 9.

Der Stadtdirektor

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Seelze hat in seiner Sitzung am

.30.03.95 nach Prufung der Bedenken und Anregungen

nach § 3 Abs 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 6 fiir
den ST Almhorst als Satzung nach § 10 BauGB sowie
die Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Seelze, den 30.03.95

Der Stadtdirektor
i.A.

ANZEIGEVERFAHREN

Der Bebauungsplan ist der hoheren Verwaltungsbehor-
de - Landkreis Hannover - am05.04.95 gemaR § 11
BauGRB angezeigt worden. Der Landkreis Hannover hat
innerhalb von drei Monaten nach Eingang der Anzeige
eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend

gemacht.

Seelze, den18 08.95

Der Stadtdirektor
LA,

RECHTSVERBINDLICHKEIT

Der SatzungsbeschluR dieses Bebauungsplanes wurde
gem. § 10, Nr. 2 der Hauptsatzung der Stadt Seelze
i.V.m. § 12 BauGB, letzter Satz, im Amtsblatt fir den
Landkreis Hannover, Nr30 , am27.07.95  bekanntge-
macht

Seelze, den18.08.95

Der Stadtdirektor
LA,

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORM-
VORSCHRIFTEN

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
sowie von Méngeln der Abwagung und Behebung von
Fehlern nach § 215 BauGB ist nicht geltend gemacht
worden.

Seelze, den

Der Stadtdirektor 5
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet

Mag der baulichen Nutzung

GeschoBflachenzahl - GFZ -

0,3 Grundfldchenzahl - GRZ -

I Zahl der Voligeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
o offene Bauweise
A nur Einzelh4user zul4ssig
Verkehrsflachen

I:l StraBenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie
F

= FuBweg

Flachen fur Ver- bzw. Entsorgungsanlagen

== Pumpwerk

Grunflachen

offentliche Grinfldche
Zweckbestimmung Spielplatz

dffentliche Grunfldche
Zweckbestimmung Festplatz

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz.zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

SRR Umgrenzung von Fl4chen zum Anpflanzen von
Q00Q Bdumen und Strduchem
Q Erhaltung von Bdumen
Q Anzupflanzende Bdume

Sonstige Planzeichen

mmm mmm | Orenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

-—e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die
Entnahme von Grundwasser unzuléssig.

Hauptfirstrichtung
X X X| Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
X X X | mitumweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
Hinweise

Textliche Festsetzungen

1.0.

2.0.

3.0.

4.0.

5.0.

“Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern/

Einzelbaumpflanzungen

Die festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von B&umen und
Strduchern sind flachendeckend mit standortgerechten und
heimischen Gehélzen zu bepflanzen und zu erhalten.

Dabei sind entlang der StraBe Harmskamp Grundstiickszu-/
-abfahrten bis zu einer Breite von 6 m je Grundstiick zuléssig (§ 9,
Abs. 1, Nr. 20 u. 25a BauGB und § 8a BNatSchG).

Erhaltung von Baumen

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Einzelbdume, gem.
§9, Abs. 1, Nr. 25b BauGB, diirfen nicht beseitigt, tiber das
ubliche Mal gértnerischer Arbeit hinaus beschnitten oder durch
Einschréankungen ihrer Lebensbedingungen beschadigt werden
Ausnahmen sind zul&dssig, wenn der Baum biologisch abgangig ist.
In solchen Féllen ist eine angemessene Ersatzpflanzung
vorzunehmen. Ausnahmen miissen von der Stadt Seelze
genehmigt werden (§ 9, Abs. 1, Nr. 25b BauGB).

MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Je angefangene 80 m? versiegelter Flache i.S.v. § 19, Abs. 4, Nr.
1 bis 3 BauNVO, ist mindestens ein standortgerechter und
heimischer Baum zu pflanzen und zu erhalten.

Mischgebiete - Art der baulichen Nutzung -

Im Mischgebiet sind Nutzungen nach § 6, Abs. 2
- Nr. 7 (Tankstellen) BauNVO
nicht zuldssig. (§ 1, Abs. 5 BauNVO)

Hohenlage der Gebiaude

In den festgesetzten Baugebieten darf die Hohenlage des Erdge-
schoBfuBbodens nicht mehr als 80 cm iber der Oberkante der an-
grenzenden oGffentlichen Verkehrsfliche liegen. Bezugspunkt fir
die Hohe ist die der jeweiligen baulichen Anlage am nachsten ge-
legene befestigte StraBenoberkante (§ 9. Abs. 2 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften ber Gestaltung
§ 56 NBauO

1.0 Dachformen und Dachneigung

1.1 Auf den Haupt- und Nebengebduden sind nur geneigt;‘[—);}:ﬁ?r'fﬁ(
den folgenden Formen zuldssig: Satteldach, Walmdach, Krippel-
walmdach

1.2 Es sind Dachneigungen von 35%is 48° zuléssig.

1.3  Fir Dachaufbauten, untergeordnete Geb&udeteile und Nebenan-
lagen sind Dachneigungen von 22°bis 58° zuldssig.

1.4 Dachaufbauten diirfen 3/5 der Gebdudeldnge nicht liberschreiten.
15 Fir Dachbegriinungen gelten die Festsetzungen 1.1 bis 1.3 nicht.

2.0 Dachmaterial

Zur flichenhaften Dachdeckung geneigter Dachfldchen sind glan-
zend engobierte (mit keramischer Uberzugsmasse versehene) re-
flektierende Materialien, Metallbleche und Kunststoffeindeckungen
nicht zuldssig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind
Solaranlagen und Energiedachkonstruktionen.

3.0 Farbe

3.1 Alle Haupt- und Nebengebdude sind aus Verblendmauerwerk in
den Farben rot oder rotbraun zu errichten. Die Dacheindeckung
hat ebenfalls in den Farben rot oder rotbraun zu erfolgen.

3.2 Innerhalb der Fassade kann zusétzlich zu den Fenstern und
Turoffnungen bis zu 30% der jeweiligen Fassadenflache ein
anderes Material verwandt werden -

33 Die unter 3.1 festgesetzten Farbténe missen den nachfolgend
aufgefiihrten Farbmustern nach Farbregister RAL 840 Hr entspre-
chen:

Farbton "rot* 2001, 2002, 3002, 3003, 3004, 3005. 3009, 3011,
3016, 3022, 3027
Farbton "rotbraun®: 8004, 8007, 8012, 8015, 8024

4.0 Einfriedungen

41 Die Einfriedungen von Grundstiicken sind als lebende Hecken, als
Holzstaketenzaune oder als Mauern zuldssig. Das Material und die
Farbe der Mauern muf3 dem des Hauptgebdudes entsprechen.

4 2 Entlang der dffentlichen Stralenverkehrsfldche diirfen Einfrnedun-
gen eine Héhe von 0,70 m nicht (berschreiten.

43 Holzstaketenzdune und Mauem sind als Einfriedungen in den
tibrigen Bereichen bis zu einer Hohe von 1,40 m zuldssig

44 Einfriedungen mit Nadelgehdlzen (Koniferen) sind unzuldssig.

Umgebung des Bebauungsplangebietes

(Ausschnitt aus der Topogr. Karte 1:25000)
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