PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vam
18.08.1976 (BGBl. I S. 2256, ber. S. 3617), in der zur Zeit gliltigen Fassung, und der

§§ 56 und 97 der Niederséchsischen Bauordnung vam 23.07.1973 (Nds. GVBl. S. 259), in der
zur Zeit gliltigen Fassung, i.V.m. § 1 der Niedersdchsichen Verordnung zur Durchfithrung
des Bundesbaugesetzes (DVBBauG) vam 19.07.1978 (Nds. GVBl. S. 560), in der zur Zeit
giiltigen Fassung, und des § 40 der Nieders&chsischen Gemeindeordnung i.d.F. vom 22,06.1982
(Nds. GVBl, S. 229), in der zur Zeit giiltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Seelze
diesen Bebauwungsplan Nr. 6 fiir den Stadtteil Glmmer, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den folgenden Ortlichen Bauvorschriften

iber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Seelze, den’19.12.1985
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Verfahrensvermerke

Sar Aat der  Stadt  hat in seiner Sitzung am 15.3.1984 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr B beschliossen *' Der AufstellungsbeschiuB ist g
am 6.3. 1965 ortsublich bekanntgemacht f

1 BBauG

SE ELZE -_de" 19_12.1!_)85 Y _Séc_glt irek Ofr

verviellaltigungsvermerke
Kartengrundiage Flurkartenwerk 3508 B0 3608 AC Gummer, Flur 1,Mafistab 1 1000

Erlaubrisvermerk Vervieltaltigungseriaubnis fur die Stad! Seelze

erteilt durch das Katasteram! Hannover am 22.3.84 Az PU16/BL PU18/83
Mie Planynteriage entsprictt dem Inhalt des Liegenschaltskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
and vom Februar B4 |

baulichen Anlagen sowie Strafien. Wege und Plalze vollstandig

Katasteramt Hannover den {9 DEZ. 1985
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Oer Rat der Stodt  hat in seiner Sitzung am2,5. 1985 dem Entwurt
Bebauungsrianes und der Begrundung zugestimmt und die oftentliche Auslegung gemaf

§ 2a Abs 6 BBauG beschlossen Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurfen am 8.5 1985
ortsublich bekanntgemacht Der Entwurt chmmiusiasene (105 Bebauungsman£ und der Begrundung

hata=n vartr 52, 5, nis 18.6,1985 gemal § 2 a Abs 6 BBauG offenth fausgebegen 3
A 73
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Der Ral der Stadt  hatn sener Sitzung am H AT dem geanderten Entwurt der Anderun es

Bebauungsplanes und der Begrundung zugestmmt und die engeschrankte Bet

§ 2 a Abs 7 BBauG beschiossen ' Den Beteligten im Sinne ¢ s 7 BBauG wurde von

Gelegenhent zur Stellungnahme s zum gegeben

Der Rat der Stadt  hat den Bebauungsplan nach Prutung deY Bedenken und Anregungen gemall
§ 2 a Abs 6 BBauG in seiner Sitzung am19,12,.1988 als Satzung (§ 10 BBauG RIS Cho Begrundung
beschlossern £ 4N

SEELZE . cen 19,12,1985 Stadtdirektor

far Lsabayungsriar st mit Vertugung der Genchmgur g heharas Mﬂ#ﬂglkmr‘ ;ﬂ b by avial

| A COGTTE T/ ~F i vom heutigen Tage unterfAuflagen —swi-hlafgates—- gemall § 11 In Verbinaung

i
mit § 6 Abs 2 bis 4 BBauG genehmigt

auf Antrag der Stodt  wom 18.3. 7986 gemal § 6 Abs 3 BBauG

von der Genehmigung ausgenommen ~

Hannover  den 26.3.7986

Genehmigungsbehorde
S e = LANDKREIS HANNOVER

B, or Oberkreisdirektor
\ Im Auftrage
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Der Rat der Stadt 1st den in der Genehmigungsverfugung vom 25.3. 86 [ ﬁ?ﬁ@l?Z'M{d -6
autgetuhrien Auflagen lhﬂg.anm”m seiner Sitzung amzzs,aﬂ hrfuqerreter.‘“ '

OorBob: : fut B Bi'hiir‘jl“m tusf
Seelzé  ¢en 235.1986 St’adh“’raktnr ]

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemaB § 12 BBauG am29. 5. 86 m Afntsbian fiir den
Landkreis Hannover, Nr.23 vom 29. 5. /

bekannigemacht worden

Der Bebauungsplan 1st damit am 29. 5 .86 rechtsverbindlich geworden

Seelze den29. 5.1986 ! Sédtd rektor

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes 1st die Verletzung von Vertahrens - oder

1
Formvorschnften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nichl ™ - geltend gemacht worden
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Das Plangebiet unterliegt der Umlegung

, den
1) Entsprechend dem letzien Stand enselzen 4) Nur wenn en Autstellungsbeschiufi gefalit wurde
2. Streschen went Bebauvungspian ohne orthche 5) Ber-mehrfacher Ausiegung nur Zeden der lelrlen Auslegung
Bauvorschrilten uber tie Geslaltung
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN WUTZUNG (59(1) Nr. 1 BBauG)

& X /] Mischgebiet e 7] Altgemeines Wohngebiet
&'@h (§6 Bﬁrwg} /@A\j/ {gqﬁﬁnﬁﬁ ohngebie

MASS DER BAULICHEN RUTZUWG (§9(1) Nr. 1 BBauG u. §16 BauNV0)

GeschoBflichenzahl 1 ﬁ::lﬁ;;:m lgeschosse,
0.4 Grundflichenzahl @ g::::ln:!r Vollgeschosse,

BAUWEISE, BAUGRENZE (§9(1) Nr. 2 BBauG u. §22 u. 23 BauNV0)

o Offene Bauweise |g | Geschlossene Bauweise

3 Offene Bauweise, nur Einzel- Baugrenze

Ui DeppeiniapRe writisty FLACHEN FOR DEN GEMEINBEDARF
Offene Bauweise, nur Doppel-  (§9(1) Nr. 5 BBauG)
hduser zulassig

i /H Offene Bauweise, nur Haus- Feuerwehr
gruppen zuldssig

VERKEHRSFLACHEN (§9(1) Nr.11 BBauG)
Verkehrsfliche besonderer

Verkehrsflache Iweckbestimmuna
(Verkehrsberuhigung oem.
§42 StY0 i.V.m. 36 StVG)
Strafenbegrenzungslinie

Fuss- u. Radweq

GRONFLACHEN (§9(1) Nr. 15 BBauG)

- Griinf1iche 5 Uffentliche Grinfliche
p Private Grinfliche

Kinderspielplatz RRB Regenwasserriickhaltebecken
@] Bolzplatz

Baume, zu erhalten
3] Festacx ® (§9(1) Nr. 25b BBaug)

VORKEHRUNGEN FOR LARMSCHUTZ (§9(1) Nr. 24 BBauG)
N /__ Limmschtzwand (Wandoberkante 2,0m oberhalb der DB-Schienenoberkante)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Flachen fiir Versorgunosan- Gr Gehrechte
m lagen, Elektrizitat | [ Fahrrechte
(69(1) Nr. 12 u. (6) BBauG) Lr Leitunosrechte

(§9(1) Nr. 21 BBauG)

Bahnanlagen (nachrichtliche
[I]:ﬂ Ubernahme gem. §9 (6) BBauG) Abgrenzuno unterschied-

licher Nutzungen

Grenze des riumlichen Gel-
N Em mmm tungsbereichs des Bebau-
ungsplanes

Gewdsser 11I1. Ordnung
(§9(1) Nr. 16 BBauG)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEW

1. Fiir die Allgemeinen Wohngebiate weruen passive SchallschutzmaBnahmen festoesetzt.
In den mit WA"bezeichneten Baugebieten sind flr die Aufenbauteile der .zum Wohnen
bestimmten Riume foloende bewertete Schalldimmafe ( Rw™ ) einzuhalten:

Aulenwdnde, Dach: Rw = 40 dB(A) West-Nordwest
Fenster gerichtet nach: SUd-SUdwest  Ost-Stdost ~— Nord-Nordost
. Pw EG 35 o 30
TWw1.06 35 30 30

(Angaben in dB(A)) Rw DG 35 35 L e e

In den mit WA bezeichneten Baucebieten ist fur die Aulenwande und Dach der zum
Wohnen bestimmten Riume das bewertete SchalldammaB Rw' = 35 dB(A) einzuhalten,
(§ 9 (1) Nr.24 BBauG) '

\|.2. Das MaR der Oberkante - FertigfuBboden - des obersten zum Wohnen geelgneten

Geschosses im Bereich der max. bzw. zwingend zweigeschossig uberbaubaren
Grundsticksfldche ist auf max. 7,5 m, bezogen auf die BirgersteiganschluB-
hthe der ndchstliegenden Verkehrsfldche, zu beschridnken (§ 16 (3) BauNv0).

3. In den Allgemeinen Wohnoebieten, in denen 2 VYollaeschosse zwingend festoesetit
sind, sind einoeschossiae An- und Vorbauten bis zu einem Anteil vor. 50% an der
2-geschossig bebaeten Grundfloche zulassig

4. Die im Mischoebie® festoesetzten Baume diirfen nicht beseitiat, iber das ul¥iche .

Mal gdrtnerischer Pfleoce hinaus beschnitten oder durch Einschrankuna ihrer Le-
bensbedincunoen ceschadiot werden. Ausnahmen kann die Baucenehmiounasbehdrde im
Einvernehmen mit der Stadt Seelze oem. §31 (1) BBauG zulassen, wenn der Baum
biologisch abgincig ist. In solchen Fdllen sind ancemessene Ersatzpflanzunocen
vorzunehmen (§9 (1) Nr.25 b BBauG)

5. Die im Bebauungsplan mit Gr und Fr bezeichnete Flache wird mit Geh- und Fahr-
rechten zZuounster der Anlieger beleqgt (§ 9(1) Nr. 21 f%c).

6. Die im Bebauunosplan mit Lr bezeichnete Flache wir sten der Ver- u!d
Entsorgunostricer beleat (§ 9(1) Nr. 21 BBaul). ~

e

URTLICHE BAUVORSCHRIFT OBER GESTALTUNG vt |
(4 56 u. 97 NBauO i.V.m. DVBBauG vom 19.6.78)
Geltungsbereich

In den Mischgebieten oilt die Grtliche Bauvorschrift lber Gestaltung voll-
stindig, in den 21laoemeinen Wohnoebieten mit Ausnahme der Nr.l1.3. dieser Vor-.
schrift.

I

l. Materialien und Farben der Auffenhaut

1.1 Definition der AuBenhaut

Als Aufenhaut celten alle AuPBenfldchen der Aufenwidnde und die Eindeckung
_ der ceneigten Ddcher.

1.2. Materialien der AuBenhaut
Baustoffe, die ein anderes Material vortduschen sowie Materialien mit
stark oldnzender und reflektierender Oberfliche diirfen nicht verwendet
werden. Ausgenommen von dieser Recneluna sind Anlagen zur Gewinnuno von
Solarenergie und Umgebunaswirme.

1.3. Farbgebung der Aulenhaut -
Der iiberwiecende Anteil der Aufenhaut ist in folaenden Farbtinen der
RAL 840 HR zu cestalten:

RAL 2001 Rotoranoe RAL 3011 Braunrot

RAL 2002 Blutorange RAL 3013 Tomaterrot
RAL 3000 Feuerrot RAL 3016 Korallenrot
RAL 3002 Karminrot RAL 8004 Kupferbraun
RAL 3003 Rubinrot RAL BOZ3 Oranogebraun

RAL 3009 Oxydrot
Matiirliche Materialien sind von dieser Reoceluno ausgenommen, wenn s'e
in ihrer urspriinglichen Farboebuno belassen werden.

2. Dachform und Dachneiguno
Es sind gusschlieflich ceneigte Diacher zuldssio. Die Mindestdachneioung be-
tragt 30°. Unterneordnete Gebiudeteile, Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVD und

-~ Garagen sind von dieser Recelung ausgenommen.

S :
Die Nummern 1. = ! Vorschrift cgelten fiir Einfrieduncen zur
Strafenverkehrsfliche hin entsprec - ination mit Holzlattuna,

Metalloitter bzw. Naturzaun (Hecke) ist zuldssio. —

4. Doppelhduser
Die jeweils aneinander cebauten Doppelhaushdlften sind in ihrer duleren
Gestaltung aufeinander abzustimmen.

STADT SEELZE ST GUMMER
LANDKREIS HANNOVER

BEBAUUNGSPLAN _NR

iberarbeitet 20.02.85 r
. §w 28.03.85

W Lnseh ailretite
CTEL AT R i
e I

2N M 1:1000
T r T =
N 0 10 20 50m
AUSGEARBEITET VON

| architekiengruppe
ag h hochbau + stadfplanung

Lister Meie 34 3000 Hannover | Teiefon 0511/311718

;.g g {Auss.mntt gus der Tepegr Karte 1:250004
HANNCVER DEN 281184  *7i~

i g

s N

.".

i Giimmer” -

JAEITT SATZUNGSEXEMPLAR

S e
e

2

1




