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Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der z.7. giltigen Fassung
i.V.m. den §§ 6 und 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) in der z.1l.
giiltigen Fassung hat der Rat der Stadt Seelze am .23.6?2: 1997 '

diesen Bebauungsplar Ne. 743

fiir den Stadtteil Ve

er , bestehend aus der

Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den eb?nfalls
nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften liber Gestaltung nach § 56 der Nieder-
sichsischen Bauordnung (NBau0) in der z.Z. giiltigen Fassung als Satzung beschlossen.

07 0% 1997

Seelze, den

Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

"Kartengrundlage: :

VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE

LL03A B LLOLC, D, Velber, Flur 2, MaBstab 1: 1000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene nichtgewerbliche
Zvecke gestattet (§ 13 Abs, 4 Nds.Vermessungs- und
Katastergesetz von 2. Juli 1985 - Nds. GVBI. S. 187);
dazu gentren auch Zwecke der Bauleitplanung.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt

des Liegenschaftskatasters und weist die
stidtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Plitze vollstdndig nach
(stand vom Feb. 1996 ). Sie ist hinsicht-
lich der Darstellung der Grenzen
baulichen Anlagen geometrisch g
Die neuzubildendgn Grenzen laﬁ
wandfrei in die Ortli

Hannover, den 10 JULI

Katasteramt Hannover
im Auftrag

ENTWURFSBEARBEITUNG .

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitet von

AMT FUR STADTPLANUNG
UND UMWELTSCHUTZ

C.WEINRICH, DIPL:ING.

SEELZE |, den O7.0% 17

AUFSTELLUNGSBE SCHLUSS -

Der Rat der Stadt Seelze hat in seiner
Sitzung am die Aufstellung Aes
Bebauungsplanes Nr. besgMlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist nachp”8§ 2 (1)
BauGB am ortsiblich bekanntgemacht

worden.
Seelze, den

Stadt Seelze
Der Stadtdi;ektor
im Auftrag’

L.S.

OFFENTLICHE AUSLEC!NG

Der VA der Stadt Seelze hat in seiner Sitzung
am 72.09. 96 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Entwirfsbegriindung zugestimmt und
deren offentliche Auslequng nach § 3 (2) BauG
beschlossen. Ort und Dauver der offentlichen
Auslegung wurden am 25.09.96 ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrindung haben vom Q04 77 96

bis einschl. 25.77.96 nach § 3 (2) BauGB
tffentlich ausgelegen.

Seelze, den@ﬁ.nga

adt Seelze
adtdirektor

ANDERUNGEN / ERGANZUNGEN

Der Rat der Stadt Seelze hat in seiner
Sitzung am dem gednderten Eptwurf
des Bebauungsplanes und der Begriind#ng zuge-
stimmt. Den Beteiligten im Sinne Xon

§ 3 (3) i.vem. § 13 (1) Satz 2 AauGB wurde
am Gelegenheit zup”Stellungnahme
bis zum gegeben.

Seelze, den

Stadt Seelze

Der Stadtdirekt
im Auftrag

T SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Seelze hat in seiner
Sitzung am 29.05. 97 nach Prifung der
Bedenken und Anregqungen nach § 3 (2) BauGB
den Bebauungsplan als Satzung nach § 10 BauGB
sowie die Begriindung nach § 9 (8) BauGB
beschlossen.

Seelze, den@qé?g@
St

Degr [Stadtdirektor
uffra

t Seelze

ANZEIGEVERFAHREN

Der Bebauungsplan ist der Hoheren Verwal-
tungsbehdrde am43.0F. 3% angezeigt worden;
sie hat mit Verfigqung vom 3©.03.J3 die Ver-
letzung von Rechtsvorschriften adeht geltend-
gemacht. kuit QWQJEJQSC,

Hannover

LANDKREIS HANNOVER

RECHTSVERBINDL | CHKEIT

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens

ist nach § 12 BauGB am D4 72.7297 im Amtsblatt
fir den Landkreis Hannover, Nr. 43

vom C4 72 79397 bekanntgemacht worden. Der Be-
bauungsplan ist damit am 2% 72 779/ rechts-
verbindlich geworden.

Seelze, den 6/2/(??7-

Stadt Seelze
Der Stadtdirektor
im Auftrag

Der Oberkreisdirektor
/lm Auftrage
CL\JDCAJL&f\J;\;,x,z\ —
(Todtenhausen)
A2 606A32- A4 1 ~ 43
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UARGABE

UND FORMVORSCHRIFTEN

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften sowie von Midngeln der Abwigung
und Behebung von Fehlern nach § 215 BauGB
ist nicht geltendgemacht worden.

Seelze, den

Stadt Seelze
Der Stadtdirektor
im Auftrag

Der Rat der Stadt Seelze ist der MaRgabe
des Landkreises Hannover in seiner Sitzung
am 20.11.1997 vollinhaltich beigetreten.
Die Planzeichnung sowie die Begriindung sind
entsprechend der MaRgabe ge&ndert worden.

‘everwehr
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Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Mal} der baulichen Nutzung

1l Zahl der Voligeschosse als
Hochstgrenze

0,4 Grundflachenzahl - (GRZ) -

Gescholiflachenzahl (GFZ)

Bauweise, Baugrenzen MaRgabe:
' g Geschlossene
; Bauweise
(Entsprechend—Texdlicher
estsetzungy

g Offene Bauweise nur Einzel-
und Doppelh&user zuldssig

ety - 3AUQIENZE

Verkehrsflachen

Straenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besondere Zweck-
bestimmung:
FulR- und Radweg

Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze
(privat) mit Zuordnung zu gekennzeichneten
Gberbaubaren Grundsticksflachen

Ruhender Verkehr (6ff.)

4 B

Malinahmen und Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (entsprechend
Textlicher Festsetzung)

Umgrenzung von (privaten) Flachen
zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern (entsprechend
Textlicher Festsetzung)

Erhaltung von Baumen
(entsprechend Textlicher Festsetzung)

o | [l

Grunflachen

Offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung: Spielplatz

Flachen fur Gemeinbedarf

Umgrenzung von Flachen fir
Gemeinbedarf

Feuerwehr

Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung
des Wasserabflusses

RRB Zweckbestimmung: Regenwasserriickhaltebecken

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Ll L L T Bebauungsplanes

-s—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

- Hauptfirstrichtung

Fl4chen fir Versorgungsanlagen

O Zweckbestimmung: Elektrizitat

HINWEIS:

Flachen im Norden und Westen des Plangebietes
(einschlieBlich der vor der Bebauungsplan-
aufstellung bebauten Flachen) kénnen mit Altlasten
und/oder Kampfmitteln belastet sein.

Diesbeziiglich Seite 19 sowie die Anlagen 3 und 4
der Begriindung beachten.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.0

1.1

1.2

1.3

Art und MaR der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen unzuldssig und daher nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Die Grundflachenzahl von 0,4 darf durch die
Grundfldchen derin § 19 Abs. 4 Nr. 1, 2 und 3
BauNVO genannten Nebenanlagen um héchstens
20 % Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVOQ),

Die Fléache fir die Anlage von
Gemeinschaftsstellplatzen (GSt) im Sinne des
§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB sind der
Grundstiicksflache i.S. des

§ 19 Abs. 3 BauNVO hinzuzurechnen

(§ 21 a Abs. 2 BauNVO).

28— Bauweise—

3.0

3.1

3.2

33

34

3.5

3.6

4.0

4.1

4.2

4.3

4.4

T on-B iSe-Ghd-Cobiud
| iiche-Abstind ol
~(§22-Abs—4-BauNvoy.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Die Neigung der Uferb6schung des
Regenwasserriickhaltebeckens darf das
Steigungsverhéltnis von 1 : 3 nicht iibersteigen.
Auf der Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind auBerhalb des
Regenwasserriickhaltebeckens Ausgleichs-
maflnahmen durch Anpflanzung von
standortheimischen Baumen und Strduchern zu
schaffen, so fern das Regenwasser-
rickhaltebecken in seiner Funktion - einschlieflich
der Durchfiihrung von Wartungs- und Unter-
haltungsarbeiten - nicht beeintrachtigt wird.
Diese Fldache wird den Neubaufldchen, deren
Versiegelung mit der Planaufstellung erméglicht
wird, zugeordnet.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Nr. 20).

Auf den Flachen mit der Festsetzung "Anpflanzen
von Baumen und Strduchern” gilt folgendes:

Je zwei gm Bepflanzungsflache ist ein
standortheimisches strauchartiges Laubgehélz wie
Liguster, Feldahorn, Hainbuche, Hartriegel, Hasel
etc. zu pflanzen. Je Grundstiick sind mindestens
drei verschiedene Arten zu pflanzen. Je 20 gm
Bepflanzungsflédche ist ein standortheimischer
Laubbaum wie Eberesche, Spitzahorn, Linde, Erle
etc., zu pflanzen (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangene
80 gm versiegelter Flache mindestens ein
standortheimischer Laubbaum zu pflanzen. Die
gemaR Festsetzung 3.2 anzupflanzenden Baume
sind darauf anzurechnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB).

Offene Stellplatzanlagen sind durch Baumraster
zu gliedern; fir jeweils sechs Stellplatze ist
mindestens ein standortheimischer Baum zu
pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

Die zu erhaltenden Gehdlze, die in der
Planzeichnung als solche gekennzeichnet sind,
sowie die, die den Festsetzungen unter 3.2, 3.3
und 3.4 entsprechend zu pflanzen sind, diirfen
nicht beseitigt, iiber das tbliche MaR gartnerischer
Pflege hinaus beschnitten oder durch sonstige
Einschrénkungen ihrer Lebensbedingungen
geschédigt werden. Sind diese Gehélze biolo-
gisch abgéngig, sind angemessene Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen

(9 Abs. 1 Nr.25 b BauGB).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Garagenzufahrten
und Hofflachen nur in wasserdurchléssiger
Ausfiihrung (Pflaster mit mindestens 15 %
offenem Fugenanteil, Schotterrasen 0.4.) zuléssig
(§ 9) Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Davon ausgenommen sind Fahrspuren bis zu
einer Breite von 0,50 m und Zugénge zu Haupt-
und Nebengebduden bis zu einer Breite von

1,00 m.

Hoéhenlage der Gebdude

Die Oberkanten der ErdgeschoRfuRbdden diirfen
hochsten 0,4 m Giber und nicht mehr als 0,1 m
unter den Oberkanten der jeweils nachstgelegenen
Punkte offentlicher Verkehrsflachen liegen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und auf
der Fldche fir Gemeinbedarf diirfen die
Oberkanten baulicher Anlagen nicht mehr als

8,0 m uber den Oberkanten der jeweils
néchstgelegenen Punkte éffentlicher Verkehrs-
flachen liegen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 diirfen
die Oberkanten baulicher Anlagen nicht mehr als
10,0 m iiber den Oberkanten der jeweils
néchstgelegenen Punkte 6ffentlicher
Verkehrsflachen liegen.

Sofern mehrere Punkte fiir die Hhenfestlegung
einer baulichen Anlage in Frage kommen, ist
der jeweils htichste Punkt maRgeblich .

(§16 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 5und § 18 Abs. 1
BauNVO).

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung
(§ 56 NBauO)

1.0

1.1

1.2

1.3

1.4

2.0

2.1

22

3.0

3.1

3.2

3.3

4.0

4.1

4.2

Dacher
Form

Im Plangebiet sind nur symmetrisch geneigte
Sattelddcher, unter AusschiuB von Abwalmungen,
sowie Pultddcher zuldssig.

Neigung

Satteldécher sind nur mit Neigungen von 30 Grad
bis 50 Grad zuléssig.

Abweichend davon sind Satteld4cher auf Garagen,
Nebenanlagen und untergeordneten
Gebdudeteilen sowie als dauerhaft begriinte
Décher nur mit Neigungen von 15 Grad bis

50 Grad zuléssig.

Pultd&cher sind nur mit Neigungen von 10 Grad
bis 50 Grad zulassig.

Material und Farbe

Fiir die Eindeckung der Dé&cher sind nur
Dachpfannen unter AusschluB glasierter
Oberflachen in den Farben "rot" und "braun”
zuldssig. Fur Solaranlagen, Energiedach-
konstruktionen und Dachbegriinungen sind auch
konstruktionsbedingte Materialien und Farben
zuldssig.

Dachaufbauten

Als Dachaufbauten sind ausschlieRlich
Schleppgauben mit senkrechten Seitenwan-

den zuldssig, die eine Lénge von 2/3 der zuge-
hdrigen Gebaudeléngen nicht liberschreiten und
von den Giebelseiten einen Mindestabstand von
1/6 der jeweiligen Geb&udelidngen einhalten. MeR-
richtung ist die jeweilige Firstrichtung.

AuBenwinde
Material

Die AuBenwénde der baulichen Anlagen sind in
Verblendmauerwerk, Putz oder senkrechter
Holzverschalung auszufiihren.

Farbe

Fiir Verblendmauerwerk sind nur "rote" und
"braune”, fiir Putz "weiRe" und "erdfarbene" und
fur Holzverschalungen "rote" und "braune" Farben
sowie offenporig lasierte "Naturfarbténe zuldssig".

Einfriedungen
Art und Material

Einfriedungen von Grundstiicksteilen, die an
ffentlichen Verkehrsflachen (StraRen und
Wegen) liegen, sind nur als lebende Hecken, unter
AusschluR von Koniferen (Nadelgehdlzen), und als
transparente senkrechte Holzlattenz&une zuléssig.

Der Mindestabstand der Holzlatten entspricht
der jeweiligen Lattenbreite

Zur freien Landschaft hin (am 6stlichen und
sldlichen Rand der Baugebiete) sind - neben den
in Satz 1 genannten Einfriedungsarten -
Maschendrahtzdune zulssig.

Héhe

Die Einfriedungen sind so zu erstellen bzw. so zu
gestalten, daR deren Oberkante parallel zur Ober-
kante des darunterliegenden Geldndes bzw. der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache
verlauft. ‘

Im Einmiindungsbereich der PlanstraBe in die
Strale "Stadtweg" dirfen die Einfriedungen eine
Hohe von 0,8 m und in den iibrigen Bereichen
entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen eine
Hdhe von 1,20 m nicht liberschreiten.

Die Héhenangaben beziehen sich auf die
Oberkanten der jeweils angrenzenden
offentlichen Verkehrsfléache.

Farbe

Die als Z&une zur freien Landschaft hin
zugelassenen Einfriedungen sind nur in den
Farben "griin" und "braun" zuléssig.

Farbgestaltung

Die unter 1.3, 2.2 und 3.3 festgesetzten
Earbtone miissen den nachfolgend aufgefiihrten
Farbmustern nach Farbregister RAL 840 HR
entsprechen.

"Rot":

Rotorange (2001), Blutorange (2002),
Signalorange (2010), Feuerrot (3000),
Karminrot (3002), Rubinrot (3003),
Oxydrot (3009), Braunrot (3011),
Tomatenrot (3013), Korallenrot (3016),

"Braun"

Signalbraun (8002), Lehmbraun (8003),
Kupferbraun (8004), Rehbraun (8007),
Olivbraun (8008), NuBbraun (8011),
Rotbraun(8012), Sepiabraun (8014),
Kastanienbraun (8015), Mahagonibraun (8016),
Graubraun (8019),

4.3  "Grin"

Laubgriin (6002), Olivgriin (6003},
Moosgriin (6005), Flaschengriin (6007),
Braungriin (6008), Tannengriin (6009),
Grasgriin (6010), Farngriin (6025),
Kieferngriin (6028), Minzgriin (6029)

44 "WeiR" und "Erdfarben": :

Griinbeige (1000), Beige (1001),
Sandgelb (1002), Perlwei (1013),

Elfenbein (1014), Hellelfenbein (1015),
Cremeweil} (8001), Grauweil® (9002),
Reinweil3 (9010), Papyruswei3 (9018)

5.0 Stellung der Gebaude

5.1 Diein der Planzeichnung festgesetzten
Hauptfirstrichtungen kennzeichnen die
Firstrichtung der Hauptbaukérper.

5.2  Abweichungen von den festgesetzten
Hauptfirstrichtungen sind bis hochstens 3 Grad
zuléssig.

6.0 Geldndeoberflache

6.1  Aufden Fldchen, die fur das "Anpflanzen von
Baumen und Strduchern” festgesetzt sind, ist
die Beseitigung der gewachsenen Gelidndeober-
flache (Uiber das fiir die Bepflanzung notwendige
MaR hinaus) unzulassig.

6.2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Stitzmauern unzuléssig.

Umgebung_des Bebauungg@gebmfes

) I~ Visatan
- lHlassTifeld &
5 i

Kartengrundlage : Topographische Karte 1: 25000
Blatt - Nr.. 3623

Herausgegeben vom Niedersachsischen Landes -
verwaltungsamt - Landesvermessung -

Stadt Seelze

seelze

Stadt mit Schwung

Bebauungsplan Nr. 13

"RUbenkamp"
- ST Velber -

- Satzungsexemplar -

4 be): 24.11.1997
Stand: 01.04.1997 geé. (MaBgabe)

Amt fur Stadtplanung und Umweltschutz




