ERLAUTERUNGEN ZUR 5. ANDERUNG
gem. § 13a BauGB

Il B B Geltungsbereich der 5. Anderung

Anderung von "Allgemeines Wohngebiet" in "Mischgebiet"
Anderung von "nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig" in "offene Bauweise"
Aufhebung der festgesetzten Dachneigung und Firstrichtung

Aufnahme der Textlichen Festsetzung Nr. 8 furr den Bereich der 5. Anderung

Aufnahme der Hinweise Nr. 4 bis 7 fur den Bereich der 5. Anderung

O OO OO

H I NWE IS E fiir den Bereich der 5. Anderung

4 BODENDENKMALER
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Sassenberg und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie / Amt flr
Bodendenkmalpflege, Minster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

Zudem sind erste Erdbewegungen rechtzeitig (ca. 14. Tage vor Beginn) dem LWL-Arch&ologie fir
Westfalen mitzuteilen und dem LWL-Archéologie fiir Westfalen oder der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde Bodendenkmaler unverziiglich zu melden. Der LWL-Arch&ologie fir Westfalen oder
ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten und die Flachen fir die
Dauer der Untersuchung freizuhalten.

5 ALTLASTEN
Ein Verdacht auf Altlasten besteht im Plangebiet nicht.

6 ARTENSCHUTZ
Ein Abriss der Gebaude oder Teilabriss im Rahmen der Anbauarbeiten (Entfernung von
Fassadenverkleidungen, Dachabdeckungen, etc.) ist nur au3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von
Voégeln und Fledermausen, d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. - 30.09., durchzufiihren. Eine
Abweichung von dieser Festlegung kann zugelassen werden, wenn durch vorangehende
Kontrollbegehungen nachgewiesen wird, dass keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Végeln
und Flederm&usen durch die Baumalinahmen berihrt sind. Die Kontrolle ist durch eine Person
durchzufiihren, die nachweislich Uber die notwendige Fachkunde verfugt. Im Falle eines Nachweises i
st die weitere Vorgehensweise mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Zum Schutz européaischer Vogelarten sind etwaige Gehoblzentfernungen i.S. des § 39 BNatSchG
(Aligemeiner Artenschutz) ausschlief3lich auerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. in der Zeit vom
01.10 bis zum 28.02 eines jeden Jahres durchzufiihren.

7 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen (DIN 4109 & 18005) sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kdnnen diese im
Bauverwaltungsamt der Stadt Sassenberg, Schirenstralle 17, 48336 Sassenberg, innerhalb der
Offnungszeiten eingesehen werden.

AN DERUNGSVERFAHREN fiir die 5. Anderung

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt hat am 29.04.2021 gem. § 2i.V.m. § 13a des
Baugesetzbuches diese 5. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Dieser Beschlussistam __ . . ortstblich bekannt gemacht worden.

Sassenberg,den .

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diese
5. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Sassenberg,den .

Biurgermeister

Diese 5. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom 29.10.2021 bis 29.11.2021 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgteam__ . . .

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Sassenberg,den .

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 5. Anderung des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Sassenberg,den .

SchriftfUhrer

Biurgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 5. Anderung des Bebauungsplanes
am__.__ .__ ortsublich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Sassenberg,den .

BlUrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN fiir die 5. Anderung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der
zuletzt gedanderten Fassung.

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt ge&dnderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt geédnderten Fassung.
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EinschlieRlich der 1. Anderung, Wolters Partner Coesfeld

EinschlieRlich der 2. Anderung, Januar 2001, Wolters Partner Coesfeld

EinschlieRlich der 3. Anderung, November 2006, Wolters Partner Coesfeld
EinschlieRlich der vereinfachten Anderung vom 11.10.2010, Wolters Partner Coesfeld
EinschlieRlich der 4. Anderung, Dezember 2017, Wolters Partner Coesfeld

FESTSETZUNGEN

1. FESTSETZUNWGEH GEM, § 9 BBauG

ART DER BAULICHEN WUTZUNG

L]

MASS DER BAULICHEN WUTZUHG

Allgemeines Wohngebiet, Nutzungen gem. § 4(3) BauNVO

unzulidssig
Mischgebiet

4 Z2ahl der Vollgeschosse-
Hochstgrenze
II-111 Zahl der Vollgeschosse-

lMindest- und H&chstgrenze

04 Grundflééhenzahl

Geschofflédchenzahl

BAUWEISE, BAULINIER, BAUGRENZEMN

0 Jffene Bauweise
Zﬁk Nur Einzel- und Doppelhiuser
zuldssig
g Geschlossene Bauweise
— — Baulinie
T . Baulinie, zugleich Verkehrs-
flichendegrenzung
— —— — Baugrenze

Baugrenze, zugleich Verkehrsflachen-
begrenzung

FLACHEN [FOR DEN GEMEIHBEDARF
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Fl&dchen flir den Gemeinbedarf

Verwaltung

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsfliche/
Fahrbahn mit und ohne
Gehsteig-Hochbordausbildung
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S ————

Verkehrsflichen besonderer

dweckbestimmung:

- verkehrsberuhigter Bereich
(Funktionsmischung)

- &8ffentlicher Parkplatz

= Griinfldche als Bestandteil
von Verkehrsanlagen

= FuBweg

FLACHEN FOR VER- UHD ENTSORGUIGSAHLAGEN

Fldchen flir Ver- und
Entsorgungsanlagen

o Vorhandene Umformer/Trafostation

GROVUFLACHEN
UND GRUNGESTALTUNG

Zu erhaltender Baumbestand

Anpflanzung von landschaftsgebundenen
hochstdmmigen Einzelbdumen

Flache fir die Anpflanzurng von landschaftsgebundenen
Bdaumen, Strduchern, Hecken

SOWSTIGE FESTSETZUNGEN

—e—e@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

BENEER cGrenze des ridumlichen Geltungsbereiches \
des Bebauungsplanes

OOQOdQOQOC Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung

mmmmmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung

B B B B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung

BHEEEERER Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung

2. BAUORDWUHGSRECHTLICHE GESTALTUNGSFESTSETZU:IGE!
ObM. § 9 (4) BBauG 1.Y.M. § 103 BauOii¥

L0 -50° Dachneigung
4—— 4 Stellung der Hauptgebdude
(Hauptfirstrichtung)
-—¥—%—X¥— Abgrenzung unterschiedlicher

Hauptfirstrichtungen

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

+ e Vornandenes 10=-KV-Kabel

——o——— Vorhandene I'lurstlicksgrenze
103 Vorhandene Flurstlicksnummer
: Vorhandenes, nicht katasteramtlich
eingemessenes Gebdude
—— ———- Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
< Vorgeschlagene Grundstiickszufahrt
Ej Baudenkmal
(€} Erhaltenswerte Bausubstanz gen. Y 29 DSchG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gem.§9 (1) Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 (5) BauNVO
Im Mischgebiet ist die nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO zul@ssige Nutzung (Vergnlgungsstatten) unzuldssig.

2. Gem.§9(1)Nr.1BauGBi.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
Im Mischgebiet ist die Ausnahme gem. § 6 (3) BauNVO (Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

3. In dem mit WAX gekennzeichneten Bereichen sind nur Wohngebdude zuldssig, die entweder mit
Mitteln des sozialen Wohnungsbaus geférdert werden kdnnten oder flr Personengruppen mit besonde-
rem Wohnbedarf bestimmt sind.

4. Gem. § 9 (4) BBauG i.V.m. § 103 BauONW darf bei lI-Geschossigkeit eine Traufhéhe von 5.50 m nicht
unterschritten werden. Die Traufhéhe bezieht sich auf O.K. fertiger zugeordneter ErschlieBungsstraie.

5. Indem mit % gekennzeichnenten Allgemeinen Wohngebiet darf die Firsthohe der dreigeschossigen
Geb&ude die Héhe von 13,73 m bezogen auf die Oberkante der zugeordneten ErschlieBungsstraie
~Langefort” nicht (berschreiten. Die Bezugshéhe wird von der Stadt angegeben

6. In dem mit ¥ gekennzeichnenten Allgemeinen Wohngebiet darf die Traufhdhe der dreigeschossigen
Gebéaude die Héhe von 7,00 m bezogen auf die Oberkante der zugeordneten ErschlieBungsstraie ,Lan-
gefort” nicht Gberschreiten. Die Bezugshéhe wird von der Stadt angegeben

Als Trauthdhe gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Unterkan- |

te Dachhaut.

7. Im Bereich der 4. vereinfachten Anderung kann gem. § 16 (3) Nr. 6 bzw. § 17 (2) BauNVO aus
stadtebaulichen Griinden die GRZ bis maximal 0,62 und die GFZ bis maximal 1,23 Giberschritten
werden. Eine Uberschreitung der GRZ gem. § 19 (4) BauNVO ist bis 0,83 zuléssig."

8. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVO)

@ Im Bereich der 5. Anderung sind im Mischgebiet die folgenden sonst gem. § 6 (2) und 6 (3) BauNVO

zuldssigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 6 - 8 sowie gem. § 6 (3)
BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten) nicht Bestandsteil des vorliegenden
Bebauungsplanes.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Qie‘Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der
Ortlichkeit fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird bescheinigt.

,den

Fir die geometrische Eindeutigkeit der zeichnerischen Darstellung der
Planung

, den

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde vom Rat der Stadt am
gem. § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes beschlossen.

Sassenberg , den .
Birgermeister ~ Ratsmitglied ’ Schriftfihrer
Der AufstellungsbeschiuB des Rates der Stadt vom ist am

gem. § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes ortsiblich bekanntgemacht worden.

Sassenberg , den

. Stadudirektor
Die Beteiligung der Birger,an der Bauleitplanung hat am gem. § 2a Abs. 2
des Bundesbaugesetzes durch éffentliche Darlegung und Anhérung stattgefunden.

Sassenberg , den

Stadtdirektor

Der Rgt der Stadt hat am dem Bebauungsplanentwurf zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung gem. § 2a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes beschlossen.

Sassenberg , den

Bargermeister RaFrmfglled - _Schf{ft}ﬁhrer
Dieser Bebauungsplan hat mit der zugehérigen Begrindung gem. § 2a Abs. 6 des
Bundesbaugesetzes einen Monat in der Zeit vom bis einschlieB-
lich Offentlich ausgelegen. Die Auslegung wurde am

ortslblich bekanntgemacht.

Sassenberg , den

~ Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat am gem. § 2a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes
die vorgebrachten Anregungen und Bedenken geprift und darldber beschlossen.

Sassenberg , den

Bargermeister - Ra?rrﬁ@e? - Schriftfhrer
Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt am gem. § 10 des
Bundesbaugesetzes als Satzung beschlossen worden.
Sassenberg , den

Burgermeister - *Rafsmﬁutggdi " schriftfuhrer o

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 11 des Bundesbaugesetzes mit Verfigung vom
Az genehmigt worden.

Mdnster ' , den

Der Regierungspréasident
im Auftrag:

Die Festsetzungen uber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen sind vom Rat der
Stadt gem. § 103 BauO NW am als bauordnungsrechtliche Gestaltungs-
satzung beschlossen worden.

Sassenberg , den

Blrgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer

<’3> Hinweise Nr. 4 bis 7 siehe Legendenstreifen links

Die bauordnungsrechtliche Gestaltungssatzung ist gem. § 103 BauO NW mit Ver-
figung vom genehmigt worden.

Warendorf , den

Der Oberkreisdirektor als
obere Bauaufsichtsbehorde
Im Auftrag:

Dieser Bebauungsplan liegt gem. § 12 des Bundesbaugesetzes mit der zugehdrigen Be-
grundung vom bis laut ortsublicher Bekanntmachung éffentlich aus.
Die bauordnungsrechtliche Gestaltungssatzung liegt vom bis

laut ortsiblicher Bekanntmachung 6ffentlich aus. Die Genehmigung sowie Ort und Zeit
der Auslegung sind am ortsublich bekanntgemacht worden. Mit dieser
Bekanntmachung sind der Bebauungsplan und die bauordnungsrechtliche Gestaltungs-
satzung rechtsverbindlich geworden.

Sassenberg , den

Stadtdirektor

RECHTSGRUNDLAGEN

;" 1, 2, 2a, 8-12 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung
‘dexr Bekanntmachung vom 18,08.1976 (BGBl. I 5.2256, ber., BGBl, I

-:.::;;), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGBl, I
L ]

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-

nutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.09.1977 (BGBl. I S.1763) '

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1981 - PlanzV 81)
vom 30.07.1981 (BGBl, I S$.833)

§ 5 der Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesbaugesetzes vom
24.11,1982 (GV NW S.753)

§ 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landes-
bauordnung - BauO NW) vom 26061984 (GV NW S.419 / SGV. NW. 232 )

§§ 4 und 28 der Gemeindeordnung filr das Land Nordrhein-Westralen

(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom O1,10,1979 '
(GV NW S.594)

HINWEISE

. Die Bauaufsichtsbehdrde hat den Bauherren zu empféhlen, bei der

genehmigungs— bzw. anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder
Nutzungsdnderung von Gebiduden

- in Mischgebieten entlang der B 475 (Schirenstrafe) auf Gehiude-~

seiten mit Sichtverbindung zur B 475 Fenster der Schallschutz-
Klasse 2,

- 1n allen lbrigen Mischgebieten und Allgemeinen Wohngebieten auf
»e?iudeseiten mit Sichtverbindung zur B 475 (Schiirenstrafe) und
B 513 (Langefort) Fenster der Schallschutzklasse 1

der VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern"™ mit Schall-
ddmm-MaBen von 30 bis 34 dB: (Kl. 2) und 25 bis 29 dB (K1. 1) in
die zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Riume ein-
zubauen.

2. Der Bebauungsplan enthdlt die fiir die Zuldssigkeit von Bauvor-—
haben erforderlichen Mindestfestsetzungen (§ 30 BBauG) sowie die
Begrenzung der Verkehrsfldchen. Wenn und soweit Bauvorhaben den
Festsetgungen des Bebauungsplanes entsprechen, gelten die An-
bestimmungen des § 9 Abs. 1-5 FStrG nicht (§ 9 Abs. 7 FStrg).

3. Bel Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, 4.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen
und Verférbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit) ent-
deckt werden. Die kEntdeckung von Bodendenkmilern ist der Gemeinde
und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfidlisches Museun
fir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/591-281)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstidtte mindestens
3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (8§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz ).

Stadt Sassenberg

(I ——N

Bebauungsplan

,Schirenstrale“ — 5. Anderung
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