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FUR DIE 2. ANDERUNG - gemaB 813 A \ RECHTSGRUNDLAGEN II FESTSETZUNGEN De
. macht
<:> ' i : 2 SR e 1. GEM. § 9 BBAUG
Anderung der Uberbaubaren Fléche im Norden des Plangebietes §3 1, 2, 2a, 3-12 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung
’ ’ der Bekanntmachung vom 18,08.1976 (BGBl. I 5.2256, ber. BGBl. I A Sassenberg
S$.3617), zuletzt geidndert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGBl, I ART DER BAULICHEM NUTZU™
5:949) ‘
DORFGEBIETE, GEGLIEDERT GEM, § 1 (4) ZIFFER 2 BAU NVO:
Verordnung: Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung KSS1G SIND NUTZUNGEN GEM. § 5 {(2) ZIFFERN 3 818 1
vom 15.09.1977 (BGBl. I S.1763) MO RSO et : b
ASSIG SIND NUTZUNGEN GEM. § 5 (2) ZIFFERN 1,2,7,8,
” Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Dar- MO 2 UNZULASSIG SI i i 9,10 nden.
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1981 - PlanzV sl S
vem 30.07,1981 (BEBl. I S5.833) Sassenber . den
' MD 3 UNZULASSIG SIND NUTZUNGEN GEM, § 5 (2) ZIFFERN 1,2,6,7, g
§ 5 der Verordnung zur Durchflihrung des Bundesbaugesetzes vom 3,9,10
24.,11.1982 GV NW S.753)

b

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landes-

bauordnung - BauO NW) vom 27.01.1970 (GV NW 5.96), zuletzt : k e do e
Vereinfachte Anderung geman gedndert durch Gesetz vom 18.05.19282 (GV NW 5.248) || ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE ;(jiF ;-::J.f.gt‘ii‘;;l: hat
RECHTSGRUNDLAGEN Ratsbeschluss vom 26.09.2013 ¢ 3 - lr J{:c-f- ﬁ:f;_.:‘_\‘ Bs LAghale
T - g iy §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen = DAS HOCHSTZULASSIGE GESCHOSS IST NUR IN-BEM—AFS—VOLL- Bundesbaugesetzes beschlos:
P i e —_ Rt
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.10.7979 pras ESEHOSS ANZURECHNENDEN DACHGESCHUSS ZUTASSTH Sassenberg , den
zuletzt geénderten Fassung. (GV NW S5.594) e .
04 GRUNDFLACHENZAHL

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.

Textliche Festsetzungen gem 8 9 BauGB und BauNVO

Gem. 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
Im Plangebiet ist die Ausnahme gem. 8 5 (3) BauNVO (Vergnligungsstatten

GESCHOSSFLACHENZAHL

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGREMZEN

Blirgermeister Ratsmitgli

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 119911 S. 58).

(\ I 0,4 >

Dieser Bebauungsplan hat mit de
y 2a Abs. 6 des Bundesbaugesetze:

Bauordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung w ) im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO) nicht Bestandteil dieses /o\ OFFENE BAUWEISE, NUR EINZELHAUSER ZULASSIG i ild plocnhl Paahban, . =  Bffent] |
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geanderten Fassung. _ _/,* Bebauungsplanes & kil o N.UR St mist et R :?LusrfelFmen. Die Auslegqung wurde am st st
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom ﬁ? L g } . : ; kanntgemacht.
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geénderten Fassung. [l T g Bome ot B e e g e e T T e I O S R B R L e A e e R e A o R e e oy SRR -l s e g e e e e e el e e L e e T S e T sl EER BAUGRENZE Sassenberg , den
Bokannimachung vom 25.06.1965 (GV. NRW. S. 826). i der zuletzt geanderien Fastung. - /\ Festsetzung gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB VERKEHPSELHCHEN

MDs A\ Die zur telekommunikativen Versorgung des Plangebietes erforderlichen STRASSENVERKEHRSFLACHEN 8t adtdi veakior

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

in der zuletzt geanderten Fassung. I(M []L QE
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 LB-55°S
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
in der zuletzt gednderten Fassung.

Leitungen sind ausschlief3lich unterirdisch zu verlegen.

OFFENTLICHE PARKFLACHEN

Der Rat der Stadt hat am iber die vorge-
brachten Anregungen und Bedenken beschlossen.

GRUNFLACHE ALS BESTANDTEIL VON VERKEHRSANLAGEN IM SINNE

=

DES & 127 (2) BBAUG

Sassenberg , den

Vereinfachte Anderung geman B
Ratsbeschluss vom 13.12.2012 '

| FLACHEN FOR VER- 1D ENTSORGUNGSANLAGEN

| s\ e GEPLANTE UMFORMERSTATION
i

Bliirgermeister Ratsmitglied Sehrd ftfithrer

! T 7
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. I S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.

\y(}lin.bl@)

L5-L8°S/P

Dieser Plan ist vom Rat der Stadt am gemdB § 10
des Bundesbaugesetzes als Satzung beschlossen worden.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

Sassenberg , den

/)
/
/

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 119911 S. 58).

SPIELBEREICH “c” (LT. RD.ERL, DES INNENMINISTERS NW
voMm 31.0N7.74)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung Birgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer

der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geanderten Fassung.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

PARKANLAGE

Dieser Plan ist gemd@B 5 11 des Bundesbaugesetzes mit Verfiigung

ZU ERHALTENDER BAUMBESTAND VoIl NE . genehmigt worden.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis berein. Stand: 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

ANPFLANZUNG VON LANDSCHAFTSGEBUNDENEN HOCHSTAMMIGEN it e

K

, den Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der w
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung. EINZELBAUMEN
Der Rat der Stadt hat am gem. § 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), m ABPFLANZUNG MIT LANDSCHAFTSGEBUNDENEN BAUMEN, HECKEN Der Regierungsprdsident
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am ortsublich bekannt gemacht worden. ¢ in der zuletzt geanderten Fassung. UND STRAUCHERN Im Auftrag:
, den ! i

/Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009

Blrgermeister (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

SONSTIGE FESTSETZUMNGEN

C..Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568) Die Festsetzungen UbeR CEB MUEEre SoobE Pals DETE G AN RS

Der Rat der Stadt hat am gem. 8§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen e( in der zuletzt geanderten Fassung. < ZUORDNUNG ZUR ERSCHLIESSUNGSANLAGE sind gem. § 103 Bau ONW am als Satzung beschlossen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen. Og |~ worden.

» den D\\ Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom W SICHTDREIECKE SIND VON JEGLICHER SICHTBEHINDERUNG AB i

. (0 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung. = . Sassenberg » den
Burgermeister O |

HOCHSTAMMIGE EINZELBAUME ALS AUSNAHME INNERHALB DIESER
BEREICHE ZULASSIG, SOFERN NICHT DIE VERKEHRSSICHERHEIT
DADURCH GEFAHRDET WIRD,

,} . 0,70 M UBER FAHRBAHNOBERKANTE FREIZUHALTEN, JEDOCH SIND
N |[/

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom bis einschlielllich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Diese Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

, den

Blirgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer

Die bauordnungsrechtliche Gestaltungssatzung ist gem. § 103
Bau ONW mit Verfiigung wvom genehmigt worden.

——0— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

EREENED GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPL Warendorf ; den

IS GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DER 1. ANDERUNG

Blrgermeister

Kreis Warendorf

Der Rat der Stadt hat am gem. 8 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung : ( )
beschlosseg. ‘ e STELLUNG DES HAUPTBAUKORPERS (HAUPTFIRSTRICHTUNG Dat i hark sl aat ek ter als
, den S

untere staatliche Verwaltungsbeh&rde
Im AcEErag:

——5—%— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER HAUPTFIRSTRICHTUNGEN

Birgermeister SOWEIT NICHT DURCH NUTZUNGSGRENZEN (—@—@—) BESTIMMT .

\ 2) BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN GEM, § S (4) BBAUG
LVM. §103 BAUD NW

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

, den . ; o
Dieser Bebauungsplan liegt gemdf 8§ 12 des Bundesbaugesetzes

mit der zugehdrigen Begriindung laut ortsiiblicher Bekanntmachung

L0-45° DACHNEIGUNG

Blrgermeister

11 04 1681

" - S SATTELDACH vom O6ffentlich aus. Die Genehmigung sowie Ort
Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am ortsiiblich g T LS"LBOS/P / und Zeit der Auslggunc.; sind am \ ortsiiblich bekannt-
bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten. W Tl / P PULTDACH gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Plan rechtsver-—
, den T / bindlich geworden.
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y & I11. BESTANDSDARSTELLUNGEN UND
~ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Biirgermeister Sassenberg . el

Stadtdirektor

EinschlieRlich der Anderungen gem. Ratsbeschluss vom 13.10.1981

EinschlieRlich der 1., 2., 3. und 4. Anderung

EinschlieRlich der 5. Anderung, Januar 2001, Wolters Partner, Coesfeld

EinschlieRlich der 6. Anderung, November 2011, Wolters Partner, Coesfeld

EinschlieRlich der vereinfachten Anderung gem. Ratsbeschluss vom 13.12.2012, Wolters Partner
EinschlieRlich der vereinfachten Anderung gem. Ratsbeschluss vom 26.09.2013, Wolters Partner

ARRRRNRNAN VORHANDENES GEBAUDE

— VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZE
I 123 VORHANDENE FLURSTUCKSNUMMER

| | GEPLANTES GEBAUDE

______ GEPLANTE FLURSTUCKSGRENZE
- [J@E  NACHGETRAGENES GEBAUDE, NICHT KATASTERAMTLICH KARTIERT

STADT SASSENBERG

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ORTSTEIL FUCHTORF

BeschluB des Rates der Stadt Sassenberg vom 04.05.2000 lber die 4. Anderung des

“F I | MUL @ Bebauungsplanes "Hauskampe" im Ortsteil Fiichtorf 41 NACH § 9 (4) BBAUG I.V.M., § 103 BAUO NW UNGSPLAN H
] LS‘LBOS/P o Fur den Bereich der StraBe "Hauskéampe" erfolgt in Teilbereichen eine Anpassung an den § 1 Die Oberkante des fertigen ErdgeschoB8fuBbodens darf nicht 7
Bastand. OK EG hoher als 0,50 m liber OK Strafenfahrbahn liegen. Bezugs-— _ > i RN T E
Die Plangebietsabgrenzung wird an den im Westen angrenzenden Bebauuungsplan "Thie" an- . FuBboden g;gizté;’tc;gﬁgiéiz e‘iiz.M;ZEQEgigriigszﬁzizgrigiaggg éﬁgi_ B
gepasst P geordnete Verkehrsfldche maBgebend.
§ 2 Die Traufhthe darf bei TF#= geschossigen Hdusern max.
h Traufhohe 3,30 m, gemessen von OK ErdgeschoBfuBboden bis 0K Sparren, ' L o3
: . nicht tberschrelten und muB auf mindestens 2/3 der Ge- S/ P | [
Beschlufl des Rates ‘der Stadt Sassenberg vom 29.12.1983 Uber die | biude-Traufseite eingehalten werden. 5 e -
1. Anderung des Bebauungsplanes " Hauskdmpe ” im Ortsteil Fiichtorf. 1 ! : . _ iy ” "B A [
Bezugspunkt ist der Sparrenanschnitt in senkrechter Ver- e ﬂ .7 i3g) & - anenderu
I lingerung der Verblendschalenvorderkante. ’ g R 7 @ﬂﬁi”i‘i gem. § 13a BauGB e
Verschiebung der &ffentlichen Grinfliche “ Spielbereich C* nach l I AR @%g”/:%% B [ [E\\JE i It Ratsbeschluss Z
Norden, gleichzeitig entsprechende Anderung der angrenzenden § 3 Die Firsthdhe darf bei IF#& geschossigen Hdusern 10,00 m ﬂﬁ{;‘] = B Ly A\ \E Lo
Uberbaubaren Fldchen. Aufhebung des von der Kettelstrafe | Firsthohe iiber OK ErdgeschoBfuBboden nicht liberschreiten. EI @E@E A A3 ;
Wiese / Garten ausgehenden &ffentlichen Fufiweges. | — L
| § 4 Bei Dachaufbauten darf deren Gesamtbreite 1/3 der Front- s @EM
| Dachauf- ldnge nicht iberschreiten. | - ?E?%
- bauten - Zi Fofek]
X lf.
: £,
§ 5 Zwischen der Uberbaubaren Grundstiicksfldche und der l =
|

i Vorgarten 6ffentlichen Verkehrsfl&dche sowie zum seitlichen Nach-

Einfriedi- bargrundstiick (Vorgarten) sind Z&une oder Mauern nicht

gungen zuldssig. Die Abgrenzung zur Offentlichen Verkehrsfliche
ist mit Rasenkantensteinen auszufiihren oder darf nur in |
Form lebender Hecken (max. 0,5 m hoch) erfolgen.

angrenzender Bebauungsplan

£ : Erganzungen laut Ratsbeschlufl vom\13.10.1981 aufgrund v
.,Hauskampe 1. und 2. Erweiterung g €

Anregungen und Bedenken gem. § 2 a (6) BBauG.

Da bei Siid- oder Westzugang zum Wohngebdude gleichzeitig
| Sichtschutz fiir den Freisitz notwendig wird, sind in diew‘
|
|
J

sem Falle Einfriedigungen als freiwachsende Hecken aus
Mischgeh8flzen mit einer MaximalhBhe von 1,80 m vorzu-
sehen. Z&dune sind zuldssig hinter den Anpflanzungen mit
einer Maximalhdhe von 1,20 m. Mauern, Mauerpfeiler und
schmiedeeiserne Absperrungen jeglicher Art sind nicht
gestattet.

Planzeichen fir “Hauptfirstrichtung” und " Abgrenzung unter -
schiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtung” im Plan ergénzt.

Auszug aus dem Liegenschaftskataster

A Krets Warendorf Es wird bescheinigt, daB die Darstellung des gegenwirtigen Zu- DATUM | Febr. 1981 | Ursprungsplan -
standes richt_’!.q und.dife Festlegung der stddtebaulichen Planung DATUM | 26.00.2013 vereinfachte Anderung gem. § 13a BauGB m
Gemeinde Sassenberg geometrisch eindeutig ist. e It. Ratsbeschluss vom 26.09.2013 c
Gemar«ung Fuchtorf PLCR 138/ 81 z
/ Ml o Il 0,6 Fiur 10 ttw. . 159 tiw.
FH max =8,0m Rahmenxarte — - Die Aufstellung dieses"Bebauungsplanes wurde vom Rat der Stadt BEARB. | KI/Bo 0 5 10 15 20 30 m
Mafstab 1500 Warendorf, den 8.71.1979 am gemdB § 2 des Bundesbaugesetzes beschlossen. '
.. : o M. 1:500
‘( Sassenberg » den -
¢ : : : BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER
Die Veroffentlichung dieses Auszuges ist — auch nachh Umarbeitung oder Vervielfaltigung — nur mit Zustimmung ARCHITEKTEN BDA - STADTPLANER DASL
: des Katasteramtes zulassig Zuwiderhandiungen werden als Ordnungswidrigkeit verfolgt { § 21 VermKatG ) ?;:Jfgﬁrjg_fgéil}gi(;g%—@igifgseggg
; ’ | Bﬁrgermeister info@wolterspartner.de
[}




