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siehe Blatt West

35-38°S/P

i

VN

48-55°S

Aus dem SatzungsbeschluB
herausgenommen,

Bereich ist im rechtsverbind- |
lichen Bebauungsplan ‘
«Versmolder Strale” erfasst.

Vereinfachte Anderung It.
Ratsbeschlufd vom 03.03.2014
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“FH. max. 12,00 m .
TH. max. 4,50

Fiurdiesenmit OO0 0O0OQ
gekennzeichneten Bereich gilt:
- maximale Traufhéhe 4,75 m
- bei Dachaufbauten darf deren
Gesamtbreite zwei Drittel der
Frontldnge nicht Gberschreiten

Geltungsbereich der
vereinfachte Anderung gemaf

Ratsbeschluss vom 06.06.2018

Vereinfachte Anderung It.
Ratsbeschlul vom 03.03.2014

FUR DIE 10. ANDERUNG

H B B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 10. Anderung
Erweiterung der Uberbaubaren Flache
Anderung der Geschossigkeit von |-geschossig auf |l-geschossig
Festsetzung einer maximalen Baukdrperhdhe
Anderung der festgesetzten Dachneigung von 48-55° auf 20-25°
Streichung der festgesetzten Hauptfirstrichtung

ANDERUNGSVERFAHREN

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt hat am . gem. § 2 Abs. 1 des

Baugesetzbuches die 10. vereinfachte Anderung dieses B_ebauungsplanes beschlossen. Es handelt sich im '

ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB.
Dieser Beschlussistam __ . . ortsublich bekannt gemacht worden.
,den .

Burgermeister

Schriftfhrer

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde die betroffene Offentlichkeit in der Zeit vom .
bis . . einschliellich an der Bauleitplanung beteiligt.
,den

Burgermeister

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurden die beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
in der Zeitvom __ . . bis . . einschlieBlich an der Bauleitplanung beteiligt.
,den .

Burgermeister

Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 10. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
,den .

Burgermeister

Schriftfhrer

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieser vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanesam __ . ortsublich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

,den .

Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN fir die 10. Anderung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der
zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 1 S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der .

Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt ge&dnderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt ge&dnderten Fassung.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009

(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt geénderten Fassung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I S. 1274), in der zuletzt geanderten Fassung.

Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tber
genehmigungsbediirftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017
(BGBI. | S. 1440), in der zuletzt gednderten Fassung.
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
sieche Erlduterungen zu den Rechtsgrundlagen

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA - Aligemeines Wohngebiet

MI | Mischgebiet

F - ' siehe Erlauterungen zu den Rechtsgrunlage
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1)Nr. t BapGB

I Zahl der Voligeschosse - als Hochstmaf
| @ ; Zahl der Vollgeschosse - zwingend
~ 04 Grundfidchenzahl
| GeschoBfldchenzahl
H.max. = Maximale Bauhshe
TH.max.:

Maximale Traufhdhe-

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem, § 9 (1) Nr. 2 BauGB

A Offena Bauweise, nur Einzel - und Doppelhduser zuldssig
AN

g Geschlossena Bauweisa

Offeng Bauweise, nur Doppelhduser zuldssig
Offena Bauweise, nur Hausgruppen zuldssig
Offene Bauweise, nur Einzelhauser zuldssig

S Caun® § ey el

" Baugrenze

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF gem. § 9 (1) Nr. § BauGB

2908060000032

Flachen fir den Gemeinbedarf

2000000000800

(AR Schule
-] Sportlichen Zwecken dienenda Geb3ude und Einrichtungen - Sporthalla
6§ Sozialen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungerr - Kindergarten

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen N

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

. - FﬁBweg / Radweg
v - verkehrsberuhigter Bereich (Funktionsmischung)
L - landwirtschaftliche Wegeﬂéche )
[P} - Offentliche Parkflicha - Stellpfatzanordnung nach Detailplanung .

- Begleitendes Grin als Bestandteil der Verkehrsflache

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

. Flachen fur Ver- und Entsorgung

o0®

0 Umformstation

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Grinflache

Parkanlage, gestaltete Grinfliche

Sportanlage

FLACHENFURLANDWIRTSCHAFTUNDWALDgem.§9 (1)Nr.18BauG

Wald

Y

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

m Anpflanzung mit Baumen, Straucherp und Hecken

00000000
00000000

O

sonstigen Bepflanzungen | -

Anpflanzung von hochstdmmige Einzelbéumen
Zu erhaltende Baumbestand

Zu erhaltender Hecken- und Baumbestand

Spielplatz (Spielbereich C it. Rd. En. des Innenministers NW vom 31.07.1974)

Spielp!atz (Spielbereich B it. Rd. Er. des Innenministers NW vom 31.07.1974)

Fladchen zur An'pﬂanzung von Iandséhaftstypischen Baumen, Strauchern und

=2 d

@I

T e Yk

TEXTLICHE FESTSETZNGEN

43

; Uberschreiten. Bei Dachausbauten fiir Doppelhduser darf deren Gesamtbreita 40 % deij 1

SONSTIGE PLANZEICHEN

Gl 68 B B M| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 7 BauGB
Il B B BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 10. Anderung
. -§——@—@®— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem, § 18 (5) BauNvVQ

Sichtdreiecka - nachrichtliche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung

von 0,7 m Uber Fahrbahnoberkanta freizuhalten , jedoch sind hochstdmmige
oo gﬁgg? gﬁer Berelnche zuldssig, sofern mcﬁt dia

b o~
T inzelbdume als Ausnahma in
' RSt Reit daduroh geq

id L.J@L_fu
o )

Mit Leitungsrecht zugunstén der Versorgungstrager belasteta Flache

Zuordnung zur ErschlieBungsaniage

| BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND
| * NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

}'ﬁ Gebaude (Planung und Bestand mit Planungsbeginn 1979)

k o- Vorhandena Flursticksgrenze
— — — - - - Vorgeschlagena Grundstdcksgrenze
o ’l " Vorhandene 10 kV-Freileitung

¢ B B L Vorhandenes 10 kV--Kabel

Erdgasleitung 200 ND

Einzefanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen .
“vorgeschlagene Anordnung der Parkplatze

vorgeschlagene Anpflanzung von fandschaftstypischen hochstdmmigen Einzelbéume;n

©

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

b,

S e

$—7DPD Stellung der Hauptgebauda (Hauptfirstrichtung)
——%— Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtungen, soweit nicht durch
; durch Nutzungsgrenzen -@—@—@— bestimmt.
48-55° Dachneigung
' S Satteldach
P Pultdach
A we | Walmdach
L

A B

B

~ Nach § 9 (4) BBauG 1. V. m. § 103 BauO NW/ § 81 BauO NW

1 Die Oberkanta des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hdher als 0,50 m Gber OK -

o QKEG StraBenfahrbahn liegen. Bezugspunkt ist jeweils die Mitta der der Verkehrsflache
.~ FuBboden zugeordneten Gebaudeseite. Bei Eckgrundsticken ist die Gbergeordnete Verkehrsflache
, ‘ mafigebend. | bei Il-geschossigen Hausern max. 4,50 m |
: § 2 Die Traufhdhe darf bel I-geschossigen Hausern max. 3,30 mlund bei@-geschoss'igen’
. Traufhohe Hausern max. 6,10 m, gemessen von OK ErdgeschoBfuBboden bis OK Sparren, nicht
. Uberschreiten und muB auf mindestens 2/3 der Gebaude-Traufseite eingehalten werden.
; Bezugspunkt ist der Sparrenanschnitt in senkrechter Verldngerung der Vorderkante Au- -
g Benmauerwerk. :
, ' Die Firsthdhe dart
Firsthdhe bel | -geschossigen Hausern 8,00 m \
o bei I* -geschossigen Husern ~ 12,00m  bei Il geschossigen Hausern  12,00m
bei(ll}geschossigen Hausern ~ 12,00m '
o ber OK Erdgeschoffuboden nicht Gberschreiten.
Bei Dachaufbauten fir Einzelhduser darf deren Gesamtbreite 1/3 der Frontidnge nicht’

Frontldnga nicht Gberschreiten. Ausnahmen werden zugelassen.

[

HINWEISE

IMMISSIONSSCHUTZ

. B:ei Bauvorhaben im Immissionsbereich der B 476 - das ist der gesamte MI-Bereich hat die Baugenehmi-
gungsbehdrde den Bauherren zu empfehlen, im eigenen Interessa in Rdume, die zum dauernden Aufenthalt -
~ von Menschen vorgesehen sind, Schallschutzfenster der Schallschutzkldsse 1 des VDI-Richtlinienentwurfs

2719 ,Schallddmmung von Fenstern” mit einem Schallisolationsindex von 25 bis 29 dB (A) einzubauen.

LANDESSTRASSEN

Dér Bebauungsplan enthait die fir di@ Zuldssigkeit von Bauvorhaben erforderlichen Mindestfestsetzungen
(§ 30 BBauG) sowie dig Begrenzung der Verkehrsflachen. Wenn und soweit Bauvorhaben den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes entsprechen, gelten dia Anbaubestimmungen des § 9 Abs. 1 - 5 FStrG nicht (§ 9
Abs. 7 FStrG). - ,

Y

' DENKMALER

Bel Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmalef (kulturgeschichtliche Bodenfunde; d. h. Mauerwerk, Einzelfun-

~ de aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Dig Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt Sassenberg und dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, Westf. Museum fir Archdologia / Amt fir Bodendenkmalpflege, Manster unverziglich anzuzeigen ( §§

- 15 und 16 DSCHG NRW ).

el
L]

]

e

* Der Bebauungsplan hat am

- (GV NW S. 96), in der zuletzt geanderten Fassung.;f : '

_ EinschlieRlich der vereinfachten Anderung gemaR Ratsbeschluss vom 03.03.2014

. EinschlieBlich der 6. Anderung gemaR § 13a BauGB

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Ich bescheinige die geometrischa Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen (Stand des Liegen-
schaftskatasters: ) und die Redundanzfreiheit der Planung.
: , den .

Der Rat der Stadt hat am 11.12.1979 nach § 2 des Bundesbaugesetzes beschlossen, diesen Bebauungs-
plan aufzustellen, Dieser BeschluB ist am 11.01.1980 orts(blich bekannt gemacht worden.
Sassenberg, den

Blrgermeister -

Die Beteilfgung der Birger an der Bauleitplanung hat

. fir den Bebauungsplan ,VennstraBe®

am 28.03.1980Q und in der Zeit vom 31.03.1980 bis 28.04.1980 einschlieBlich gem.BBaugG,
fGr den Bebauungsplan ,Vennstraf3e 1. Anderung“

in der Zeit vom 21.05,1984 bis 04.08.1984 einschlieBllich gem BBauG,

fiir den Bebauungsplan ,Vennstra3e 2. Anderung® '

am 07.03.1985 gem. BBauG, statigefunden.

Sassenberg, den

Blrgermeister
Der PlanungsausschuB des Rates der Stadt Sassenberg der Stadt hat am 31.01.2002 nach § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.

Sassenberg, den ‘

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan -»Entwurf‘mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom

big - ©einschlieBlich zu jedermanns Einsicht ffentlich ausgelegen.
Sassenberg, den ' ‘ : « :
Blrgermeister -
Der Rat der Stadt hat am " nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan alg
Satzung beschlossen. - i ' : : ‘ :

Sassenberg, den

Burgermeister

Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der BeschluB} des Bebauungsplanes am .

bekanntgemacht worden, '

In dieser Bekanntmachung wurda ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4,

des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowig auf die Yorschriften des § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen.
Rechtskraft erlangt. “ «

Sassenberg, den C Co :

Blrgermeister

§8 1, 2, 2a, 3-12 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Faésung der Bekanntmadhuhg vom 18.08.1978
- (BGBL I S, 2258, ber. BGBI. | 8. 3617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.07.1 979 (BGBL I S. 949) :

Verordnung (ber die baulicha Nutzung der Grundsticke (Baunutzuhgsverordnuhg - BauNVvO -} in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18.09.1977 (BGBL. | S. 1763). ‘ S

(Planzeichenverordnung 1981 (PlanzV 81) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.07,1981
(BGBI. 1S.833). - . o -

§ 5 der Verordnung zur Durchfthrung des Bundesbaugesetzes vom 24,11.1982 (GV NW S. 753).

§ 103 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NW) vom 27.01.1970

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntméch‘ung vom 01.10.1979
(GV NW 8. 594), ' ’ o

§ 81 der Bauordnung fir das Land Nordrheih-Westfalen Landesbauordhung (BauO NW) vom 26.08.1984
(GV NW 8. 419), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.12.1984 (GY NW 8. 803). : .

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984
(GV NW S.475). o . R

Baugesetzbuch (BauGB) in der Féssung der Bekanntr‘nachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S, 2141), in der zu-
letzt gednderten Fassung: T ‘ . o

Verordnung Uber dig bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVvVQ -) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01,199Q (BGBL. | 8. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.

- Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der Bekanntrﬁachung

der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NW S. 256), in der zuletzt gednderten Fassung. - :

‘ Gemeindeofdnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in ({er Fassung der }Bekanhtmachung vom 14.07.1994

(GV NW 8. 666), in der 2uletzt gednderten Fassung.

Erlduterungen zu den Rechtsgrundlageh

ISje Fortflihrung des Bebauungsplanes ,Vennstrae® beginnt mit dem Verfahrensschritt der éffentlichen Aﬁs-
legung gem. § 3 (2) BauGB. : . '

Dje bis dahin zu den Entwiifen

- i/ennstraBe am 28.03.1980 u. in der Zeit vom 31.03.1980 bis 28.04.1980 einschlieBlich gem. BBauG

- YennstraBe 1. Anderung in der Zeit vom 21.05.1984 bis 04.06.1984 einschlieBlich gem BBauG

- VennstraBe 2. Anderung am 07.03.1985 gem. BBauG '

- VennstraBe 3. Anderung (nicht durchgefthrt)

erfolgte Blrgerbeteiligung gem. § 2a (1) BBauG basiert auf den damals jeweils geltenden Rechtsgrundlagen
BBauG, BauNVO, PlanzV und BauO NW. »
i - .

§

- Zudem sind erste Erdbewegungen rechtzeitig (ca. 14. Tage vor Beginn) dem LWL-Archéologie fiir Westfalen

mitzuteilen und dem LWL-Arch&ologie fir Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
Bodendenkmaler unverziglich zu melden. Der LWL-Arch&ologie flr Westfalen oder ihren Beauftragten ist das
Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten und die- Flachen fur die Dauer der Untersuchung

freizuhalten.

EinschlieBlich der 1. Anderung

EinschlieBlich der 2. Anderung

EinschlieBlich der 3. Anderung

Einschlielich durchgefihrter vereinfachter Anderungen
EinschlieBlich der vereinfachten Anderungen vom 26.04.2005
EinschlieBlich der vereinfachten Anderungen vom 03.07.2007
EinschlieBlich der 5. Anderung Februar 2007

Eihschiief&lich der vereinfachten Anderung vom 21.04.2010
EinschlieRlich der vereinfachten Anderung vom 01.07.2010

- EinschlieBlich der vereinfachten Anderung vom 21.04.2011 ‘ .

EinschlieRlich der vereinfachten Anderung gemaf Ratsbeschluss vom 13.12.2012
EinschlieBlich der vereinfachten Anderung gemaf-Ratsbeschluss vom 17.10.2013

EinschlieRlich der vereinfachten Anderung gemaR Ratsbeschluss vom 14.04.2015
EinschlieRlich der vereinfachten Anderung geman Ratsbeschluss vom 18.09.2015
EinschlieRlich.der vereinfachten Anderung geman Ratsbeschluss vom 15.12.2015
EinschlieBlich der vereinfachten Anderung gemaR Beschluss ~ vom 19.05.2016
vom 12.02.2018

EinschlieRlich der vereinfachten Anderung gemaR Beschluss vom 06.06.2018

+ Einschlief3lich der 8. And. gem. § 13a BauGB, Satzungsbeschlu vom 29.04.2021

Dieser Bebéuungéplan besteht aus z‘wei Blattern. Blatt West und Blatt Ost

H

_ ortstblich

STADT SASSENBERG

 BEBAUUNGSPLAN

»

Blatt Ost

* N ; Y oA ¢ £ ,\

r 10. Anderung |

ddewieg

i
R

BEFREIUNGSREGELUNG gem. § 31 (2) Nr. 2 und 3 BayGB

Wé;rden in einem eingeschossig festgesetzten Baukdrper ﬁ)ereits zwei Vollgeschossa ausgenutzt (gem. ‘

BaluO NRW mehr als 75 % der Grundflache) so ist dieses als Befreiung zuldssig, wenn die dulere Form des
- Gebaudes (Trauf- und Firsthdhe) beibehalten wird. ‘ . -

+

i

_I;' b - - ..7 ¥y 4 4 . & o
* PLANUBERSICH‘TNH : 5000
DATUM }30.05.2022 '|10. Anderung _
| 8
‘ o
- e]
pLeA " :
BEARB. BO 0 10 20 30 40 60 m
éORGERMEISTER | WoltersPartner

PLANBEARBEITER

WP

Daruper Straf3e 15
Telefon 02541 9408-0 -
stadtplaner@wolterspartner. de

Stadtplaner GmbH

+ D-48653 Coesfeld
Fax 9408-100
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vereinfachte Anderung gemaR

Ratsbeschluss vom 06.06.2018 [~ siehe Blatt Ost

vereinfachte Anderung gemaRs |
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Firdesenmit 00000, ||

gekennzeichneten Bereich gilt

vereinfachte Anderung |l | “maximale Traufhdhe 3,70 m
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sg:nw'a'zrigjggﬁchlu& l i . . i 7q LEGENDE FUR DIE
F +E |3 ! / . 6. und 8. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
= i QJ i =N
WA/O\ ! a .k PLANZEICHENERLAUTERUNG
0 HE q ! i; s SRF- o FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNvVO
Il 04 Q¢ HE — " "—/ - = / & ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO
35'3B° S ‘,' 2 B == {,il'l:?_ .0z - —-—--1 ! j Allgemeine Wohngebiete, siehe Textliche Festsetzung Nr. 1
! s A . . . ) ) * siehe Textliche Festsetzung Nr. 2.2
! " //“f/" i | i —Grenze des raumlichen Geltungsbereiches _
' . A/V . MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO
! //\ 7] J_ "4 der 8. Anderung des Bebauungsplanes
e s I 04 Grundflachenzahi
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TEXT

| FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1 ARTDER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

o— ©

~——-

Te———b!

. . < \- - PRSP
vereinfachte Anderung v N \ _ \ \ —_——— AN 7~

i \h \ - P - — 1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO der Versorgung des Gebiets
gemat, Beschluss vom NG \ SN\ R N DR -~ ?-/' 1 A b A AN
19.05.2016 | P~ U\ :

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandtei des Bebauungsplanes.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Hohe der baulichen Anlagen
Die Baukorperhthe darf die Hohe von 9,50 m bzw. 11,00 m nicht dberschreiten. Unterer
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Grundflichenzahl von 0,7 zulassig.
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3 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

~-1< ¢
' D 3
b 4 . - - Bezugspunkt fr die festgesetzte Firsthohe ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das
i N S _ 3 Grundstick fertigen Die ist fur das
' I 04 5 ] S\ _ f ” i ] jeweilige Grundstiick durch Interpolation zwischen den seitlichen Grundstiicksgrenzen zu
. ) \ \ - 3 ermitteln. Bei ist die Hohe der Rgeblich, zu der
i 40-50° i \ A R \ _ T ] ’ der Haupteingang orientiert st Die Bezugshahe wird von der Stad Sassenberg angegeben
i N N | ]// U” I ]’ 3 -~ - N 1 ' of : / Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.
— 3 S s =i §
vereinfachte Anderung y 5 L] / / / \ \ - ~. L ER - 22 Grundfachenzahl
4R Ratsb hl v \ LT Pl — In dem mit WA* gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der
gemals Ratsbeschluss \ \ \ ) S s zulassigen Grundflachenzahl durch Stellplatze und Nebenanlagen bis zu einer
vom 15.12.2015 L3 W N\ N\~
AR

3.1 In den Bereichen mit festgesetzter Einzelhaus- oder Doppelhausbebauung sind je
E 2uléssig
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32 Im Bereich mit festgesetzter offener Bauweise sind je Wohngebaude maximal 8
Wohneinheiten zuldssig.

4 TELEKOMMUNIKATIVE VERSORGUNG DES PLANGEBIETES

Die zur telekommunikativen Versorgung des Plangebietes erforderlichen Leitungen sind
ausschiieRlich unterirdisch zu verlegen.

5 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a / b BauGB)
Alle gemat zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
2u begrinen. Die der Flichen zur
3 ) Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sowie der gem. textiicher
W AYCN B v \ Festsetzung durchzufuhrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch

/ \ Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehoizen zu ersetzen.

O =
30-355/1

HINWEISE

1 BODENDENKMALER
Bei Konn,

en Bodenfunde, d. h. Maverwerk,
Einzelfunde aber auch und in der natiriichen

entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Stadt Sassenberg und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fr Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpfiege,
Manster unverzdglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSChG NRW).

2 ALTLASTEN
Ein Verdacht auf Altlasten besteht im Plangebiet nicht.

3 LARMSCHUTZ
Laut Gutachten Nr. 3377 zum Lamschutz im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Vennstratie”
der Stadt Sassenberg, Dipl.-Ing. M. Langguth, Sachverstandigenbiro fur Schall und Geruch, vom
23.06.2017, ist eine Wohnnutzung im Plangebiet mdglich, wenn durch organisatorische MaRnahmen
sicher gestellt wird, dass in der Ruhezeit von 13 bis 15 Uhr an Sonn- und Feiertagen kein Spielbetrieb
in den Sportaniagen stattfindet.

4 ARTENSCHUTZ
Gematk § 39 (5) BNatSchG sollten Geholzrodungen nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von
Vogeln und Fledermausen, d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. - 30.09., durchgefuhrt werden.

5 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen (DIN 4109 & 45691) sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kinnen diese im
Rathaus der Stadt Sassenberg, Schirenstraie 17, 48336 Sassenberg, innerhalb der Offnungszeiten
eingesehen werden.

-Blatt West

BEBAUUNGSPLAN “VENNSTRASSE“ - FORTFUHRUNG
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