AUFSTELLUNGSVERFAHREN

A2 1091043743412 4911313132133 2333 33080 0.0, v Ich bescheinige die geometrischa Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen (Stand des Liegen-
b3 N schaftskatasters: ) und die Redundanzfreiheit der Planung.
7 , den .
7
7

Der Rat der Stadt hat am 11.12.1979 nach § 2 des Bundesbaugesetzes beschlossen, diesen Bebauungs-
plan aufzustellen, Dieser BeschluB istam 11.01.1980 ortstblich bekannt gemacht worden.
Sassenberg , den

7 s
Ty,
Burgermeister

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung hat
- fir den Bebauungsplan ,VennstraBe®

: am 28.03.1980 und in der Zeit vom 31.03.1980 bis 28.04.1980 einschlieBlich gem.BBauG,
WA A MA\ tiir den Bebauungsplan ,VennstraBe 1. Anderung®
0.4 @ 04 in der Zeit vom 21.05.1984 bis 04.06.1984 einschlieBlich gem BBauG,
. u fiir den Bebauungsplan ,VennstraBe 2. Anderung*
43-55°S 20 - 25° am 07.03.1985 gem. BBaug, stattgefunden.

B Sassenberg , den

H./max. = 9,00 m Birgermeister

Der Planungsausschuf3 des Rates der Stadt Sassenberg der Stadt hat am 31.01.2002 nach § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Sassenberg, den

Birgermeister
AN
N .
Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
bis einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.
Sassenberg , den i
Blrgermeister
. é Der Rat der Stadt hat am nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
siehe Blatt West v»f Satzung beschlossen.
Sassenberg, den
Birgermeister
Gem, § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der Beschlu des Bebauungsplanegs am . ortsiiblich
18- 557 bekanntgemacht worden, ‘
' In dieser Bekanntmachung wurda ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4,
des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowia auf dia Yorschriften des § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen.
Der Bebauungspfan hat am Rechtskraft erlangt.

- 55°S,
: Sassenberg , den
Birgermeister
il o4
FH. max. 12,00 m
TH. max. 4,50

Furdiesenmit 000000
gekennzeichneten Bereich gilt: T
- maximale Traufhéhe 4,75 m
- bei Dachaufbauten darf deren
Gesamtbreite zwei Drittel der
Frontidnga nicht iiberschreiten

9050;
p: 9590,
ST
09909620:
98085585
29908

2320080822000
9900200898988

S
(1o e3)

TH. max. =3,80 m

©

Geltungsbereich der
vereinfachte Anderung geman
Ratsbeschluss vom 06.06.2018

RECHTSGRUNDLAGEN
§§ 1, 2, 2a, 3-12 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1978

(BGBL. I S, 2258, ber. BGBL. | 8. 3617), zuletzt geandert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGBI. | S. 949)

Verordnung tber die baulicha Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBI. | 8. 1763).

(Planzeichenverordnung 1981 (PlanzV 81) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.07.1981
(BGBL. | S. 833).

§ 5 der Verordnung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes vom 24.11.1982 (GV NW 8. 753).

§ 103 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NW) vom 27.01.1970
(GV NW S. 96), in der zuletzt geanderten Fassung.. .

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.10.1979
(GV NW S, 594).

Haus Tannenweg 12

A\

§ 81 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NW) vom 26.08.1984
(GV NW 8. 419), zuletzt gedndent durch Gesetz vom 18.12.1984 (GV NW S. 803). -
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984
(GV NW S.475).

Aus dem SatzungsbeschluB
herausgenommen.

Bereich ist im rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan
aVersmolder StraBe” erfasst.

Vereinfachte Anderung It F?L;ges:r(ébt:‘d:‘(gaueB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. 1 S, 2141), in der zu-
Ratsbeschlu® vom 03.03.2014 etzt geanderten Fassungs .

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ -) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.199Q (BGBL. I 8. 132), in der zuletzt geanderten Fassung.

T Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NW S. 256), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der ‘Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NW 8. 666), in der zuletzt gednderten Fassung. '

Vereinfachte Anderung It.

35-38°S/P,
~ : RatsbeschluB vom 03.03.2014

Erlauterungen zu den Rechtsgrundlagen

Die Fortfuhrung des Bebauungsplanes ,VennstraBe® beginnt mit dem Verfahrensschritt der éffentlichen A-us-
legung gem. § 3 (2) BauGB.

Die bis dahin zu den Entwiirfen
—1 - - VennstraBe am 28.03.1980 u. in der Zeit vom 31.03.1980 bis 28.04.1980 einschlieBlich gem. BBauG
.. . R HEN - VennstraBe 1. Anderung in der Zeit vom 21.05.1984 bis 04.06.1984 einschlieBlich gem BBauG
FUR DIE 10. ANDERUNG PLANZEICHENERLAUTERUNG SONSTIGE PLANZEICHE e, Ao oo 1508 2om. B
sleho Erlduterungen zu den Rechtsgrundlagen Grenza des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGa o
a i i A - Ve traBe 3. And: ich Ghrt]
WEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 10. Anderung FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 10. Anderung )enns ra" @ 3. An tf:rung (nicht durchgefGhrt) . )
Erweiterung der Giberbaubaren Flache , Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen gem. § 18 (5) BauNVQ d erfolgte Burgerbeteiligung gem. § 2a (1) BBauG basiert auf den damals jeweils geltenden Rechtsgrundlagen
Anderung der Geschossigkeit von I-geschossig auf Il-geschossig 9 (1) Nr. 1 BauGB BBau8, BauNVO, PlanzV und BauO NW.
5 'g auttl- ! NUTZUNG gem. r. 1 Bau - :
Festsetzung einer maximalen Baukorperhthe :ART DER BAULICHEN g §3 Sichtdreiecke - nachrichtliche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung '
; 7 tber Fahrbahnoberkanta freizuhalten , jedoch sind hochstdmmige
A i ° ° Aligemeines Wohngebiet Ok I3 A i ib djeser Bereiche zulassig, sofern nicR! die
Anderung der festgesetzten Dachneigung von 48-55° auf 20-25 v S:er}i%lggtisr%ﬁéa,geuuggg&%ﬁ lg”e'iiﬁ'&l?wﬁe reiche o} |
Streichung der festgesetzten Hauptfirstrichtung lI] Mischgebiet
iachgene Mit Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager belastete Flache
=
g . slehe Erlduterungen zu den Rechtsgrunlage A Zuordnung zur ErschlieBungsaniage
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 Ba_uGB . 9 9 g
[ 57 Zah{ der Vollgeschosse - als HéchstmaB
BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND
@ Zahl der Vollgeschosse - zwingend

o ' ' }NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
AN DERU NGSVERFAH REN 704 Grundfiachenzahl - . : E] Hl_-% Gebaude (Planung und Bestand mit Planungsbeginn 1979)

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt hat am . gem. § 2 Abs. 1 des - Zudem sind erste Erdbewegungen rechtzeitig (ca. 14. Tage vor Beginn) dem LWL-Arch&ologie fiir Westfalen

Baugesetzbuches die 10. vereinfachte Anderung dieses B_eba_uungsplanes beschlossen. Es handelt sich im GeschoBflachenzahl 3 mitzuteilen und dem LWL-Arch&ologie fur Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehédrde
ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB. - ——0——— Vorhandene Flursticksgrenze Bodendenkmaler unverziiglich zu melden. Der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das
Dieser Beschluss istam __ . __ . ortstiblich bekannt gemacht worden. M o Bauhoh i Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten und die Flachen fiir die Dauer der Untersuchung
,den__ .. H.max. = laximale Bauhohe -t q . freizuhalten.
_——— © 7~ — — —~ —— Vorgeschlagena Grundsticksgrenze R

TH.max.= Maximale Traufhohe:

Burgermelster Vorhandene 10 kV-Freileitung

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

—- & Offena Bauweise, nur Einzel - und Doppelhduser zuldssig L

. rh nes 10 kV--Kabel
Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde die betroffene Offentlichkeit in der Zeit vom __. Vorhandenes 10 bel

bis__.__. einschlieBlich an der Bauleitplanung beteiligt. AR
den . . . ; Erdgasleitung 200 ND EinschlieBlich der 1. Anderung
- I & Offena Bauweise, nur Doppelhduser zuldssig i EinschlieBlich der 2. Anderung
A . . Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), dia dem Denkmalschutz unterliegen EinschlieBlich der 3. Anderung .
Blrgermeister & Offene Bauweise, nur Hausgruppen zuldssig EinschlieBlich durchgefihrter vereinfachter Anderungen
. . . vorgeschlagena Anordnung der Parkplatze EinschlieBlich der vereinfachten Anderungen vom 26.04.2005
Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurden die bertihrten Behtrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange 0 Offene Bauweise, nur Einzelhduser %UI?SS'Q EinschlieBlich der vereinfachten Anderungen vom 03.07.2007
in der Zeitvom _. __. bis__.__. einschlieRlich an der Bauleitplanung beteiligt. vorgeschlagene Anpflanzung von fandschaftstypischen hochstdmmigen Einzelbdumen EinschlieBlich der 5. Anderung Februar 2007
den__.__ . g Geschlossena Bauweisa i

EinschiieRlich der vereinfachten Anderung vom 21.04.2010
EinschlieRlich der vereinfachten Anderung vom 01.07.2010

- FESTSETZUNGEN gem § 86 BauO NW LV.m § 9 (4) BauGB S EinschlieRlich der vereinfachten Anderung vom 21.04.2011 .
i

- =+ —= —= " Baugrenze

EinschlieRlich der vereinfachten énderung gemalk Ratsbeschluss vom 13.12.2012

" . % o EinschlieRlich der vereinfachten Anderung gemaR-Ratsbeschluss vom 17.10.2013
Der Rat der Stadthatam__.__ . gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 10. vereinfachte Anderung ; G—D Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtun " o 5 A " \
des Bebauténgsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB 9 Pia (Havp 9l E:gzg::::g::in g::: xz:::;:z:t:: ﬁgg::zgg g:mgg E:}zg:zz::ﬂ:z zgm ?igigg]g
,den __. . : . ! ! el ! A d -04.
— = - . . Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtungen, soweit nicht durch EinschlieRlich der vereinfachten Anderung geméf Ratsbeschluss vom 18.09.2015
Flachen fiir den Gemeinbedart —X—%— 9 9 9
! durch Nutzungsgrenzen  -@—@—@~ bestimmt. EinschlieRlich.der vereinfachten Anderung gemaR Ratsbeschluss vom 15.12.2015
H ) EinschlieRlich der vereinfachten Anderung gemaR Beschluss vom 19.05.2016
[A] Schule : LERO i * EinschlieRlich der 6. Anderung gemaR § 13a BauGB vom 12.02.2018
. . 48-55 Dachneigung i E!nschl!el&lich der vereinfachten Anderung geméaR Beschluss vom 06.06.2018
Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieser vereinfachten Anderung des @] Sportlichen Zwecken dienenda Gebaude und Einrichtungen - Sporthalle CE EinschlieBlich der 8. And. gem. § 13a BauGB, Satzungsbeschluft vom 29.04.2021
POl 9 ] Satteldach
Bebauungsplanesam __ . . ortstiblich bekannt gemacht worden. :
Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten. [o ] Sozialen Zwecken dienende Gebauda und Einrichtungen - Kindergarten 2
,den__.__ . t ‘ i P Pultdach
. . ) W Walmdach ) .
Birgermeister . . . 7 - 4 Dieser Bebauungsplan besteht aus zwei Blattern. Blatt West und Blatt Ost
crgermet VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Ne. 11 BauGB b D B R ; - )
s by o STADT SASSENBERG
.
StraBenbegrenzungslinie S 3
‘ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung : N [ i R y o . s L BEBAUUNGSPLAN
_[FIR[_{ -Fudueq/Radveg TEXTLICHE FESTSETZNGEN Sl
- verkehrsberuhigter Bereich (Funktionsmischung) ' " RASSE" - - RTFU HRUNG Blatt Ost
;lach §9(4) BBauG 1. V. m. § 103 BauO NW/ § 81 BauO NW ' bor OK . VENNST A s F.Q
L . i i ‘41 Die Oberkanta des fertigen ErdgeschoB3fuBbodens dar! nicht héher als 0,50 m bet . = T < e — — -
:.:—_1 fandwirtschaftiche Wegefidcha ’ KEG StraBenfahrbahn liegen. Bezugspunkt ist jeweils die Mitta der der Verkehrsfldche 1 iR | 1 : B .4 U - "\ AGH “(b i
y . Fi n zugeordneten Gebaudeseite. Bei Eckgrundsticken ist die bergeordneta Verkehrsflache |- - i J . ' A
o a - Offentliche Parkfidcha - Stellplatzanordnung nach Detailplanung . ?uBbode mang ebend. gru X K A=k ! 1 - =t A -
RECHTSGRUNDLAGEN fiir die 10. Anderung 4 | bei Il-geschossigen Hal\:;em max. 4,50 m| > | E ereic '~«V nderung
B " N N ) . 1 - gt A aal
Balutg(tesetzbduch (B:uGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der - Begleitendes Griin als Bestandteil der Verkehrsfidche : ?‘riufhbhe 3;:;:‘;‘3;;9 ga"(; br:Iég;secsgz?ﬁ?:}fLéiﬁ;l&iﬁsifgbgéigdbgeb@sﬁfrc:r:sr?;cgrin i
4 rt . . F Y Oy " i
flu iy ngea" ? o ‘aSLSuﬂ?‘ h dstiick i ' B iberschreiten und muB auf mindestens 2/3 der Gebaude-Traufseite eingehalten werden. ||
Feror nudng ;b:r d'f h 2111 ggq;’ IBGBI 'S, 3786 ordnung - BauNVO) in der ’ H Bezugspunkt ist der Sparrenanschnitt in senkrechter Verldngerung der Vorderkante Au- |
assung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786). FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB } Benmauerwerk. ‘,
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 f i
(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung. Flachen fur Ver- und Entsorgung §'3 Dia Firsthohe dart i
Bauordnung fiir das Land Nordrhei -1 g 2018 - (BauO NRW 2018) in der = Firsthdhe bel | -geschossigen Hausern 8,00 m
Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung. " ! bei I* -geschossigen Hausern 12,00m  beill geschossigen Hausern 12,00m
Umformstation 3 . h y
i dnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom o @ 0 R + bel®gesch055|gen Hausern ) 12:00 m
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung. . : . ‘ Gber OK ErdgeschoBfuBboden nicht Gberschreiten.
Wassergesetz fiir das Land Nordrhei (L gesetz - LWG) in der Fassung der o - " ]
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geédnderten Fassung. GRONFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB §4 Bei Dachaufbauten for Einzelhduser darf deren Gesamibreite 1/3 der Frontidnge nxgh(
i . ! aberschreiten. Bei Dachausbauten fiir Doppelhduser darf deren Gesamtbreita 40 % der
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), 1 Frontlanga nicht Gberschreiten. Ausnahmen werden zugelassen,
in der zuletzt gednderten Fassung. Offentliche Grinflaiche r o ) :

in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009

(BGBI. | S. 2542), in der ZuleEzt geanderten Fassung. Parkanlage, gestaltete Grinfliche 5
L (Ll NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 A . HlNWEISE
(GV-NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung. : " spielplatz (Spielbereich C It. Rd. Erl. des Innenministers NW vom 31.07.1974) i
?;(s)gt;éjzlzer‘acg%:'l v 5‘40 t "d i I t-zt i{:udngn(U\f:PG) in der Fassung der Bekanntmachung vom IMMISSIONSSCHUTZ

.03.. .18, , in der zi n . . - i
o ( . ), in der zuletat gea ° :n Fassung der Bekanntmach 17.05.2013 @ Spielplatz (Spielbereich B It. Rd. Er. des Innenministers NW vom 31.07.1974) Bei Bauvorhaben im Immissionsbereich der B 478 - das ist der gesamte MI-Bereich hat die Baugenehmi-
(BGBI. | S. 1274), in der zuletzt eanderten Fas'slﬂn er rassung der Sekannimachung vom 17.05- gungsbehérde den Bauherren zu empfehlen, im eigenen Interesse in Rdume, die zum dauernden Aufenthalt
Viert .V , di : D 9 di g.' issi (Verordi {ib i‘ Sportantage von Menschen vorgesehen sind, Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 1 des VDI-Richtlinienentwurfs

ierte Verordnung zur ung des erordnung uber 2719 ,Schallddmmung von Fenstern” mit einem Schallisolationsindex von 25 bis 29 dB (A) einzubauen.

genehmigungsbeddirftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017 7 9.8 9 ¢ w

(BGBI. | S. 1440), in der zuletzt geanderten Fassung. ) !

FLACHENFURLANDWIRTSCHAFTUNDWALDgem.§9 (1)Nr.18BauG LANDESSTRASSEN ‘V'
ox ! Der Bebauungsplan enthalt die fir die Zuldssigkeit von Bauvorhaben erforderlichen Mindestfestsetzungen % %
Wald ' (§ 30 BBauG) sowie die Begrenzung der Verkehrsflachen. Wenn und soweit Bauvorhaben den Festsetzun- ¢ O N Q‘\% ASSE E s
gen des Bebauungsplanes entsprechen, gelten die Anbaubestimmungen des § 9 Abs. 1 - 5 FStrG nicht (§ 9 : J B ks N oS
. ; Abs. 7 FSUG). S o NEEEIRARN LT
p + T "
FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG v PLANUBERSICHT M1 : 5000
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB DENKMALER g -
m An "aniun mit Baumen, Strauchern und Hecken Bel Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfun- || DATUM }15.12.2021 '{10. Anderung, Entwurf Z
P 9 ' n de aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natdrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. u
. . . . Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Sassenberg und dem Landschaftsverband Westfalen- g
Flachen zur Anpflanzung von landschaftstypischen Baumen, Strauchern und Lippe, Westf. Museum fiir Archaologia / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Minster unverziglich anzuzeigen ( §§ A 7 2
00000000f sonstigen Bepflanzungen 15 und 16 DSCHG NRW). | PL
O Anpflanzung von hochstdmmige Einzelbdumen '| BEARB.|BO 0 10 20 30 40 60 m
BEFREIUNGSREGELUNG gem. § 31 (2) Nr. 2 und 3 BayGB — '—'L_r—L_r_1—
O @ Zu erhaltende Baumbestand ‘ Werden in einem eingeschossig festgesetzten Baukdrper bereits zwel Vollgeschosse ausgenutzt (gem. M. 1:2.000
BauQ NRW mehr als 75 % der Grundfldche) so ist dieses als Befreiung zuldssig, wenn die duBere Form des . . .
O')OOO Zu erhaltender Hecken- und Baumbestand Gebaudes (Trauf- und Firsthdhe) beibehalten wird. . - | BURGERMEISTER PLANBEARBEITER  \AJP / ‘s’t’a‘ﬂ;ﬁ:j‘éﬁ’b&"e’

Daruper Stafe 15 - D-48653 Coesfeld
Telefon 02541 9408-0 - Fax 9408-100
stadtplaner@wolterspartner. de
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