FUR DIE 2. ANDERUNG

HEEBEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung

Anderung der festgesetzten Dachneigung und Baukorperhche

Festsetzung einer 5,50 m breiten Flache zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Aufnahme der textlichen Festsetzung Nr. 1c) fur den Geltungsbereich der
2. Anderung. Die bestehende textliche Festsetzung Nr. 1b) gilt nicht fur den
Geltungsbereich der 2. Anderung

Aufnahme der textlichen Festsetzung Nr. 7c) fur den Geltungsbereich der
2. Anderung

Aufnahme der Gestaltungsfestsetzung gemaRd § 89 BauO NRW fur den
Geltungsbereich der 2. Anderung

Aufnahme des Hinweises zum Artenschutz

ANDERUNGSVERFAHREN fur die 2. Anderung

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadthatam . . gem. §2i.V.m. § 13a des
Baugesetzbuches diese 2. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Dieser Beschlussistam . . ortsiblich bekannt gemacht worden.

Sassenberg,den .

Burgermeister

Der Rat der Stadt hatam__ . __. gem. 8§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diese
2. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Sassenberg,den .

Burgermeister

Diese 2. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuchesinder Zeitvom__.__ . bis_.__.__ einschlieBlich zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgteam__ . . .

Diese Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Sassenberg,den .

Burgermeister

Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 2. Anderung des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Sassenberg,den .

Burgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes
am__ . . ortsiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Sassenberg,den __ .

Birgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der
zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBI. 1 1991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009

(BGBI. I S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tber
genehmigungsbediirftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017
(BGBI. | S. 1440), in der zuletzt gednderten Fassung.
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BESTANDSPLAN

Gemarkung Sassenberg
Flur 15
Massstab 1:500

Legende

E-Mail: umlegung@adrees.de

PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. 8 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB

Ml Mischgebiet
siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und Nr. 2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Il Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmald

0,4 Grundflachenzahl
FH max. = Maximale Firsth6he bezogen auf derzeitig gewachsenes Gelandeniveau
siehe textliche Festsetzung Nr. 3
H max. = Maximale Baukorperhthe bezogen auf derzeitig gewachsenes Gelandeniveau

siehe Festsetzung gem. § 89 BauO NRW

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

0 Offene Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflachen

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

OO0OO0OO0O000O0
©) O
OO0O0O0000O0

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
—@——®—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

— T~ Larmpegelbereiche, siehe textliche Festsetzung Nr. 6

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

—9——— Vorhandene Flurstiicksgrenze

55 Vorhandene Flurstiicksnummer
eee  Flurgrenze
Flur 15 Flurnummer

Vorhandene Gebaude

i

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB
35-42°

Dachneigung

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1) Gem.§9(1)Nr.1BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO
a) Im Mischgebiet ist die nach 8 6 (2) Nr. 8 BauNVO zuléassige Nutzung (Vergnigungsstéatten) unzulassig.

b) Im gesamten Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit ortskernbedeutsamen Sortimenten gem. Ein-
zelhandelserlall vom 20.06.1996 (MBI. NW. 1996 S. 922.), Teil A und B mit mehr als 700 gm Einzelver-
kaufsflache ausgeschlossen.

Das sind :

Teil A Teil B

- Bicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Biiroorganisation - Teppiche (ohne Teppichboden)
- Kunst, Antiquitaten - Blumen

- Baby-, Kinderartikel

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

- Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren

- Foto, Optik

- Einrichtungszubehor (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien,
Bastelartikel, Kunstgewerbe

- Musikalienhandel

- Uhren, Schmuck

- Spielwaren, Sportartikel

- Lebensmittel, Getrénke

- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

- Campingartikel
- Fahrréder und Zubehér, Mofas
- Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

oder vergleichbare Warengruppen, die vornehmlich in Innenstédten/Ortskernen angeboten werden.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Verkaufsstatten von im Plangebiet anséssigen Produk-
tions- oder Handwerksbetrieben. Der produzierende Anteil der gewerblichen Tatigkeit mufd dabei deut-
lich iberwiegen.

¢) Im Geltungsbereich der 2. Anderung ist die zulassige Nutzung nach § 6 (2) Nr. 3 BauNVO
(Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten) unzulassig.

Als zentrenrelevant fiir den Stadtkern von Sassenberg gelten:

Nahversorgungsrelevante Sortimente (fur die Innenstadt auch zentrenrelevant)
Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren
Apotheken (Arzneimittel)
Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel, Drogerieartikel

Ortliche Sortimente
Tiernahrung (mit Heim- und Kleintierfutter)

Zentrenrelevante Sortimente

Bucher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik/Computer, Foto/Optik
Elektrohaushaltswaren (Kleingeréte)
Haus- und Heimtextilien, Haushaltswaren, Einrichtungs- Uhren/Schmuck

zubehor (ohne Mobel)

Spielwaren, Sportartikel

elektrische Haushaltsgerate (GroRRgeréate; ohne Einbaugeréate)
Fahrréder, Fahrradteile und -zubehor

Blumen (Schnittblumen, Blumenbinderzeugnisse, Trockenblumen)
Kunstgegensténde, Bilder, -rahmen, kunstgewerbliche Erzeugnisse,
Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel

Matratzen und Bettware
Musikinstrumente und Musikalien
Medizinisch und orthopadische Artikel
Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

2) Gem.§9 (1) Nr.1BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Im gesamten Mischgebiet ist die Ausnahme gem. § 6 (3) BauNVO (Vergnligungsstatten) nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

3) Gem.8§9 (1) Nr.1u.(2) BauGB i.v.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Die festgesetzte Firsthtéhe der zweigeschossigen Gebaude darf die H6he von 9,50 m bezogen auf das
derzeitige natirlich gewachsene Gelandeniveau im geometrischen Mittelpunkt der tberbauten Grund-
stuicksflache nicht Uberschreiten. Die Bezugshdhe wird von der Stadt Sassenberg angegeben.

4) Gem.§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO

Garagen i. S. d. 8 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

5) Gem. 89 (1) Nr. 20 BauGB
vereinfachte Anderung gem. Ratsbeschluss vom 09.01.2013 - Festsetzung Nr. 5 wurde ersatzlos gestrichen

6) Gem.§9 (1) Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraRenverkehr der B 475 und der K 44 werden im Misch-
gebiet bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriiber-
gehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die Schall-
dammung von Aul3enbauteilen gestellt.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gegeniber Aulzenlarm wer
den in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrundegelegt, denen die vorhandenen oder zu
erwartenden ,maf3geblichen Aul3enlarmpegel* zuzuordnen sind. Fir Auf3enbauteile von Aufenthaltsrau-
men von Wohnungen (mit Ausnahme von Kichen, Badern und HausarbeitsrAumen) sind die in der fol-
genden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten:

Larmpegelbereich .Mafgeblicher AuBen- erforderliches R'yy res des
larmpegel” AuBenbauteils

in dB(A) in dB
| bis 55 30
I 56 bis 60 30
1" 61 bis 65 35
v 66 bis 70 40

Die Berechnung des resultierenden SchalldammaBes R' |, ;o5 hat nach der DIN 4109 zu erfolgen. Bei

der Anordnung von Liftungseinrichtungen/ Rolladenkésten ist deren Schallddmmal bei der Berechnung

des resultierenden Schalldammalies R’ (o5 ZU berticksichtigen.

7) Gem. 8§ 9(1) Nr.25 BauGB

a) Pro angefangene 400 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein mittel- bis hochstammiger bodenstandi-
ger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.

b) Die zu erhaltenden bzw. anzupflanzenden Griinsubstanzen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen Gehdlzen zu ersetzen.

c) Alle gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
standortgerechten Geholzen flachendeckend zu begrinen. Die Grlinsubstanzen der Flachen zur
Anpflanzung belegten Flachen sowie der gem. textlicher Festsetzung durchzufuhrenden Anpflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen,
standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

8) Gem. § 9 (la) BauGB

Die externen Ausgleichsmalinahmen werden dem durch die Planung verursachten Eingriff insgesamt
als Ausgleich zugeordnet. Die flachenhafte Zuordnung der externen Ausgleichsmalinahmen erfolgt tiber
das Kompensationsflachenkataster der Stadt Sassenberg.

FESTSETZUNGEN GEM. § 89 BauO NRW i.v.m. 8 9 (4) BauGB
Fur den Geltungsbereich der 2. Anderung wird festgesetzt, dass:

- Baukorper mit flachgeneigten Dachern bis 10° mit einer maximalen Baukorperhdhe
von 5,0 m zulassig sind

HINWEISE

DENKMALER
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Sassenberg und dem Landschaftsver-
band Westfalen- Lippe, Westf. Museum fur Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Minster unver-
zuglich anzuzeigen ( 88 15 und 16 DSCHG NRW ).

Der Beginn der Ausschachtungsarbeiten ist dem Westf. Museum fiir Archéaologie 2 Wochen vorher an-
zuzeigen, damit ggf. eine baubegleitende Beobachtung organisiert werden kann.

LARMSCHUTZ
Aufgrund der bestehenden Larmvorbelastung des Baugebietes durch die B 475 / K 44 ist den Bauher-
ren zu empfehlen, eine geeignete Grundrissgestaltung der zu errichtenden Gebaude (larmempfindliche
Raume abgewandt von der Larmquelle) vorzunehmen.

ARTENSCHUTZ

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatschSchG wird darauf hingewiesen, dass eine
Entfernung von Gehdlzen nicht wéhrend der Hauptbrut- und Aufzuchtzeiten, d.h. nicht vom 01.03. —
30.09. (vgl. § 39 BNatSchG) eines jeden Jahres durchgefihrt werden darf.

Die Fallung von Hohlenbaumen ist zudem nur nach fachgutachterlichem Ausschluss von geschuitzten
Arten zulassig.

RECHTSGRUNDLAGEN fir die 3. Erweiterung

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW ), in der Bekannt-
machung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NW S. 256), in der zuletzt geanderten Fassung.

88 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW ) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

§ 51 des Wassergesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) vom 25.06.1995
(GV. NW. 1995 S. 926) in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteiwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitte-
rungen und ahnliche Vorgadnge (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880) in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Vierte Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tiber genehmi-
gungsbeddurftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 24.07.1985 (BGBI | S. 1586), in der zuletzt geédnderten Fas-
sung.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit fiir den Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes wird bescheinigt.
, den

fur die 3. Erweiterung

Fur die Richtigkeit der kartografischen Darstellung des ortlichen Zustandes und die geometrische Festlegung
der stadtebaulichen Planung.
, den

Der Rat der Stadt hat am
ches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluf3 ist am
bekannt gemacht worden.

Sassenberg , den

nach 88 2 Abs. 1-5,4 Abs. 1 und 8 Abs. 2 des Baugesetzbu-
ortsublich

Birgermeister

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung hat am
buches stattgefunden.
Sassenberg

gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetz-
, den

Birgermeister

Der Rat der Stadt hat am nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - éffentlich auszulegen.

Sassenberg , den

Birgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom

bis einschlief3lich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Sassenberg , den
Birgermeister
Der Rat der Stadt hat am nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.
Sassenberg , den

Birgermeister

Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der Beschluf3 des Bebauungsplanes am ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4,
des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der
Bebauungsplan hat am Rechtskraft erlangt.

Sassenberg , den

Birgermeister

EinschlieRlich der vereinfachten Anderungvom 09.01.2013, Wolters Partner, Coesfeld

STADT SASSENBERG

BEBAUUNGSPLAN ,WASSERSTRASSE"

3. ERWEITERUNG - 2. ANDERUNG

vameys

7 .
9 3 R
. “ £ .. o
) ; £ A
\.. 7 3

Q

e

, [ . A R
(H% & Qe o . N
i S IEERANAS e e R
a@%né 7 . . ‘ .

=7

oAl AZIZIE

VA S & = :
X7 Bereich der 2. And

%

R
Frerich! ;@m
al DI
(T =
5 e
N =BT

PLANUBERSICHT M1 : 5000
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Stadtplaner CmbH
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