Bebauungsplan
,Graffelder Esch* — 7. Anderung

Begrindung
— Entwurf —

Verfahren gem. § 13a BauGB
Beteiligungsverfahren gem § 13 (2) Nr. 2 und Nr. 3 BauGB

Graffelder Esch

e e
T 1
. '
T 1 ot e
,| AQ
Q 4
& - ! w
3 ! Q
\ %
)\
N = @l we o
&\ : F i
3 felpl 3 l\I Ty 7@/ ) I.‘ o T
| i, e : USTPLY gepairss™ @ -
, ) = i

Geltungsbereich 4
der 7. Anderung

-

‘g
e\

Stadt Sassenberg



6.6

71
7.2
7.3

8.1
8.2
8.3
8.4
8.5

10
11

12
13

Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
Anderungsbeschluss und Anderungsbereich

Derzeitige Situation und Anderungsziel
Anderungsverfahren
Planungsrechtliche Vorgaben
Stadtebauliche Konzeption

Anderungspunkte

Art der baulichen Nutzung

MafR der baulichen Nutzung

Bauweise

Uberbaubare Flachen / Baugrenzen / Baulinien
Maximal zulassige Zahl der Wohneinheiten in
Wohngebauden

Bauliche Gestaltung

ErschlieBung
Erschlielungskonzept

Ruhender Verkehr

Offentlicher Personennahverkehr

Belange der Umwelt
Eingriffsregelung

Biotop- und Artenschutz
Wasserwirtschaftliche Belange
Forstliche Belange

Anforderungen des Klimaschutzes und Anpassung an den

Klimawandel
Ver- und Entsorgung / Altlasten

Immissionsschutz
Denkmalschutz

Fragen der Durchfiihrung und Bodenordnung

Verfahrensvermerk

O O © © O ©O© © O O o0 o

—_—

N I
N O o O

- -
N DN

Bebauungsplan ,,Graffelder Esch “
— 7. Anderung
Stadt Sassenberg

Inhaltsverzeichnis




Bebauungsplan ,,Graffelder Esch “
— 7. Anderung
Stadt Sassenberg

Anhang

Artenschutzrechtliche Vorprifung
Artenschutzprotokoll
Gutachten

. Schalltechnisches Gutachten - Bericht Nr. 0210021 - ,Be-
bauungsplan ,Graffelder Esch’ — vereinfachte Anderung fir
das Grundstuck Kidrkenkamp 2 — in Sassenberg®, Ingeni-
eurgesellschaft nts, 09.02.2021, Minster




1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Anderungsbeschluss und Anderungsbereich

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat in
seiner Sitzung am 17.09.2020 beschlossen, den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ,Graffelder Esch” gemall § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) beschleunigt zu andern (7. Anderung), um im Sinne der
vorrangigen Innenentwicklung die planungsrechtlichen Grundlagen
fur eine ergdnzende Wohnbauverdichtung zu schaffen.

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Ortsrand der Ortslage
Sassenberg. Der Anderungsbereich (0,21 ha) umfasst die Flurstiicke
610 und 657, Flur 21, Gemarkung Sassenberg und wird begrenzt
durch:

- das bebaute Flurstiick 1008 entlang der Stralze ,Kidrkenkamp*

im Norden,

- gewerbliche Nutzungen der Parzellen 1001 und 1022 im
Osten sowie

- eine Geholzpflanzung (Parzelle 507) im Siden und Westen
sowie

- die Stralle Kiarkenkamp im Nordwesten.
Die Grenzen des Anderungsbereiches sind entsprechend in der
Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt.

2 Derzeitige Situation und Anderungsziel

Der Geltungsbereich der vorliegenden 7. Bebauungsplananderung
umfasst den sudlichen Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 11 ,Graffelder Esch® aus dem Jahr 1977. Der Anderungsbereich
grenzt im Norden und Nordwesten an die Einzel- und Doppelhausbe-
bauung an der Strake Kiarkenkamp. Ostlich schlieBen unmittelbar
gewerbliche Nutzungen entlang der Greffener Strae an den Ande-
rungsbereich an. Sidlich des Plangebietes verlauft die Bundesstralle
513. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan im Suden und Westen
festgesetzte ,Flache zur Anpflanzung“ wurde entsprechend umge-
setzt.

Im Sinne der Innenentwicklung soll eine Wohnbauverdichtung im ge-
nannten Anderungsbereich erfolgen, nachdem ein hier ehemals be-
stehendes Einfamilienhaus abgebrochen wurde.

Vorgesehen ist eine Bebauung mit vier Wohngebduden mit je zwei
Wohneinheiten, die eine Erweiterung der bisher im Bebauungsplan
festgesetzten Uberbaubaren Flache erfordert.

3 Anderungsverfahren

Da sich das Plangebiet innerhalb des bebauten Siedlungszusam-
menhangs der Stadt Sassenberg befindet, wurde geprift, ob die Vo-
raussetzungen fur die Anwendung des § 13a BauGB vorliegen und
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das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren durchge-

fuhrt werden kann.

- Aufgrund der Grdél3e des Plangebietes von ca. 0,21 ha und der
dementsprechend zuldssigen Grundflache von weniger als
20.000 gm erfullt der Bebbaungsplan die in § 13a (1) Nr. 2
BauGB genannten GréRenbeschréankungen.

- Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von
Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung gem. dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unterliegen, nicht
begrindet.

- Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) oder der europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind ebefalls nicht
zu befirchten.

Auf Basis der oben dargesteliten Prifung hat der

Infrastrukturaussschuss des Rates der Stadt Sassenberg

beschlossen, das vorliegende Anderungsverfahren auf der Grundlage

des § 13a BauGB und den danach geltenden Verfahrensvorschriften
als Bebbaungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten

Verfahren durchzufihren.

Gem. § 13a BauGB wird ein Umweltbericht im Sinne des § 2a BauGB

nicht erforderlich. Die Offentlichkeit, die beriihrten Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange werden im

Beteiligungsverfahren gem. § 3(2) / 4(2) BauGB entsprechend darauf

hingewiesen.

4 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplan
Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Minster — Teilab-
schnitt Miinsterland — legt das Anderungsgebiet als ,Allgemei-
nen Siedlungsbereich® fest. Die in der vorliegenden Planung
angestrebte Wohnbauverdichtung im Sinne einer Innenent-
wicklung entspricht dem regionalplanerischen Ziel 1 (1) einer
bedarfsgerechten freiraum- und umweltvertraglichen Sied-
lungsentwicklung. Dabei hat die Innentwicklung Vorrang vor
einer AulRenentwicklung.
Mit der Anderung des Bebauungsplanes sind demnach lan-
desplanerische Belange nicht betroffen.

. Flachennutzungsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Sassenberg
stellt das Plangebiet als ,Wohnbauflache“ dar. Die Anderung
des Bebauungsplanes ist somit gem. § 8 (2) BauGB aus dem
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Flachennutzungsplan entwickelt.

. Bebauungsplan

Der Anderungsbereich als bisheriger Bestandteil des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 11 ,Graffelder Esch trifft der-
zeit fir das Gebiet der 7. Anderung die Festsetzung als
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO. Die Geschossig-
keit ist auf maximal zwei Vollgeschosse beschrankt. Die zu-
l&ssige Grundflachenzahl ist mit maximal 0,3 und die zulassige
Geschossflachenzahl mit max. 0,6 festgesetzt. Es gilt eine
Einzel- und Doppelhausbebauung. Darlber hinaus sind Fest-
setzungen zu den Dachlandschaften getroffen worden. Die
Firstrichtung und Dachneigung gibt eine Gestaltung der Dach-
flachen in Ost-West-Ausrichtung mit einer Neigung von 30 —
35° vor. Zudem ist in dem rechtskraftigen Bebauungsplan ein
Baufeld durch Baugrenzen festgesetzt worden, welches nur
den nord-westlichen Teilbereich des Anderungsbereiches um-
fasst. Der derzeit geltende Bebauungsplan setzt den westli-
chen Rand des Anderungsbereiches noch einen schmalen
Streifen zur Anpflanzung fest.

Die Anderungen gegeniliber den bisherigen Festsetzungen
werden in Punkt 6 wie folgt erlautert.

5 Stadtebauliche Konzeption

Das Konzept fiir den Anderungsbereich (7. Anderung) des rechtskréaf-
tigen Bebauungsplanes sieht eine Wohnbauverdichtung durch die
Entwicklung von freistehenden Einzel- und Doppelhdusern mit max.
zwei Wohneinheiten je Wohngebdude vor. Die einzelnen Wohnge-
baude sind mit ein Ost-West-Firstrichtung geplant und werden Uber
eine private Zufahrt, die an die StralBe ,Kiarkenkamp® anschlief3t, er-
schlossen.

Aufgrund der zu erwartenden Larmimmissionen, die von der B 513
ausgehen (s. Pkt. 10 der Begrindung) werden Larmschutzmalnah-
men erforderlich.

6 Anderungspunkte

Aufgrund der in Punkt 2 geschilderten Zielsetzung und Prifung der
bisher im Anderungsbereich geltenden Festsetzungen werden fol-
gende Anderungen im Plangebiet der 7. Anderung des Bebauungs-
planes ,Graffelder Esch® erforderlich:

6.1 Art der baulichen Nutzung
. Ausschluss von Nutzungen gem. § 4 (2) und 4(3) BauNVO
Es verbleibt die Festsetzung ,Allgemeines Wohngebiet® gem. § 4
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BauNVO.

Da der Anderungsbereich nicht im zentralen Versorgungsbereich des
Sassenberger Einzelhandelkonzeptes, das die Starkung der Stadt-
kernfunktion zum Ziel hat, liegt, werden die nach § 4 (2) Nr. 2 BauN-
VO zulassigen der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
ausgeschlossen. Die Versorgung des Wohngebietes ist Uber den
Nahversorgungsbereich der Innenstadt sichergestellt. Das gilt auch
fur die ausgeschlossenen Schank- und Speisewirtschaften und nicht
stérenden Handwerksbetriebe.

Ebenso werden die bisher nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sons-
tige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen) ausgeschlossen, um innerhalb des
Quartiers eine mdglichst hohe Wohnqualitat sicherzustellen.

Eine Standortgunst kann fir die ausgeschlossenen Nutzungen ohne-
hin nicht erkannt werden.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

. Festsetzung der Geschossigkeit und der Baukérperhbhe

Im Anderungsbereich wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal
zwei Vollgeschosse beschrankt. Diese Festsetzung entspricht der
Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Bisher ist keine Festsetzung bzgl. der Baukdrperhéhe getroffen wor-
den. Um im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung einen harmoni-
schen Ubergang zwischen Neubau und Bestand sicherzustellen, wird
eine maximale Traufhdhe von 6,75 m und eine maximale Firsthbhe
von 9,50 m festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten
Trauf- und Firsthdhen ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das
Grundstlck angrenzenden Erschlielfungsstralie ,Kidrkenkamp®. Hohen sind zu erganzen

. Festsetzung der Grundfléchenzahl

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird von bisher GRZ 0,3 auf
GRZ 0,4 erhoht. Die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4
entspricht damit der Obergrenze fur Allgemeine Wohngebiete gem. §
17 BauNVO und ermdglicht einen sparsamen Baulandverbrauch mit
einer gleichzeitigen wirtschaftlichen Ausnutzung der Grundsticke.
Fur eine Reduzierung der zuldssigen Obergrenze gemall BauNVO
besteht keine stadtebauliche Begrindung.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) ist vor dem Hin-
tergrund der festgesetzten maximal zweigeschossigen Bebauung in
Kombination mit der festgesetzten Grundflachenzahl entbehrlich. Die
Einhaltung der Obergrenze gem. § 17 BauNVO fiur die Geschossfla-
chenzahl ist auch ohne Festsetzung der GFZ gewahrleistet.




6.3 Bauweise

Fir den Anderungsbereich ist entsprechend dem Planungsziel und
dem rechtskraftigen Bebauungsplan nur eine Einzel- und Doppel-
hausbebauung zulassig.

6.4 Uberbaubare Flichen / Baugrenzen / Baulinien

Der Anderungsbereich sieht eine deutlich erweiterte (iberbaubare
Flache vor. Die bislang reduzierte Abgrenzung sollte einen Immissi-
onschutzbereich der B 513 ohne zusatzliche Schutzmallinahmen,
jedoch den baulichen Bestand berlcksichtigen (s. Pkt. 9 — Immissi-
onsschutz).

Als Anderung wird die Uberbaubare Flache durch Baugrenzen mit
einem Abstand von 3 m zu den Grundstlicksgrenzen festgesetzt. Die
bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen sind im Einzelfall einzuhal-
ten. Die groldzligig gefassten Baugrenzen ermdglichen eine flexible
Nutzung der Grundsticksflache.

6.5 Maximal zulassige Zahl der Wohneinheiten in
Wohngebauden

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind abweichend vom rechtskrafti-
gen Bebauungsplan je Wohngebaude zwei Wohneinheiten zulassig.
Bislang ist keine Festsetzung beziglich der maximalen Zahl der
Wohneinheiten erfolgt. Mit dieser erganzten Festsetzung soll eine
UbermafRige Verdichtung sowie negative stadtebauliche Auswirkun-
gen durch einen sonst nicht vorhersehbaren zusatzlichen Stellplatz-
bedarf und ein erhéhtes Verkehrsaufkommen vermieden werden.

6.6 Bauliche Gestaltung

Zur Einbindung der neuen Wohngebaude in das stadtebauliche Um-
feld erfolgen als gestalterische Festsetzungen gem. § 89 BauO NRW
in Verbindung mit § 9 (4) BauGB Regelungen zur Dachneigung mit
25 — 35° (bisher 30 — 35 °) und der Baukorperstellung (Firstrichtung).
Im Wohnumfeld sind ausschlieRlich geneigte Dacher vorzufinden. Die
festgesetzte Firstrichtung ermaoglicht eine Stdausrichtung der Bau-
korper.

6.7 Flachen zur Anpflanzung

Aufgrund der in Kapitel 6.4 beschriebenen Erweiterung entfallt die im
derzeit geltenden Bebauungsplan festgesetzte Flache zur Anpflan-
zung am westlichen Rand des Anderungsbereiches. Zudem wird so
die Zufahrt auf das Grundstick im Stiden ermdglicht.

Faktisch bestehen in diesem Bereich derzeit keine Anpflanzungen.
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7 ErschlieBung

7.1 ErschlieBungskonzept

Die ErschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt liber eine private
Zufahrt, die im Bereich der heutigen bereits bestehenden Grund-
stiickszufahrt stdlich an die StralRe ,Kiarkenkamp® anschlieft.

7.2 Ruhender Verkehr
Der Stellplatzbedarf ist grundsatzlich auf den privaten Grundstticks-
flachen nachzuweisen.

7.3  Offentlicher Personennahverkehr

Der Anderungsbereich ist Uber die Bushaltestelle ,Abzweig Brock*
der Buslinien 316 (Warendorf — Marienfeld) an der Greffener Stralle
(nérdlich des Anderungsbereiches) an den 6ffentlichen Nahverkehr
angebunden.

8 Belange der Umwelt

8.1 Eingriffsregelung

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren wird auf der Grundlage
des § 13a BauGB und den danach geltenden Verfahrensvorschriften
im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

Aufgrund der Vorschriften des § 13 a (1) Nr. 1 BauGB gelten Eingrif-
fe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 13a (2) Nr. 4 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Eingriffs-, Ausgleichsbilan-
zierung ist in vorliegendem Fall daher nicht erforderlich.

8.2 Biotop- und Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW™* ist im Rahmen der  * Ministerium fiir Wirtschaft,
Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben eine arten- Energie, Bauen, Wohnen und
schutzrechtliche Priifung erforderlich. Diese erfolgt in einem dreistufi- Verkehr NRW und des

. . . Ministeriums fiir Klimaschutz,
gen Verfahren: In vorliegendem Fall werden die mit Umsetzung der Umwelt, Landwirtschaft, Natur

Planung verbundenen artenschutzfachlichen Belange nach Aktenlage und Verbraucherschutz
erstellt (Stufe 1) (s. Anlage). Zudem erfolgte im Februar 2021 eine (22.12.2010): Artenschutz in
Bestandserfassung. Im folgenden wird gepriift, ob Vorkommen euro- der Bauleitplanung und bei der

baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben. Gemeinsame
Handlungsempfehlungen.

paisch geschitzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu er-
warten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen
des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften po-
tenziell nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Als Ergebnis ist festzustellen, dass keine artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande gem. § 44 BNatSchG ausgelést werden. Arten-
schutzrechtliche MalRnahmen werden nicht erforderlich.




8.3 Wasserwirtschaftliche Belange
Wasserwirtschaftliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

8.4 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

8.5 Anforderungen des Klimaschutzes und Anpassung
an den Klimawandel
Das Plangebiet der 7. Anderung liegt in einem erschlossenen Sied-
lungsbereich. Die Wohnbauverdichtung von Flachen im bestehenden
Siedlungsgebiet ist auch vor dem Hintergrund des § 1a (2) BauGB
,Bodenschutzklausel“ und damit auch des Klimaschutzes sinnvoll, um
als Mallnahme der Innenentwicklung eine Flacheninanspruchnahme
an anderer Stelle zu vermeiden.
Die Gebdude werden nach den aktuellen Vorschriften der Energie-
einsparverordnung (EnEV) errichtet. Dadurch werden bautechnische
Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf si-
chergestellt.
Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawan-
dels erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes un-
verhaltnismafig negativ betroffen.

9 Ver- und Entsorgung / Altlasten

Die Gas-, Strom- und Wasserversorgung sowie die Entsorgung des
anfallenden Abwassers (Schmutz- und Niederschlagswasser) werden
Uber einen Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze sicherge-
stellt.

Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftsmaRig durch die Stadt Sas-
senberg.

Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind im Anderungsbe-
reich nicht bekannt und nicht zu vermuten.

10 Immissionsschutz

Das Plangebiet unterliegt Larmimmissionen aus dem StralRenverkehr
der sidlich des Anderungsbereiches verlaufenden B 513 sowie von
gewerblichen Nutzungen, die unmittelbar dstlich angrenzen. Fir den
Anderungsbereich wurde daher eine schalltechnische Untersuchung*
erarbeitet, in der die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm-
und Gewerbelarmimmissionen untersucht wurden.

Da als Ergebnis nicht ohne weiteres von gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnissen ausgegangen werden kann, sind Empfehlungen fur
passiven Schallschutz als Festsetzungen im Bebauungsplan Uber-
nommen worden (s. folgende Ausflihrungen).
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Bericht Nr. 0210021
.Bebauungsplan ,Graffelder
BebaHudgsplancjiGaafitel dexd &soly “

- 7. Atiddegr@rundstiick

Stadt iGaseenkery 2 - in

Sassenberg®,
Ingenieurgesellschaft nts,
09.02.2021, Mlnster

. Gewerbeldrm

Gemall dem schalltechnischen Gutachten zeigen die Berechnungs-

ergebnisse, dass bei einem gewahlten worst-case-Ansatz der Ge-

rduschemissionen durch  die Gesamtbelastung der im Osten

angrenzenden gewerblichen Nutzungen samtliche Immissionsricht-

werte werktags deutlich um 7 bzw. 8 dB(A) unterschritten werden. Die

Larmimmissionen aus den gewerblichen Nutzungen tragen nicht rele-

vant zur Gesamtgewerbelarmsituation bei. Auch die durch gewerbli-

che Nutzung erzeugten Spitzenpegel unterschreiten an allen

Immissionsorten die maximal zuldssigen Werte. Nachts sind keine

relevanten Betriebsvorgange zu werden.

Entsprechend der dargestellten Ergebnisse zum Gewerbelarm, steht

die geplante Wohnbauentwicklung in keinem Konflikt zur vorhande-

nen Gewerbenutzung.

Die angrenzende gewerbliche Nutzung wird ebenfalls durch die her-

anrickende Wohnnutzung nicht beeintrachtigt, da ohnehin nur nicht

wesentlich stérende Betriebe im Sinne von Mischgebieten zulassig

sind.

. Verkehrslarm

Als Ergebnis des Gutachtens ist festzustellen, dass auf Grund der
von der B513 ausgehenden Larmimmissionen fur die innerhalb des
Anderungsbereiches zulassigen schutzwirdigen Nutzungen L&rm-
schutzmalRnahmen erforderlich werden, um gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse zu gewanhrleisten. Der Anderungsbereich liegt in den
Larmpegelbereichen Ill — V, Uberwiegend im Larmpegelbereich V.

Gemald Gutachten zeigen die Berechnungsergebnisse flur das am
starksten belastete Geschoss, dass am Tag der hier anzusetzende
schalltechnische Orientierungswert gem. DIN 18005 fur Allgemeine
Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) im gesamten Plangebiet tberschrit-
ten wird. Ebenfalls wird der nachtliche Orientierungswert fir WA von
45 db(A) auf der gesamten Flache Uberschritten. Zudem zeigen die
Berechnungen, dass in gro3en Teilen der Immissionsgrenzwert der
16: BImSchV von tags 59 dB(A) uberschritten wird. Der néachtliche
Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) wird im gesamten Anderungsbe-
reich Uberschritten.

Auch bei der Beurteilung der Aullenwohnbereiche sind Larmpegel-
Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005 vorhan-
den, die der Gewahrleistung einer ungestérten Kommunikation bei
kurzen Distanzen entgegenstehen. Dieser Dauerschallpegel (62
dB(A) wird insbesondere im sudoéstlichen Plangebiet (Larmpegelbe-
reich V) Uberschritten.

| | 11



Im Allgemeinen ist dem aktiven Larmschutz an der Immissionsquelle
gegenlber dem passiven Larmschutz an den Gebauden Vorrang zu
geben.

Die ortliche Situation lasst keine aktive MalRnhahmen (Schallschutz-
wand/ -wall) aus technisch-wirtschaftlichen Grinden entlang der im
Abstand von min. 30 m tiefer liegenden B 513 zu. Aufgrund der ho-
hen Uberschreitungen der Orientierungswerte werden daher im An-
derungsbereich passive Schallschutzmalinahmen, wie
schallgedampfte Luftungseinrichtungen gem. DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau“ festgesetzt.

Bzgl. des Schallschutzes im AulRenbereich wird in der Abwagung mit
einer flexiblen Realisierung auf der Sudseite von Gebauden keine
Festsetzung zum Ausschluss von Terrassen und Balkonen getroffen.
Es verbleibt bei der Empfehlung von schallabschirmenden Bauteilen
im Nahbereich der AufRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone etc.)
sowie entsprechende Grundrissldésungen als private Malhahmen.

11 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht betroffen. Im
Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschrif-
ten des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Ein entsprechen-
der Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.

12 Fragen der Durchfiihrung und Bodenordnung
Die Umsetzung der geplanten Bebauung auf der sich im privaten Ei-
gentum befindlichen Flachen erfolgt als private Baumalinahme.

13 Verfahrensvermerk

Der von der Planung betroffenen Offentlichkeit wird Gelegenheit zur
Stellungnahme gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB und den berthrten Behor-
den und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange wird Gelegenheit zur
Stellungnahme gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB gegeben.

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB wird von der Um-
weltprifung gem. § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Abgabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB abgesehen.

Bei der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden,
wird somit darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung abge-
sehen wird.
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Anhang
Artenschutzrechtliche Priufung

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der * Ministerium fir Wirtschaft

artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europa- Energie, Bauen, Wohnen und
isch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwar- Verkehr NRW und des
ten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des m'"'StTtﬂULmSJurrllr;a;c:utz,
. . . . . mwelt, Landwirtschaft, Natur

Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potentiell

) . und Verbraucherschutz
nicht ausgeschlossen werden kénnen — bzw. ob und welche Malf3- (22.12.2010): Artenschutz in
nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich der Bauleitplanung und bei der
werden. baurechtlichen Zulassung von

Vorhaben. Gemeinsame

] Handlungsempfehlungen.
* Bestandsbeschreibung

Der Anderungsbereich befindet sich stdéstlich des Ortskerns der
Stadt Sassenberg und hat eine Gréf3e von 0,21 ha.

In stdwestlicher Richtung wird das Plangebiet durch einen parallel
zur B 513 verlaufenden Gehodlzstreifen eingegrenzt. Im Norden
schliet Wohnbebauung an das Plangebiet. Im Nordwesten grenzt
das Plangebiet an die Strale Kiarkenkamp.

Nach Osten hin grenzt das Plangebiet an ein Gewerbegebiet.

Das Plangebiet stellt sich als Rasenflache ohne Gehdlzbestand dar.
Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme (Februar 2021) ein nahezu vollstandig abgebro-
chenes Gebaude. Entlang der Ostgrenze verlauft ein Metallzaun, der
das Grundstlick von dem angrenzenden Gewerbebetrieb trennt.

* Artvorkommen

Laut Abfrage des Fachinformationssystems (FIS) kénnen innerhalb
des Plangebietes (Messtischblatt 4014, Quadrant 1) unter Bertck-
sichtigung der vorkommenden Biotoptypen (Garten/ Siedlungsbra-
chen) theoretisch 22 planungsrelevante Arten vorkommen; dazu
gehdren 2 Saugetiere (Fledermause), 19 Vogel- und eine Amphibien-
art (s. Tab. 1).

Die Landschaftsinformationssammlung enthalt keine Angaben zu
planungsrelevanten Arten im Plangebiet bzw. im auswirkungsrelevan-
ten Umfeld.

Das Biotopkataster des Landes Nordrhein-Westfalen enthalt keine
Angaben zu faunistischen Daten im Rahmen der hier erfassten
schutzwirdigen und geschutzten Biotope.

Tab. 1: Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 1 im Messtischblatt 4014, Stand: Februar 2021.
Status: B = Brutnachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden, N = Nachweis ab 2000 vorhanden.
Erhaltungszusténde: G = glnstig, U = unzureichend, S = schlecht. Na = Nahrungshabitat, FORu
= Fortpflanzungs- und Ruhestatte, Ru = Ruhestatte, () = potentielles Vorkommen, ! = Haupt-
vorkommen. Bemerkung: kein potentielles Vorkommen (-), pot. Vorkommen denkbar (-/+), pot.
Vorkommen wahrscheinlich (+).
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Status Erhaltungszustand
Art in NRW (ATL)
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Bemerkung Gaert

Sdugetiere

Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus N u- - Na
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus N G Na
Vogel

Accipiter gentilis Habicht B G- - Na
Accipiter nisus Sperber B G -/+ Na
Alcedo atthis Eisvogel B G - (Na)
Asio otus Waldohreule B u Na
Athene noctua Steinkauz B G- (FoRu)
Carduelis cannabina Bluthanfling B unbek (FoRu), (Na)
Cuculus canorus Kuckuck B U- (Na)
Delichon urbica Mehlschwalbe B u Na
Dryobates minor Kleinspecht B u - Na
Falco tinnunculus Turmfalke B G -/+ Na
Hirundo rustica Rauchschwalbe B u - Na
Luscinia megarhynchos Nachtigall B G FoRu
Passer montanus Feldsperling B u Na
Perdix perdix Rebhuhn B S (FoRu)
Serinus serinus Girlitz B unbek. FoRu!, Na
Streptopelia turtur Turteltaube B S (Na)
Strix aluco Waldkauz B G Na
Sturnus vulgaris Star B unbek. Na
Tyto alba Schleiereule B G Na
Amphibien

Triturus cristatus Kammmolch N G - (Ru)

* Vorkommen planungsrelevanter Arten

Unter Bericksichtigung der Bestandsbeschreibung — insbesondere
der Ausstattung des Plangebietes mit Biotopstrukturen, die als poten-
tielles Brut- und / oder essentielles Nahrungshabitat geeignet waren —
kénnen einige der theoretisch denkbaren planungsrelevanten Arten
ausgeschlossen werden, da die vorhandene Habitatausstattung nicht
die Lebensraumanspruche der betreffenden Arten erfullt (vgl. Tab. 1).
Des Weiteren ist zu berlicksichtigen, dass aufgrund der Wirkfaktoren,
die sich aus der eigentlichen Umsetzung des Planvorhabens ergeben
nicht zwangsweise artenschutzrechtliche Konflikte gem. § 44 (1)
BNatSchG resultieren. Dies ist beispielsweise der Fall wenn ggdf. rele-
vante Grunstrukturen planungsrechtlich gesichert werden oder aber
aus anderen Grinden nicht betroffen sind.

Bei der weiteren Untersuchung werden daher diejenigen Arten be-
trachtet, die aufgrund ihrer Habitatanforderungen nicht mit an Sicher-
heit grenzender Wahrscheinlichkeit innerhalb des
Anderungsbereiches ausgeschlossen werden kénnen.

Fledermausarten:

Im Messtischblatt 4014 Quadrant 1 wird eine Funktion als Nahrungs-
habitat flr die im Siedlungsbereich erwartbaren Gebaudefledermause
(Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus) aufgefihrt. Es lasst sich
jedoch eine Nutzung als Jagdgebiet mit an Sicherheit grenzender




Wahrscheinlichkeit ausschlielen, da innerhalb des Plangebietes we-
der Geholzbestande noch eine Kraut- oder Strauchschicht bestehen.
Die Lebensraumanspriiche werden nicht erfiillt.

Vogelarten:

Das Plangebiet kdnnte theoretisch aufgrund seiner Biotoptypenaus-
stattung ein potentielles Nahrungshabitat fir Greifvogel darstellen,
die auch im besiedelten Bereich vorkommen kdnnen (Sperber, Turm-
falke). Aufgrund der geringen GroRe des Plangebietes und relativ
grolRen Aktionsraume der Greifvdgel spielt die Flache nur eine unter-
geordnete Rolle als Nahrungshabitat. Dariber hinaus wurden im
Rahmen der Bestandserfassung keine Horste im Plangebiet festge-
stellt, sodass eine essenzielle Lebensraumfunktion sicher ausge-
schlossen werden kann.

Von einer Nutzung des Plangebietes durch (Halb-)Offenlandarten
(Rebhuhn, Bluthanfling, Steinkauz, Schleiereule, Waldkauz, Wal-
dohreule, Turteltaube, Habicht) ist aufgrund der Lage im Siedlungs-
bereich nicht auszugehen.

Da innerhalb des Plangebietes keine Gehdlzbestande vorhanden
sind, lasst sich eine Lebensraumfunktion flr geblschbritende Arten
wie dem Kuckuck, oder dem Girlitz ausschlieen. Angrenzende Fla-
chen wie strukturreiche Wohngarten sind deutlich besser geeignet
und werden daher eher aufgesucht.

Da das Gebaude innerhalb des Plangebietes nahezu abgerissen ist,
ist ebenfalls nicht von dem Vorkommen von Schwalbenvdgeln (Mehl-
schwalbe, Rauchschwalbe) auszugehen. Das Plangebiet scheint oh-
nehin aufgrund der innerdrtlichen Lage ungeeignet als Lebensraum,
da Schwalben als Kulturfolger eher am Siedlungsrand oder alleinste-
henden Gebauden anzutreffen sind.

Im weitesten Sinne an Gewasser gebundene Arten (Nachtigall, Eis-
vogel) kdnnen innerhalb des Plangebietes und im auswirkungsrele-
vanten Umfeld aufgrund mangelnder Biotopausstattung ebenfalls
ausgeschlossen werden.

Aufgrund des Fehlens von Baumbestanden lasst sich sowohl das
Vorkommen des Kleinspechtes als auch der Baumhohlenbewohnern
Star und Feldsperling ausschliel3en.

Europaische Vogelarten

Das Plangebiet kann im Sinne einer Worst-Case-Annahme einen
nicht essenziellen Lebensraum fur ,europaische Vogelarten® (z.B.
Ringeltaube), d.h. in ,Europa natlrlich vorkommende Vogelarten®
darstellen. Eine Betroffenheit lasst sich aufgrund der geringen GréRRe
des Plangebietes sowie des Fehlens von Geholzbestdanden aus-
schlie3en.
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Amphibien
Aufgrund des Fehlens von Gewassern sind innerhalb des Plangebie-
tes keine Amphibien zu erwarten.

* Auswirkungsprognose

Mit der Bebauung einer Flache im siddstlichen Siedlungsraum von
Sassenberg werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
gem. § 44 BNatSchG ausgel6st, da das Plangebiet aufgrund seiner
geringen GrofRe auch fur die gegebenenfalls anzutreffenden Vogelar-
ten keinen essenziellen Lebensraum darstellt. Dariber hinaus kann
eine Betroffenheit der Arten sicher ausgeschlossen werden, da inner-
halb des Plangebietes keine Gehdlzbestande vorhanden sind und
das bestehende Gebaude zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme
(Februar 2021) nahezu vollstdndig abgebrochen ist. Artenschutz-
rechtliche MaRnahmen sind nicht erforderlich.
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Artenschutzprotokoll

Anlage 2 - Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP)

A.) Antragsteller oder Planungstrager (zusammenfassende Angaben zum Plan/Vorhaben)
Allgemeine Angaben
Plan/Vorhaben (Bezeichnung): Bebauungsplan "Graffelder Esch” - 7. Anderung

Plan-/Vorhabentrager (Name), Stadt Sassenberg Antragstellung (Datum);_24-03-2021

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat in seiner Sitzung am 17.09.2020 b I den B

Graffelder Esch® gemaB § 13a Baugesetzbuch (BauGB) beschleunigt zu andem (7. Anderung), um im Sinne der vorrangigen Innenentwicklung (ie
pianmgsrecmlsd'oen Grundlagen far eine erganzende Wohnbauverdichtung zu schaffen.

Stufe I: Vorprifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es maglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europaischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung [ ja = nein
des Vorhabens ausgelost werden?

Aufgrund der geringen GroBe des And bereiches und der mangelnden Ausstattung an Biotoptypen ist die Flache als FoRu far planungsrelevante
Arten ungeeignet. Eine ielle Funkti aIsNahrungﬁ\abnanstebenfalsmszusdileBen

Stufe Il: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestande
(unter Vioraussetzung der unter B.) (Aniagen Art-fur-Art-Protokoll”) beschriebenen Manahmen und Griinde)
Nur wenn Frage in Stufe | ,ja“
Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
verstofRen (ggf. trotz VermeidungsmaRnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- [Tja [ nein
malnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fur-Art-Betrachtung einzeln geprift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein VerstofR gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Storung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der okologischen Funktion ihrer Lebens statten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Totungen und kein signifikant erhdhtes Totungsrisiko). Es handelt sich um Irrgaste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
gunstigen Erhaltungszustand und einer groRen Anpassungsfahigkeit. AuBerdem liegen keine emst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Ari-fur-Art-Betrachtung rechtfertigen wiirden.

Stufe Ill: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja*“:

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Giberwiegenden offentlichen u [T nei
Interesses gerechtfertigt? ja nein

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? [T ja [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogel- . ]
arten nicht verschlechtem bzw. bei FFH-AnhanglV-Arten ginstig bleiben? Cia [dren

Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe lll ,ja*“:
Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des iberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-
Arten gunstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll*).

Nur wenn Frage 3. in Stufe lll ,,nein“:

(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein ungiinstiger Erhaltungszustand vorliegt)
Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der unginstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begrindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll”).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe lll ,nein“:
Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze Begrandung der unzumutbaren Belastung. ‘




