BRECHLER
+ KIKUM
Bau@sessor Relner H, Brechler und Dipl.-ing. Withelm KikOm * Architekten BDA '- 4410 Warendorf 1 - Ostwall » Tel. 02581/5008/9
“ X-D
BE GRUNDUNG GEM. § 9 ABS. 8 BBAUG ZUM BEBAUUNGSPLAN "AN'N BUORTERPATT"
DER STADT SASSENBERG - '

————

1. PLANUNGSANLASS

Auf Antrag von Herrn Alfons Linnemann, Biittrup 11, 4415 West-
kirchen beabsichtigt die Stadt Sassenberg -1 Ysbauungsplan

"AN'N BUORTERPATT" aufzustellen,

Dadurch erfdhrt das im AuBenbereich der Gem=inde zwischen den
Ortslagen Sassenberg und Fiichtorf liegende Anwesen des Herrn
Linnemann, bestehend aus Sport- und Freizeiteinrichtungen zum
Reiten und Angeln, eine planungsrechtliche Absicherung.

Im Interesse der Stadt Sassenberg gilt es insbesondsre auch die
zuklinftige bauliche Entwicklung und Nutzung dieses Sondergebie-
tes gem#B § 11 BauNVD zu steuern, sowie die ErschlieBung der
Sport- und Freizeitanlagen zu sichern. SchlieBlich gewdhrlei-
stet erst eine verbindliche Bauleitplanung im Bereich dieser
bereits teilweise vorhandenen Sport- und Freizeiteinrichtungen
eine sinnvolle Zuordnung und Zusammenfassung der GesamtmaBnahms,
wie auch Einbindung in die Landschaft.

Aufgrund von erkennbarem Bedarf ist as Zielvorstellung der Pla-
nung, das Gel&nde unter Einbeziehung des Sees so auszubauen,
daB Nutzungen sowohl zur Sport- wie auch zur Freizeitgestaltung
mdglich s&ind.

Der Rat der Stadt Sassenberg hat daher am 08.05.1979 gemiB

§ 2(1) BBauG beschlossen, fiir das nachfolgend n#her beschricbens
Gebiet den Bebauungsplan "AN'N BUORTERPATT" Fflit die Sport- und
Freizeitanlage Linnemann aufzustellen, der den Anforderungen des
§ 30 BBauG entspricht. Die Biirgerbeteiligung gem&B § 2a BBauG
erfolgte bereits am 25.05.1979.
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2« PLANGEBIET

Das Bebauungsplangebiet "AN'N BUORTERPATT" fiir die Sport- und Frei-
zeitanlage Linnemann liegt nordwestlich der Ortslage Sassenberg

und siiduestlich der Ortslage Fiichtorf im AuBenbereich der Gemsinde
Sassenberg. Die Entfernung zur Stadt Sassenberg betrigt ca. 4 km
und zur Ortschaft Flchtorf ca. 3 km,

Im Nordwesten wird das Plangsebiset durch die KreisstraBe 51 - K 51 -
(Buorterpatt), im Nordosten (Flurstiick 19) und Slidosten (Flur-
stiiek 12) jeweils durch einen Gemeindeweg begrenzt, nach Siiduesten
erstreckt es sich bis an die Grenze zwischen den Flurstiicken 17

und 10,

Die Fl&che ist identisch mit dem Flurstiick 17, der Flur 147 in
der Gemarkung Sassenberg und hat sine GrdBe von 13,7755 ha.

Das Plangebiet ist Privatbesitz der Ehelsute Alfons Linnemann und
Agnes, geb. Steinkamp, Blttrup 11, 4415 Westkrichen. Es handelt
sich bei dem Anwesen um die vormals landwirtaschaftliche Hofstelle
Pries bzw. Backhaus in Twillingen 11, 4414 Sassenberg, Ortsteil
Flichtorf.

PLANUNGSGRUNDLAGEN UND =-VORGABEN

Sassenberg, zum Kreis Warendorf gehdrig, ist nach dem Landesent-

‘wicklungsplan I/I1 -LEP I/II- der lindlichen Zone zugeordnet und

als zentraler Ort fir einen Versorgqungsbereich von 5.000 - 10.000
Einwohner klassifiziert.

Die Stadt Sassenberg hat einen giiltigen Fl&chennutzungsplan, der
mit Verflgung dsr Regierungspfésidenten vom 13.12.1978 unter dem
Az.t 35.2,1.-5105 genehmigt und mit Bekanntmachung am 03.02,1979
wirksam wurde.

Der Bebauungsplan "AN'N BUORTERPATT" wird gemiB § 8 Abs. 2 BBauG
aus diesem Flachennutzungsplan entuickelt, der das Gebiet als
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Sonderbaufliche und Abgrabungsfliche (Wasserfléche) fiir Anlagen
und Gebdude von Sport- und Freizeiteinrichtungen darstellt.

Fiir den im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen See wurde vom Regis-
rungspridsidenten Minster am 31.07.73, Nz.: 21.05.60/53 und am

13.06.1977, Az.: 51.2.23 W 13 eine Genshmigung zur Abgrabung von
Sand und Kies erteilt. Die diesser Tiefentsandung zugrunde liegen-
den MaBgabsn und Auflagen behalten grunds&dtzlich ihre Giiltigkeit.

Die urspriinglich im Nordosten des Plangsebietes beabsichtigten und
bereits teilweise angelegten Fischteiche, fir deren Speisung aus
dem Baggersee am 17.02.1977 eine wasserrechtliche Erlaubnis er-
teilt worden ist, werden in dem zundchst beabsichtigten Umfang

nicht mehr angestrebt 'und daher aufgegeben.

Derzeit werden die bestehenden Sport- und Freizeiteinrichtungen
pachtweise als Freizeit-, Trainings- und Schulungssté&dtte von der
Fordergesellschaft des Modernen Fiinfkampfes genutzt.

Eine Richtfunktrasse der Deutschen Bundesbahn mit einer Hohenbe-
schrankung von 190 m Uber NN auf 100 m Breite (Schutzzone) {iber-
spannt das Plangebiet in Ost-Westrichtung.

BEABSICHTIGTE NUTZUNG

Der Bebauungsplan setzt .fiir das Plangebiet entsprechend dem Fl&chen-
nutzungsplan iiberwiegend die Nutzungsarten Sonderbaufldche gemaB
§ 11 BauNV0 und Wasserfléche fest,

a) Sondesrgebiet:

Die Ausweisung der Sonderbaufldche im Bebauungsplan wurde auf-
grund des wesentlichen Unterschiedes der thzung dieser Fl&achen
gegeniiber den Baugebieten nach §§ 2 - 10 BauNV0 getroffen.

Der Planentwurf sieht im Nordosten des Gébietas iiberbaubars
Grundsticksfldchen fir HochbaumaBnahmen vor, Hier kann neben



den bereits bestehenden baulichen Anlagen,die vorwiegend dem
Reitsport dienen,ueitsrer Bedarf an Sport- und Freizeitein-
richtungen abgedeckt werden. Zundchst ist geplant, die vor-
handenen Stallgeb&ude mit Pferdeboxen um eine Reithalle nebst
dazugehtriger Nebenanlagen wie Pflegerwohnung, Clubraum, Sani-
tdr- und Umkleiderdume, Lagerrdume fir Futtermittel, Parcour-
bestiickung sowie sonstigen Ger&dten zur Hallen- und Geb&Zude-
pflege zu ergdnzen. Auch ist daran gedacht, den Besuchern der
Sport- und Freizeitanlage voriibergehend Unterkiinfte mit Uber-
nachtungsmiglichkeiten zur Verfiligung zu stellsen.

Aus stddtebaulichen und topographischen Griinden werden Hoch-
baumaBnahmen grundsdtzlich nur im Zusammenhang mit den vorhan-
denen Hochbauten ummittelbar am Zugang zur Gesamtanlage zuge-
lassen. Dieser Standort ist auch aus funktionaler Sicht als
glinstig zu bezeichnen, da die gesamte Anlage so von Fahrverksehr
freigehalten werden kann.

AuBerdem lassen sich die zu den baulichen Einrichtungen gehérigen
Freifldchen fir den Reitsport weiter sidlich,wie z.B. Trainings-,
Arbeits- und Tumierplatz glinstig zuordnen. Im AnschluB hieran
werden die nicht Uberbaubaren Grundstilicksfldchen als Auslauf-

und Weidefl&achen mit Regenerationsmiglichkeiten fiir Reit- und
Sportpferde genutzt.

Fir das Plangebiet wurde eine zweigeschossige Bauweisse als
Héchstgrenze festgesetzt, im Ubrigen ist die maximale =zul&ssige
Firsththe auf 12,50 m begrenzt.

Um Bauktrperldngen bzw. -breiten auch von iber 50 m bei grund-
sdtzlich offener Bauweise zu ermiéglichen, sisht der Bebauungs-
plan eine: besondere Bauweiss - b - vor. Danach sind Geb&ude

mit L&ngen~- bzw. Breitenausdehnungen bis zu 100 m zugelassen.

Die nach der Landesbauordnung vorgeschriebenen Grenzabstinde,
die eine Begriinung des Plangebietes in diesem Bereich ermig-
lichen, sind hierbei einzuhalten.
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In dem Bebauunbsplad "AN'N BUORTERPATT" 8ind auch baugestalte-
rische Festsetzungen aufgenommen worden. (ber diese Gestal-
tungssatzung gemdB § 103 Abs. 1 BauONW werden Dachneigungen
wie auch die Ausfiihrung der Dach=- und Fassadenfl&chen in Farb-
gebung und Material geregelt. Flir die Gesims-, Traufen- und
Firsthdhen wurden Obsrgrenzen bestimmt.

b) Wasserflichse:

Das im Zuge der z.Zt. noch betriebenen Sand~ und Kiesausbeute
entstehende Gew#dsser innerhalb des Plangebietes soll zu Fische-
reizwecken genutzt wsrden. Dieser See stellt einen wichtigen
Bestandteil des gesamten Sport- und Freizeitzentrums dar. Aufier
Fisechzucht und -mastméglichkeiten ist insbesonders an seine
Nutzung fir den Angelsport gedacht, dem aufgrund des gutsn
Fischbesatzes bereits heute nachgegangen wird,

Nach AbschluB der Entsandungsarbeiten werden im Rahmen der durch-
zufihrenden RekultivierungsmaBnahmen Ufervegetation und Laich-
krautzone, beriicksichtigt, im Siiduesten des Sees soll eine Vogel-
schutzinsel angelegt werden.

Fiir die Bewirtschaftung des Gew&dssers und fiir den Angselsport
notwendige HochbaumaBnahmen kdnnen innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksfléchen des Sondargebietes zur Durchfithrung kommen.

Dis Gesamtanlage des Sport- und Freizeitzentrums ist im Sinne
einer offenen Anlage konzipisrt und soll eine breite Nutzung

der Bevdlkerung fir die unterschiedlichen Aktivitdten der Sport-
und Freizeitgestaltung erfahren. E£Es ist auch an Einzelveranstal-
tungen sowise Freizeitbegsgnungen von Sportlern gedacht.

Der Bebauungsplan sichert einerseits den Fortbestand der vorhan-
denen Freizeitsportanlage, andererseits dies angemessensen,zur
kiinftigen Fortflhrung und Entwicklung notwendigen Erweiterungen.



Von der Gesamtfldche des Bebauungsplan{gebietes mit 13,7755 ha
warden genutzt als: ’

a) Sondergebiet fir Sport=-

und Freizeitanlagen :$ 8,9950 ha = 65,30 %
b) Wasserfldchen mit

Vogelschutzinsel : 4,7805 ha = 34,70 %

Summe $13,7755 ha = 100,00 %

5. GRUNORDNUNG

Die gesamte Sport- und Freizeitanlage erhdlt im Randgsbiet eine
mehrreihige Baum~ und Strauchbepflanzung aus standortgerechten
.Feldgehdlzen. Dadurch wird eine st@rungsfreie Eingliederung ,ins-
besondere der bestshenden und geplanten Hochbauten in die freie
Landschaft,gewdhrleistet. Durch entsprechende Erdmodelliserung im
Bereich der Plangebietsgrenzen 1l&8t sich die Funktion der Schutz-

bepflanzung wie auch die pptische Einbindung der Gesamtanlage noch
steigern. |

Der Planentwurf setzt an seinem Siid=, West- und Nordrand Fléchan
fir Aufschittungen fest, die mit heimischen Gehdlzen zu bsegriinen
sind. Diess umfangreichen griingestalterischen Ausweisungen wurden
durch die Festsetzung von Pflanzgeboten -Pfg- verbindlich getrof-
fen. Dariliber hinaus sind innerhalb der Freizeitsportanlage weitsere
Bepflanzungen mit zahlreichen groBkronigen hochwachsenden Einzel~
bdumen und Baumgruppen durch entsprechende Pflanzgebote vorgsesehen.
Der insbesondere am Randes des Plangebietes bereits vorhandene
Strauchbewuchs sowie auch die bestehenden hochkronigen Einzelbéums,
die bereits heuts einen stérungsfreien Ubergang des Sondergebietes
zur freien Landschaft bewirken, bleiben grundsdztlich srhalten.

50 wird nach AbschluB der Aussandung und endgiiltiger Wiederherrich-
tung des Landschaftsbildes nach Rekultivierung zum einen durch die
Schonung vorhandensr GehGlze und zum anderen durch die umfangreichen
Ergdnzungspflanzungen (Pflanzgebote - Pfg =) flUr die Gesamtanlage

ein Parkcharakter erziselt.

!
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6. MASSNAHMEN ZUM VOLLZUG DER BAULEITPLANUNG .

T

Die Plangsbietsfl&chen stehen ausschlieBlich in Privatbesitz. Einse
Ubernahme in stddtisches Eigentum auch von Teilfl#chen ist nicht
notwendig und auch nicht beabsichtigt.

Innerhalb- des Plangebietes bereits bestehende Hochbauten mit den
zugehdrigen Freifléchen, sowie der See, werden durch bestandsorien-
tierte Festsetzungen in die stddtebauliche Korizeption aufgenommen
und planungsrechtlich abgesichert.

Bodenordnende MaBnahmen werden im Rabmen der Plandurchfidhrung nicht
erforderlich.

Nach AbschluB der Sand- und Kiesausbeute in 1980 und Erfiillung der
dieser MaBnahme zugrunde liegenden Auflagen,kann die Plandurchfiih-
rung abschlieBend vollzogen werden.

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes sind nachteilige Aus-
wirkungen, insbesondere im wirtschaftlichen bzw. sozialen Berseich,
auf die pérsﬁnlichen Lebensumstinde der im Plangebiet wohnenden
oder arbeitenden Menschen, sowisé:sonstige Schwierigkeiten nicht zu
erwarten.

ERSCHLIESSUNG

a) Verksehr

Die verkehrliche #duBere ErschlieBung des Plangebietes "AN'N
BUORTERPATT" ist durch den Gemeindeweg Flurstiick 19, nordistlich
der Gebietsfldchen, mit Anbindung an die KreisstraBe 51 -K 51-
(Buorterpatt) gewshrleistet., Ein direkter AnschluB an die K 51
erfolgt nicht, diesbeziiglich wird auf das im Bebauungsplan fest-
gesetzte Zu- und Ausfahrtsverbot hingewiesen.

Von dem ausgebauten Gemeindeweg aus, hat dis Sport- und frei-
zeitanlage eine wassergebundene Zufahrt in silidwestlicher Rich-
tung bis zu den bestehenden bzw, geplanten Sport- und Freizeit-
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b)

einrichtungen.\Die weitere innere AufschlieBung des Plangsbis-
tes erfolgt durch ein FuBwegnetz, hierzu gehort uv.a. auch ein
Rundwanderweg um den See.

Durch die Abbindung des Fahrverkehrs in Hdhe der baulichen An-
lagen, werden die weiteren Gebietsfl&chen von Fahrverkehr voll=-
kommen freigehalten. Die FuBuege erhalten-soweit notwendig-
einen Ausbau,der das Befahren durch Pflege- und Rettungsfahr-
zeuge zul&Bt.

Innerhalb des Plangebietes werden beiderseits der Zufahrt Stell-
pldatze in Form von Schrégaufstellung fiir den Bedarf an ruhen-
den Verkehr vorgehalten, Mit weiteren HochbaumaBnahmen im bau-
aufsichtlichen Genehmigungsverfahren zu fordernde Stellpl&dtzs,
werden jeweils diesen Vorhaben zugeordnet. Die im Planentwurf
dargestellte Zufahrts- und Stellmdglichkeit bietet zundchst
ausreichend Raum fir die Besucher des Sport- und Freizeitszen-
trums,

Zur Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs wird aufler dem
V.g. Zu- und Ausfahrtsverbot zur Kreisstra@Be im Bersich dar
Einmindung des Gemeinesweges in die K 51 eine Sichtfldche fest-
gesetzt, dis von Sichtbehinderungen freigehalten werdsen muB,
soweit sie,bezogen auf die Fahrbahnoberkante, hther als 0,60 m
sind,

Ver- und Entsorqung

Die Versorgung des Gebietes mit Trink-~ und Brauchuasser erfolgt
durch eine betriebseigene Anlage,die Uber Bohrbrunnen aus dem
drtlichen Wasservorkommen gespeist wird., Erforderlichenfalls
wird nach durchzufihrenden Wassseruntersuchungen eine Enteisungs-
und Entmanganungsanlage eingsebaut. Beziiglich der hygienischen
und wvasserwirtschaftlichen Anforderungen an die Eigenwasserver-
sorgung wird die Verordnung lUber Trink- und Brauchwasser vom
31.01.1975 beachtet. Die Ldschwasserversorqung ist durch das
Wasserreservoir des Sees sichergestellt, die erforderliche Min-
destfddermengs kann hier jederzeit entnommen werden.
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Die anfallendeh Schmutzwdsser werden durch dis betriebseigene
biologische Kldranlage gereinigt, deren Nutzinhalt den jeuwseils
angeschlossenen Einwohnergleichwerten angepaBt wird. Die ge-
kldrten Abudsser werden iliber ein Riesselrohrnetz unter Terrain
durch Untergrundverrieselung in das Grundwasser versickert. Die
Wartung der Anlage erfolgt nach den einschlidgigen Vorschriften.

Das ahfallende Oberfldchenwasser wird in den See bzu. in Vor-
flutgrdben abgeleitet.

Fiir die Eigenwasserversorgung sowie die Einleitung von gereinig-
tem Abuasser in das Grundwasser bzw. in Vorflutgrében,wird seine
wasserrechtliche Erlaubnis gem#B § 7 WHG in Verbindung mit § 25 .
LWG von der unteren Wasserbehdrdeeingeholt,

Feste Abfallstoffe werden gem#B § 4(1) Abfallbeseitigungsgesetz Nu

(AbfG) zentral gesammelt und nur der dafiir Zzugelassensn Deponie
zugefihrt.

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die Vereinig-
ten Elektrizitédtswerke Westfalen AG - VEW - sichergestellt.

Auf die in der Legende des Bebauungsplanes unter "NACHRICHTLICHE
HINWEISE" eingetragenen MaBgaben wird erginzend hingewisesen.

KOSTENUBERSICHT UND FINANZIERUNG

Der Stadt Sassenberg werden mit Durchfiihrung dieser stddtebau-
lichen MaBnahmen voraussichtlich keine Kosten entstehen, diess
werden vielmehr vom Eigentiimer und Betreiber der Sport- und
Freizeitanlage getragen, dessen Sache auch die Sicherstellung
der Ver» und Entsorgungseinrichtungen ist.
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Von der Stadt Sassenberg sind insofern fiir diese MaBnahmen
auch keine Kosten im Haushaltsplan bereitzustellen.

3378
Sassesnberg, den .;ﬁgﬁa..... Warendorf, den 23.03,1979
Stadt Sassenberg : Brechlser + Kikiim
Der Stadtdirektor Diplom-<Inggnieurs,

Architekien BDA

Westkirchen, den 23.03,1979
Alfons Linnemann

7o~

/[ g/g 4777 CLET 277"

Diese Begriindung hat gem#B § 2a(6) BBauG mit dem Bebauungsplan
fiir die Dauer eines Monats

VOM ecse00¢19¢s DiS ceeee.19.. BinschlieBlich

zu jedermanns Einsicht 8ffentlich ausgelegen.

Sassenberg, den ..see¢19.. Der Stadtdirektor

Diese Begriindung hatte an der BeschluBfassung des Bebauungs-
planes als Satzung teil.

Sassenberg, den sceese19.. Der Stadtdirektor
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