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TH. festgesetzte Traufhdhe, als Traufhdhe gilt die Oberkante des 1. Obergeschosses

festgesetzte First- bzw. Gebdudehdhe, bezogen auf die Oberkante der ausgebauten Christian-Rath-Stralle
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Vereinfachte Anderung gem. 5

) : Ratsbeschluss vom 19.05.2016

%) Cerasgen, die 2ins dirakte 7u”ahrt von der Fahosiralle erhalten, missan 21nen
fhstand von mindys.ars 5.00 & ab Strabenseqranzingslinie eufucisen. Dermit [/77 ]schraffierten Bereich
nordlich der Christian - Rath - Stralle ist von dieser Festsetzung ausgenommen.

aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes herausgenommen,
hier gilt der eigenstandige, digitale
Bebauungsplan Langefort - 7. Anderung
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10) In dem mit MI(") gekennzeichneten Bereich (Anderungsbereich der 8. Anderung) sind Geb&ude mit einer Dachneigung von 25 bis 30°
zulassig. Die Drempelhéhe darf maximal 0,75 m betragen.
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fur Bauwlirier, Bagcrcn?ar LAC ANCETY Begrenz.meslininn.'mh rawlsrmd(j!g nicht festgelzgt sinc,
' Ist die zeickawrische Lazst2llung des Planss molgubunc, :

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1) Gem. § ¢ (1) Nr. 7 BauGB i.V.m. 51 (5) BauNVO . ) * ’
Im Mizzhnehlet 3t dle nach § 6 (2) N~ 8 BauNYD z':nlﬁaaiga Nutzurg (Vargniiqungsstiatten) unzu assig.

2) Gem.§9{1) Nr.1BauGE i.V.m. §1(6) Nr. T BauNVO . ‘ . :
Im Mischgebict ‘=t die Ausnahme gem. § 8 (@) BauhVO (VergnGgungssiiitien) nichl Beslandtell Ces Bebauungsplanes.
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3) Gem. § 9 (1a) BauGD fir das NI
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Dic extzmnen Ausgleicharmafinetimen baw. -lichen v der Genarkung Fdchtod, Flur 148, Flusstick 78 (Oko-Pocliache .FOdTicrfer Moo™)
veerden cein durch dis Planung verwrsachlen Bingnlt antel maliic als Ausgleich zugecrdnat.

4) Inder mit /2] schraffierten iiberbaubaren Fliche nérdlich der Christian - Rath - StraBe sind nur tiberdachte PKW-Einstellplitze
. (Garagen/ Carports) zulassig

HINWEISE

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
\ ' Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem

\ Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster unverziiglich anzuzeigen

\ (8§ 15und 16 DSCHG NRW ).

\ \ Da im Bereich der 9. Anderung ein Vorkommen planungsrelevanter Fledermausarten nicht ausgeschlossen werden kann, ist vor Beginn vor
\ \ \ Abrissarbeiten des Gebaudes unter Abstimmung der Unteren Landschaftsbehérde ein Fachgutachter zu beauftragen.

TR e s

\ : Fiir die stadtebauliche Planung:
Minster, Westf, den 22. Februar 1974, geandert 27. Mai 1974, geandert 3. Juli 1974, geandert 25. August 1976
- Werner Schroeter Architekten BDA

ANDERUNGSVERFAH REN fiir die 10. vereinfachte Anderung FUR DIE 10. ANDERU NG

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt hat am gemal § 2 Abs. 1 BauGB die ERLAUTERUNGEN:

vereinfachte Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. m = = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 10. Anderung

Es handelt sich um ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB.

Dieser BeschluB ist am ortsliblich bekanntgemacht worden. <]> Erweiterung der Uberbaubaren Flache nach Stden bis auf 3,00 m an die Grundstlicksgrenze.
Sassenberg, den Prazisierung der nérdlichen Baugrenze mit 5,0 m Grenzabstand

Der Birgermeister @ Reduzierung der zuldssigen Dachneigung von 25-30° auf 0-30°,
siehe Gestaltungsfestsetzung Nr. 11

stk

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iber die Bauleitplanung hat am gem. § 3 Abs. 1 <?> Aufhebung der an q.er 6stliche[1 GrundstUcksgrenz% festgesetzten, 3,0 m breiten ,Flache zur
des Baugesetzbuches stattgefunden. Anpflanzung von Badumen, Strauchern und Hecken®.
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e | RESSAC I ‘ 1 - Sassenberg, den <‘> XXX X] Kennzeichnung der "Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
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) Die Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat
x o RECHTSGRUNDLAGEN

vom gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Sassenberg, den Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

4 ) _ in der zuletzt geanderten Fassung.
- = ‘ Burgermeister Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
e Vereinfachte Anderung gem. ) . Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786, in der zuletzt geanderten Fassung.
'_T.bj "'- : . . .
_ -.f'%»‘fl.i!m Ratsbeschluss vom 14.04.2015 - Gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom bis an der Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
“,{@««.;,wn,ﬁe i . o (BGBI. 11991 1 S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.
S o Bauleitplanung beteiligt.
- . Sassenberg, den Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
e Y : - : | : 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), neu gefasst durch das Gesetz vom 30.06.2021, in Kraft getreten am
—— : ' . ' . . ’ ' - Der Biirgermeister 02.07.2021 (GV.NRW. S.822), in der zuletzt geanderten Fassung.
g’éi aa . Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
] : 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.
- : . . ' B Gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange in der Zeit Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
. T . . - - - ~—| Vereinfachte Anderung gem. B Vereinfachte Anderung gem. ) ! \é(;r:senber de:IS an der Bauleitplanung beteiligt. Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.
. RatSbeSChIUSS vom 05-02-201 3 RatSbeSChIUSS vom 1 3-1 0-201 1 ) - - . . . o . o ) . ' ) g, Wasserhaushal__tsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGB| | 82585),
. . ) ) in der zuletzt gednderten Fassung.
. . X ' . , . ’ ' . " Der Burgermeister Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
* . . _ : - ‘ (BGBI. I S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.
l . ' - ! , Diese vereinfachte Anderung ist gem. § 10 BauGB am durch den Rat der Stadt als Satzung L(g\r;dlﬁer\}Cttérs;;‘lutz_gedsetz (ILNatSq_hg NRW% In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
. beschlossen worden. (GV. . S. ), in der zuletzt geanderten Fassung.
. ) . ' Sassenberg, den Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
. ' 10. Anderung ‘ . . . . : : . i ’ . . . Cor - 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt geanderten Fassung.
‘ 9 Anderung e A N SR : ity f v T %\k : ’ . ’ ' . . ' er Burgermeister EinschlieRlich der 1. Anderung / August 1983 : Wolters Partner
g - S GHE R S serabiiian R MRS e Sip e aatec s Sl _ ' - " . . ' EinschlieBlich der 2. Anderung und Erweiterung / Marz 1987 : Wolters Partner
- . B . ’ Diese vereinfachte Anderung wurde am gem. § 10 (3) BauGB ortsublich bekannt gemacht. EinschlieRlich der 3. Anderung / Marz 1988 : Wolters Partner
' . i " « . Lt o, ) Sassenberg, den EinschlieBlich der 4. Anderung / August 1989 : Wolters Partner
‘ Y e ; k' oot sidbar (s e Y d%{ % : ; Fl 76 - ~ ' - . ) ) ) ) B )
. it e "T-"“M|(2) Nl o 4 (08 e PR : Gl _ ur _ p ) . ) ) . Der Biirgermeister E!nschI!eBI!ch der 5. ,?\nderung / Januar 1998 : Wolters Partner
' : L H mmmmmm:’:m; i ‘:r. a M| ) “ B (0] ‘ 0,4 0,8 5 ) n . ) ) EinschlieRlich der 6. Anderung / August 2005 : Wolters Partner
. -J—I o . - i G FH/GH. = 10,00mi sl Pt i : : - S +— - - . — & . . . == . - . — _ - — : . s EinschlieRlich der vereinfachten Anderung vom 17.09.2005
i TRH. = 6,QQm7 , 7 -— i R e —tm— ——————— —_— S S . o . ) ) ) , . . EinschlieRlich der vereinfachten Anderung geméaR Ratsbeschluss vom 07.11.2006
) B - R T R R S : . _ , 4 ' " HINWEISE EinschlieRlich der vereinfachten Anderung gemaR Ratsbeschluss vom 12.12.2006
AR GAN GG DG FoCets o : . ‘ : " EinschlieBlich der vereinfachten Anderung gemaR Ratsbeschluss vom 25.09.2007
,' ' ' 4 ALTLASTEN EinschlieRlich der vereinfachten Anderung geméaR Ratsbeschluss vom 13.10.2011
. : GemaR den Untersuchungsergebnissen des Gutachterburos Priftechnik Z*L GmbH wurden im Jahr 2020 EinschlieBlich der vereinfachten Anderung gemaf Ratsbeschluss vom 05.02.2013
(e . . ) ’ innerhalb des Anderungsbereiches bei Boden- und Grundwasseruntersuchungen erhebliche R ) ) o o i R
' Verunreinigungen durch Vergaserkraftstoff im Boden und im Grundwasser, insb. im Bereich der ehemaligen 7. Anderung, siehe eigenstandiger digitaler BP von April 2015
B - Tankstelle, festgestellt. EinschlieRlich der vereinfachten Anderung gem. Ratsbeschluss 14.04.2015
. . . T Die festgestellten Boden- und Grundwasserverunreinigungen sind im Zuge der Rickbauarbeiten vollstandig EinschlieRlich der 8. Anderung (gem.§ 13a BauGB) gemaR Ratsbeschluss vom
. . . . . . ‘ o - durch einen Bodenaustausch mit Grundwassersanierung zu beseitigen. Der vollstandige Rickbau gilt auch ) o o Y T T
K ) ’ 3 : . ‘ : . . . . . fur die noch vorhandenen unterirdischen Anlagen aus dem friiheren Tankstellen- und Werkstattbetrieb. Einschlieflich der 9. Anderung g?maB Beschluss vom 14.04.2016
' ' Der verunreinigte Aushub sowie das verunreinigte Grundwasser sind einer ordnungsgemalfien Entsorgung EinschlieBlich der vereinfachten Anderung gemag Ratsbeschluss vom 19.05.2016
) ’ - zuzufuhren. Die Sanierungsmalinahmen sind gutachterlich zu iberwachen. Der Ausreichende Umfang der
: Sanierungsmalinahmen ist durch Kontrollproben zu belegen. Anderungen zur Offenlage sind griin markiert
) Alle Malinahmen erfolgen in enger Abstimmung mit dem Kreis Warendorf als zustédndige Untere
oo T 2o ; i . . Bodenschutzbehorde. z Stadt Sassenberg wp WoltersPartner
’ - - . =) Stadtplaner GmbH
ARTENSCHUTZ S Bebauungsplan "Langefort" Daruper StraRe 15 - D-48653 Coesfeld
‘ : < Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen, ] B Telefont?fl“l 9408-:3 : Fatx 9438-100
. 32 . ’ . : dass Gehdlzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03. — 30.09. (vgl. § 39 BNatSchG) 10. vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB A
: . * . - > N . . : vorgenommen werden durfen. MaRstab Datum Bearbeiter Blattgroe Plan-Nr.
HE M . , e ) . ' ' - . 1:500 09.09.2022 Bo./L.H.
. - -_ a - ) L D e B o e . ; * - 4 . ) . ‘e, R ' . R . ) . - .. . ) ) . .. '




