RECHTSGRUNDLAGEN s. VEREINFACHTE ANDERUNG

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786, in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 1 S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), neu gefasst durch das Gesetz vom 30.06.2021, in Kraft getreten am
02.07.2021 (GV.NRW. S.822), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

’ Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
o Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

ERLAUTERUNGEN ZUR 8. VEREINFACHTEN ANDERUNG
gem. § 13 BauGB

<1> Erganzung der textlichen Festsetzung Nr. 4a gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB (Einfriedung der Grundstilicke)

<'Z> Anderung der Festsetzungen gem. § 81 BauO NRW (Neu: § 89 BauO NRW) Nr. 1 und Nr. 2

Sassenberg, den ___.

Blrgermeister

bis .
Sassenberg, den ___.

ANDERUNGSVERFAHREN

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt hatam __ .

die 8. vereinfachte Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Es handelt sich im ein vereinfachtes
Verfahren nach § 13 BauGB. Dieser Beschluss istam __ .

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde die betroffene Offentlichkeit in der Zeitvom .
. einschlieRlich an der Bauleitplanung beteiligt.

. ortstblich bekannt gemacht worden.

8. VEREINFACHTEN ANDERUNG

. gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches

PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MD/MD*

Dorfgebiet, siehe textliche Festsetzung Nr.1 und Nr. 4

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Voligeschosse - als Héchstgrenze

Grundflachenzahl

, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Offene Bauweise

Nur Einzelhéusér zuldssig
Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3
Baugrenze ‘

Baulinie

Baulinie, zugleich Strassenverkehrsfldchenbegrenzung

FLACHEN

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsilachen besonderer Zweckbestimmung :

- Fuss- und Radweg

Blrgermeister 0.5
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. 1S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung. Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurden die berihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 in der Zeitvom . . bis . . einschlieBlich an der Bauleitplanung beteiligt. A BAUWEISE
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung. Sassenberg, den__f -
Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 0
18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt geanderten Fassung. L
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BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND

HEN

Offentliche Griinflache

Parkanlage

Spielplatz (Spielbereich C It. Rd. Erl. des Innenministers NW vom 31.07.1974)

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ - UND ERHALTUNGSBINDUNG

Flachen zur Anpflanzung von bodensténdigen Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Zu erhaltender Straucher- und Heckenbestand
Zu erhaltender Baumbestand

Zu erhaltende Einzelbaume

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG

Flachen fiir Ver- und Entsorgung

Elektrizitat - gepl. Transformatorenstation

Recyclingcontainer

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Sichtdreiecke - nachrichtliche Darstellung - sind von. jeglicher Sichtbe -
hinderung ab 0,7m iiber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

ICHTLICHE UBERNAHMEN

Vorhandene Flurstlicksgrenze

Vorhandene Flursticksnummer

Vorhandene Gebédude

Vorhandene B&ume

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagener Standort fir -Einzelbaume

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen 7 

vorhandenes 10 KV - Kabel

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN - —sweiscien-

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN GEM.

. (Neu:.§ 89 BauO NRW.i.V.m. § 9 (4) BauGB)

- Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)

Abgrenzung ~unterschiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtungen

. Dachneigung

(Neu: § 89 Ba
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM.

<2> . roten, braunen oder anthrazitfarbenen
1)V Die Dacheindeckung ist mit Dachpfannen auszufthren.

oder dunkler

2)<2>Alle AuBenwandflachen sind in rotbraunem Ziegelmauerwerk, ais heller Putzbau oder mit hellem’ Ver-
blendmauerwerk auszufiihren. :

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1)  Im Dorfgebiet sind die nach § 5 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergnlgungs-
statten) gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO unzulassig.

2) Gem.§12BauNVOsind tberdachte Stellplatze, Carports und Garagen nurinnerhalb derfestgesetz-
"~ tenberbaubaren Flache und im seitlichen Grenzabstand, und zwar nurbis zur Hohe der gartenseiti-
gen=rickwartigen Baugrenze zulassig.

3) Inden Dorfgebieten mit festgesetzter abweichender Bauweise ist bei nachbarlicher Zustimmung eine
Grenzbebauung mdglich.

4) §9(1)Nr. 25 BauGB

&

a)” Die Grundstlicksgrenzen zu benachbarten Grundstlcken sind nur mit bodensténdigen Laubgehdl-
zen einzugriinen. Die Festsetzung wird fur die Grundstiicke "Im Wiesengrund Nr: 5 und 7" (Parzellen
349 / 350, Flur 160, Gemarkung Fuchtorf) gestrichen

b) Pro 250 gm Grundstucksflache ist mindestens ein Obstbaum als Hochstamm anzupflanzen.

c) Aufdenprivaten groBflachigen Stellplatzflachen ist anteilig je 4 Stellplatze mindestens 1 gro3kroniger
heimischer Laubbauimn zu pflanzen. '

d) Alle gemaB zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzende Fldchen bzw. Grinflachen '
sind mit heimischen Pflanzen und Gehdlzenflachendeckend zubegriinen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. :

Die textlichen Festsetzungen Nr. 4a) bis 4d) gelten nicht in den mit MD *festgesetzten Bereichen.
5) §9 (1a) BauGB

Die externen Ausgleichsmafnahmen bzw. -flaichen im Oko-Pool ,Graffelder Esch — 6.__/-\nderung“ ‘
werden entsprechend dem erforderlichen Ausgleichsbedarf anteilmaflig dem mit der Anderung vom |
21.03.2013 verbundenen Eingriff als AusgleichsmalRnahmen bzw. -flaichen zugeordnet.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1) Telekommunikative Versorgung des Plangebietes

Die zur telekommunikativen Versorgung des Plangebiets erforderlichen Leitungen sind ausschlieRlich
unterirdisch zu verlegen.

HINWEISE

5) Altlasten
Ein Verdacht auf Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen besteht im Plangebiet nicht.

6) Entwidsserung / Abwasserbeseitigung

Die Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt Gber das vorhandene, ausreichend |
dimensionierte Kanalnetz.

AU FSTE LLU N G SVE R FAH RE N des Ursprungsbebauungsplanes

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit fir den Geltungs
bereich dieses Bebauungsplanes wird bescheinigt.
' , den

|

Far die Richtigkeit der kartografischen Darstellung des Srtlichen Zustandes und die geometrische Festsetzung ';
der stadtebaulichen Planung. |

, den

Der Rat der Stadthatam nach §§2Abs.1-5,4 Abs. 1 und 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser BeschluB ist am

ortstblich bekannt gemacht worden.

Sassenberg ,den i

Biirgermeister §;Lriftfﬁhrer

A‘Ratsmitglied

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanuhg hat am
buches stattgefunden.
Sassenberg

gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetz-

, den:

Stadtdirektor

nach § 3 Abs. 2 des Baugeseizbuches beschlossen, diesen
offentlich auszulegen.

Der Rat der Stadt hat am

Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung -
Sassenberg ,den

Birgermeister _Schriftfuhrer

Jiotsmitglied

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
‘ ' " bis einschlieBlich zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Sassenberg ,den
Stadtdirektor
Der Rat der Stadt hat am nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.
Sassenberg ,den
Blrgermeister Ratsmitglied Schriftfthrer

I U U

Gem. § 11 des Baugesetzbuches ist mir der Bebauungsplan angezeigt worden.

UONRWiV.m. § 9 (4)BaucB) T

oder dunklen;ﬁ

| R EC HTSG RU N D LAG EN des Ursprung‘sbebauungsplanes

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), in der zuletzt geédnderten Fassung.

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung
\der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
nung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 S. 58). :

§ 81 der Bauordnung fur das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW ) vom 26.06. 1984
(GV NW 8. 419) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NW S. 432).

§§4und28der Gemeindeordnungfﬂrdas Land Nordrhein - Westfalen (GONW ) inder Fassung der Bekanntma-
chung vom 13.08.1984 (GV NW S. 475) zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 07.03.1990 (GV NW S. 141).

HINWEISE

1) Fdr den Bebauungsplanbereich wir ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen. Danach sind
die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
spatestens 1 Jahr nach Satzungsbeschlull zum Bebauungsplan bzw. fir die derzeit unbebauten
Grundstiicke 1 Jahr nach Baubeginn durchzufthren.

2) Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Arch&ologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Minster unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

3) Fur den Planbereich wird eine gesonderte Gestaltungssatzung gem. § 81 BauO NW beschlossen.

4) ARTENSCHUTZ

In Anlehnung an § 39 BNatSchG sind Gehdlzentfernungen — soweit notwendig — ausschlief3lich
aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. vom 01.10 bis 28/29.02 durchzufihren.
Geholzentfernungen aulerhalb des vorgenannten Zeitraumes sind nur nach vorheriger Freigabe durch

eine 6kologische Baubegleitung und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Warendorf zul&ssig.

EinschlieRlich der Anderung gemaR RatsbeschluR vom 16.02.1993
EinschlieRlich der 1. Anderung

EinschlieBlich der 2. Anderung, Mérz 1996

EinschlieRlich der vereinfachten Anderung geman Ratsbeschluf® vom 30.06.2005
EinschlieRlich der vereinfachten Anderung geman Ratsbeschluf® vom 28.03.2006
EinschlieRlich der vereinfachten Anderung gemal Ratsbeschlu® vom 24.06.2008
EinschlieBlich der vereinfachten Anderung geméan BeschluR vom 07.06.2011
EinschlieBlich der vereinfachten Anderung Beschlufl vom 28.06.2012
EinschlieRlich der vereinfachten Anderung gemal Ratsbeschlu vom 09.01.2013
EinschlieRlich der vereinfachten Anderung gemal Ratsbeschluf® vom 21.03.2013
EinschlieBlich der 6. Anderung gemaR RatsbeschluR vom ...2015

EinschlieBlich der 7. vereinfachte Anderung It. Beschluss vom 21.01.2016

'STADT SASSENBERG

ORTSTEIL FUCHTORF

i LEL

0
~
Verfligung vom ! 18 N
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Minster , den a !
Der Regierungsprasident PLANUBERSICHT wm1: s000 . o o i N
Im Auftrag : - — » 8 vereinfaéhté Anderung gem. § 13 BauGB, gemaR )
DATUM.' 20.10.2022 Anderungsbeschluqs vom 18.02.2021 und 1,8.11 .2021 =
R Satzungsbeschluss: g
. ) . Anderungen und Ergénzungen nach der éffentlichen Auslegung o
Gem. § 12 des Baugesetzbuches ist die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens mit Hinweis auf die Sffentliche | | wurden in griin eingetragen S
Auslegung des Bebauungsplanes am ortstblich bekanntgemacht worden. | PL&R 112/ 57 ' -
In dieser Bekanntmachung wurde ebensfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2und Abs. 4, des
§ 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 4 Abs. GVGO NW hingewiesen. Der Bebau- BEARB. | Bar. /Bo 0 10 20 30 40 80 m
ungsplan hat am : Rechtskraft erlangt. |
Sassenb |
senberg , den M. 1:1000
Stadtdirektor
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