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l. Zusammenfassende Begriindung zum
Bebauungsplan in der Abwagung mit den
Umweltbelangen und sonstigen Belangen

Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist eine Zusammenfassende

Erklarung beigefugt, die aufzeigt, wie die Belange der Umwelt und die

Ergebnisse der Offentlichkeit- und Behérdenbeteiligung beriicksichtigt

wurden.

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat den
Beschluss zur Anderung (4. Anderung) des Bebauungsplanes ,Sudl.
der Christian-Rath-Str.“ gefasst, um die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers entspre-
chend der vorhandenen Nachfrage zu schaffen. Der Anderungs-
bereich ca. 5,0 ha im Suden der Ortslage von Sassenberg wird derzeit
Uberwiegend landwirtschaftliche genutzt. Der nordwestliche Teil der
Flache erfasst den Nadelbaumbestand einer ehemaligen Baumschule.
Im Sliden des Plangebietes wurde eine Grunflache als sogenannte
Ausgleichsflache fur den Bau der B 513 angelegt.

Auf der Grundlage des Regionalplanes Minster fir den Regierungs-
bezirk Minster — Teilabschnitt Minsterland als ,Allgemeiner Sied-
lungsbereich® ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt der
Anderungsbereich als ,Wohnbauflache* dargestellt. Der Landschafts-
plan ,Sassenberg“ macht keine Aussage fiir den Anderungsbereich.

Entsprechend der Nachfrage soll im Plangebiet ein Angebot von ca. 70
- 80 Wohneinheiten fir Einzel- und Doppelhduser und fir 50 - 60
Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern erfolgen.

Der Anderungsbereich wird als ,Allgemeines Wohngebiet* mit max.
zweigeschossiger Bauweise festgesetzt.

Die Grundflachenzahl wird im Sinne eines sparsamen Baulandver-
brauches entsprechend den Orientierungswerten der Baunutzungsver-
ordnung mit 0,4 festgesetzt.

Der Anderungsbereich wird durch eine zentrale ErschlieBungsstrafie
mit zwei Anbindungen an die ndrdlich verlaufende Christian-Rath-
Stral3e als Schleife erschlossen. Der ruhende Verkehr ist grundséatzlich
auf den privaten Grundstucksflachen unterzubringen.

Im Suden des Plangebietes wird die bestehende Ausgleichsflache fur
den Bau der Umgehungsstrale B 513 angelegt wurde gesichert.
Im Norden des Anderungsbereiches wird eine Flache als ,6ffentliche
Grinflache* als ,Spielplatz” festgesetzt.
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Der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft wird
Uber Abbuchung von Biotopwertpunkten aus den Okokonten der Stadt
Sassenberg ausgeglichen.

Die Artenschutzfachliche Vorprifung hat ergeben, dass mit der Durch-
fuhrung der Planung unter Berlcksichtigung von Vermeidungsmal3-
nahmen (zeitiche Begrenzung von Gehdlzentnahmen) keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande verbunden sind.

Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Strom, Gas und Wasser
erfolgt Gber die Netzerweiterung der zustandigen Trager. Zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung ist im norddstlichen Plangebiet ein Regen-
rickhaltebecken festgesetzt.

Aufgrund bisheriger Nutzung ist im Planbereich nicht von einer Altlas-
tenverdachtsflache auszugehen.

Der Immissionsschutz hinsichtlich des Verkehrslarms durch die stdlich
verlaufende B 513 und des Gewerbelarms durch den westlich vorhan-
denen Lebensmitteldiscountmarkt wurde gutachterlich geprift. Immis-
sionsschutzrechtliche Belange werden mit der Errichtung einer
Larmschutzwand entlang der B 513 sowie der Empfehlung zum Ergrei-
fen zusatzlicher passiver Schallschutzmallnahmen eingehalten.

Fazit:

Im Rahmen der Umweltprifung wurden - unter Bertcksichtigung der
Eingriffsregelung und der Einhaltung immissionsschutzrechtlicher An-
forderungen - keine voraussichtlichen erheblichen Beeintrachtigungen
auf die Umweltschutzguter festgestellt. In der Abwagung mit dem Ziel
der Wohnraumversorgung der Bevélkerung bestehen keine anderwei-
tigen Planungsmoglichkeiten, die das Planungsziel und die derzeitige
Flachenverfligbarkeit berlicksichtigen sowie geringere 0Okologische
Auswirkungen verursachen.

1. Abwigung mit den Ergebnissen der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung

Auf Grundlage der vorgehenden zusammenfassenden Begriindung

zum Planungsvorhaben erfolgt die Abwagung mit den im Beteiligungs-

verfahrengem. § 3 (1)/§4 (1) und §§ 3 (2) / 4 (2) BauGB vorgebrach-

ten umweltrelevanten Anregungen und Hinweise.
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Verfahrensschritt: Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR§ 3 (1)
BauGB und Unterrichtung der Behérden und sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB.

Im Zeitraum der Unterrichtung der Offentlichkeit sind keine Anregun-
gen und Hinweise vorgetragen worden.

Im Zeitraum der Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange sind folgende umweltrelevante Anregungen und
Hinweise vorgetragen worden. Diese werden — wie folgt — abgewogen.

zu: Wasser- und Bodenverband Sassenberg-Fiichtorf
Schreiben vom 10.03.2021

Die Hinweise, dass aus den Planunterlagen nicht hervorgeht, in wel-

cher Art und Weise und in welches Gewasser das geplante Regen-

ruckhaltebecken entwassert werden soll und dass die Entwasserung

des Plangebietes gewasservertraglich durchzuflhren ist, wurden be-

achtet.

zu: LWL - Archaologie fur Westfalen

Schreiben vom 12.03.2021
Die Anregung, weitere Hinweise bezuglich archdologischer Boden-
funde in die Planunterlagen aufzunehmen, wurde nicht gefolgt, da die
vorliegende Bauleitplanung bereits heute auf die Pflicht zur Beruck-
sichtigung der geltenden Meldevorschriften gem. Denkmalschutzge-
setz NRW im Fall von archdologischen Bodenfunden hinweist.

zu: Regionalforstamt Miinsterland

Schreiben vom 26.03.2021
Der forstrechtliche Ausgleich fur die Nadelhdlzer erfolgt in Abstimmung
mit dem Forstamt.

zu:  Industrie und Handelskammer Nord Westfalen

Schreiben vom 31.03.2021
Far das 6stlich an den Lebensmitteldiscounter angrenzende Baufens-
terim Larmpegelbereich IV wurden gem. gutachterlicher Untersuchung
erganzende Empfehlungen zum passiven Larmschutz aufgenommen.
Der Anregung, die bisher nicht ausnahmsweise im Wohngebiet sonst
zulassigen Nutzungen zuzulassen, wurde gefolgt.

zu:  Kreis Warendorf

Schreiben vom 12.04.2021
Den Hinweisen zur Straltengestaltung und StralRenausbau soll im Rah-
men der Umsetzung gefolgt werden.
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Zu dem Hinweis, dass das Plangebiet kein Bestandteil des Abwasser-
beseitigungskonzeptes ist wird ausgefihrt, dass das Abwasserbeseiti-
gungskonzept der Stadt Sassenberg fortgeschrieben und der
Geltungsbereich des Plangebietes aufgenommen wurde.

Der Anregung, die tageszeitliche 60 dB-Linie in dem Bebauungsplan
darzustellen wurde gefolgt. Die 45 dB-Linie verlauft aul3erhalb des
Planbereiches.

Die Artenschutzprifung der Stufe | wurde durchgeflihrt und die Ergeb-
nisse in der Begriindung erganzt.

Hinsichtlich der Larmemissionen von 6stlich angrenzenden Betrieben
wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt und Schutz-
empfehlungen erganzt.

zu: Landesbetrieb StraBenbau NRW

Schreiben vom 12.04.2021
Die Hinweise zur Gestaltung und Ausfuhrungsplanung der Larm-
schutzwand werden im Rahmen der Umsetzung beachtet.

Zu: Kreis Warendorf Brandschutzdienststelle
Schreiben vom 26.04.2021

Dem Hinweis auf die erforderliche Loschwassermenge wird im Rah-
men der Umsetzung beachtet.

Verfahrensschritt: Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und erste
Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB:

Im Zeitraum der Offenlage der Bebauungsplananderung sind folgende
umweltrelevante Anregungen und Hinweise vorgetragen worden.
Diese wurden — wie folgt — abgewogen.

zu:  privater Einwender

Schreiben vom 29.10.2021
Zu dem Hinweis, dass es sich bei der Nadelholzflache nicht um eine
Waldflache, sondern um eine Schmuckreiserflache zum Schnitt von
Tannengrun handelt, wird ausgefuhrt, dass der Landebetrieb Wald und
Holz die vorhandenen Grinstrukturen (durchgewachsene Weihnachts-
baumkultur) als Wald im Sinne des Landesforstgesetztes bezeichnet.
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zu: LWL-Archaologie fiir Westfalen
Schreiben vom 29.10.2021

Die Anregung, weitere Hinweise bezuglich archdologischer Boden-
funde in die Planunterlagen aufzunehmen, wurde teilweise gefolgt. Die
vorliegende Bauleitplanung weist bereits heute auf die Pflicht zur Be-
ricksichtigung der geltenden Vorschriften im Fall von archaologischen
Bodenfunden hin und verweist bei etwaigen Funden auf die Meldung
beim LWL-Archaologie fur Westfalen oder der Stadt Sassenberg hin.

zu:  Westnetz GmbH

Schreiben vom 09.11.2021
Der Hinweis, dass sich innerhalb bzw. am Rande des Geltungsberei-
ches des Plangebietes Strallenbeleuchtungskabel und eine Gaslei-
tung befinden wird im Rahmen der Umsetzung beachtet.

zu: Landesbetrieb StraBenbau NRW, Regionalniederlassung
Munsterland
Schreiben vom 26.11.2021
Die Hinweise zur Bertcksichtigung der Belange des Landesbetrieb
StraRenbau werden im Rahmen der Umsetzung beachtet.

zu:  Kreis Warendorf — Bauamt

Schreiben vom 29.11.2021
Die Hinweise zum Ausbau und zur Gestaltung der ErschlieRungs-
stralRe erden beachtet.
Der Anregung, der Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen, ob das
Ausgleichsdefizit (iber das Okokonto ausgeglichen wird, wurde gefolgt.
Der Anregung, weitere Mallnahmen zum Schallschutz festzusetzen,
wird nicht gefolgt. Das Baufenster im Larmpegelbereich 1V halt mit den
damit erforderlichen passiven MaRnahmen die Richtwerte fir Wohnen
ein. Um dennoch die kiinftigen Bauherren auf mdgliche erganzende
schalltechnische SchutzmalRnahmen hinzuweisen, wurde redaktionell
ein entsprechender Hinweis in die Planzeichnung und in die Begrun-
dung eingeflgt.

zu:  Kreis Warendorf - Bauamt

Schreiben vom 02.12.2021

Ergédnzende Stellungnahme
Der Anregung, die 45 dB-Linie darzustellen, wird nicht gefolgt da diese
entsprechend der schalltechnischen Untersuchung nicht innerhalb des
Geltungsbereiches verlauft. Es erfolgt die redaktionelle Aufnahme ei-
nes entsprechenden Hinweises zur Nutzung von Aul3enwohnberei-
chen.
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Ablauf des Beteiligungsverfahrens

Verfahrensablauf

Termine

Anderungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes gem. § 2 und 2a BauGB
durch den Rat der Stadt Sassenberg am

27.02.2018
01.10.2020

Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB am

XX XX XXXX

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und friihzeitige
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB vom

12.03.2021
-12.04.2021

Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Begriindung gem.
§ 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 4 (2) BauGB vom

29.10.2021
-29.11.2021

Nach der Prifung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen erfolgte der Sat-
zungsbeschluss durch den Rat der Stadt Sassenberg gemal § 10 (1) BauGB am

16.12.2021

Bekanntmachung des Satzungsbeschluss gemaR § 10 (3) BauGB am




