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199 1712 1) 1715 31 > M o b Eaugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt geanderten FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tiberein. Stand: 02.07.2018
189 assung. _ ( . . : 02.07.
172 1759 weg 1761176 1765 1733 & 1754 1b BP LAl Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
(2 Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). . ,den__ .
v 60 1764 1823 17 Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO) —
== 1824 (BGBI. 11991 1 S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.
o A e o Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der Fassung der 11 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO (die der Versorgung des
8] ) o \% 36 = 1 63 Ch . Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt geénderten FaSSUng. Gebletes dlenenden Laden) unzulaSS|g N
Q o E1EM ristian-Rath-StraRe 183 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom ObViI
o 2 f‘% 8 323 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung. _ L _ Drees & Hoersch
315 S & 5P Wassersirafie % z % ST " m % Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der 1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausunahmen gem. 84 (3)Nr. 1 Und Nr.3-5 BaUNVQ (Betriebe
S a\a & Chiiatian Rath-Strafe WA | o g Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geanderten Fassung. _ des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
& o 17558 :\ 322 |5 d \gﬁfnsdi';‘jﬁspgi'stjﬁge_se“ (WHG) I der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | 5.2585), In der zuletzt Bestandteil des Bebauungsplanes. Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt hat am 27.02.2018 und am 01.10.2020 gem. § 2 und § 2a des
o & * E @ 0,4 @ @ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.
K < /% M o DT M o g pY} (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung. 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Dieser Beschluss ist am ortsiiblich bekannt gemacht worden.
< 8 0-15° — 208 S BP Siidl Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 (gem. 8 9 (1) Nr. 1 u. 89 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) Sassenberg, den .
g 23 E/l: @ 0,3 @ 3 |4 Il 0,4 & =t ,_| Christian-Rath-Stralte 1o (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung. ’ - T T
© o - (1) | Hmax: 10,0 m 2 q c Iz Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom .. .
X 314 g]g D 30-40 / e o 2 S| @ 18032021 (BGBI. | S. 540, in der zuletzt geAnderten Fassung. 2.1 Hohe der baulichen Anlagen Lo s s
% S |\ ™ 326 N = = _ _ _ _ _ _ Urgermeister chriftfhrer
06 4 \%I%z? ‘ 321 “E 209 o L 297 * 301 0 307 Die maximal zuléassigen First- und Traufhéhen bei der Einzel- und Doppelhausbebauung (9,50 m /
S, > §| § 047 . % _l= ® 241 242 WA 6,50 m) bzw. die maximale Gebaudehéhe der Mehrfamilienhausbebauung (offene Bauweise - 10,0
Sz 07 N §| E |8 =l= 324 “ s = n 04 ) m) sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung festgesetzt. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hat vom 12.03.2021 bis 12.04.2021 einschlieRlich
D 225 SONEED Q g 5|5 ,_—-g!-g__l —L\38-48° @7 309 Unterer Bezugspunkt fir die Baukorperhéhe und die Traufhéhe ist die mittlere Hohe der Oberkante gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
248 '3 3|3 214 — @ 7 der an das Grundstiick angrenzenden ErschlieBungsstrafe. Sassenberg, den __.__.____
& A9 Larmpegelbereich 11 - e a |g §|§ T T “FH.max.=110m | 9 Die Bezugshohe ist fur das jeweilige Grundstiick durch Interpolation in der Mitte der an die
Larmpegelbereich 1L \ K :’.;I %7 4b | 4a 8' 2. TH. max. = 4,0 m Verkehrsflache angrenzenden Grundstiicksseite zu ermitteln. Bei Eckgrundstiicken gilt die Héhe der SRR IR
22Larmpegeifore: 59 | £ £ 329 §|§ BF’_Siédl- Christian-Rath-Strale 750 Verkehrsflache als Bezugshohe, zu der die Gebaude traufstandig stehen. Burgermeister
T eI 0€reich /It I 3 == 1 (1 ) o 3. Anderung 328
7 MPegelbereich 234 Ll 325 ( 210 213 298 299 LJUU S1v 9
2 L : g 3 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN Die Unteriehtung der Beharden und sonstigen Trger Gfeicher Belange ther e Bauleiplanung
o 5006 Je003| 59.98 . @ f ] = em. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO vom 12.03. is 12.04. einschlieBlich gem. s. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Larmpegelbereich 111wy N\l A8 — — — — - 50,1 Ieoos 50.98 5 ! 239 240 / 3 ‘1 1’ : 2 @ 89 88 ©) ©®) ) Sassenberg, den __ . -
Larmpegelbereich II , l ; § . / \ { _ 0‘? 3.1 Geschlossene sowie offene Garagen (Carports) i. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungs-
! e __{-— —+.§ ' . 18 RRB - pflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks- Burermelster """""
l | ’ \ | ! Fleer Esch / ! : S flache oder im Grenzabstand gemaR Landesbauordnung NRW zulassig. 9
l ! 3 ! - 4 %]
| ! 8- -3 | e -1 |- /— —————— a Py \ / =
_________ r-1--—-——-f-——r " GO 1 O S D | r S 5 D . . . . . .
21 | \ r . e \ | : : _ s 1 59,51 55,56 596 S 3.2 Garagen i. S. d. § 12 BauNVO und sopstlge.genehmlgungspfllchtlge Nebelzlnarllagen ",S'd' . Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan
19 ! ! _\ 8 \ , =T~ — ’ § 14 BauNVO entlang der Grenze zu 6ffentlichen Verkehrs- und / oder Grinflachen sind mit ihrer - Entwurf mit Begriindung - sffentlich auszulegen.
¢ : A T N \ | - i 3 soar jsosh 9043 o040 _nS001 S04 Langsseite (Ecksituation) in einem Mindestabstand von 0,5 m von der Grundstiicksgrenze entfernt Sassenberg, den .
Lermpegelbereich II ' | ~ _—— i ' ) I | s <sode ) 2uléssig. i
Larmpegelbereich III ~ : 16051 . - 3 1935 \ 215 y, I Nl
s 1 6951 £ EOgR < 327 i —ts TE — o s007 oo 598 o 293 Burgermeister Schriftfihrer
~ s 6°’55 o ’ coor o sesn 97 B 4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
20 T —p — : - . | 8 e 5P Sad] (gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB)
I o 2‘ 3’5' e 3 | °x Christian-Rath-StraRe Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
| - - . . . . . . . L. .
: ot B P 0 R B | A A AR SR SO SR 1 N B SRR T PR EEEEEES b i N I 4.1  Inden Bereichen mit festgesetzter Einzelhaus- oder Doppelhausbebauung sind je Wohngebaude vom 29.10.2021 bis 29.11.2021 einschlie@Slich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
r * (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Die ortsuibliche Bekanntmachung erfolgte am__. _. _ _
_ b | . ——r Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
l g des Baugesetzbuches durchgefihrt.
= 4 %ﬂ"z—gz:s—:z% ?Vi 5 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN Sassenberg, den __.__.__
B @ Peg ' (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB))
ey ) an r mgiy IN@ 6 . ) ) ) .. .
EF’AVVSSSGVSMBG <s0d8la) e T ST ETE T 9 RS 29 5.1 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraRenverkehr der BundesstraRe (B 513) werden bei Burgermeister
anaerne R < T 90 @0 244 -~ (B o einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden
U .o . . . . . )
o Larmpegelbereich_IIT s A e 8 DB OTerr & O ® O ) Orer g @ OB TOTOr G @ OT® Au;egg;a(l)t voln Menschﬁnllbistlmbmt smdd, alf[,',ve Scrtlzatllschuézmatlﬁnazmenélrlt Fohrtm elr:er 2,50 m hohen Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
- Larmpegelbereich IV a0 2% o 910 Terd D bo = . Q und 557,U mlangen schalla Suor lerenden Larmschutzwan "no wendig. (Gutachten n.‘f‘, Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
= 6048 () - 9 O 9CE® T le © 1 -.-.._.._nnnnnnmmmmwmmmmmmmmunmm Ingen_|eurgesellschaft mbH, Larmtechmsche Untersuchglng far denl Bebauungsplan ,sudl. Sassenberg, den . .
) >60%E () LS SErTATE R =S . Chrstian-Rath-StraBe — 4. Anderung” in Sassenberg, Miinster, April 2019
Léarmpegelbereich IV : — 51,06 61,05 61,67 61,78 SR e Ergénzung und Neuberechnungen zum schalltechnischen Bericht ,sidl. Chrstian-Rath-StraRe —4. |
Larmpegelbereich V \ 7 = ! — —618 B 513 ' 754 Anderung” von April 2019 sowie Detailplanung der Schallschutzwand, Miinster, Oktober 2020) Biirgermeister Schriftfuhrer
313 -~ = — o .. . Die Larmpegelbereiche zur Bestimmung des erforderlichen R'w,res des AuRenbauteils sind im
. e Bebauungsplan eingetragen. Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am __ .
S+T 61,62 ortsuiblich bekannt gemacht worden.
6L 269 Fur die gekennzeichneten Bereiche des Plangebietes sind beim Neubau oder bei baugenehmigungs- Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
51,30 flichtigen Anderungen von schutzbediirftigen Raumen die Anforderungen an die gesamten bewer- Sassenberg, den __. .
p g g g g g
teten Bau-Schall/damm-MaRe R'w,ges der AuRenbauteile (Wéande, Fenster, Luftung, Dacher etc.)
104 unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten wie folgt festzulegen: |
Birgermeister
WA A Larmpegelbereich MalRgeblicher Erforderliches Schallddmmmal3
1 0.4 AuRenlarmpegel erf. R'w.res
’ Aufenthaltsrdume in Birordume und
WA A 20 - 45° Wohnungen Ahnliches
I | 0,4 TH max: 6,50 m I bis 55 dB(A) 30 30
— FH max. 930 m Kataster: Stand 01.04.2021 I 56 bis 60 dB(A) | 30 30 a assenper g
- 45° . ) I 61 bis 65 dB(A) 35 30
O — 100 Vermessungsburo Drees-Hoersch N 55Dis 70 dB (A) 70 = N
FH max- 950 m Gemarkung: Sassenberg _ _ i o
Weg Flur: 16 Die Berechnung des resultierenden Schallddmmmafes R'w,res hat nach DIN 4109 zu erfolgen. =
We ' Weiterhin sind fur Schlafrdume und Kinderzimmer, die auch als Schlafrlume genutzt werden, in den
9 g
Bereichen mit verkehrsbedingten Mittelungspegeln nachts > 45 dB(A) schallgedammte, fensterunab-
. GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB héngige Luftungseinrichtungen vorzusehen. Fir Minderungen der gesamten bewerteten Bau-Schall- Bebauungsplan
PLA NZElCHEN ERLAUTERUNG H | NWElSE damm-Malie R" w,ges ist ein gesonderter Nachweis erforderlich.
Offentliche Griuinflache R .. “ .
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO | . DENKMALSCHUTZ ,Sudlich der Christian-Rath-Stral3e“ — 4. Anderung
_ Zweckbestimmung: Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauerwerk, 6 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO Spielplatz Schutz- und Trenngriin Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen UND STRAUCHERN
_ _ _ _ Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt (gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)
WA Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 Sassenberg und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archéologie / 6.1  Die Vorgartenbereiche, als Vorgarten gilt der Bereich zwischen der erschlieRungsseitigen
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster unv_e_rngIich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG). . Stra@enbegrenzungslmle und der Gebaudeflucht_ sowie der.geglachten Verlangerung der
_ MABNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PELEGE UND ZUR Zudem sind erste Erdbewegungen rechtzeitig (ca. 14. Tage vor Beginn) dem LWL-Arch&ologie Gebéaudeflucht parallel zur StraBenbegrenzungslinie, der mit Einzel- und Doppelhausbebauung
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §8 16 bis 21 BauNVO ENTWICKLUNG VON NATUR, UND LANDSCHAFT gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB fiir Westfalen mitzuteilen und dem LWL-Archaologie fur Westfalen oder der Gemeinde als festgesetzten allgemeinen Wohngebiete, sind von Versiegelung freizuhalten und als Vegetationsflache
0.4 Grundflachenzanhl Untere Denkmalbehérde Bodendenkmaler unverziiglich zu melden. Der LWL-Arch&ologie fiir (z.B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehélze) anzulegen. Dies gilt auch innerhalb des
’ I I I I I] Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten Bodenaufbaus. Wasserundurchléssige Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen sind unzuléassig. Das
) ?'I_ T T T '] Landschaft, Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und die Flachen fiir die Dauer der Untersuchung freizuhalten. Pflanzgebot gilt nicht fiir befestigte und versiegelte Flachen wie z.B. Zuwegungen, Hauseingéange,
I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal3 Stellplatze und Miillabstellplatze. Diese sind innerhalb der Vorgarten je Grundstiick bis zu maximal
@ Bestehende Ausgleichsflache fir die B 513 2 LARMSCHUTZ 50% zulassig.
@ Zahl der Vollgeschosse - zwingend Fur den westlichen Teil der Bebauungsplananderung wurden schalltechnische Beurteilungen
des Gewerbelarms (Wenker & Gesing, Schalltechnische Untersuchung zum Betrieb eines 6.2 Alle gemafR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
H max: Maximale Baukérperhohe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Lidl-Marktes nach der geplanten Erweiterung um u.a. einen Backshop und einen Pfandraum in standortgerechten Geholzen flachendeckend zu begriinen. Die Grunsubstanzen der Flachen zur
. . . 48336 Sassenberg, Schirenstrale 51, Gronau, Juli 2017; Wenker & Gesing, Ergénzung und Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgeb_ot belegten Flachen sowie der gem. textlicher
FH max: Maximale Firsthohe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 §ooooooal Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Nebenrechnung der 2017 erstellten schalltechnischen Untersuchung hinsichtlich stationarer Festsetzung durchzufiihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
coooo0o0o0o0] sonstigen Bepflanzungen Anlagen, Gronau, Juni 2021) durchgefiihrt. Fiir den Schallschutz der unmittelbar an den Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Geholzen zu ersetzen.
TH max: Maximale Gebaudehéhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 ) - ) o Lebensmittel-Discountmarkt angrenzenden Wohngrundstticke werden in der Abwagung mit der
See00seeel Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Siud-West-Ausrichtung der kiinftigen Baukorper und einer flexiblen Realisierung der Geb&ude im
® 0000000 Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung Baufeld keine Festsetzungen zu einer vorgeschriebenen Grundrissplanung sowie nicht
offenbaren Fenstern fur schutzbedirftige Raume getroffen. Es verbleibt bei der Empfehlung - . =
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVvO einer entsprechenden Grundrisslosung und Gestaltung der Fensterelemente als private e \ A .\,%&% !
o) Offene Bauweise Mafinahme. Al 9 ' I ¥
SONSTIGE PLANZEICHEN
. N . . . . Fur den Schallschutz von Aul3enwohnbereichen von Grundstiicken innerhalb der Pegelwerte
Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig {:::} Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB von 60 dB (A) wird in der Abwagung mit einer flexiblen Realisierung auf der Siidseite von
Gebauden keine Festsetzung zur Gestaltung von AufRenwohnbereichen und / oder zu den
=e——seme—ema  Baugrenze X_Lme@erei_ch IL | srmpegelbereiche, s. textliche Festsetzung Nr. 5 baulichen Vorkehrungen des Schallschutzes getroffen. Es verbleibt bei der Empfehlung FESTSETZUNGEN gem. 8 48 (2) und 8 89 BauO NRW i.V.m. 8 9 (4) BauGB
Larmpegelbereich 11T ' AuBenwohnbereiche in diesem Bereich zu vermeiden bzw. durch entsprechende bauliche
. Larmschutzwand H. = 2,50 m (iber AuRenkante (AK) Fahrbahn (Hshe in m i NHN s. Planeintrag) Vorkehrungen zu schitzen. 1 AUSSENWANDFLACHEN _ _
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Bei Doppelh&usern ist je Baukodrper das gleiche Material zu verwenden.
X <50 dB (A) Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 2 ARTENSC_HUTZ _
StralRenverkehrsflache >50dB (A) mit Nacht-Beurteilungspegeln von > 50 dB (A), siehe textliche Festsetzung Nr. Zur Vermeidung der To6tung von Vdgeln sollten in Anlehnung an § 39 (5) BNatSchG 2 DACHEINDECKUNG ; s Ay T Wy
Gehdlzrodungen nur auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln und Flederméusen, Bei Doppelhausern ist je Baukorper das gleiche Material zu verwenden. =1 5 Stkenrek
. <60 dB (A) Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. — 30.09. durchgefiihrt werden. 7, /
Strafienbegrenzungslinie X > 60dB (A) " mit Tag-Beurteilungspegeln von > 60 dB (A), siehe textliche Festsetzung Nr. 3 DACHFORM
. . Zum Schutz planungsrelevanter Vogelarten ist eine BaufeldrAumung bzw. ein Baubeginn nicht Doppelhauser sind mit derselben Dachneigung auszufiihren.
StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wahrend der Hauptbrutzeit, d.h. nicht zwischen dem 15.03. — 15.08. eines jeden Jahres ‘ —
BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE vorzunehmen. Eine Ausnahme von dieser Regel ist moglich, sofern vor dem Eingriff und in 4, GARAGEN / STELLPLATZE Ay . N G ) S 2 I Toon g M
Zweckbestimmung: Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde der fachgutachterliche Nachweis (6kologische 4.1 Garagen, Stellplatze und Carports sind in den Bereichen, in denen sie mit ihrer Langs- oder Y/ A Heitkomper / L QleS,NRW (2219)44
B 1 \:I 2 i Baubegleitung) erbracht werden kann, dass mit Umsetzung des Vorhabens wahrend der Ruckseite an 6ffentliche Verkehrsflachen (FuR- / Radwege) grenzen, auf einer Breite von 0,5 m zur N
< @ > Unterhaltungsweg Flurgrenze Gebaude mit Hausnummer Brutzeit keine artenschutzrechtlichen Konflikte verbunden sind. Grundstiicksgrenze mit heimischen, standgrtgerechten Ggerzbgljzen oder mit dauerhafter Planbersicht 1 : 10.000
Flur 12 Flurnummer — mmmmmmmm - Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Fassadenbegriinung zu bepflanzen. Im Kreuzungs- / Einmindungsbereich sind die Einfriedungen Stand 03.12.2021 EinschlieBlich der rot gekennzeichneten Anderungen und =
) ) 3 ALTLASTEN S0 zu gestalten, dass ausreichende Sichtverhéltnisse gewahrleistet werden. Erganzungen aus dem Verfahren gem. § 3 (2) / 4 (2) BauGB i
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG ———o——— Flurstiicksgrenze EEERERES Vorgeschlagene Stellplatzanordnung Ein Verdacht auf Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen besteht im Plangebiet nicht. Bearb L.H./VI/Bo %
gem. 8§ 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB ) 4.2 Beider Errichtung von Gebauden ist folgende Anzahl von notwendigen Stellplatzen auf den ' T z
) ) - 238 Flursticksnummer 6925 geplante StraBenhdhen in Meter uber NHN| 4 EINSICHTNAHME VON UNTERLAGEN privaten Grundsticken herzustellen: Planaréke | 90 x 60
Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird — 9 0 10 20 30 40 60 m
Zweckbestimmung: @ \éorges;:hlzgetne ° 62,01 Bestandshéhen DIN-Normen (DIN 4109 & 45691), Gutachten, VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese im - Je Wohngeb&ude mit bis zu 3 Wohneinheiten sind 1,25 Stellplatze je Wohneinheit MaRstab | 1:1.000 m
: aumstandorte StraRen-AuRRenkante der B 513 Bauverwaltungsamt der Stadt Sassenberg, Schirenstrae 17, Raum 203 innerhalb der nachzuweisen (Nachkommastellen werden jeweils aufgerundet). -
RRB Regenriickhaltebecken Offnungszeiten eingesehen werden. - Je Wohngebau(de mit mehr als 3 Wohneinhjeiten sind fglr jede V\)/ohneinheit 1,5 Stellplatze Planbearbeitung:
()] Elektrizitat nachzuweisen (Nachkommastellen werden jeweils aufgerundet). ' wp WoltersPartner
FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRWi.V.m. §9 (4) BauGB Die bauliche Ausfilhrung der Stellplatze hat mit Okopflaster oder anderen geeigneten Stadtplaner GmbH
wasserdurchlassigen Materialien zu erfolgen. Daruper Strafte 15 - D-48653 Coesfeld
. Telefon 02541 9408-0 - Fax 9408-100
20-45° Dachnelgung stadtplaner@wolterspartner. de




