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757 und 367,0 m langen schallabsorbierenden Larmschutzwand notwendig. (Gutachten nts
Ingen.|eurgesellschaft mbH, Larmtechmsche Untersuchg.ng far den_ Bebauungsplan ,sudl. Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am .
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O Ergénzung und Neyberechnquen zum schalltechnischen Bericht ,sidl. f:hrstian-Rath-StraBe —4. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
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@ 0.4 I 0.4 Fir die gekennzeichneten Bereiche des Plangebietes sind beim Neubau oder bei baugenehmigungs-
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unter Bericksichtigung der unterschiedlichen Raumarten wie folgt festzulegen:
H max: 10,0 m TH max: 6,50 m
FH max. 9,50 m Kataster: Stand 02.07.2018 Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches Schalldammman St ad t S aS S e n b e r g
Vermessungsbiro Drees-Hoersch AuBenlarmpegel erf. R'w.res
. Aufenthaltsraume in Burordaume und LL
Gemarkung: Sassenberg Wohnungen Ahnliches =
Flur: 16 [ bis 55 dB(A) 30 30 3
- I 56 bis 60 dB(A) 30 30
o II 61 bis 65 dB(A) 35 30 Bebauungsp|an
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i Zweckbestimmung: Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschl_chtllche Bodenfunde, Maverwerk, Bereichen mit verkehrsbedingten Mittelungspe eIr,1 nachts > 45 dB(A) schall gedi’:'lmmte fenst,erunab-
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO ol o a7 ) Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natrlichen hancio ) e s 9 . gspegein p d gb o Sohal
i ) i ) Spielplatz Schutz- und Trenngrdn Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt dgnglge LLrIS ungseinrici tungen vorzduse elq' Fﬁr Min eff“ggelf‘ her gesamten bewerteten Bau-sSchall-
WA Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 Sassenberg und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie / amm-Mal3e R’ w,ges ist ein gesonderter Nachweis erforderlich.
Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster unverziiglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG).
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 16 bis 21 BauNVO FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB | ARTENSCHUTZ 6 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
. u u - - . UND STRAUCHERN
0.4 Grundflachenzahl 00000000] Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und ... wird im weiteren Verfahren ergénzt ...
200000056 sonstigen Bepflanzungen (gem. 89 (1) Nr. 25 a /b BauGB)
. 3 ALTLASTEN . — .
I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal3 $eeeesee) Flichen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Ein Verdacht auf Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen besteht im Plangebiet nicht. 6.1 {/r\]/dr?r? Vgirg?rteigzer;eifdhesnoifrdrglrt FElggr?(la_\?onnd\?e?gi%elgﬁlfbfergiﬁqg% éﬁsﬁzsglt;t\elg Aél':g'ﬁ(r)r:g]‘rra'e:he
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@ Zahl der Vollgeschosse - zwingend 4 EINSICHTNAHME VON UNTERLAGEN anzulegen. _ _ _ L .
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird — Als Vorgarten gilt der Bereich zwischen der erschlieungsseitigen Stral3enbegrenzungslinie und der
) imal K6 héhe. sieh lich 5 DIN-Normen (DIN 4109 & 45691), Gutachten, VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese im Gebau_dt_aflucht sowie der gedachten Verlangerung der Geb&udeflucht parallel zur Stral’enbegren-
H max: Maximale Baukorperhche, siehe textliche Festsetzung Nr. SONSTIGE PLANZEICHEN Bauverwaltungsamt der Stadt Sassenberg, Schirenstrae 17, Raum 203 innerhalb der zungslinie.
] ) Offnungszeiten eingesehen werden.
FH max: Maximale Firsthdhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB
7 GEM. § 9 (2) BauGB
Im Plangebiet ist die bauliche Nutzung als Allgemeines Wohngebiet erst zulassig, wenn die auRerhalb
TH max: Maximale Gebaudehdhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 B . i i 5 i ist.
g _ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB des Plangebietes zu errichtende Larmschutzwand entlang der B 513 fertig gestellt ist
<G> Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Allgemeinheit
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO <F> Mit Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Allgemeinheit
0 Offene Bauweise @ Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig © Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager
@ Mit Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager
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Larmpegelbereich 11 Larmpegelbereiche Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB E———— | drmschutzwand H. = 2,50 m tber AuBenkante Fahrbahn der zuletzt geandertgn Fass_,ung. _
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
StraRenverkehrsflache der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 .
StraRenbearenzunaslinie (BGBI. 11991 1 S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung. FESTSETZUNGEN gem. 8 89 BauO NRWi.V.m. 89 (4) BauGB P . S AN ! ) & A ' ——=
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g g BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in . ol , ‘ . GENY AV RTERY S Geobasis NRW (2619)~.“
- ) . der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt geanderten 1 AUSSENWANDFLACHEN = . . 4 , L Py __ eobasis 019)y
= e ee = Flurgrenze \:I Gebaude mit Hausnummer Fassung. Bei Doppelh&usern ist je Baukorper das gleiche Material zu verwenden. Planiibersicht 1 : 10.000
) ) Flur12  Flurnummer e Vorgeschlagene Grundstiicksarenze Gemeindeordnung Nordrhein—_\NestfaIen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG ! Flurnummer g g g 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung. 2 DACHEINDECKUNG - ) . . Stand 04.03.2021 =
Bei Doppelh&usern ist je Baukdrper das gleiche Material zu verwenden. i
gem. 89 (1) Nr. 12, 14 BauGB ———e——— Flurstiicksgrenze ‘11111111 \Vorgeschlagene Stellplatzanordnung Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der 9
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung. 3 DACHFORM Bearb. L.H.7VI/Bo S
238 Flursticksnummer (60,45) Geplante StralRenhdhen, werden im ; " ; ; ; -
4 . " ’ _ : Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | Doppelhauser sind mit derselben Dachneigung auszufuhren. .
Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung weiteren Verfahren erganzt o550 1 der zulgtzt eé(nderte)n 1 der F g g ( PlangréRe | 90 x 60 0 10 20 30 40 60 m
_ @ Vorgeschlagene ' : g g- 4 GARAGEN/ STELLPLATZE
Zweckbestimmung: Baumstandorte Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 ' G Stellolat qc ts sind in den Bereichen in denen sie mit ihrer L&n der Maf3stab 1:1.000 m
RRB Regenriickhaltebecken (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung. aragen, >tefiplatze und L.arports sind in den bereichen, enen sie nrer Langs- ode
Ruckseite an offentliche Verkehrsflachen (Ful3- / Radwege) grenzen, auf einer Breite von 0,5 m zur Planbearbeitung:
(), Elektrizitat Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 Grundstiicksgrenze mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen oder mit dauerhafter ' wp WoltersPartner
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung. Fassadenbegriinung zu bepflanzen. Stadtplaner GmbH
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Qggﬁgﬁrg;?ff 3505_5:45365394%3‘{5{3'8
24.02.2010 (BGB| | S. 94), in der zuletzt geénderten Fassung. stadtplaner@wolterspartner. de




