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GELS

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

SO Sonstige Sondergebiete, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Private Stralenverkehrsflache

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt
geédnderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1 1991 | S. 58), in der zuletzt geénderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW
2018) vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung. der zuletzt gednderten Fassung.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom
25.06.1995 (GV. NRW. S. 248), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. |
S.2585), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
11.2016 (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in

Verordnung lGiber Camping- und Wochenendplitze (Camping- und Wochenendplatzver-
ordnung - CW VO), vom 24. Marz 2011 (GV. NRW. S. 197), in der zuletzt gednderten Fassung.

StralRenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Griinflache

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

OO000000O0O
Q0000000

Flachen zur Anpflanzung von bodenstéandigen Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

———S——— Vorhandene Flurstiicksgrenze
12 Vorhandene Flursticksnummer
A Eingemessene Baume
HLU vorgeschlagene Stellplatze

TEXT
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 10 BauNVO)

Sondergebiet, das der Erholung dient — Zweckbestimmung ,Campingplatz*
In dem festgesetzten Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Campingplatz” sind nur Standplatze
(MindestgréRe: 70 m2) zum vortibergehenden Aufstellen und Bewohnen von Wohnwagen und
Zelten gemal CW VO zulassig.

2. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Im Sondergebiet ist die Errichtung von Garagen, Carports und Nebenanlagen ausgeschlossen.

Im Sondergebiet ist das Abstellen jeweils eines Kraftfahrzeuges je Standplatz zulassig.

3. FLACHEN__ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Alle gemal zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen flachendeckend zu begriinen. Die Griinsubstanzen der Flachen zur
Anpflanzung sowie der gem. textlicher Festsetzung durchzuflihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten
Gehdlzen zu ersetzen.

Je Standplatz ist mindestens 1 hochstammiger heimischer, standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten
Gehdlzen zu ersetzen.

4, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Eine Befestigung der privaten StraBenverkehrsflache darf nur mit wasserdurchlassigen Materialien
(Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster 0.4.)
erfolgen.

FESTSETZUNGEN (gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

1.

EINFRIEDUNGEN

Zur Einfriedung des Erweiterungsbereiches zum sidlich verlaufenden Wirtschaftsweg sind nur
Stabgitterzaune oder Drahtgeflechte mit einer maximalen Héhe von 2,0 m in Verbidnung mit Hecken
aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen zulassig. Die Zaunelemente sind in der Héhe der
Einfriedung auf der von der 6ffentlichen StralBenverkehrsflache abgewandten Seite hinter den
Hecken zulassig.

HINWEISE

ARTENSCHUTZ

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG ist eine Entfernung von
Grinstrukturen au3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln und Fledermausen, d.h. im
Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02./29.02. eines jeden Jahres durchzufiihren. Eine Rodung /
Fallung innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten ware nur nach vorheriger Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde und ggf. mit 6kologischer Baubegleitung zulassig.

DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Sassenberg und dem LWL —
Archéaologie fir Westfalen, Mnster unverziglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSCHG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper Stralle 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafir bendétigten Flachen sind fur die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

ALTLASTEN / KAMPFMITTEL

Ein Verdacht auf Altlasten und Kampfmittel besteht im Plangebiet nicht. Weist bei der Durchfiihrung
von Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen auf oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die 6rtliche Ordnungsbehdrde oder Polizei
unverziglich zu verstandigen.

CAMPING- UND WOCHENENDPLATZVERORDNUNG

Fir das Plangebiet gelten Uber diese Festsetzungen hinaus die Bestimmungen der Camping- und
Wochenendplatzverordnung NRW (CW VO).

Diese Verordnung sowie die weiteren dieser Bauleitplanung zugrunde liegenden Vorschriften
(Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Waltrop (Fachbereich
Stadtentwicklung) eingesehen werden.

TIEFFLUGZONE
Uber das Plangebiet verlauft in ca. 335,0 m Héhe iber NN ein Abschnitt des militarischen
Nachtfliegeflugsystems. Hierdurch mdgliche Larm- und Abgasemissionen sind zu dulden.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt hat am
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.
Dieser Beschluss ist am

gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches

ortsliblich bekannt gemacht worden.

Sassenberg, den

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die Bauleitplanung hat am

Blrgermeister

gem. § 3 Abs.

des Baugesetzbuches stattgefunden.
Sassenberg, den

Blrgermeister

Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ber die Bauleitplanung hat
vom

bis gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.

Sassenberg, den

Der Rat der Stadt hat am
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.

Blrgermeister

gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen

Sassenberg, den

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2

bis einschliellich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

des Baugesetzbuches durchgefthrt.

Sassenberg, den

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hat am
beschlossen.
Sassenberg, den

gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung

Burgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am ortstiblich
bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
Sassenberg, den

Burgermeister
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