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Stand: Rechtskraft { a5 Ba 4 PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXT AUFSTELLUNGSVERFAHREN
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! . ml?i‘ Eg , ;;‘:I FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVvVO
®
O 5 iy : [ g . Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tiberein. Stand: 16.03.2021
' 21 ‘ﬁ x - B+ ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
f 4 £ , 1,{ -2 (gem. 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.v.m. § 1 (5 - 10) BauNVO) q
{ t ﬂ‘ :‘ P)g ‘ X WA Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 ,den__ . .
| O 0 ﬂ o & 1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen gem. § 4 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO (die der
= l ' Ds 1 ’,‘( % a Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
w = %&g,‘ t 'j“ 24 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO Handwerksbetriebe) unzuléssig. SbV
< Lampegen. - - _
\, \ we if:i 0,4 Grundflachenzahl 1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Drees & Hoersch
| ;‘d Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung,
- 4 i icht Bestandteil B I . .
j i] I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmalf3 Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt hatam __ . . gem. § 2i.V.m. § 13a des
) b Baugesetzbuches beschlossen, diesen
' FH max: Maximale Firsthohe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG BEba““SQSp'gn aufzustellen. Dieser Beschlussistam __.__.____ ortsublich bekannt gemacht worden.
Q (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) Sassenberg, den__.__ .
——e—— TH max: Maximale Traufhthe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2
—_—-—— 2.1 Hohe der baulichen Anlagen
*58.33 Die maximal zulassigen Firsthéhen (9,50 m) und Traufhdhen (6,75 m) sind in den jeweiligen Burgermelster """""
. Bereichen der Planzeichnung festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten First- und
Geholz BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNvO Traufhhen ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden fertigen
. ) o . i Hoh iehe Planeint 3 n. B kt ist die H6h .
Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig, siehe textliche Festsetzung Nr. 3 E;i?itt‘z&uxglsasgt;ari?s(Tgu?hnbﬂg geilt daeI:eslgr:r?igt]tpzul;Iftr%aerr]i\eunfs)enigﬁ::rdefélé%sk?:ght z:lsufgleehegdgnder Der Rat der Stadt hatam__ . __ . gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Wand mit der Obérkante Dachhaut Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
58.6?‘ o Baugrenze ' Sassenberg, den .
O I . we
Q 58.59 3 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB) Birgermeister
SONSTIGE PLANZEICHEN 3.1 Je Wohngeb&ude (Einzelhaus oder Doppelhaus) sind maximal 2 Wohnungen zulassig.
{:::::. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem 8 9 (7) BauGB Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. 8 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
4 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN vom__.__.____ bis_.__.__ einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB) Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgteam__ . _ . .
GE(3) Il 0 0,8 o 58.61 X_t:%;:gz_:l;::::_z: E_I Larmpegelbereiche, s. textliche Festsetzung Nr. 4 ' ' Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
Hmax.=8,00m 4.1 Schallschutz von Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 des Bal;)gesehzbuches durchgefuhrt.
Unzulassig sind Betriebe und Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraRenverkehr der B 513 sind entsprechend der Sassenberg, den__.__ .
ﬁ?la}g.e%dger Abstandsklasse Planzeichen fiir Larmvorsorge im Bebauungsplan fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtigen
zulassig sind nur nicht wesen| BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE ﬁngerubngen_lvorw\ufgnt_r;a'l:tsraumef"rf1ach deDr"DrI]N 41'[09 Anfotrd"erungen an die Schallddmmung der
storende Betriebe und Anlage uBenbauteile (Wandteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) zu stellen. Birgermeister
Flur 21 Flurnummer ' Gebaude mit Hausnummer Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w.ges der AuRenbauteile von schutzbediirftigen
. Raumen sind unter Bericksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109 — 1:2018-01, .
] © Flurstiicksgrenze (60,45) StraBenhéhen, werden erganzt Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die AuBenlarmpegel zu legen die sich aus den in Der Rat der Stadthatam__.__.__ gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
coo 0000(};' Y g o 938 Flursticksnummer der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung zwischen gatzun%bescglossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
0080000 Dﬁﬁooﬂcﬂoccooo oo — > Larmpegelbereichen und maRgeblichem AuRenlarmpegel ist wie folgt definiert: assenberg,den _.__.____
CJGQOOOOOQOOGGDQC}OOODOOGOQQOQOGOGG ﬁ" i
Qo 000000000 o o
00 CO0000O00D OC}UDGGOCO Y. 1 Larmpegelbereich ~MaRgeblicher AuRenlarmpegel Erforderliches g e
e O80 0000 Y ac0 a0 - : in dB(A) Rw.res des Blrgermeister
0OOOOOOGCJOQOOOOGGoé)sooﬂococ.GbO . : . : EAR R S AuRenbauteils in dB .
‘3’0‘30%%000000000000%9 - : FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB | bis 55 30 _ _
QO0OLOCO OO0 ; Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanesam __ . __ .
L0000 0C0 000D Il 56 bis 60 30 ” > D :
;“ OOOOQQQ(}QQ(}OOOOQOO \ G+ Stellung der Hauptgeb&ude (Hauptfirstrichtung) 1 61 bis 65 35 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft
% OOOOOODOOOOGUOQDODOOO g)omog B warmh Ry Y, 66 bis 70 40 getreten.
‘::' oo GO DQOGODQOQQ ppm e 25-35° Dachneigung v 71 bis 75 45 Sassenberg,den . .
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——\"l jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zulédssig, wenn aus dem B """""" e
-1 - N ' Wit C\C‘T RA konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten maRgeblichen Urgermeister
[_%_L._\-——-L—"‘L—-—L—-—— _ ¢ e - AuRenlarmpegel nach DIN 4109 — 1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt

werden.”

SE Abweichungen von den o.g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des

Grundlage: Schalltechnisches Gutachten NTS, Minster, 09.02.0221

4.2  Schallschutz fur Schlafraume oder fur zum Schlaf geeigneten Raumen
Fir Schlafraume oder fir zum Schlaf geeignete Raume sind bei einem Beurteilungspegel nachts tber
45 dB (A) nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” schallgedampfte Liftungseinrichtungen im
gesamten Plangebiet erforderlich. Die akustischen Eigenschaften der Luftungseinrichtungen sind bei

der Ermittlung der gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe von R'w.ges zu beriicksichtigen (8 9
. & (1) Nr. 24 BauGB).
Stan d . 7 ' An d erun g e Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen St ad t S aS S e n b e r
| o Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis durch einen Sachverstéandigen tber die
= Einhaltung eines Beurteilungspegels < 45 dB (A) nachts zuléssig (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB).
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54 C HINWEISE
7 s 1. BODENDENKMALER Graffelder Esch
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
655 Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit)
= 8 entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Sassenberg und dem
® Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fur Arch&ologie / Amt fur Bodendenkmalpflege,
f Minster unverziglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW). Geltungsbereich des
Z 1008 Bebauungsplanes ,Graffelder Esch” 1
007 2. ALTLASTEN I
56 — Ein Verdacht auf Altlasten besteht im Plangebiet nicht. \ _____‘,r::j::l:—r—“’
,.f-"'::—""f_ Y
-3 ~ / 3.  LARMSCHUTZ N 0
o 506 me 1022 Fur den Bebauungsplanbereich wurde eine schalltechnische Beurteilung (Schalltechnisches ' Y
D = Gutachten Nr. 0121 0021, Bebauungsplan ,Graffelder Esch” — vereinfachte Anderung fiir das iz’
6/2 Grundstick Kidrkenkamp 2 — in Sassenberg, nts Ingenieuergesellschaft, 09.02.2021, Miinster) a
997 — o durchgefiihrt. Der Bereich in denen passive Schallschutzmanahmen (Schallschutz fir J,,/
498 Aufenthaltsrdume sowie Schlafrdume oder fur zum Schlaf geeignet Rd&ume) gem. in Form von
bfallbehahd|ungsapnlage - | schallgedampften Luftungseinrichtungen gem. DIN 18005 durchzufihren sind, ist im Begleitplan, der
Bestandteil der schalltechnischen Beurteilung ist, dargestellt und ist im Bebauungsplan als
¢ WA A ! RECHTSGRU N DLAG EN Festsetzung ibernommen worden.
996 657 g
1l 0,4 30 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in Fiir den Schallschutz von Au3enbereichen wird in der Abwéagung mit einer flexiblen Realisierung auf B
der zuletzt gednderten Fassung. der Siidseite von Gebauden keine Festsetzung zum Ausschluss von Terrassen und Balkonen | af RS
3.0 25 - 35° etroffen. Es verbleibt bei der Empfehlung einer entsprechenden Grundrissanordnung / Wintergéarten -
<t+——> ) ) ) g
320 THmax: 6,75 m Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in u. . als private Mallnahme. g mﬁ?ﬁ%
FHmax: 9,50 m L5 Ibereich T der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). \'ﬁﬁ L m—— Jllbbilinacs
W Larmpegelbereich IV T}
e —— A Larmpegelbereich V 4.  EINSICHTNAHME UNTERLAGEN =1
—— - 610 1001 Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
(BGBI. 11991 1 S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung. DIN-Normen (DIN 4109 & 18005) sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kdnnen diese im
) =) Bauverwaltungsamt der Stadt Sassenberg, Schirenstralle 17, 48336 Sassenberg, innerhalb der
se Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in Offnungszeiten eingesehen werden.
507 der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten
Fassung.
233 A Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom Q9 @
T 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt ge&dnderten Fassung. (2021)
323 = 4
Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Planubersicht 1 : 10.000
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.
Stand 07.04.2021 =
FI ur 21 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S
o S.2585), in der zuletzt gednderten Fassung. Bearb. L.H./VI/Bo S
815 1031 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 PlangroBe | 90 x 60 0 10 20 30 20 60 m
(BGBI. I S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.
MaBstab | 1:1.000 |_|—|_|—|_|—
) Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 _
Kataster: Stand 16.03.2021 (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung. Planbearbeitung: WoltersPartner
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Flur: 21 ) 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung. Telefont 33;41 9508]? -PFatx 945)8-100
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