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‘ . gem. r. 1 BauGB i.V.m. - au
370 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. 1 (4 - 10) BauNVO
Gl | 0,8 |/6,0 \ ’ ) v ' ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO
e . \ \\ ' 1.1 Das Gewerbegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen
nd Aniagonder \\ \ Tz ' i GE1/GE 2 | Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 und Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt.
Abstandsklasse
I-VNr.1-71 ' \ Gl | 0,8 ||6,0 ' | Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad, wie sie im
gem. Abstandsliste 1982 \\ \ . ’ | Bebauungsplan entsprechend der Abstandsliste in der Fassung der Bekanntmachung vom
) - - | . 12.10.2007, Ministerialblatt NRW 2007, S. 659) unter der Ifd. Nr. (Anlage / Betriebsart) aufgefiihrt
BP \ \ | BP ,Industriegebiet Stockmeyer* | ' | MAMB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO sind. Die unzuldssigen Betriebsarten sind im entsprechenden Bereich des Plangebietes
178 »Industriegebiet Stockmeyer \ o\\ " | 0 Srundiiachonzat festgesetzt.
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1. Erweiterung \ \ , | Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen des nachst gréferen Abstandes der
— [ /] \ \ 7 / | Geschossflachenzahl Abstandsliste, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von
" ' ,/ /| 'l den allgemein zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht
\. \—'—_@ g I‘_ | H max: Maximale Baukérperhéhe bezogen auf derzeit gewachsenes Geldndeniveau tberschreiten.
\ Bt LA ' in m.U NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 - wird erganzt - 1.2 Im Rahmen der unter 1.1 festgesetzten Nutzungsgliederung des Gewerbegebiets sind Betriebe
’,‘ \ "" 11 " || und Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden, ausgeschlossen
" O e ‘ i | | |
\ ‘ ‘ g | || BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO)
' =3 ‘ ' 1.3 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.
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paval - f'; e | a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. (gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO)
2 -— 1.4 Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen
% ______________ memesmemsem= Baugrenze Nutzungen (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und
___________________ Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
- Baumasse untergeordnet sind, Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke, Vergnugungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
. 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
— _ ; StraBenverkehrsflache (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
199 g = 3 ' t lini 21 HGhe der baulichen Anlagen
K 51 : J ] ﬁ ‘ | Straenbegrenzungslinie Die hdchstzulassigen Baukdrperhdéhen sind in den entsprechenden Bereichen der
K 51 : Llbbiis | Planzeichnung festgesetzt.
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T j_ = T . ‘l EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukdrperhéhen fiir technisch erforderliche, untergeordnete
- H gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fur Aufziige) kann ausnahmsweise
o ™~ ~ | Gl 1 0.81/5.0 gem. § 16 (6) BauNVO zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im
- | ’ ’ .‘ _———- .'. Einfahrtbereich Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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Unzulassig sind Betriebe ! 1-VNr.1-148 ; . 3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
o und Anlagen der gom. Abstandsliste 1990 Bereich ohne Ein-und Ausfahrt (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)
Abstandsklasse || " 150 9
o} B 1-VNr.1-160 max 15,0 m
— gem. Abstandsliste 2007 ' - = 3.1 Auf den Gewerbegebietsgrundstiicken ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine
o ' H.max. 12.00 m || GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB produktionsbedingte bzw. betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudelangen (der
194 : » e J Betriebshallenlangen) von 50 m ist grundsatzlich zulassig, wobei die fir eine offene Bauweise
¢ - - . : Private Grinflache erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NW einzuhalten sind.
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— L —e—m——— T (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)
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BP ,,Friedhof Fiichtorf* & - 4 FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB 4.1 Eli_c_e Erﬂnsuzs;anzeﬂ c]gter Fléchh?tn zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten
— CE— C— achen sind dauerhaft zu erhalten.
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[ P 0000 <] Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und 4.2 Alle gemaR zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit
000000l sonstigen Bepflanzungen heimischen, standortgerechten Pflanzen und Gehélzen flachendeckend zu begriinen, zu pflegen
- und dauerhaft zu erhalten.
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8| Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
BP 90 | (o4 Gehdlzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03 — 30.09. (vgl. § 39
,.,_Sa_ssenberge.r Stran — §| —-e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO BNatSchG) vorgenommen werden dirfen.
ostliche Erweiterung 84
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. 114 X X Bauverbots- / Baubeschrankungszone gem. § 9 BundesfernstraRengesetz FStrG und
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- Flur 15 Flurmummer ,GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET SUDLICH
‘H ————o——— Flurstiicksgrenze
II 175 Flursticksnummer
. 1 \:l Gebaude mit Hausnummer
” o S
NAEEAE B B B B L olelololoTeYoYoYo oYo e e s Y-y 2 = N et | [ BT Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze e ——— | A
@ e ’ R — e b
’ ’ —o—o—o— unterirdische Leitung L §@ﬁéﬁ;/;f
3 Pt =
© I S i
D ‘o: > z)
/ N /
/ 2]
g / :
§ ) / «Q
J 0
25
< o
Eg
o o .
M Gemarkung: Fuchtorf RECHTSGRUNDLAGEN
Flur: 156
Flur 156 )
Flurstick: 175 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
[ Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
144 | — Katasterstand: 13.11.2019 Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
+ Flur 157 Thomas Drees & Stefan Hoersch Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
) — . : ; : (BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.
1 ' — offentlich bestellte Vermessungsingenieure
— Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
AU FSTELLU NGSVE RFAH REN Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat Der Rat der Stadt hatam__ . __ . gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW'S. 421), in der zuletzt geanderten Fassung.
vom__ . . bis . .  einschlieBlich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Sassenberg, den __ . __ . Sassenberg, den __ . ) N
Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis (berein. Stand: __ . . 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. \
den g _ P 9 S 9 Bur ermelster """"" Bur ermelster """"" Schrlftfuhrer """"""" Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der JQ
’ - 9 g Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung. )
: ‘ (© Geqbasis NRW (2019)
Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am __ . . ?,r:’?jsesrezﬁ::tuz?haelétiig:ftzzz F(:g:lﬁ'? in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), - ﬁ‘
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - &ffentlich auszulegen. 9 9. PLANUBERSICHT M 1 : 5.000
Sassenberg,den . . ortsublich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft .
Der Rat der Stadt hatam __ . __. gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen getreten. I?Buggleslnsat;rjghqtzgesetzl (BNat_Sc(:jh?t) '”lger Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss istam __ . . ortsiiblich bekannt gemacht [ Sassenberg, den . . ( - 1'S. 2542), in der zuletzt geénderten Fassung. DATUM | 27.04.2020 =
worden. i i i - 0
Sassenberg, den . . Burgermeister Schriftfhrer Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 a
Birgermeister (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung. %
ECRRSEEERIIEE e S Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit .. . - . . , PLSR 90 x 60
Birgermeister Schriftflhrer vom__ . __ . bis . . einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. gf g;t;oﬁ%ezBdéEUrl'n;v eglztl‘)’ei"rt]rggrlIESIZ?ZI:Speriéu:ggrgteaulyapsgzlr:n fer Fassung der Bekannimachung vom
Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am__ . __ . T B ’ 9 9- BEARB Bo / Vi 0 10 20 30 40 60 m
. Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 I . )
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tber die Bauleitplanung hatam __ . __. gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefiihrt. %ugglesl-émg?szIolnsdschutlzsiletsetz" ((?erSclf:lG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 N 1:1.000 ’—l_l—l_l_l_
Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. Sassenberg, den __. ( 1S ), in der zuletzt geanderten Fassung. . 1.
Sassenberg,den __ . __ . - -

9 - Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung lber BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WoltarsParenar
________________________________ Burgermelster genehmigungsbedirftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017 WP Stadtplaner GmbH
Birgermeister (BGBI. I S. 1440), in der zuletzt gednderten Fassung. $;;ufg:r(z;?;f ;éj;)g.'lt’D:“?fXSz%%e-S{ﬂg
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