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Aufstellungsbeschluss
gemaR 8 2(1) BauGB

Offentliche Auslegung

gemaR

Satzungsbeschluss
gemaR & 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR 8 10(3) BauGB

Plangrundlage
§ 3(2) BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans
ist gemalR 82 und 8 2a i.V.m.
8 13a BauGB vom Infrastrukturaus-
schuss des Rats der Stadt am
................ beschlossen worden.

Dieser Beschluss ist am ................
ortslblich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

Nach ortstblicher 6ffentlicher Bekanntma-
...... hat der Plan-Entwurf Stadt Sassenberg gemalR 8§ 10(1)

chung am ..........
mit Begriindung

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Der Beschluss des Bebauungsplans als Satz-

ung gemaR &8 10(1) BauGB ist am .................

Die Planunterlage entspricht den Anforder-
ungen des § 1 der PlanZV vom 18.12.1990.

gemalR 8§ 13a(2) BauGB BauGB am ................ mit seinen ortstiblich gemaf 8 10(3) BauGB mit Hinweis Stand der Planunterlage im beplanten
i. V.m. 8 3(2) BauGB vom ................ bis planungs- und bauordnungsrechtlichen darauf bekannt gemacht worden, dass der Bereich:
................ offentlich ausgelegen. Festsetzungen als Satzung Bebauungsplan mit Begriindung wéhrend der

Die Behoérden
offentlicher
Schreiben vom
§ 13a(2) BauGB
beteiligt.

Bilrgermeister

Belange

beschlossen. || Dienststunden in der Verwaltuna zu ieder- | | = bzgl. Bebauung

Dienststunden in der Verwaltung zu jeder-
manns Einsichtnahme bereit gehalten wird.
Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der

Bebauungsplan in Kraft getreten.

und sonstigen Trager
wurden mit
.................. gemalR
i. V.m. 8 4(2) BauGB

.................. bzgl. Flursticksnachweis

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist - i. V. m. dem digitalen Planungsdaten-Be-
stand (hier: ALKIS-XML.Datei) als Bestandteil
dieses Bebauungsplans - geometrisch
eindeutig.

Warendorf, den .......coooevviiiiieiinnnn.

E. Jungemann, Offentl. Best. Verm.-Ing.

Birgermeister

Blirgermeister

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. 1 S. 1298);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.|I
S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057);
Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW
S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016
(GV. NRW. S. 966).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemafR} § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet Ml (§ 6 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.1 (Teilflachen
nach Nutzungen und Nutzungsmalien gegliedert)

Mi

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen in Meter liber Bezugspunkt (§§ 16, 18 BauNVO),
siehe textliche Festsetzungen D.2.1 und D.2.2:

FHmax. 14,5 m - Zulassige Firsthohe (= Oberkante First), HochstmaR, hier 14,5 m

- Zulassige Traufhohe (=Schnittkante der AuBenfliche der Wand mit der
Oberflache der Dachhaut), Mindest- und Hochstmaf, hier 9,0 m-10,0 m

- Zulassige Gesamthohe baulicher Anlagen (= Oberster Gebdudeabschluss),
HochstmaR, hier 13,0 m, siehe textliche Festsetzung D.2.1

TH9,.0m-10,0m

GHmax. 13,0 m

- Zulassige Gesamthohe baulicher Anlagen (= Oberster Gebdudeabschluss),

GH 3,85 m
Zwingendes Mal, hier 3,85 m, siehe textliche Festsetzung D.2.1

Bezugspunkt A und Bezugspunkt B fiir die festgesetzte Hohe baulicher Anla-
gen, siehe textliche Festsetzung D.2.2

By ®f

GRZ 0,6 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Hochstmal3, hier 0,6, siehe textliche
Festsetzung D.2.3
GEZ 15 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVQO), HochstmaR, hier 1,5

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVQ), HéchstmaR, hier z. B. vier Vollge-

|V schosse

3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen,
Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):
0 - offene Bauweise

g - geschlossene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

= durch Baugrenzen oder Baulinien umgrenzter Bereich

nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenzen bzw. Gebdudeseiten, fiir die eine vom Bauordnungsrecht ab-
weichende Tiefe der Abstandflache gilt, siehe textliche Festsetzung D.3.1

Lz

4. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflachen, 6ffentlich

5. Griinflachen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen mit Zweckbestimmung, hier: Parkanlage

Offentliche Griinflichen mit Zweckbestimmung, hier: Griinzug mit Wege-
fliihrung entlang der Hessel

6. Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltauswir-
kungen und sonstigen Gefahren (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

Flachen, bei deren Bebauung bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrslarm er-
forderlich sind, hier passive SchallschutzmaBnahmen innerhalb der Larmpe-
gelbereiche lll bis V, siehe textliche Festsetzung D.3.1

7. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Flache fiir Stellplatzanlagen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB)

Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art
in einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m {iber Fahrbahnoberkante stindig
freizuhalten.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und NutzungsmaRle

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

=3 MaRangaben in Meter, z. B. 3,0 m

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper, hier:
SD 35°- 45°| Satteldach (SD) mit 35° - 45° Dachneigung

FD Flachdach (FD) mit maximal 5° Dachneigung

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Grundsticks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern
Vorhandene Bebauung

Geldndehohen in Meter Gber NHN (Normalhéhennull, Héhensystem DHHN
92, Einmessung: Spitthéver und Jungemann, Februar 2017)

©58.37

D. Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen gemdR §9 BauGB i.V.m.
BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

1.1 Mischgebiet MI (§ 6 BauNVO)

Die im Rahmen der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans ,Stadtmitte” - 2. Erwei-
terung festgesetzten Teilbaufldichen des Ml1 und MIz-3 unterscheiden sich hinsichtlich der
zuldssigen Art der baulichen Nutzung.

1.1.1 Mischgebiet — Teilbereich 1 (Ml1)

Allgemein zuldssig sind nach § 6(2) BauNVO:
1. Wohngebdude,
2. Geschafts- und Biirogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

4. Sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Unzuldssig sind gemaR § 6 BauNVO i. V. m. § 1(5) BauNVO:
6. Gartenbaubetriebe,
7. Tankstellen,

8. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a(3) Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Unzul3ssig sind gemaR § 6 BauNVO i. V. m. § 1(6), (9) BauNVO:

Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a(3) Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8
bezeichneten Teile des Gebiets.

Unzuldssig sind gemaR § 6 BauNVO i. V. m. § 1(5), (9) BauNVO:

Bordelle und &dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Gewerbe- und Einzel-
handelsbetriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Swinger-Clubs, Dirnenunter-
kiinfte, Erotik-Fachhandel u. &.).

1.1.2 Mischgebiet — Teilbereiche 2 und 3 (Mlz, 3)

Allgemein zuldssig sind nach § 6(2) BauNVO:
1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Biirogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe,

4. Sonstige Gewerbebetriebe,

5

. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Unzulassig sind gemaR § 6 BauNVO i. V. m. § 1(5) BauNVO:

3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen,
8

. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a(3) Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Unzulassig sind gemaR § 6 BauNVO i. V. m. § 1(6), (9) BauNVO:

Vergniligungsstatten im Sinne des § 4a(3) Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8
bezeichneten Teile des Gebiets.

Unzulassig sind gemaR § 6 BauNVO i. V. m. § 1(5), (9) BauNVO:

Bordelle und &dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Gewerbe- und Einzel-
handelsbetriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Swinger-Clubs, Dirnenunter-
kiinfte, Erotik-Fachhandel u. &.).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

2.1

2.2

2.3

Hoéhe baulicher Anlagen (8§ 16, 18 BauNVO)

a) Als oberer Abschluss (= max. zuldassige Gesamthohe) gilt je nach Dachform: Oberkante
First bzw. oberster Gebdaudeabschluss oder die Schnittlinie der AuBenflache der AuRRen-
wand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. der oberste Abschluss der Wand (Attika).

b) Ausnahmeregelung gemaR & 31(1) BauGB: Eine Uberschreitung der festgesetzten maxi-
malen Gesamthohe um hoéchstens 3,0 m durch betriebsbedingt notwendige, unterge-
ordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen, Aufziige) kann aus-
nahmsweise zugelassen werden.

Bezugspunkte der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen: Bezugspunkt fir die im Mla fest-
gesetzte Hohe baulicher Anlagen ist der gemal Plankarte festgesetzte Bezugspunkt A mit
einer Hohe von 59,05 m U. NHN.

Bezugspunkt fiir die im Ml2-3 festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ist der gemaR Plankarte
festgesetzte Bezugspunkt B mit einer Hohe von 58,03 m (. NHN.

Uberschreitung der Grundflichenzahl GRZ: In den Teilflichen des Mischgebiets MI1-3 darf
die festgesetzte Grundflachenzahl GRZ von 0,6 durch versiegelte Freiflachen jeweils bis zu
einer Gesamt-GRZ von hdchstens 1,0 Uiberschritten werden.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen und vom Bauordnungsrecht abweichende

3.1

Tiefe der Abstandflache (§ 9 (1) Nr. 2, 2a BauGB i. V. m. § 23 BauNVO und § 12 BauGB)

Die Tiefe der Abstandflache betragt entlang der hierfiir markierten Baugrenze bzw. Ge-
baudeseite abweichend von § 6(5) BauO NRW 0,25 H (bei H = Wandhéhe gemaR § 6(4)
BauO NRW), mindestens jedoch 3,0 m.

Flichen und MaBBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

4.1

4.2

4.3

und Landschaft gemaR § 9(1) Nr. 20 BauGB

Folgende artenschutzrechtliche MaBnahmen sind im Plangebiet zu beachten:

Nistkdsten: Vor Beginn der Abrissarbeiten und der Baumfallungen sind im Drostepark funf
Nistkasten fiir hohlenbritendende Vogelarten (Holzbetonkdsten mit ovalem Einflugloch)
anzubringen.

Zeitlich eingeschrankte Entfernung von Geholzen: Gehdlze sind ausschlieRlich in der Zeit
vom 01.10. bis einschlieBlich 28.02. zu roden (aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit).

Zeitlich eingeschrankter Gebdudeabriss: Der Abriss von Gebauden ist ausschlieflich in der
Zeit vom 01.10. bis einschlielRlich 28.02. zulassig (aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit).

Eine alternative zeitliche Umsetzung der Baumfallungen und der Abrissarbeiten ist in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde moglich, wenn fachgutachterlich nachge-
wiesen wird, dass keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten betroffen sind.

Grundlage: Faunistische Gutachten Dipl.-Geogr. Michael Schwartze (2016): Neubau eines Wohn-
und Arztehauses Klingenhagen 2-4, Sassenberg, 2. Anderung B-Plan ,Stadtmitte” - Artenschutz-
fachliche Begutachtung (inklusive Artenschutz-Protokolle), Warendorf. November 2016.

5. MafBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

5.1 Passiver Schallschutz

a) Schutzvorkehrungen nach Larmpegelbereichen gemaf DIN 4109: Innerhalb der fiir Schutz-
vorkehrungen nach den Larmpegelbereichen festgesetzten Flachen sind zum Schutz vor
Verkehrsldrm bei Errichtung, Nutzungsidnderung oder baulicher Anderung von Riumen, die
zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive SchallschutzmaBnahmen
erforderlich (Luftschallddmmung von AuBenbauteilen). Es sind bauliche Schutzvorkehrun-
gen mit dem resultierenden Schallddmmmall erf. R'w.res der AuBenbauteile gemall
DIN 4109 (Tab. 7, Ausgabe Juli 2016, Deutsches Institut fir Normung e. V., Beuth Verlag
GmbH, Berlin) wie folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich
(maRgeblicher
AuBenlarmpegel)

erf. R'w.res der AuBenbauteile, jeweils fiir

Aufenthaltsraume in Biiroraume und Ahnliches

Wohnungen und Ahnliches

Il (61 bis 65 dB(A)) 35 dB 30
IV (66 bis 70 dB(A)) 40 dB 35
V (71 bis 75 dB(A)) 45 dB 40

b) Schlafraume und Kinderzimmer, sofern sie auch als Schlafrdume genutzt werden, die zur
StraRe Klingenhagen ausgerichtet sind (Bereich mit verkehrsbedingten Mittelungspegeln
nachts von L. > 45 dB(A)), sind mit schallgeddmmten, fensterunabhangige Liftungsein-
richtungen auszustatten.

c) Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Sachverstdndigen
nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen ausreichen, um den geforderten Schall-
schutz sicherzustellen.

Grundlage: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Stadtmitte” - 2. Erweite-
rung der Stadt Sassenberg, Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH, Gronau,
23.02.2017.

Hinweis: Die DIN 4109 wird beim Bauverwaltungsamt der Stadt Sassenberg in den allge-
meinen Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.

E. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

1. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86(1) Nr. 1 BauO NRW)

1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukoérper gemaR Eintrag in der Plankarte. Bei un-
tergeordneten Dachaufbauten, Zwerchgiebeln, untergeordneten Anbauten und Neben-
gebauden (= Nebendécher) sind jeweils auch andere Dachformen und -neigungen zulassig.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung

a) Alle Gber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dach-
einschnitte (Loggien) dirfen in ihrer Gesamtlange 40 % der jeweiligen Traufenldange
nicht Giberschreiten. Diese wird gemessen als groRte Lange der Gaube in der Dachhaut,
Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand von mindes-
tens 1,5 m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der Dachfliche mit
der Giebelwand).

b) Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur in einer Geschossebene zuldssig, im Spitz-
bodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte un-
zuldssig.

c) Firstoberkante von Nebendachern: Mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst.

1.3 Als Dacheindeckung fiir geneigte Hauptdacher sind nur Betondachsteine und Tonziegel in
roten bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz zulassig (Abgren-
zung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei untergeordneten Bautei-
len, Anbauten und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben zulassig. Glan-
zend glasierte oder gldnzend lasierte Dachsteine/-ziegel sind ausdriicklich unzuldssig. In
Zweifelsfallen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Stadt empfohlen.

Hinweis: typische Produktbezeichnungen fiir glinzende Dachpfannen: Glanz-Engobe, Ede-
lengobe glasiert, Seidenmatt-Glasur, Glasur, Hochglanz-Glasur, Schwarz-Matt-Glasur.

Extensive Dachbegriinungen, Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind ausdriicklich zuldssig.

1.4 Fassadengestaltung:

Fir AuBenwandflachen der Hauptgebdude sind ausschlieBlich folgende Materialien und
Farben zugelassen:

Ziegelmauerwerk: rote bis rotbunte Farbtonungen.

Putz: weiBe und helle Gelb- und Grauténungen (Definition ,helle Gelb- und Grauténungen”
nach dem handelstblichen Natural Color System: Farben aus dem gelben Farbbereich
(G80Y-Y30R) und Farben aus dem neutralen Farbbereich mit einem Schwarzanteil von
hochstens 10 % und einem Buntanteil von hochstens 10 %). Fiir Gebdudesockel sind andere
Farben zulassig.

Faserzementplatten und Hochdruck-Schichtpressstoffplatten (HPL): weiBe und helle Gelb-
und Grautonungen in Anlehnung an das flr Putz-Fassaden zuldssige Farbspektrum des NCS-
Farbsystems.

Flr untergeordnete Bauteile und Fassadenanteile sind Holz oder andere Materialien sowie
Farben bis zu einem Flichenanteil von bis zu 1/3 je Fassadenseite zuldssig (untergeordnete
Bauteile wie z. B. Gauben, Dacherker, Zwerchhaduser, Treppenhauser, Wintergarten und
Fassadenanteile wie z. B. Dachgiebelverkleidungen, Staffelgeschosse, Sockel).

Unzulassig sind bossierte bzw. gewdlbte Klinker sowie Holzblockhduser mit Holzfassaden.

Hinweis: Das NCS-Farbsystem wird beim Bauverwaltungsamt der Stadt Sassenberg in den
allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.

2. Gestaltung von Werbeanlagen (§ 86(1) Nr. 1 BauO NRW)

2.1 Anbringungsort an den Gebduden: Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss und bis zur
Oberkante der Fenstersohlbank der Fenster im 1. Obergeschoss zuldssig. Seitlich ist ein Ab-
stand bis zur ersten Fassadenoffnung des Gebaudes einzuhalten.

2.2 Gro6Be und Linge der Werbeanlagen an den Gebauden: Die Lange der Werbeanlagen darf,
auch als Summe mehrerer Einzelanlagen, 50 % der jeweiligen Gebdudebreite nicht Uber-
schreiten. Die maximale Hohe der Werbeanlagen betragt 0,45 m.

2.3 Ausleger (Kragtransparente und Kragschilder): Senkrecht zur Fassade angeordnete Werbean-
lagen (Ausleger) diirfen hochstens 1,0 m (inklusive Befestigung) vor die Wandflache auskra-
gen und in ihrer GréRe 1,0 m? nicht Uberschreiten. Sie sind nur im Erdgeschoss und bis zur
Oberkante der Fenstersohlbank der Fenster im 1. Obergeschoss zuldssig. Sie diirfen nicht in
den StralRenraum ragen. Eine lichte Hohe von 2,5 m zur StraBenflache muss eingehalten sein.

2.4 Freistehende Werbeanlagen: Freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der {iberbau-
baren Grundstlicksflachen zuldssig. Die maximale Hohe betrdgt 2,0 m Uber der StralRe
(Oberkante fertige StralRe, bei Ausbau im Trennungsprinzip: Oberkante Gehwegrand).

2.5 Farbwahl und Beleuchtung der Werbeanlagen: Die Verwendung von grellen Farbtdnen,
Leucht-, Reflex- und Signalfarben ist unzuldssig. Hierzu zahlen insbes. die Farbtone:

Tagesleuchtfarben: RAL 1026 (Leuchtgelb), RAL 2005 (Leuchtorange), RAL 2007 (Leuchthel-
lorange), RAL 3024 (Leuchtrot), RAL 3026 (Leuchthellrot), RAL 6038 (Leuchtgriin);

Farben im StraRenverkehr: RAL 1023 (Verkehrsgelb), RAL 2009 (Verkehrsorange), RAL 3020
(Verkehrsrot), RAL 4006 (Verkehrspurpur), RAL 5017 (Verkehrsblau), RAL 6024 (Verkehrs-
griin), RAL 7042 (Verkehrsgrau A), RAL 7043 (Verkehrsgrau B), RAL 9016 (VerkehrsweiR),
RAL 9017 (Verkehrsschwarz).

Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem oder bewegtem Licht sowie Werbeanlagen
dhnlicher Bauart und Wirkung sind unzulassig.

2.6 Unzuldssige Werbeanlagen: Werbeanlagen als Zweckentfremdung von Schaufenstern,
Fenstern und Tiiren als Werbetrager durch Uberkleben und Bemalen sind unzulissig.

3. Abweichungen

3.1 Bei An-/Umbauten im lberplanten Altbestand (siehe eingemessene Gebaude in der Katas-
tergrundlage des Bebauungsplans) konnen ggf. Abweichungen von den Festsetzungen E.1
bis E.2 zugelassen werden, soweit sich diese im Rahmen des betroffenen Altbaus bewegen.

4. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

4.1 Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfallen eine friihzeitige Abstimmung
mit der Stadt empfohlen. Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach
§ 73 BauO NRW.

4.2 Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne
der BuBgeldvorschriften des § 84 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.

F. Hinweise

1. Altlasten

Die historische Erkundung fiir das Grundstiick Klingenhagen 2-4 hat ergeben, dass die gewerb-
lich genutzte Lagerhalle mit Ol befeuert wurde und somit im Bereich der Oltanks im Zuge der
Umsetzung das Erdreich mittels Kleinrammbohrungen hinsichtlich einer méglichen Olverunrei-
nigung zu priifen ist. Sollte es kiinftig zu baulichen MalRnahmen im Bereich des Wohn- und Ge-
schaftshauses kommen, empfiehlt der Gutachter orientierende Erkundungen des Untergrunds
in Bezug auf Boden und Bodenluft im Bereich der ehemaligen chemischen Reinigung. Ergdnzend
wird auf das Gutachten zur historischen Erkundung des Grundstlicks verwiesen (Umweltlabor
ACB GmbH, Historische Erkundung fiir das Grundstiick Klingenhagen 2-4, 48336 Sassenberg,
Minster. 02.02.2017).

Unabhangig davon besteht nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhalts-
punkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziiglich
der Gemeinde und der zustdndigen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Wa-
rendorf) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaR-
nahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und in den Unter-
grund getroffen werden.

2.  Kampfmittel

Einzelfunde sind nicht auszuschlieRen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszu-
fihren. Treten hierbei verdachtige Gegenstdnde oder auRergewd6hnliche Bodenverfarbungen
auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst bei der Bezirksregierung Arnsberg sowie das Ordnungsamt der Stadt Sassenberg ist
zu benachrichtigen.

2. Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale entdeckt werden (kulturgeschichtliche Bodenfun-
de, d. h. Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben, aber auch Bodenverfarbungen etc.). Werden
Bodenfunde entdeckt, ist dieses sofort der Unteren Denkmalbehdrde der Gemeinde oder dem
LWL-Archiologie fur Westfalen, Mnster, Tel. 0251/591-8801 anzuzeigen (§§ 15, 16 Denkmal-
schutzgesetz). Die Entdeckung ist in unverdndertem Zustand zu erhalten.
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