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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1 und 1.2

Mi

Mischgebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1.3 und 1.4

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GV.NRW. S. 568) in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein.
Stand:
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

, den
Der Rat der Stadt hat am gem. § 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches
beschlossen, diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser
Beschluss ist am ortsublich
bekannt gemacht worden.

, den

BlUrgermeister

Der Rat der Stadt hat am gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
beschlossen, diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung
- offentlich auszulegen.

, den

Blrgermeister

Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3
Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom bis einschlief3lich
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellung-
nahmen gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

, den

BlUrgermeister

Der Rat der Stadt hat am gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
, den

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
, den

Blrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes am ortsblich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft
getreten.

, den

BlUrgermeister

AU FSTE LLU N GSVE RFAH RE N des Ursprungsplanes

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt hat am gem.§2und §2ai.V.m § 13 a des Bau-
gesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Dieser Beschluss ist am ortsublich bekannt gemacht worden.

Sassenberg, den

BlUrgermeister

Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hat am gem. § 3 Abs. 1
des Baugesetzbuches stattgefunden.
Sassenberg, den

Blrgermeister

Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat
vom bis gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Sassenberg, den

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hat am gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Be-
bauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Sassenberg, den

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom bis einschlieflich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Sassenberg, den

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hat am gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.
Sassenberg, den

Blrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am ortsublich
bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
Sassenberg, den

Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt geénderten Fassung.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 | S. 58).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.

HINWEISE

1 BODENDENKMALER
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archaologie
/ Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG NRW).

2 ALTLASTEN
Im Plangebiet sind Altlasten vorhanden. Die Erfordernisse der Sanierung werden im Rahmen der Baudurchfiihrung
in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehoérde des Kreises Warendorf verbindlich geregelt.

3 LARMSCHUTZ
Auf der Grundlage der larmtechnischen Untersuchung (nts — Ingenieurgesellschaft Minster, 08.08.2012) ist
die Anlieferung zur Nachtzeit (22 — 6 Uhr) ausgeschlossen.
Erganzung: Larmtechnische Untersuchung — nts Ingenieurgesellschaft Munster, 30.05.2017 ,Fragen der
Anlieferung, Offnungszeiten und larmarme Einkaufswagen sind bauordnungsrechtlich zu regeln*

4 ARTENSCHUTZ
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Beeintrachtigungen ist die griine Leitstruktur entlang der Hessel im
Wesentlichen zu erhalten. Bei teilweiser Umgestaltung dirfen die Gehdlze nur auBerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten gefallt werden. Gehdlze ab einem Durchmesser von tiber 60 cm durfen nur nach Vorabstimmung
mit der zustandigen Unteren Landschaftsbehérde geféllt werden.

Da der Zeitpunkt des Abrisses des Fabrikgebaudes derzeit nicht absehbar ist, ist im Rahmen der
Abrissgenehmigung vor Abriss eine entsprechende Bewertung durch einen Fachgutachter und eine
Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde erforderlich. Diese Okologische Baubegleitung wird Uber
vertragliche Regelung zwischen Grundstlickseigentimer / dem Investor und Stadt gesichert.

5 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird — DIN-Normen (DIN
4109 & 45691), Gutachten, VDI-Richtlinien anderer Art — kdnnen diese im Bauverwaltungsamt der Stadt
Sassenberg, SchiirenstraRe 17, Raum 203 innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.

SO (a)/(b) Sondergebiete gemaRk § 11 BauNVO

mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel”, siehe textliche Festsetzung Nr. 1.5

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf

0,8 Grundflachenzahl
H. max. = Maximale Baukoérperhohe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1
VK max.= maximal zuldssige Verkaufsflache (VK)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

— —- Baugrenze

offene Bauweise

abweichende Bauweise, siehe textliche Feststezung Nr. 3.1

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Stralenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

F+R - FuBweg / Radweg

4 Bereich ohne Ein - und Ausfahrt

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

gem. §

9 (1) Nr. 16 BauGB

Wasserflachen / Gewasser

o — — — — —]

{ | Fiache fiir die Wasserwirtschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN

BB B BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

— @@ —  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

LI T T T ITT]

e

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

@ Mit Gehrecht belastete Flache zugunsten der Aligemeinheit
@ Mit Fahrrecht belastete Flache zugunsten der Allgemeinheit
@ Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Versorgungstrager

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

H. ..
Uy Larmschutzwand, Hohe siehe Planeintrag und siehe textliche Festsetzung Nr. 4

@ Larmpegelbereiche, siehe textliche Festsetzung Nr. 4

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Vorhandene Flurstlicksgrenze

238 Vorhandene Flurstiicksnummer

Vorhandene Gebaude

Vorhandene Gebaude abzubrechen

@ Vorhandene Baume

Hinweisliche Darstellung (unverbindlich) fir geplante Stellplatzanordnung etc.

KENNZEICHNUNGEN gem. § 9 (5) BauGB

X X
X X

X X
X X

Altlastenflache gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

NNWVVYVVVYL  Grenze des Uberschwemmungsgebietes

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen gem. § 4 (2) Nr. 2 (die der Versorgung dienenden
Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften) unzuléssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Mischgebiet sind die nach § 6 (2) Nr. 4, 6, 7 und 8 BauNVO zulassigen Nutzungen (sonstige
Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten) unzulassig.

Im Mischgebiet ist die gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung
(Vergnligungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den einzelnen Sondergebieten (a und b) sind die folgenden Nutzungen mit festgesetzter
maximaler Verkaufsflache zulassig. Die jeweiligen Bereiche sind im Bebauungsplan entsprechend
abgegrenzt.

Das Sondergebiet SO (a) dient der Unterbringung eines Lebensmittelvollsortimenters VK max.
1.630 gm einschlieBlich AufRenverkaufsflache zuziglich integrierte Shops und Dienstleistung
VK max. 360 gm, zusatzlich 40 gm AufRengastronomie

—d.h. insgesamt betragt die Verkaufsflache 2030 gm

Das Sondergebiet SO (b) dient der Unterbringung eines Fachmarktes fiir Drogeriewaren und
Korperpflegeartikel mit einer Verkaufsflache von 630 gm sowie weiteren Dienstleistungen.

Das Sondergebiet SO (c) dient der Unterbringung eines Lebensmitteldiscounters, VK max. 1250 gm

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem.§9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

21 Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen Gebaudehdhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung
festgesetzt. Bezugspunkt fir die festgesetzte Gebaudehdhe im Sondergebiet ist 57,20 m i NHN.
Bezugspunkt fir die Gebaudehdhen im Aligemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet ist

58.00m i NHN.
Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.

2.2 Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) kann gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO fir die geplanten
Stellplatze, ihre Zufahrten und Nebenanlagen bis zu einer Grundflache von 0,91 Gberschritten werden.

3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) UND § 23 (3) BauNVO)
3.1 Im Bereich mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Baukorperlange uber 50,0 m und innerhalb
der festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflache offene oder geschlossene Bauweise zulassig.
4 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB ) -
is
4.1 Auf der Grundlage der larmtechnischen/ Untersuchung (nts — Ingenieurgesellschaft Miinster, wand

28.09.2012 / Erganzung 07.12.2012) =i
einer Lange von 130 m an der nordlichen Plangebietsgrenze

@ =SWester der Stellplatzanlage zu errichten.
wand ist

Die Larmschutzegage=siag in einer Hohe von 2,00 m Ezw=258=¢ Uber der angegebenen NHN-HOhe

des Gelandes zu errichten.

Ausnahmsweise kann mit Zustimmung der Nachbarn die s&atiele=| drmschutzwand bis auf 3,50 m

erhoht werden.

4.2 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stralenverkehr der von — Galen — Strafle K 18 werden
bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum
vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die

Schalldammung von Aufenbauteilen gestellt.
Die betroffenen Fassaden sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AulRenbauteilen gegeniiber Au3enlarm
werden in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die vorhandenen
oder zu erwartenden ,mafgeblichen Aulenlarmpegel” zuzuordnen sind. Fir Auf3enbauteile von
Aufenthaltsrdumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsrdumen)
sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten:

Larmpegel- ,MaRgeblicher Erforderliches
bereich AuBenlarmpegel R'w.res des AuRenbauteils in dB
in dB(A)
Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstétten,

Unterichtsrdume und &hnliches

| bis 55 30

1] 56 bis 60 30

Il 61 bis 65 35

\Y 66 bis 70 40

Die Berechnung des resultierenden Schallddmmalfes R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen. Bei
der Anordnung von Liftungseinrichtungen/ Rollladenkéasten ist deren Schallddmmal bei der
Berechnung des resultierenden SchallddmmaRes R'w.res zu bertcksichtigen.

4.3 Gemal Artenschutzprifung sollten Lichtabstrahlungen in Richtung Hessel vermieden werden und
insektenfreundliche Leuchtmittel (Natriumdampflampen/LED) verwendet werden.

5 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

(gem. § 9 (1) Nr. 25 a / b BauGB)

51 Je angefangene 6 Stellplatze ist mindestens 1 hochstammiger heimischer, standortgerechter
Laubbaum einer klein- bis mittelkronigen Baumart mit einem Stammumfang von mindestens 18 bis

20 cm zu pflanzen.

die im Bebauungsplan festgesetztes: Larmschutzwande: auf

Blrordume
und &hnliches

30
30
35

EinschlieBlich der 1. Anderung, Wolters Partner vom 20.11.2013
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