FUR DIE 10. VEREINFACHTE ANDERUNG PLANZEICHENERLAUTERUNG FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW
ERLAUTERUNGEN Die zur telekommunikativen Versorgung des Pangebietes erforderlichen Leitungen sind ausschlie3lich
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB unterirdisch zu verlegen.
Im Bereich der Festsetzung ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt* in Hohe der
Gewerbegrundstlicke Greffener Strafe 46 und 48 erfolgt eine Anpassung an den drtlichen GE Gewerbegebiet
Bestand der Zufahrt
A N DERU NGSVERFA H REN MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 1) Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit) ent-
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Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. verziiglich anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW )
Es handelt sich um ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB. - 0,8 Grundflachenzahl 9 9 '
Dieser Beschluf3 ist am ortsuiblich bekanntgemacht worden. > 2) Anlagen der AuRenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der B 513 ansprechen, obliegen den an-
Sassenberg, den /462 - 265 H max = Maximale Baukérperhdhe bezogen auf derzeitig gewachsenes Gelandeniveau baurechtlichen Vorschriften des StrwG NW und bedurfen der Genehmigung der Stral3enbaubehdrde.
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Gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom bis an der / ’ .l’” 103 TH max = Maximale Traufhohe bezogen auf derzeitig gewachsenes Gelandeniveau AUFSTELLUNGSVERFAHREN
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Sassenberg, den / 463 ‘ \ |\ Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit fur den Gel-
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beschlossen worden. peeteletel 20 )—‘ = > 58.85 _ . . .
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M ®) Q @ I 514 —_— Nr.1-191 310 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), in der
O i | || l| = *%* *58.45 zuletzt gednderten Fassung.
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i \ < ' Geholz - | Nr.1-191 —_— o 57.21 —O——— Vorhandene Flurstiicksgrenze _ _
L irJ A ‘ ‘ ___ll__ ‘ *% — 58.46 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der Bekanntma-
| ' - - ' — ' [ 2
B | ‘ q | GE@) Il 0 0,8 — 5902 iche | 846 Vorhandene Flurstiicksnummer chung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in der zuletzt gednderten Fassung.
U 656 a . 58.66 Q N o Hmax.=8,00m Eiche ° Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
‘ - 0 58'4‘2 y a | ‘ XglzauglZﬁségef?gs?;rfgglglzgsned| vl ~, 120, 2 0,1 Wasserfliche gem. WHG / Gewdsser Nr. 662 (GV NRW S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.
506 ‘ o) Q ‘ ~ T 50 | Nr. 1 - 191 \ B Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW -) in der Fassung
Q . 58.59 ‘ — | 58.78 || l\— : \ - - @ vorhandener Baum der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.
814 . 808 oo * \ \\ - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) in der Fassung der Be-
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\ storende Betriebe und Anlagen b7 g \ \\ I K Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt. EinschlieRlich der 8. Anderung - Juni 2005, Wolters Partner Coesfeld
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5816 / / erw]lzauIéﬁstijgersi/ggs?;rfgglglzgsned| Y Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen der jeweils nachst niedrigeren Abstandsklasse
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Eiche ///E’///////// ‘l 1.2 Im gesamten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. BEBAUUNGSPLAN nG RAFFELDER ESCH
57.98 @ 0,1 T T i Ausnahme im Gewerbegebiet GE (4) siehe textliche Festsetzung Nr. 1.6
o 7 _——7 - 1 . .
0?5716 =TT . i\ (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVO) 3. ERWEITERUNG = 10. ANDERUNG
- - = | . .
/////::::///” < \ i 1.3 Im Gewerbegebiet GE (1), GE (2) und GE (4) ist die gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zu-
T  58.58 N “ 384 i lassige Nutzung (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und
i Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
i untergeordnet sind) ausgeschlossen.
s
i 1.4 Im Gewerbegebiet GE (3) wird die gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung
i R EIILLRKRRKRAL (Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
KoOEC LT T T ‘ dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
GE Il 0,7 sind) allgemein zugelassen. Im Gewerbegebiet GE (3) sind die gem. § 8 (3) Nr. 2 BauNVO aushahm-
sweise zulassigen Nutzungen (Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke)
anzulass(ijg S|/|3g I?etgelt(ale undI Vi ausgeschlossen.
nlagen der Abstandsklasse | -
Nr.1-135 | 1.5 Im Gewerbegebiet ind die gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahms-
der Betriebsartenliste 1982 : Gewerbegebiet GE (1), GE (2), GE (3) und GE (4) s ie gem. 8 8 (3) Nr. u us s
857 weise zulassigen Nutzungen (Vergnigungsstatten) ausgeschlossen.
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/ 1.6 Im Gewerbegebiet GE (4) ist ausnahmsweise ein Getrankemarkt mit einer Verkaufsflaiche von maximal
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863 / // o GE Il 0,7 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
° Iy (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
= /oy . . X
258 o 865 853 // / 858 XRIZ;Q:zﬁstlj%flﬂgs?:rsggltzlisusned| i Hohe der baulichen Anlagen
° : " Iy Nr. 1-157 2.1 Die Baukdrperhéhe wird im Gewerbegebiet nd mit maximal 8,0m zuge-
ano Bebauungsplan , Gewerbegebiet Woste" / - - - ukorp 9 GE (1),GE (2), GE (3) und GE (4) , ug
gsp J i / // der Betriebsarteniiste 1982 ///\\/ lassen. Bezugspunkt ist die Oberkante zugeordneter ErschlieBungsstral3e. Werden nach Detailplanung
SO Il 07 o / / / ’/—e // \\ der ErschlieBungsanlagen Niveauveranderungen erforderlich, &ndert sich die Bezugshdhe im gleichen
RECHTSGRUNDLAGEN ' I Pa N MaRe. Die Bezugshohe wird von der Stadt Sassenberg angegeben.
GroRflachiger Einzelhandel- I e ) , , . o , . .
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der Lebensmitteldiscounter / Getrankemarkt ;o < 2N // In dem mit - 4 gekennzeichneten Gewerbegebiet ist ausnahmsweise eine maximale Baukorperhohe
zuletzt gednderten Fassung. /o e ; N \\ N // von 11,0 m fur eine Anlage fur kulturelle, kirchliche oder soziale Zwecke zulassig.
_ _ _ / // { | N 7 In dem mit gekennzeichneten Gewerbegebiet ist ausnahmsweise fiir untergeordnete Bauteile
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in Iy : | b (Aufziige, Werbeanlagen) eine Hohe bis maximal 11,0 m zulassig.
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geanderten Fassung. i |
} '| ° 2.2 Die Firsthohe der zweigeschossigen Gebaude im GE (3) darf die Hohe von 8,00 m, die Traufhdhe
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 KX ', —\ darf die Hohe von 4,50 m bezogen auf die Oberkante zugeordneter ErschlieBungsstralRe (Greffener
BGBI. 11991 | S. 58). \ \ tral3e) nicht Gberschreiten. Die Bezugshthe wird von der Stadt Sassenberg angegeben.
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Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung 020E0a920 005 9aYYaIa%a %% Y oY — 3 FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt gednderten Fassung. ' (gem. § 9 ('1) Nr. 10 BauGB)
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.1 In der festgesetzten Fléache fur die Wasserwirtschaft sind bauliche Anlagen jeglicher Art, auch nicht
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung. genehmigungspflichtige Anlagen unzulassig. PLANUBERS|CHT M1 :10.000
Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der 4 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT ]
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung. VON BAUMEN UND STRAUCHERN DATUM | Juni 2005 =
L
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), (gem. §9 (1) Nr. 25 BauGB) 24.11.2011 | 10. vereinfachte Anderung gem. § 13 BauB a
in der zuletzt geanderten Fassung. 4.1 Die Flachen zur Anpflanzung sind flachendeckend mit bodenstandigen Gehdlzen zu bepflanzen. e)
pd
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 4.2 Die Griinsubstanzen der gem. zeichnerischer Festsetzung durchzufiinrenden Anpflanzungen sind PLe® 127178
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung. o Dr.- Ing. A. Drees, Dipl.- Ing. B. Schiiiter dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstéandigen Gehdlzen
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure zu ersetzen. BEARB. | Bo 0 5 10 15 20 30 m
Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568) 48145 Minster, Hohenzollerring 47 _
in der zuletzt gednderten Fassung. Tel.: 0251-13333.0  Fax: 0251 - 136018 5. AUSGLEICHSMASSNAHMEN M. 1:500
e-mail: umlegung@adrees.de (gem. 8 9 (1a) BauGB) -
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom _ _ ) _ _ 3 . BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG \WOLTERS PARTNER
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung. Die externen Ausgleichsflachen bzw. -maf3nahmen im Ausgleichsflachenpool ,Emsaue” (Gemarkung ARCHITEKTEN BDA - STADTPLANER
Dackmar, Flur 44, Flurstiicke 19, 34, 35, 36, 38, 40 und Flur 43, Flurstiicke 50, 51) werden dem durch DARUPER STRASSE 15 - 48653 COESFELD
die Planung verursachten Eingriff insgesamt als Ausgleich zugeordnet. TELEFON (02541) 9408-0 - FAX (02541) 6088




